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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042083 ("a
Tarsasag") 2024. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a
2024. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 53 548 129 eFt
az ad6zott eredmény 348 668 eFt nyereség

és az ugyanezen idéponttal végz6dé lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valds képet ad a
Tarsasag 2024. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen id6ponttal végzddo tizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
»Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelosségem bovebb leirasat jelentésem ,A konyvvizsgaldé éves beszamolo
konyvvizsgalataért valé felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgal6oi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai koédex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim kézikonyvében (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normdakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.



Meggy6zddésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyujt véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciék az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2024. évi iizleti jelentésébdl
allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé el6irasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésem ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errol és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szadmviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az
lizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 el6irasaival
osszhangban van-e, és errdl, valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold
osszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2024. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban 6sszhangban van az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2024. évi
éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves
beszamolodért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl
eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamolé sszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényestlését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibaboél ered6 lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha
észszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbél, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az
ezen kockazatok Kkezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csalasbodl ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibaboél ered6é, mivel a csaldas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll feltilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt
annak érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a
Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét
és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolédé kozzétételek
észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a
vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamolé 6sszeallitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s Kkétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy l1ényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a
figyelmet az éves beszdmoldban 1évé kapcsolédé kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet.
Kovetkeztetéseim a fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.
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- Ertékelem az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események
valés bemutatasa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések
mellett - a konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat
jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak
a konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2025. majus 7.

Audit-Line KonyvelS és Konyvvizsgdlo Kft Eszenyiné Fekete Agnes
Eszenyiné Fekete Agnes Ramarai tag Ronyvvizsgdlo
ligyvezetd igazgato Ramarai tagsdgi szam: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1.
nyilvantartdsi szdam: 000030
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztem az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft, cégjegyzékszam 01-09-180331 ("a
Tarsasag") 2024. évi éves beszamoléjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a
2024. december 31-i forduldonapra készitett mérlegbdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 130 438 eFt,
az adozott eredmény 18 eFt nyereség

és az ugyanezen iddponttal végzddd tlizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,

valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek 0sszefoglalasat is tartalmazo kiegészit6
mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag
2024. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6do6 lizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
,Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felel6sségem
bévebb leirasat jelentésem , A konyvvizsgaldé éves beszamold konyvvizsgalataért valo
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgadlok Nemzetkoézi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA
Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi
etikai el6irasoknak is.



Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelel6 alapot nyujt véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2024. évi iizleti jelentésébol
allnak. A vezetés felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkoz6 el6irdsaival osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott
véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az uzleti jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordan szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként tgy tlinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha
az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az tizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival
osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold
osszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2024. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban ésszhangban van az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2024. évi
éves beszdmoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozé elbirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az uizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért
A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet add éves beszamold elkészitéséeért a
szamviteli torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felels azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzé tegye
a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdaciékat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamold 6sszeallitasaért. A vezetésnek a
vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.



Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalo6 éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrdél, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibaboél eredd 1ényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas fok bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a varakozas, hogy
ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolo
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és
megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahoz.
A csalasbdl ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb,
mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozo6an véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal Kkészitett szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapul6 éves beszamol6 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetGen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn,
fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves
beszamoloban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelel6ek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim
a fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.



- Ertékelem az éves beszamold atfog6 bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 tligyletek és események
valés bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgalat tervezett hatékorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak a
kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 28.

Audit-Line Konyvel§ és Konyvvizsgdls Kft Eszenyiné Fekete Agnes
Eszenyiné Fekete Agnes Ramarai tag konyvvizsgdld
ligyvezetd igazgatd Ramarai tagsdgi szdm: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1
nyilvantartdsi szdm: 000030






























































































































Kornyezetvédelem teriiletén tértént és varhatod fejlesztések, az ezzel dsszefiiggsd
tamogatasok

A tarsasag altal elvégzett tevékenységek nincsenek hatéassal a kdrnyezeti fejlesztésekre.
Kornyezetvédelem eszkozei tekintetében a villalkozo dltal alkalmazott politikat
A térsasag altal elvégzett tevékenységek nincsenek hatéssal a komyezeti fejlesztésekre.
Kornyezetvédelmi intézkedéseket, azok végrehajtasanak alakulasat
A tarsasag altal elvégzett tevékenységek nincsenek hatassal a kdrnyezeti intézkedésekre.
Pénziigyi instrumentumok hasznositdsa
Befektetési vagy forgatasi célt mindsités, a valds értéken torténd értékelésnél az értékelés
szempontjabol torténd besorolds, a szdrmazékos ligyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege
nem keriilt alkalmazésra, igy ez nem volt jelentds hatssal a vagyoni helyzetre.
Kockazatkezelési politikat és a fedezeti iigylet politika
Ertékpapir kezelés nem tartozik a tarsasag folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat

A tarsasag likviditdsi kockdzata nmem jelentls, a szilkséges pénziigyi forrasok id6ben
rendelkezésre allnak.

Magyardzat az iizleti jelentésben olyan teriiletre, ahol tovdbbi magyarizatokat
szilkséges adni az éves beszdmoloban szerepl6 adatokra

A tarsasag nem tartja sziikségesnek tovabbi magyarazatok, részletezések bemutatasat.

Szavazati jogot megtestesité értékpapirok, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett az
Eurépai Unié valamely tagidllamédnak elismert (szabélyozott) piacan (t6zsdéjén)

A térsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral.

A jegyzett toke Osszetétele, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek
tézsdei kereskedelme nem engedélyezett az Eur6pai Unié valamely tagallamdinak
elismert (szabalyozott) piacan (t6zsdéjén), részvénytarsasagnil részvényfajtik szerinti
bontasban, jelezve e fajtaknak a jegyzett t6kén beliili aranyét, valamint az azokhoz
kapcsolédé jogokat és kotelezettségeket

A téarsasag torzstokéjét 100 %-ban az UV Zrt. birtokolja. Azaz a tulajdonoson kiviil més
befektetd nincs a véllalkozasban.



A jegyzett tokét megtestesitd kibocsatott részesedések Atruhdzaséinak barmilyen
korldtozasat (ideértve a részesedésszerzéshez kapcesolédé korldtozasokat, vagy a
tarsasag, illetve a kibocsatott részesedések mas birtokosai belecgyezésének
sziikségességét is)

A tarsasag torzstokéje atruhazasanak korldtozdsa nem ismert.

Munkavéllaléi részvényesi rendszer altal el6irt iranyitdsi mechanizmus, amelyben az
irdnyitasi jogokat nem Kkozvetleniil a munkavillalok gyakoroljak

A tarsasagnal nem miikédik munkavallal6i részvényesi program.

Szavazati jogok barmely korlatozasa (kiilondsen a meghatdrozott részesedéshez vagy
szavazatszimhoz kapcsol6dé szavazati jog korlitozast, szavazati jogok gyakorldsara
vonatkoz6 hataridéket, valamint azon rendszereket, amelyek altal a részesedésekhez
fiiz6d6 pénziigyi elonyok - a vallalkoz6 egyiittmiikodésével - elkiiloniilnek a kibocsatott
részesedések birtoklasatol)

A tarsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztiil Ujpest Onkormanyzata, igy a szavazati jog
korlatozasa nem lehetséges.

Tulajdonosok kozotti bArmely megallapodést, amelyrél a vallalkozénak tudomssa van
és amely a kibocesatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhdzasanak korlatozasat
eredményezheti

A téarsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztiil Ujpest Onkorményzata, igy a szavazati jog
korlatozasaban nem érintett.

Vezeto tisztségviselok kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabaly
modositasdra vonatkozo szabily ok

A térsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztiil Ujpest Onkormanyzata, ennek koszonhetéen
egyediili kozos hatarozathozatali joggal rendelkezik.

Vezet6 tisztségviselok hatdskore, kiilonosen a részvénykibocsatasra és -visszavisarlsra
vonatkoz6 jogkor

A térsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztitl Ujpest Onkorményzata, ennek kdszonhetden
egyediili/kozds szazalékos hatdrozathozatali joggal rendelkezik.

Vallalkozd részvételével kotott barmely lényeges megallapodast, amely egy nyilvanos
vételi ajanlatot kivetden a villalkozé iranyitidsaban bekSvetkezett valtozds miatt 1ép
hatalyba, médosul vagy sziinik meg, valamint ezen események hatésait, kivéve, ha ezen
informdciok nyilvanossagra hozatala silyosan sértené a villalkoz6 méltinyos iizleti
érdekeit, feltéve, hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvinossigra hoznia azokat

A tarsasag tulajdonosa az UV Zrt. A vezetésnek ilyen dokumentum nem 4ll rendelkezésére.



Villalkoz6 és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallalgja kozdtt 1étrejott
megallapodast, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé
lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavillalé

jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvdnos vételi ajainlat miatt
szfinik meg

A Kft. tevékenységét 1 {6 ligyvezetd latja el.

Atruhazhaté értékpapirok, melyet az Eurépai Gazdasagi Térség valamely dllamdnak
\ szabilyozott piacdn kereskedésre befogadtak

A tarsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral, ennek kovetkeztében az iizleti jelentésében
véllalatirdnyitdsi nyilatkozatot nem/tesz kozzé a szamviteli térvényben meghatarozott
tartalommal,

Vallalatiranyitdsi informacio

A tarsasdg miikddési teriiletén szdmos konkurenciaja tevékenykedik.

Onkorményzati megrendelések esetén a lehetséges (nem kozbeszerzés-koteles)
megrendeléseket mind az éléer6s Orzés, mind a tavfeliigyelet terén a térsasig elényds
poziciéban van. Elderds drzés esetében a kiilsé piaci sikeres részvétel a szamos konkurens miatt
bizonytalan, igy e szegmensben nem tlinik indokoltnak jelentds er6forrdsok lekétése.

Budapest, 2025, aprilis 15.

Ujpost} Vagyonar Kt
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Iktat6szam:AL4192-01/2025
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Ujpesti Vagyonér Kft tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztem az Ujpesti Vagyondr Kft, cégjegyzékszam 01-09-716821 ("a Tarsasig")
2024. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamoldé a 2024.
december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 104 493 eFt,
az ad6zott eredmény 1109 eFt nyereség

és az ugyanezen idSponttal végz6dé lizleti évre vonatkozd eredménykimutatisbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl All.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a
Térsasag 2024. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az
ezen id6ponttal végz6d6 lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelésségem bdvebb lefrasat jelentésem ,A konyvvizsgdlé éves beszamold
kényvvizsgalataért valo felelssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabdalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,A Kkonyvvizsgdléi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasrél szo6lé szabilyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testlilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgildknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelek az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irasoknak is.



Meggydz6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és
megfelel6 alapot nyijt véleményemhez.

Egyéb informdaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciék az Ujpesti Vagyonér Kft 2024. évi iizleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felel8s az lizleti jelentésnek a szadmviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkoz6 el6irasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott véleményem nem

vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo6 altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az lizleti jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkdm alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az
lizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirasaival
osszhangban van-e, és err6l, valamint az ftzleti jelentés és az éves beszamold
0sszhangjaroél vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az Ujpesti Vagyondr Kft 2024. évi lizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban 6sszhangban van az Ujpesti Vagyondr Kft 2024. évi éves
beszamolé6javal és a szamviteli torvény vonatkozoé eldirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szdmara nem {ir el tovabbi kévetelményeket az lizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lzleti jelentésben mads jellegi 1ényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitas
sem jutott a tudomdasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves
beszamolo6ért

A vezetés felel6s a megbizhat6é és valés képet adé éves beszamolé elkészitéséért a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbél, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.
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Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzé tegye a vallalkozds folytatdsdval kapcsolatos informéacidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisdnak elvén alapulé éves beszamolé
Osszedllitdsdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A kényvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat sordn célom kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas fokt bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként létezd lényeges
hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és 1ényegesnek
mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjdk a felhaszndlék adott éves beszadmold alapjdn meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabél
eredd lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az
ezen kockazatok Kkezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasdhoz. A csalasbél eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szidndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerem a koényvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt
annak érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg,
amelyek az adott korilmények koézott megfeleléek, de nem azért, hogy a
Tarsasag belsé KkontrolljaAnak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét

és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsoléddé kozzétételek
észszerliségét.
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- Kovetkeztetést vonok le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérédl a
vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves beszdmol6 sszedllitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonom le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésemben fel kell hivnom
a figyelmet az éves beszadmoldéban 1évé kapcsolédéd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet.
Kévetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolé 4atfogdé bemutatdsat, felépftését és
tartalmat, beleértve a kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékelem azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgdld
tigyletek és események valés bemutatasa.

- Az iranyitissal megbizott személyek tudomdsara hozom - egyéb
kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett hatékorét és ilitemezését, a
kényvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott
belsé kontrollnak a konyvvizsgidlatom sordn Aaltalam azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 15.

Audit-Line Konyvel§ és Konyvvizsgdls Kft Eszenyiné Fekete Agnes
1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1 kamarai tag Ronyvvizsgdls,
Eszenyiné Fekete Agnes Kamarai tagsdgi szdm: 003172
iigyvezetd igazgato

nyilvdntartdsi szdm: 000030
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f WUJPESTI )
VAGYONKEZEL® ZRT.

UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkériien Mitkidd Részvénytarsasag
1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68.

KIVONAT

Az UV Ujpesti Vagyonkezel¢ Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Igazgatosiganak
2025. majus 13. napjan
megtartott igazgatosagi iilésének jegyzékonyvérol

A szavazds modja: személyesen

A szavazason jelen 1évo igazgatésagi tagok:
dr. Gonda Pal, az igazgatdsag elnoke

Bajor David

Kazup Attila

Nagy Istvan

Sipos Imre

HATAROZAT:
16/2025. (V.13.) Igazgatésagi hatiarozat

Az UV Zrt. Igazgatosaga az UJPESTI VAGYONOR Kft. Szamviteli torvény szerinti
beszamoldjat 104.493 ezer forint eszkoz- és forrasoldali egyezoséggel, valamint 1 109 ezer
forint adézott eredménnyel elfogadja.

Az UV Zrt. lIgazgatosiga jovahagyja a 1 109 ezer forint adozott eredmény
eredménytartalékba helyezését.

Az UV Zrt. Igazgatosaga tudomasul veszi a beszamolorol késziilt konyvvizsgaléi jelentést,
valamint a tarsasag feliigyel6bizottsaganak dontését.

Az UV Zrt. Igazgatésaga felkéri az UJPESTI VAGYONOR Kft, iigyvezetsjét, hogy a
jogszabalyokkal ésszhangban gondoskodjon az éves beszamol6 kizzétételérol.

Szavazas eredménye és hatarozatképesség megallapitisa, médja:
4 igen 0 nem 1 tartdzkodas mellett a jelenlévd lgazgatdsdgi tagok a hatdrozatot
elfogadtak. Tartézkodott Nagy Istvan.

A hatarozati kivonat készult: 2025. majus 14.

ajor Gabriella
jegyzdkonyvvezetd
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