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FÜGGETLEN KÖNYVVIZSGÁLÓI JELENTÉS 
 

Az UV Újpesti Vagyonkezelő Zrt részvényesének 
 
Vélemény  
 
Elvégeztem az UV Újpesti Vagyonkezelő Zrt, cégjegyzékszám 01-10-042083 ("a 
Társaság") 2024. évi éves beszámolójának könyvvizsgálatát, amely éves beszámoló a 
2024. december 31-i fordulónapra készített mérlegből – melyben az  
 

eszközök és források egyező végösszege 53 548 129 eFt 
az adózott eredmény 348 668 eFt nyereség 

 
és az ugyanezen időponttal végződő üzleti évre vonatkozó eredménykimutatásból, 
valamint a számviteli politika jelentős elemeinek összefoglalását is tartalmazó 
kiegészítő mellékletből áll.  
 
Véleményem szerint a mellékelt éves beszámoló megbízható és valós képet ad a 
Társaság 2024. december 31-én fennálló vagyoni és pénzügyi helyzetéről, valamint az 
ezen időponttal végződő üzleti évre vonatkozó jövedelmi helyzetéről a Magyarországon 
hatályos, a számvitelről szóló 2000. évi C. törvénnyel összhangban (a továbbiakban: 
„számviteli törvény”).  
 
A vélemény alapja 
 
Könyvvizsgálatomat a Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal összhangban és a 
könyvvizsgálatra vonatkozó – Magyarországon hatályos – törvények és egyéb 
jogszabályok alapján hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennálló 
felelősségem bővebb leírását jelentésem „A könyvvizsgáló éves beszámoló 
könyvvizsgálatáért való felelőssége” szakasza tartalmazza.  
 
Független vagyok a társaságtól a vonatkozó, Magyarországon hatályos jogszabályokban 
és a Magyar Könyvvizsgálói Kamara „A könyvvizsgálói hivatás magatartási (etikai) 
szabályairól és a fegyelmi eljárásról szóló szabályzata”-ban, valamint az ezekben nem 
rendezett kérdések tekintetében a Könyvvizsgálók Nemzetközi Etikai Standardok 
Testülete által kiadott „Nemzetközi etikai kódex kamarai tag könyvvizsgálóknak (a 
nemzetközi függetlenségi standardokkal egybefoglalva)” című kézikönyvében (az IESBA 
Kódex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen  normákban szereplő 
további etikai előírásoknak is. 
 



 
Oldal 2 / 4 

 
 
 
 
Meggyőződésem, hogy az általam megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték elegendő és 
megfelelő alapot nyújt véleményemhez.  
 
Egyéb információk: Az üzleti jelentés 
 
Az egyéb információk az UV Újpesti Vagyonkezelő Zrt 2024. évi üzleti jelentéséből 
állnak. A vezetés felelős az üzleti jelentésnek a számviteli törvény, illetve egyéb más 
jogszabály vonatkozó előírásaival összhangban történő elkészítéséért. A független 
könyvvizsgálói jelentésem „Vélemény” szakaszában az éves beszámolóra adott 
véleményem nem vonatkozik az üzleti jelentésre. 
 
Az éves beszámoló általam végzett könyvvizsgálatával kapcsolatban az én felelősségem 
az üzleti jelentés átolvasása és ennek során annak mérlegelése, hogy az üzleti jelentés 
lényegesen ellentmond-e az éves beszámolónak vagy a könyvvizsgálat során szerzett 
ismereteimnek, vagy egyébként úgy tűnik-e, hogy az lényeges hibás állítást tartalmaz. 
Ha az elvégzett munkám alapján arra a következtetésre jutok, hogy az egyéb 
információk lényeges hibás állítást tartalmaznak, kötelességem erről és a hibás állítás 
jellegéről jelentést tenni.  
 
A számviteli törvény alapján az én felelősségem továbbá annak megítélése, hogy az 
üzleti jelentés a számviteli törvény, illetve egyéb más jogszabály vonatkozó előírásaival 
összhangban van-e, és erről, valamint az üzleti jelentés és az éves beszámoló 
összhangjáról vélemény nyilvánítása. 
 
Véleményem szerint az UV Újpesti Vagyonkezelő Zrt 2024. évi üzleti jelentése minden 
lényeges vonatkozásban összhangban van az UV Újpesti Vagyonkezelő Zrt 2024. évi 
éves beszámolójával és a számviteli törvény vonatkozó előírásaival. Mivel egyéb más 
jogszabály a Társaság számára nem ír elő további követelményeket az üzleti jelentésre, 
ezért e tekintetben nem mondok véleményt. 
 
Az üzleti jelentésben más jellegű lényeges ellentmondás vagy lényeges hibás állítás sem 
jutott a tudomásomra, így e tekintetben nincs jelentenivalóm. 
 
A vezetés és az irányítással megbízott személyek felelőssége az éves 
beszámolóért 
 
A vezetés felelős a megbízható és valós képet adó éves beszámoló elkészítéséért a 
számviteli törvénnyel összhangban, valamint az olyan belső kontrollért, amelyet a 
vezetés szükségesnek tart ahhoz, hogy lehetővé váljon az akár csalásból, akár hibából 
eredő lényeges hibás állítástól mentes éves beszámoló elkészítése. 
 
Az éves beszámoló elkészítése során a vezetés felelős azért, hogy felmérje a 
Társaságnak a vállalkozás folytatására való képességét és az adott helyzetnek 
megfelelően közzé tegye a vállalkozás folytatásával kapcsolatos információkat, valamint 
a vezetés felel a vállalkozás folytatásának elvén alapuló éves beszámoló összeállításáért. 
A vezetésnek a vállalkozás folytatásának elvéből kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az 
érvényesülését eltérő rendelkezés nem akadályozza, illetve a vállalkozási tevékenység 
folytatásának ellentmondó tényező, körülmény nem áll fenn. 
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Az irányítással megbízott személyek felelősek a Társaság pénzügyi beszámolási 
folyamatának felügyeletéért. 
 
A könyvvizsgáló éves beszámoló könyvvizsgálatáért való felelőssége  
 
A könyvvizsgálat során célom kellő bizonyosságot szerezni arról, hogy az éves 
beszámoló egésze nem tartalmaz akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás 
állítást, valamint az, hogy ennek alapján a véleményemet tartalmazó független 
könyvvizsgálói jelentést bocsássak ki. A kellő bizonyosság magas fokú bizonyosság, de 
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal összhangban 
elvégzett könyvvizsgálat mindig feltárja az egyébként létező lényeges hibás állítást. A 
hibás állítások eredhetnek csalásból vagy hibából, és lényegesnek minősülnek, ha 
észszerű lehet az a várakozás, hogy ezek önmagukban vagy együttesen befolyásolhatják 
a felhasználók adott éves beszámoló alapján meghozott gazdasági döntéseit.  
 
A Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardok szerinti könyvvizsgálat egésze során 
szakmai megítélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn. 
 
Továbbá: 
 

-  Azonosítom és felmérem az éves beszámoló akár csalásból, akár hibából 
eredő lényeges hibás állításainak a kockázatait, kialakítom és végrehajtom az 
ezen kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgálati eljárásokat, valamint 
elegendő és megfelelő könyvvizsgálati bizonyítékot szerzek a véleményem 
megalapozásához. A csalásból eredő lényeges hibás állítás fel nem tárásának a 
kockázata nagyobb, mint a hibából eredőé, mivel a csalás magában foglalhat 
összejátszást, hamisítást, szándékos kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vagy a 
belső kontroll felülírását. 

-  Megismerem a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt 
annak érdekében, hogy olyan könyvvizsgálati eljárásokat tervezzek meg, 
amelyek az adott körülmények között megfelelőek, de nem azért, hogy a 
Társaság belső kontrolljának hatékonyságára vonatkozóan véleményt 
nyilvánítsak. 

-  Értékelem a vezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét 
és a vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek 
észszerűségét.  

-  Következtetést vonok le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részéről a 
vállalkozás folytatásának elvén alapuló éves beszámoló összeállítása, valamint a 
megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték alapján arról, hogy fennáll-e lényeges 
bizonytalanság olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek 
jelentős kétséget vethetnek fel a Társaság vállalkozás folytatására való 
képességét illetően. Amennyiben azt a következtetést vonom le, hogy lényeges 
bizonytalanság áll fenn, független könyvvizsgálói jelentésemben fel kell hívnom a 
figyelmet az éves beszámolóban lévő kapcsolódó közzétételekre, vagy ha a 
közzétételek e tekintetben nem megfelelőek, minősítenem kell véleményemet. 
Következtetéseim a független könyvvizsgálói jelentésem dátumáig megszerzett 
könyvvizsgálati bizonyítékon alapulnak. Jövőbeli események vagy feltételek 
azonban okozhatják azt, hogy a Társaság nem tudja a vállalkozást folytatni. 
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-  Értékelem az éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, 

beleértve a kiegészítő mellékletben tett közzétételeket, valamint értékelem azt is, 
hogy az éves beszámolóban teljesül-e az alapul szolgáló ügyletek és események 
valós bemutatása. 

-  Az irányítással megbízott személyek tudomására hozom - egyéb kérdések 
mellett - a könyvvizsgálat tervezett hatókörét és ütemezését, a könyvvizsgálat 
jelentős megállapításait, beleértve a Társaság által alkalmazott belső kontrollnak 
a könyvvizsgálatom során általam azonosított jelentős hiányosságait is, ha voltak 
ilyenek. 

 
Budapest, 2025. május 7. 
 
 
 
 
 
 
 

Audit-Line Könyvelő és Könyvvizsgáló Kft  Eszenyiné Fekete Ágnes 
Eszenyiné Fekete Ágnes  kamarai tag könyvvizsgáló 

ügyvezető igazgató  kamarai tagsági szám: 003172 
1107 Budapest, Balkán u. 12. fszt. 1.   

nyilvántartási szám: 000030   
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FÜGGETLEN KÖNYVVIZSGÁLÓI JELENTÉS 
 

Az Újpesti Piac és Vásárcsarnok Kft tulajdonosának 
 
Vélemény  
 
Elvégeztem az Újpesti Piac és Vásárcsarnok Kft, cégjegyzékszám 01-09-180331 ("a 
Társaság") 2024. évi éves beszámolójának könyvvizsgálatát, amely éves beszámoló a 
2024. december 31-i fordulónapra készített mérlegből – melyben az  
 

eszközök és források egyező végösszege 130 438 eFt, 
az adózott eredmény 18 eFt nyereség 

 
és az ugyanezen időponttal végződő üzleti évre vonatkozó eredménykimutatásból, 
valamint a számviteli politika jelentős elemeinek összefoglalását is tartalmazó kiegészítő 
mellékletből áll.  
 
Véleményem szerint a mellékelt éves beszámoló megbízható és valós képet ad a Társaság 
2024. december 31-én fennálló vagyoni és pénzügyi helyzetéről, valamint az ezen 
időponttal végződő üzleti évre vonatkozó jövedelmi helyzetéről a Magyarországon 
hatályos, a számvitelről szóló 2000. évi C. törvénnyel összhangban (a továbbiakban: 
„számviteli törvény”).  
 
A vélemény alapja 
 
Könyvvizsgálatomat a Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal összhangban és a 
könyvvizsgálatra vonatkozó – Magyarországon hatályos – törvények és egyéb 
jogszabályok alapján hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennálló felelősségem 
bővebb leírását jelentésem „A könyvvizsgáló éves beszámoló könyvvizsgálatáért való 
felelőssége” szakasza tartalmazza.  
 
Független vagyok a társaságtól a vonatkozó, Magyarországon hatályos jogszabályokban 
és a Magyar Könyvvizsgálói Kamara „A könyvvizsgálói hivatás magatartási (etikai) 
szabályairól és a fegyelmi eljárásról szóló szabályzata”-ban, valamint az ezekben nem 
rendezett kérdések tekintetében a Könyvvizsgálók Nemzetközi Etikai Standardok 
Testülete által kiadott „Nemzetközi etikai kódex kamarai tag könyvvizsgálóknak (a 
nemzetközi függetlenségi standardokkal egybefoglalva)” című kézikönyvében (az IESBA 
Kódex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen  normákban szereplő további 
etikai előírásoknak is.  



 

 

 
Meggyőződésem, hogy az általam megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték elegendő és 
megfelelő alapot nyújt véleményemhez.  
 
Egyéb információk: Az üzleti jelentés 
 
Az egyéb információk az Újpesti Piac és Vásárcsarnok Kft 2024. évi üzleti jelentéséből 
állnak. A vezetés felelős az üzleti jelentésnek a számviteli törvény, illetve egyéb más 
jogszabály vonatkozó előírásaival összhangban történő elkészítéséért. A független 
könyvvizsgálói jelentésem „Vélemény” szakaszában az éves beszámolóra adott 
véleményem nem vonatkozik az üzleti jelentésre. 
 
Az éves beszámoló általam végzett könyvvizsgálatával kapcsolatban az én felelősségem 
az üzleti jelentés átolvasása és ennek során annak mérlegelése, hogy az üzleti jelentés 
lényegesen ellentmond-e az éves beszámolónak vagy a könyvvizsgálat során szerzett 
ismereteimnek, vagy egyébként úgy tűnik-e, hogy az lényeges hibás állítást tartalmaz. Ha 
az elvégzett munkám alapján arra a következtetésre jutok, hogy az egyéb információk 
lényeges hibás állítást tartalmaznak, kötelességem erről és a hibás állítás jellegéről 
jelentést tenni.  
 
A számviteli törvény alapján az én felelősségem továbbá annak megítélése, hogy az üzleti 
jelentés a számviteli törvény, illetve egyéb más jogszabály vonatkozó előírásaival 
összhangban van-e, és erről, valamint az üzleti jelentés és az éves beszámoló 
összhangjáról vélemény nyilvánítása. 
 
Véleményem szerint az Újpesti Piac és Vásárcsarnok Kft 2024. évi üzleti jelentése minden 
lényeges vonatkozásban összhangban van az Újpesti Piac és Vásárcsarnok Kft 2024. évi 
éves beszámolójával és a számviteli törvény vonatkozó előírásaival. Mivel egyéb más 
jogszabály a Társaság számára nem ír elő további követelményeket az üzleti jelentésre, 
ezért e tekintetben nem mondok véleményt. 
 
Az üzleti jelentésben más jellegű lényeges ellentmondás vagy lényeges hibás állítás sem 
jutott a tudomásomra, így e tekintetben nincs jelentenivalóm. 
 
A vezetés és az irányítással megbízott személyek felelőssége az éves beszámolóért 
 
A vezetés felelős a megbízható és valós képet adó éves beszámoló elkészítéséért a 
számviteli törvénnyel összhangban, valamint az olyan belső kontrollért, amelyet a vezetés 
szükségesnek tart ahhoz, hogy lehetővé váljon az akár csalásból, akár hibából eredő 
lényeges hibás állítástól mentes éves beszámoló elkészítése. 
 
Az éves beszámoló elkészítése során a vezetés felelős azért, hogy felmérje a Társaságnak 
a vállalkozás folytatására való képességét és az adott helyzetnek megfelelően közzé tegye 
a vállalkozás folytatásával kapcsolatos információkat, valamint a vezetés felel a 
vállalkozás folytatásának elvén alapuló éves beszámoló összeállításáért. A vezetésnek a 
vállalkozás folytatásának elvéből kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesülését 
eltérő rendelkezés nem akadályozza, illetve a vállalkozási tevékenység folytatásának 
ellentmondó tényező, körülmény nem áll fenn. 
 



 

 

Az irányítással megbízott személyek felelősek a Társaság pénzügyi beszámolási 
folyamatának felügyeletéért. 
 
A könyvvizsgáló éves beszámoló könyvvizsgálatáért való felelőssége  
 
A könyvvizsgálat során célom kellő bizonyosságot szerezni arról, hogy az éves beszámoló 
egésze nem tartalmaz akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állítást, valamint 
az, hogy ennek alapján a véleményemet tartalmazó független könyvvizsgálói jelentést 
bocsássak ki. A kellő bizonyosság magas fokú bizonyosság, de nem garancia arra, hogy a 
Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal összhangban elvégzett könyvvizsgálat 
mindig feltárja az egyébként létező lényeges hibás állítást. A hibás állítások eredhetnek 
csalásból vagy hibából, és lényegesnek minősülnek, ha észszerű lehet az a várakozás, hogy 
ezek önmagukban vagy együttesen befolyásolhatják a felhasználók adott éves beszámoló 
alapján meghozott gazdasági döntéseit.  
 
A Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardok szerinti könyvvizsgálat egésze során 
szakmai megítélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn. 
 
Továbbá: 
 

-  Azonosítom és felmérem az éves beszámoló akár csalásból, akár hibából eredő 
lényeges hibás állításainak a kockázatait, kialakítom és végrehajtom az ezen 
kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgálati eljárásokat, valamint elegendő és 
megfelelő könyvvizsgálati bizonyítékot szerzek a véleményem megalapozásához. 
A csalásból eredő lényeges hibás állítás fel nem tárásának a kockázata nagyobb, 
mint a hibából eredőé, mivel a csalás magában foglalhat összejátszást, hamisítást, 
szándékos kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belső kontroll felülírását. 

 
-  Megismerem a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak 

érdekében, hogy olyan könyvvizsgálati eljárásokat tervezzek meg, amelyek az 
adott körülmények között megfelelőek, de nem azért, hogy a Társaság belső 
kontrolljának hatékonyságára vonatkozóan véleményt nyilvánítsak. 

 
-  Értékelem a vezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét és a 

vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek 
észszerűségét.  

 
-  Következtetést vonok le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részéről a vállalkozás 

folytatásának elvén alapuló éves beszámoló összeállítása, valamint a megszerzett 
könyvvizsgálati bizonyíték alapján arról, hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság 
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentős kétséget 
vethetnek fel a Társaság vállalkozás folytatására való képességét illetően. 
Amennyiben azt a következtetést vonom le, hogy lényeges bizonytalanság áll fenn, 
független könyvvizsgálói jelentésemben fel kell hívnom a figyelmet az éves 
beszámolóban lévő kapcsolódó közzétételekre, vagy ha a közzétételek e 
tekintetben nem megfelelőek, minősítenem kell véleményemet. Következtetéseim 
a független könyvvizsgálói jelentésem dátumáig megszerzett könyvvizsgálati 
bizonyítékon alapulnak. Jövőbeli események vagy feltételek azonban okozhatják 
azt, hogy a Társaság nem tudja a vállalkozást folytatni. 



 

 

 
-  Értékelem az éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, 

beleértve a kiegészítő mellékletben tett közzétételeket, valamint értékelem azt is, 
hogy az éves beszámolóban teljesül-e az alapul szolgáló ügyletek és események 
valós bemutatása. 

 
-  Az irányítással megbízott személyek tudomására hozom - egyéb kérdések mellett 

- a könyvvizsgálat tervezett hatókörét és ütemezését, a könyvvizsgálat jelentős 
megállapításait, beleértve a Társaság által alkalmazott belső kontrollnak a 
könyvvizsgálatom során általam azonosított jelentős hiányosságait is, ha voltak 
ilyenek. 

 
Budapest, 2025. április 28. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Audit-Line Könyvelő és Könyvvizsgáló Kft  Eszenyiné Fekete Ágnes 
Eszenyiné Fekete Ágnes  kamarai tag könyvvizsgáló 

ügyvezető igazgató  kamarai tagsági szám: 003172 
1107 Budapest, Balkán u. 12. fszt. 1   

nyilvántartási szám: 000030   

 



















































































A gazdasági társaság szakmai teljesiilése 

Cégünk vagyonvédelmi fakadó célkiti1zéseit, azaz TBR rendszerrel 
kapcsolatos feladatait és fejlesztéseit teljesítette. 
Teljesült továbbá az kapcsolatos azon hogy feladatainak a 
jogszabályoknak rendkívüli esemény bekövetkezése nélkül végrehajtsa 2024 
évben is. 
Cégünk kizárólag szakmailag felkészült, a szak.mai munkavégzéshez szükséges hatósági 
engedélyekkel és pénzügyileg stabil (köztai1ozás nélküli) alvállalkozókat és egyéni 
vállalkozókat vesz igénybe (a továbbiakban: alvállalkozók). Az igénybe vett alvállalkozók 

a ügymenetiiket, szakmai felkészültségüket, jogszerü foglalkoztatásukat 
folyamatosan, havi szinten 

A racionális gazdálkodás eredményeként megállapítható, hogy személyi kiadásaink arányban 
állnak a szakmai feladatok által optimálisan szükséges létszámmal. 

A cég (a gazdasági környezet ismert és várható R elöntések 
várható hatása függvényében) 

2024. évre célként került megfogalmazásra a távfelügyeleti rendszert igénybe ügyfelek 
megtartása, szerinti illetve a rendszer korszerüsítése. Ezen a 
mellékelt szakmai megvalósulásról szóló beszámoló alapján megvalósult. 

A cég honlapja 2024. évben is folyamatosan átlátható felület áll az 
rendelkezésére. 

Kutatás és a kísérleti fejlesztés területe 

A társaság kutatást, kísérleti fejlesztést nem folytat. 

Telephelyek bemutatása 

A társaság a székhelyén túl nem rendelkezik további telephellyel. 

Foglalkoztatáspolitika 

A dolgozói létszám tekintetében folyamatosan biztosítjuk a munkajogi szabályoknak való teljes 
megfelelést, és rendszeresen az ezzel kapcsolatos betartását. 

Környezetvédelemnek a vállalkozó pénzügyi helyzetét meghatározó, befolyásoló 
szerepét, a vállalkozó kömyezetvéclelemmel kaptsolatos 

A társaság által elvégzett tevékenységek nem veszélyesek a környezetre. 
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Környezetvédelem teriiletén történt és várható fejlesztések, az ezzel összefüggő 
támogatások 

A társaság által elvégzett tevékenységek nincsenek hatással a környezeti fejlesztésekre. 

Környezetvédelem eszközei tekintetében a vállalkozó által alkalmazott politikát 

A társaság által elvégzett tevékenységek nincsenek hatással a környezeti fejlesztésekre. 

Környezetvédelmi intézkedéseket, azok végrehajtásának alakulását 

A társaság által elvégzett tevékenységek nincsenek hatással a környezeti intézkedésekre. 

Pénziigyi instrumentumok hasznosítása 

Befektetési vagy forgatási célú minősítés, a valós értéken történő értékelésnél az értékelés 
szempontjából történő besorolás, a származékos ügyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege 
nem került alkalmazásra, így ez nem volt jelentős hatással a vagyoni helyzetre. 

Kockázatkezelési politikát és a fedezeti iigylet politika 

Értékpapír kezelés nem tai1ozik a társaság folyamataiba. 

Ár•, hitel•, kamat•, likviditás• és cash-flow kockázat 

A társaság likviditási kockázata nem jelentős, a szükséges pénzügyi fonások időben 

rendelkezésre állnak. 

Magyarázat az üzleti jelentésben olyan területre, ahol további magyarázatokat 
szükséges adni az éves beszámolóban szereplő adatokra 

A társaság nem tartja szükségesnek további magyarázatok, részletezések bemutatását. 

Szavazati jogot megtestesítő értékpapírok, melyek tőzsdei kereskedelme engedélyezett az 
Európai Unió valamely tagállamának elismert (szabályozott) piacán (tőzsdéjén) 

A társaság nem rendelkezik ilyen é11ékpapírral. 

A jegyzett tőke összetétele, ideértve azokat a kibocsátott részesedéseket is, amelyek 
tőzsdei kereskedelme nem engedélyezett az Európai Unió valamely tagállamának 

elismert (szabályozott) piacán (tőzsdéjén), részvénytársaságnál részvényfajták szerinti 
bontásban, jelezve e fajtáknak a jegyzett tőkén belüli arányát, valamint az azokhoz 

kapcsolódó jogokat és kötelezettségeket 

A társaság törzstőkéjét 100 %•ban az UV Zrt. birtoko1ja. Azaz a tulajdonoson kívül más 
befektető nincs a vállalkozásban. 
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A jegyzett tőkét megtestesítő kibocsátott részesedése]< átruházásának bármilyen 
korlátozását (ideértve a részeseclésszerzéshez kapcso]ódó korlátozásokat, vagy a 

társaság, illetve a kibocsátott részesedések más birtolrnsai beleegyezésének 
szükségességét is) 

A társaság törzstőkéje átruházásának korlátozása nem ismert. 

MunkaváUalói részvényesi rendszer által előírt irányítási meclurnizmus, amelyben az 
irányítási jogokat nem közvetlenül a munkavállalók gyakorolják 

A társaságnál nem működik munkavállalói részvényesi program. 

Szavazati jogok bármely korlátozása (különösen a meghatározott részesedéshez vagy 
szavazatszám hoz kapcsolódó szavazati jog korlátozást, szavazati jogok gyakorlására 
vonatkozó határidőket, valamint azon rendszereket, amelyek által a részeseclésckhez 

füződő pénziigyi előnyök - a vállalkozó egyiittműködéséYel - elkülöniilnek a kibocsátott 
részesedések birtoklásától) 

A társaság tulajdonosa az UV Z1t-n keresztül Újpest Önkormányzata, így a szavazati jog 
korlátozása nem lehetséges. 

Tulajdonosok közötti bármely megállapodást, amelyről a vállalkozónak tudomása van 
és amely a kibocsátott részesedések, illetve a szavazati jogok átmházásának korlátozását 

ereclm ényezh eti 

A társaság tulajdonosa az UV Z1t-n keresztül Újpest Önkormányzata, így a szavazati jog 
korlátozásában nem érintett. 

Vezető tisztséwiselők kinevezésére és elmozdítására, valamint az alapszabály 
módosítására vonatkozó szabályok 

A társaság hllajdonosa az UV Zrt-n kereszfül Újpest Önkormányzata, ennek köszönhetően 
egyedüli közös határozathozatali joggal rendelkezik. 

Vezető tisztségYiselők hatásköre, különösen a részvénykibocsátásra és -visszavásárlásra 
vonatkozó jogkör 

A társaság tulajdonosa az UV Z1t-n keresztül Újpest Önkormányzata, ennek köszönhetően 
egyedüli/közös százalékos határozathozatali joggal rendelkezik. 

Vállalkozó részvételével kötött bármely lényeges megá1lapodást, amely egy nyilvános 
vételi ajánlatot követően a vállalkozó irányításában bekövetkezett változás miatt lép 

hatályba, módosul vagy szűnik meg, valamint ezen események hatásait, kivéve, ha ezen 
információk nyilvánosságra hozatala súlyosan sértené a vállalkozó méltányos üzleti 

érdekeit, feltéve, hogy más jogszabály alapján sem ke11 nyilvánosságra hoznia azokat 

A társaság tulajdonosa az UV Zrt. A vezetésnek ilyen dokumentum nem áll rendelkezésére. 
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Vállalkozó és vezető tisztségviselője, illetve munlrnvállalója között létrejött 
megállapodást, amely kártalanítást ír elő arra az esetre, hR a vezető tisztségviselő 
lemond, vagy a munkavállaló felmond, ha a vezető tisztségviselő vagy a munkavállaló 
jogviszonyát jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvános vételi ajánlat miatt 
szíínik meg 

A Kft. tevékenységét 1 fő ügyvezető látja el. 

Átruházható értékpapírok, melyet az Európai Gazdasági Térség valamely államának 
szabályozott piacán kereskedésre befogadtak 

A társaság nem rendelkezik ilyen értékpapínal, ennek következtében az Uzleti jelentésében 
vállalatirányítási nyilatkozatot nem/tesz közzé a számviteli törvényben meghatározott 
tartalommal. 

Vállalatirányítási információ 

A társaság müködési tertiletén számos konkurenciája tevékenykedik. 
Önkormányzati megrendelések esetén a lehetséges (nem közbeszerzés-köteles) 
megrendeléseket mind az élőerős őrzés, mind a távfelügyelet terén a társaság előnyös 

pozícióban van. Élőerős őrzés esetében a külső piaci sikeres részvétel a számos konkurens miatt 
bizonytalan, így e szegmensben nem tünik indokoltnak jelentős erőforrások lekötése. 

Budapest, 2025. április 15. 
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FÜGGETLEN KÖNYWIZSGÁLÓI JELENTÉS 

Az Újpesti Vagyonőr Kft tulajdonosának 

Vélemény 

Elvégeztem az Újpesti Vagyonőr Kft, cégjegyzékszám 01-09-716821 ("a Társaság") 
2024. évi éves beszámolójának könyvvizsgálatát, amely éves beszámoló a 2024. 
december 31-i fordulónapra készített mérlegből - melyben az 

eszközök és források egyező végösszege 
az adózott eredmény 

104493 eFt, 
1109 eFt nyereség 

és az ugyanezen időponttal végződő üzleti évre vonatkozó eredménykimutatásból, 
valamint a számviteli politika jelentős elemeinek összefoglalását is tartalmazó 
kiegészítő mellékletből áll. 

Véleményem szerint a mellékelt éves beszámoló megbízható és valós képet ad a 
Társaság 2024. december 31-én fennálló vagyoni és pénzügyi helyzetéről, valamint az 
ezen időponttal végződő üzleti évre vonatkozó jövedelmi helyzetéről a 
Magyarországon hatályos, a számvitelről szóló 2000. évi C. törvénnyel összhangban (a 
továbbiakban: .,számviteli törvény"). 

A vélemény alapja 

Könyvvizsgálatomat a Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal összhangban és 
a könyvvizsgálatra vonatkozó - Magyarországon hatályos - törvények és egyéb 
jogszabályok alapján hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennálló 
felelősségem bővebb leírását jelentésem „A könyvvizsgáló éves beszámoló 
könyvvizsgálatáért való felelőssége" szakasza tartalmazza. 

Független vagyok a társaságtól a vonatkozó, Magyarországon hatályos 
jogszabályokban és a Magyar Könyvvizsgálói Kamara „A könyvvizsgálói hivatás 
magatartási ( etikai) szabályairól és a fegyelmi eljárásról szóló szabályzata" -ban, 
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Könyvvizsgálók 
Nemzetközi Etikai Standardok Testülete által kiadott „Nemzetközi etikai kódex 
kamarai tag könyvvizsgálóknak (a nemzetközi függetlenségi standardokkal 
egybefoglalva)" című kézikönyvében (az lESBA Kódex-ben) foglaltak szerint, és 
megfelelek az ugyanezen normákban szereplő további etikai előírásoknak is. 



Meggyőződésem, hogy az általam megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték elegendő és 
megfelelő alapot nyújt véleményemhez. 

Egyéb információk: Az üzleti jelentés 

Az egyéb információk az Újpesti Vagyonőr Kft 2024. évi üzleti jelentéséből állnak. A 
vezetés felelős az üzleti jelentésnek a számviteli törvény, illetve egyéb más jogszabály 
vonatkozó előírásaival összhangban történő elkészítéséért. A független könyvvizsgálói 
jelentésem „Vélemény" szakaszában az éves beszámolóra adott véleményem nem 
vonatkozik az üzleti jelentésre. 

Az éves beszámoló általam végzett könyvvizsgálatával kapcsolatban az én felelősségem 
az üzleti jelentés átolvasása és ennek során annak mérlegelése, hogy az üzleti jelentés 
lényegesen ellentmond-e az éves beszámolónak vagy a könyvvizsgálat során szerzett 
ismereteimnek, vagy egyébként úgy tűnik-e, hogy az lényeges hibás állítást tartalmaz. 
Ha az elvégzett munkám alapján arra a következtetésre jutok, hogy az egyéb 
információk lényeges hibás állítást tartalmaznak, kötelességem erről és a hibás állítás 
jellegéről jelentést tenni. 

A számviteli törvény alapján az én felelősségem továbbá annak megítélése, hogy az 
üzleti jelentés a számviteli törvény, illetve egyéb más jogszabály vonatkozó előírásaival 
összhangban van-e, és erről, valamint az üzleti jelentés és az éves beszámoló 
összhangjáról vélemény nyilvánítása. 

Véleményem szerint az Újpesti Vagyonőr Kft 2024. évi üzleti jelentése minden 
lényeges vonatkozásban összhangban van az Újpesti Vagyonőr Kft 2024. évi éves 
beszámolójával és a számviteli törvény vonatkozó előírásaival. Mivel egyéb más 
jogszabály a Társaság számára nem ír elő további követelményeket az üzleti jelentésre, 
ezért e tekintetben nem mondok véleményt. 

Az üzleti jelentésben más jellegű lényeges ellentmondás vagy lényeges hibás állítás 
sem jutott a tudomásomra, így e tekintetben nincs jelentenivalóm. 

A vezetés és az irányítással megbízott személyek felelőssége az éves 
beszámolóért 

A vezetés felelős a megbízható és valós képet adó éves beszámoló elkészítéséért a 
számviteli törvénnyel összhangban, valamint az olyan belső kontrollért, amelyet a 
vezetés szükségesnek tart ahhoz, hogy lehetővé váljon az akár csalásból, akár hibából 
eredő lényeges hibás állítástól mentes éves beszámoló elkészítése. 
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Az éves beszámoló elkészítése során a vezetés felelős azért, hogy felmérje a 
Társaságnak a vállalkozás folytatására való képességét és az adott helyzetnek 
megfelelően közzé tegye a vállalkozás folytatásával kapcsolatos információkat, 
valamint a vezetés felel a vállalkozás folytatásának elvén alapuló éves beszámoló 
összeállításáért. A vezetésnek a vállalkozás folytatásának elvéből kell kiindulnia, ha 
ennek az elvnek az érvényesülését eltérő rendelkezés nem akadályozza, illetve a 
vállalkozási tevékenység folytatásának ellentmondó tényező, körülmény nem áll fenn. 

Az irányítással megbízott személyek felelősek a Társaság pénzügyi beszámolási 
folyamatának felügyeletéért. 

A könyvvizsgáló éves beszámoló könyvvizsgálatáért való felelőssége 

A könyvvizsgálat során célom kellő bizonyosságot szerezni arról, hogy az éves 
beszámoló egésze nem tartalmaz akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás 
állítást, valamint az, hogy ennek alapján a véleményemet tartalmazó független 
könyvvizsgálói jelentést bocsássak ki. A kellő bizonyosság magas fokú bizonyosság, de 
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardokkal 
összhangban elvégzett könyvvizsgálat mindig feltárja az egyébként létező lényeges 
hibás állítást. A hibás állítások eredhetnek csalásból vagy hibából, és lényegesnek 
minősülnek, ha észszerű lehet az a várakozás, hogy ezek önmagukban vagy együttesen 
befolyásolhatják a felhasználók adott éves beszámoló alapján meghozott gazdasági 
döntéseit. 

A Magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardok szerinti könyvvizsgálat egésze során 
szakmai megítélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn. 

Továbbá: 

Azonosítom és felmérem az éves beszámoló akár csalásból, akár hibából 
eredő lényeges hibás állításainak a kockázatait, kialakítom és végrehajtom az 
ezen kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgálati eljárásokat, valamint 
elegendő és megfelelő könyvvizsgálati bizonyítékot szerzek a véleményem 
megalapozásához. A csalásból eredő lényeges hibás állítás fel nem tárásának a 
kockázata nagyobb, mint a hibából eredőé, mivel a csalás magában foglalhat 
összejátszást, hamisítást, szándékos kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vagy a 
belső kontroll felülírását. 

Megismerem a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt 
annak érdekében, hogy olyan könyvvizsgálati eljárásokat tervezzek meg, 
amelyek az adott körülmények között megfelelőek, de nem azért, hogy a 
Társaság belső kontrolljának hatékonyságára vonatkozóan véleményt 
nyilvánítsak. 

Értékelem a vezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét 
és a vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek 
észszerűségét. 
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Következtetést vonok le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részéről a 
vállalkozás folytatásának elvén alapuló éves beszámoló összeállítása, valamint a 
megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték alapján arról, hogy fennáll-e lényeges 
bizonytalanság olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek 
jelentős kétséget vethetnek fel a Társaság vállalkozás folytatására való 
képességét illetően. Amennyiben azt a következtetést vonom le, hogy lényeges 
bizonytalanság áll fenn, független könyvvizsgálói jelentésemben fel kell hívnom 
a figyelmet az éves beszámolóban lévő kapcsolódó közzétételekre, vagy ha a 
közzétételek e tekintetben nem megfelelőek, minősítenem kell véleményemet. 
Következtetéseim a független könyvvizsgálói jelentésem dátumáig megszerzett 
könyvvizsgálati bizonyítékon alapulnak. Jövőbeli események vagy feltételek 
azonban okozhatják azt, hogy a Társaság nem tudja a vállalkozást folytatni. 

Értékelem az éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és 
tartalmát, beleértve a kiegészítő mellékletben tett közzétételeket, valamint 
értékelem azt is, hogy az éves beszámolóban teljesül-e az alapul szolgáló 
ügyletek és események valós bemutatása. 

Az irányítással megbízott személyek tudomására hozom - egyéb 
kérdések mellett - a könyvvizsgálat tervezett hatókörét és ütemezését, a 
könyvvizsgálat jelentős megállapításait, beleértve a Társaság által alkalmazott 
belső kontrollnak a könyvvizsgálatom során általam azonosított jelentős 

hiányosságait is, ha voltak ilyenek. 

Budapest, 2025. április 15 . 

.Jluáit-Line 1.(önyve(ő és 'l.(jjnywizsgáfó 1.(jt 
1107 <Budapest, <Ba[kjn u. 12. fszt. 1 
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UV Újpesti Vagyonkezelő Zártkörűen Míiködő Részvénytársaság 
1042 Budapest, Munkásotthon u. 66-68. 

KIVONAT 

Az UV Újpesti Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
Igazgatóságának 

2025. május 13. napján 
megtartott igazgatósági ülésének jegyzőkönyvéről 

A szavazás módja: személyesen 

A szavazáson jelen lévő igazgatósági tagok: 
dr. Gonda Pál, az igazgatóság elnöke 
Bajor Dávid 
Kazup Attila 
Nagy István 
Sipos Imre 

HATÁROZAT: 

16/2025. (V.13.) Igazgatósági határozat 

Az UV Zrt. Igazgatósága az ÚJPESTI VAGYONŐR Kft. Számviteli törvény szerinti 
beszámolóját 104.493 ezer forint eszköz- és forrásoldali egyezőséggel, valamint 1 109 ezer 
forint adózott eredménnyel elfogadja. 

Az UV Zrt. Igazgatósága jóváhagyja a 1 109 ezer forint adózott eredmény 
eredménytartalékba helyezését. 

Az UV Zrt. Igazgatósága tudomásul veszi a beszámolóról készült könyvvizsgálói jelentést, 
valamint a társasjÍg felügyelőbizottságának döntését. 

Az UV Zrt. Igazgatósága felkéri az ÚJPESTI VAGYONŐR Kft. ügyvezetőjét, hogy a 
jogszabályokkal összhangban gondoskodjon az éves beszámoló közzétételéről. 

Szavazás eredménye és határozatképesség megállapítása, módja: 
4 igen O nem 1 tartózkodás mellett a jelenlévő Igazgatósági tagok a határozatot 
elfogadták. Tartózkodott Nagy István. 

A határozati kivonat készült: 2025 . május 14. 

jegyzőkönyvvezető 
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