1. melléklet

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. ( .... ) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony
feltételeirdl sz616 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 lakasok lakbérének mértékérdol szolo 40/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet
modositasaraol
(TERVEZET)

[1] Kiemelt jogalkotéi cél, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata tamogassa azon
kozigazgatasi teriiletén lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel rendelkezd, alacsonyabb jovedelemmel bird
személyeket, akik jovedelmi helyzetiik alapjan a nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra
vonatkozo6 szabalyok szerint lennének jogosultak a lakas bérbevételére. Cél, hogy e személyek lakas utan
fizetendd bérleti dijahoz az Gjpesti kdzosség nagyobb Osszegll ,,tamogatds” biztositson a szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeadas tekintetében meghatarozott bekeriilési hatar emelése okan.

[2] Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata célja tovabba, hogy lehetéséget teremtsen a
rendeletben eldirt megfeleld jovedelemre vonatkozo szdzalékos mértékre vonatkozo szabalyozastol torténd
eltérésre méltanyossagi jogkorben abban az esetben, amennyiben a dontésre jogosult szerv Ugy itéli meg,
hogy a méltanyossag gyakorlasanak rendeleti feltételei fennallnak.

[3] Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas
esetében célként rogziti azt is, hogy az igy bérbeadott lakasok lakbérének havi mértékét a lakas alapvetd
jellemzoi figyelembevételével hatdrozza meg a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvénybe eldirtak szerint.

[4] Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiilete

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

a 2. alcim vonatkozéasaban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1. Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének az Onkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok bérbeaddsdnak szabdlyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirol szo0lo
39/2011. (XII. 19.) onkormdanyzati rendelet modositasa

1.§

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakdsok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl szolo 39/2011.
(XII. 19.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Orl.) 65. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
,»,05. § Az NLB. méltanyossagi jogkdrben eljarva, a 3. §-ban meghatarozott szempontok mérlegelése alapjan
kiilonosen indokolt esetben — az e rendeletben meghatarozott egyéb jogcim hidnyaban is — donthet lakas
bérbeadasarol. Az NLB e méltanyossagi jogkore kiterjed a lakds nem szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadasa esetében a 20. § (4)-(5) bekezdésében meghatarozott megfelelé jovedelemnek mindsiilé
szazalékos mértéktdl torténd eltérésre is.”

2.§

Az Orl. a kovetkezd 126. §-sal egésziil ki:

,126. § E rendeletnek a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl
sz616 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban allé lakasok
lakbérének mértékérdl szold 40/2011. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet modositasardl szolo ...../2025.



(....) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Mddrl.) 1. és 3. §-aban megallapitott rendelkezéseket a
Modrl. hatalybalépésekor folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni kell.”

3.§

Az Orl. 13. § (1) bekezdésében a ,,250%-at” szovegrész helyébe a ,,350%-at” szdveg 1ép.

2. Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének az Onkormdnyzat
tulajdondban dllo lakdsok lakbérének mértékérdl szolo 40/2011. (XI1. 19.) énkormdnyzati rendelet
modositdsa

4. §

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat
tulajdonaban allo lakasok lakbérének mértékérol szolo 40/2011. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or2.) 5. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilet és
komfortfokozata alapjan a kdvetkezo:

a) Osszkomfortos lakés esetében 436 Ft/m?

b) komfortos lakas esetében 370 Ft/m?

¢) félkomfortos lakés esetben 176 Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetében 117 Ft/m?

e) szikséglakas esetében 88 Ft/m*.”

5.§

Az Or2. 5. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
»(4) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a fiatalok garzonhdzaban 1évo lakasok lakbérének havi
mértéke 141 Ft/m2.”

6.8

Az Or2. 11. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke — a 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott kedvezményeket figyelembe véve — nem lehet kevesebb, mint:

a) Osszkomfortos lakas esetében 305 Ft/m?

b) komfortos lakas esetében 259 Ft/m?

c) félkomfortos lakés esetében 123 Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetében 82 Ft/m?

e) sziikséglakas esetében 62 Ft/m>.”

3. Zaro rendelkezések

7.§

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kdovetd napon 1ép hatalyba.
(2) A 2. alcim 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Dr. Moldvan Tiinde Dr. Trippon Norbert
jegyzo polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal hirdetotablajan torténd kifiiggesztéssel 2025.
............................. napjan.

Dr. Moldvan Tiinde
jegyz6



2. melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 206/2025. (IX. 25.) hatarozataval
dontdtt arrol, hogy a szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbérek alkalmazasara vonatkozé rendeleti
szabalyokat feliilvizsgélja abbol a célbdl, hogy a rendelkezések a szabalyozott életviszony jellegéhez
igazodok és észszeriliek legyenek. Hairom 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalata eredményeként a szocidlis
helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozo bekeriilési hatar emelésére, valamint a nem szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeadas esetében a méltanyossagi jogkorben torténd dontéshozatal lehetségének
megteremtésére keriil sor az elfogadott szabalyozassal. A SARS—CoV-2 koronavirus okozta vilagjarvany
miatt elrendelt veszélyhelyzet megsziinésével modosulnak tovabba a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas tekintetében meghatarozott lakbérmértékek is a 2013. évi mértékek 2024. évi inflacioval emelt
Osszegeihez igazoddan.

3. melléklet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

E szakasz lehetOséget teremt a rendeletben eldirt megfeleld jovedelemre vonatkozo szazalékos mértékre
vonatkozd szabalyozastol torténd eltérésre méltanyossagi jogkorben abban az esetben, amennyiben a
Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag ugy itéli meg, hogy a méltdnyossag gyakorlasanak rendeleti feltételei a
kérelmez6 vagy a bérld esetében fennallnak.

2. §-hoz

E szakasz rogziti, hogy a megemelt bekeriilési hatarra, valamint a méltanyossagi jogkor gyakorlasara
vonatkozd rendelkezéseket a rendeletmodositds hatalybalépésekor folyamatban 1évd iigyekben is
alkalmazni kell.

3. §-hoz

Szévegeserés modositas torténik, mellyel a szocialis helyzet alapjan torténdé bérbeadas tekintetében a
jovedelmi bekeriilési hatar emelkedik a szocialis vetitési alap szazalékos mértékéhez igazodoan.

4-6. §-okhoz

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke keriil meghatirozasra
komfortfokozattol fiiggben a lakbért modosito tényezok alkalmazasa nélkiil és azok alkalmazasaval.

7. §-hoz
Lépcsbzetes hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol

sz016 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-ara figyelemmel, miszerint a fizetési kotelezettség terhét noveld
jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.



4. melléklet

Elozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozés
varhat6 kovetkezményeit. Az elzetes hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat Képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A rendelettervezet elfogadasanak tarsadalmi hatasa, hogy a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasra
vonatkozé bekeriilési hatar emelésével az Onkormanyzat tovabbi személyeket tud tdmogatni azzal, hogy
esetiikben a szocidlis helyzet alapjan torténd lakbérmértéket alkalmazza. Lehetdséget teremt tovabba a
rendelettervezet elfogadasaval az Onkormanyzat arra is, hogy a rendeletben el6irt megfeleld jovedelemre
vonatkozo szazalékos mértékre vonatkozd szabalyozastél méltanyossagi jogkdrben a Népjoléti és
Lakésiigyi Bizottsadg eltérhessen, amellyel biztosithatd a kotelezd Onkormdanyzati lakdsgazdalkodas
feladatellatasa és az onkormanyzati rendeletben torténd rendelkezések megtartasa a jovdben is.

Gazdasagi és koltségvetési hatdsa, hogy a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozd
bekeriilési hatar emelésével és a lakbérmértékek korrekcidjaval évi kb. 24 millié Ft 6sszegii bevétel kiesés
keletkezik kozvetetten az Onkormanyzatnal.

Kornyezeti és egészségi kovetkezményei

Az 1j lakas bérbeadasat vagy a jelenleg lakott lakas bérleti szerz6désének meghosszabbitasat kérelmezok
megfeleld lakhatdsa biztositottad valhat, amelynek mérhetd kornyezeti és egészségi kovetkezményei
lehetnek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A rendelettervezet elfogadasa esetén az adminisztracids terhek az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
tekintetében novekednek.

Jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasdanak varhat6 kovetkezménye

A rendelettervezet megalkotasa a szabalyozott életviszony jellegéhez igazoddan észszer(i és sziikségszerd.
A rendelettervezet rendezi a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas tekintetében fizetendd
lakbérmértékek korrekciojat. A jogalkotas elmaradasa esetén e bérleti dijmérték rendezése nem valdsul
meg.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek biztositottak.

A tervezett jogszabaly-mdédositas egyéb jelentdsnek itélt hatasai
A rendelettervezetnek egyéb jelentosnek itélt hatasa nincsen.




