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I. melléklet
FOEPITESZI FELIEGYZES
Uj teleptilésterv készitésének tartalmaral

(Hivatkozds: 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés)

A magyar €pitészetrél szolo 2023, évi C. térvény (tovabbiakban. Méptv.) 229. § (3) bekezdése torvényi
kételezettségként irja eld a telepiiléseknek G tipusi telepiilésterv készitését, hatdridé megszabdsdval.

Meéptv. 229. § (3) bekezdés szerint: ,, azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesziési koncepciorsl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes lelepiilésren-
dezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XT. 8.) Korm. rendelet (a tovdabbiakban: kordabbi R ) tar-
talmi kovetelményei alapjan készitetiek telepiilésfejlesziési koncepciol, integrdlt telepiilésfejlesziési siraré-
giat és telepiilésrendezési eszkizoket — vagy egydlialan nem készitettek a korabbi R. tartalmi koverelmé-
nyeinek megfeleld tervet —, az ij telepiilésfejlesziési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésdbb 2027,
Julius 1-ig hatalyba kell léptemiiik, és a 2012. auguszius 6-dn hatdlyos szabdlyoknak vagy a kordabbi R.-nek
megfeleld telepiilésfejlesziési koncepeidjuk, integrdlt telepiilésfejlesziési stratégiajuk vagy telepiilésrende-
zési eszkozeik modositdsdra 2027. junius 30-ig van lehetéségiik. A 2021. Junius 30-ig elkészitett févarosi
telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkiiz — a keriileti telepiiléstervek 2027, fii-
nius 30-ig 1or1énd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatalyban.

Tekintve a jelentds dtalakuldsokat a jogszabalyi kdrnyezetben (amely alapjan a fovdrosi telepiilésterv is
készill) az 0] telepiilésterv készitése kotelezo a keriilet szamdra.

Jelenleg hatdlyos tervek, amelyek a tervezés sordan beépiilnek Ujpest teleplilésterveibe:

I Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiileténel 212/2023. (XI. 30.)
hatarozataval elfogadott Ujpest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia 2027;

2. Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 186/2015. (IX.
24.) szam hatarozattal elfogadott Ujpest 2030 Telepiilésfejlesztési Stratégia;

3. 33172021. (V1. 24.) hatarozattal elfogadott telepiilésképi arculati kézikonyv

4. atelepiiléskép védelmérdl szol6 22/2021. (V1. 24.) nkormanyzati rendelet

5. 1.szami, Dél-Ujpest Virosszerkezeti egység Kertileti Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2018. (XI.
14.) onkormanyzati rendelet;

6. 2.szamu, Ujpesti lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
33/2018. (XI. 14.) nkormdanyzati rendelet;

7. 3.szami, Ujpest Varoskdzpont Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatarol szolo
18/2018. (VL. 11.) énkormanyzati rendelet;

8. 4. szamu, Ujpest Kdrolyi Véarosnegyed Vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabélyzatarol
sz0lo 12/2018. (1V. 3.) onkormanyzati rendelet;
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9. 5.szamu, Ujpest kertvaros Virosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol szolé 5/2018.
(I. 26.) énkormanyzati rendelet;

10. 6. szamn, Eszaki kertvaros Vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 2/2019.
(I. 30.) 6nkormanyzati rendelet;

11. 7. szami, Megyer kertvaros Virosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold
19/2018.(VI1. 11.) énkormanyzati rendelet;

12. 9. szami, Kdposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz6l6 3/2019. (1. 30.) szamu énkormanyzati rendelet;

13. 10. szamu, Székesdiild és Megyeri hidfé Vérosszerkezeti egység Kertileti Epitési Szabalyzatarol
szolo 8/2019. (I11. 4.) snkormanyzati rendelet;

14, 22/2018. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet a Népsziget keriileti épitési szabalyzatrol (DKESZ)

15. 23/2018. (X. 3.) snkormanyzati rendelet Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozo keriileti épitési sza-
balyzatrol (DKESZ)

Elkészitend6 munkarészek:

1. munkarész: Megalapozd vizsgalat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint, a korabbi
megalapozo munkarész aktualizalasaval, felhasznaldsaval. Helyzetelemzés és helyzetértékelés, amely szo-
veges. €s (a tervezés szempontjabol relevans elemek, teriiletek tekintetében) rajzi, tablazatos vagy grafiko-
nos formédban tartalmazza a vizsgalati tényezokhoz tartozo elemeket, azok elemzését, egymasra hatdsuk
Osszevetését ¢s a keriilet adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az dsszefoglalasat.

A megalapozo vizsgélat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

— Telepiiléshalozati dsszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

— teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések

— teriiletrendezési kovetelmények

— tervi elozmények, érvényes teleplilésfejleszicsi dintések és azok érvényestilése

— ateleplilés demografiai helyzete

— ateleplilés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok

— ateleplilés gazdasdga

— az dnkormanyzat gazdalkoddsa, telepiiléstizemeltetés

— telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

— az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

— kornyezetiallapot-jellemzok, ideértve a foldtani dllapot jellemzdket is

— alaji és természeti adottsagok és drikség, jellemzé téjkarakter, zoldinfrastruktira-haldzat

—  kozlekedés

- kézmivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas

— katasztrofavédelem, a teriiletek haszndlata, épitési tevékenységet befolydsolo vagy korlitozd té-

nyezok

A megalapozd vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati
térképen abrazolja legalabb

a) az egyes dltaldnos haszndlat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolydsolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatérozo
elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést. beavatkozdst igénylo teriiletek lehataroldsat.”

2. munkarész: Fejlesztési terv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint, a korabbi fej-
lesztési koncepcio €s integrélt telepiilésfejlesztési stratégia felhasznaldsaval

I. Jovokep: a fejlesztési terv végrehajtasaban szereplék mindegyike szamédra — integraltan és

egyértelmiien szemlélteti a redlis teleptilésfejlesztési célok megvaldsitasdval [étrejévd azon jobb,
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€lhetdbb jovEbeli dllapotot, amely érdekében a telepiiléstejlesziési terv késziil.
2. Stratégia: a) a rovid, kdzép- és hosszatava teriileti, tematikus és agazati fejlesztési céloknalk,
b) a telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok osszefiiggései vazlatinak,
c) az integralt és tematikus beavatkozdsi tertileteknek és

d) az épitett és természeti 6rokség védelme kovetelményeinek meghatdrozdsa, figyelembe
véve a gazdasagi szerepldk telepiilést érinté terveit és torekvései t, valamint a helyi tarsadalom sziikségleteit.
A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akeioteriiletek keriilnek meghatarozdsra.

3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatirozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavi tematikus és integralt
fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapesolodo céladatokat, és — fejlesztési akcioterlileteket
figyelembe véve — az nkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vo-
natkozo elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénziigyi tervét és litemezésének
vazolasat. A cselekvési program rogziti a telepiilési vizgazdalkodds és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési
feladatait és az ennek megvaldsuldsat biztosité tervek, programok vonatkozé elemeit is. Tartalmazza to-
vabba

a) a megvaldsitando beavatkozdsokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem
fejlesziési jellegli Gnkorményzati tevékenységeket;

b) a fejlesztési akcioteriileteket, azok bemutatdsaval, lehatdarolasdval, fejlesztési céljaival és tevé-
kenységeivel;

¢) a telepiilésfejlesztési akciok megval6sitasi kereteit, a finanszirozasi lehetdségeket, szervezeti ke-
reteket és kompetencidkat.

4. Fejlesztési tervlap

A fejlesziési tervlap —a telepiilésrendezési terv megalapozasahoz. a teljes kozigazgatasi teriiletre — az dlta-
lanos haszndlatu teriiletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten
a céladatok €s a fejlesztési akcioteriiletek térbeli osszefiiggéseit, azok rendszerét, tovabba a teleptilés mi-
kddéschez sziikséges meglévé és tervezett zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsdt, elrendezését és
telepiilésszerkezeti szerepét.

Tovabba a telepiiléstervezési szabalyzatban meghatdrozott jelkulces figyelembevételével meghatdrozza
a) a stratégia és a cselekvési terv elemeinek fébb térbeli Gsszefiiggéseit,
b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét és terileti iranyait,
¢) az épitett, a tdj- és természeti kornyezet tekintetében a kiilsd és belsd korlatokat, azok jellegér,

d) a megbrzendo és a fejlesztési célokat szolgalo fejlesztési akcioteriileteket és egyéb teriiletek leg-
alabb dltalanos hasznalat szerinti lehatdrolasat,

e) a telepiilés miikadéséhez sziikséges meglévé és tervezett miszakiinfrastruktira-elemek térbeli
kialakitasdt, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét.

5. Monitoring

Monitoring feladatok meghatérozasa a stratégia hatékonységanak elésegitése érdekében, a telepiilésfejlesz-
tési célok, akciok megvalositasinak folyamatos vizsgdlatéra és ellendrzésére, valamint az eredmények ki-
ériékelésére.

3. munkarész:

ﬂj keriileti épitési szabalyzat készitése a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint, a hatalyos keriileti

¢pitési szabalyzatok felhasznalasaval 1 db kertileti épitési szabalyzatba épiil be.
A helyi épitési szabalyzat kételezben tartalmazza legalabb — az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo
altalanos — a telepiilés egészére, egyes telepiilésrészekre, egyes telekesoportokra irdnyadé — eléirasok
mellett
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a) az épitési Gvezet, az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabédlyozasi vonal térképi megjeleni-
tését,
b) érintettség esetén a kirnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti trikséggel és a régészet-
tel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, toviabbéd a veszélyeztetett teriiletekre, a termé-
szeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu
tertiletekre vonatkozd védoéteriiletet és védotavolsagot,
¢) az épitési dvezetre és az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zdldfeliileti mértéket,
a kozmiellatds és gépjarmi-elhelyezés kdvetelményeit, valamint az elhelyezhet6 és tiltott rendel-
tetéseket,
d) az épitési telkek esetében az elo-, oldal- és hdtsokertre, valamint a telekalakitasra vonatkozd
cloirasokat,
e) a kozteriilet-alakitdsra és a telepiilési zdldinfrastruktira kialakitasdra €s fenntartasdra vonatkozo
eldirdsokat,
f) telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra és zéldfeliiletre vonatkozdan, valamint a telepiiléskép-érvényesitési eszkizoket,
g) a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziinte-
tésére vonatkozo kivetelményeket, ha nem készil kitllén helyi védelmi rendelet, és
h) a helyi kartalanitasi és teleptilésrendezési ktelezési szabalyokat.
2. A helyi épitési szabdlyzat az 1. pont hatdlya ald nem tartozo telepiilések esetében kételezden
tartalmazza legalabb
a) az épitési Hvezet, az dvezet, valamint érintetiség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjeleni-
tését,
b) érintettség esetén a kirnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti Srikséggel és a régészet-
tel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a termé-
szeti csapasok elleni védelemre, a katasztrotavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu
tertiletekre vonatkozo véddéteriiletet és védétavolsagot,
¢) az €pitési dvezetre és az dvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértékét,
d) érintettség esetén a telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, témegfor-
maldsra. homlokzati kialakitasra, zoldfeltiletekre vonatkozoan,
e) érintettség esetén a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a vé-
dettség megsziintetésére vonatkozo kivetelményeket,
f) az a)-¢) pontban nem szereplé eldirdsok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési elirasok
onkormanyzatra iranyado elismerését.
A helyi épitési szabalyzat melléklete minden esetben
a) a szabalyozasi terv,
b) az épitési tvezetek, dvezetek beépitési szabdlyainak paraméterei,
c) az 4 beépitésre szant teriiletek nyilvantartdsa,
d) az egyes telkekhez. &vezetekhez, illetve épitési vezetekhez tartozo bioldgiai aktivitasérték fenn-
tartdsdara vonatkozd zoldfeltileti kovetelmények,
A helyi épitési szabalyzat melléklete tartalmazhatja tovabba a
a) a telekalakitasi szabalyokat,
b) az egyes sajatos jogintézmények tertileti és iddbeli hatalyat és
c) az épitési helyi rendjének biztositdsat szolgald egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket

4. munkarész: Aldtimaszto javaslat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete szerint, a fejlesz-
tési terv és a keriileti épitési szabalyzat alatamasztdsahoz.
Az alatamaszt6 javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével sziveges és —a tervezés szempont-
jabol relevans elemek és tertilet tekintetében — rajzi, illetve tiblzatos formaban tartalmazza a telepiilés-
terv készitése vagy a modositasa szakmai megalapozisat, aldtdmasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés
és telepiilésrendezés alapvetd kivetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi kévetelményeknek
vald megfelelést.
Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelen az alabbiakat tartalmazza:
1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést
¢rintd modositasok bemutatédsa, dsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)
2. Telepiilésrendezési javaslat
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3. Javaslat az épitett kirnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megorzésére

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdilkodds

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési Jjavaslat, kozlekedési javaslat

6. Védelmi és korlatozoelemek (veszélyezietett, illetve veszélyezietd tényez0ojli teriiletek; védoteriile-
tek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriletei)

7. A Fovarosi telepiiléstervvel valé dsszhang igazoldsa

5. munkarész:

a/ Orokségvédelmi hatistanulminy a 68/2018. (1V. 9.) Korm. rendelet szerint, szoveges dokumentum,
azonositasra alkalmas térképi dbrézolassal, fotokkal és egyéb adatokkal, amely az aldbbiakat tartal-
mazza:

1. Orikségvédelmi vizsgilat:
A telepiilés torténeti leirdsa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakuldsa, a torténeti teleplilés-
mag),
A telepiilés régészeti 6rokségének felmérése Gjonnan beépitésre szdnt teriiletnek kijeldlt tertilet ese-
én terepbejarassal,
A védett mliemléki értékek telepiilési értékleltara, amely értékkataszterben tartalmazza:
A helyi épitészeti drokség telepiilési értékleltara, amely értékkataszterben az Onkormdnyzati foépi-
tesz altal meghatdrozottak szerint tartalmazza a helyi épitészeti 6rokség orszdgos vagy helyi véde-
lemre mélto elemeit.

2. A rendezés sorin tervezett viltozisok hatdselemzése:
A telepiilési értékleltdrban szerepld elemek vonatkozasdban relevéns rovid és kdzéptavon tervezett
viltozasok ismertetése és azok hatasai.

b/ Kornyezeti hatdsvizsgilat a 419/2021, (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete szerint, az aldtamaszté
munkarész részeként.
1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kirvonalainak, & cél-
Jainak, mas tervekhez valo viszonydnak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal vald kap-
csolatinak bemutatisa. A terv alapjan megvaldsitandd alternativa kivalasztasanak okai. beleértve az
alternativak vizsgalatdnak leirasat és a sziikséges informaciok osszeallitdsa soran felmeriilt barmilyen
nchézséget.
2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozdsainak azonositdsa, rovid ismertetése.
3. A valoszinisithetden jelentésen érintett teriiletek kiornyezeti jelenlegi allapotinak bemutatisa,
kiemelten a kérnyezeti szempontbdl kiilénasen fontos teriileteket érintéen, azok lényeges szempontjai
és valoszintisitheto fejlodése, illetve a terv megvaldsulasanak elmaraddsa esetén annak valoszintisithetd
fejladése.
4. A telepiilésterv varhato kérnyezeti hatdsainak, kivetkezményeinek feltarasa:
a) A teleplilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a rele-
vans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos és helyi), illetve
annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, il-
letve barmely egyéb kornyezeti szempontot
b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosuldsa esetén a kornye-
zeti kovetkezmények feltardsa, ériékelése:
ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozé kérnyezeti allapotjellemzék bemu-
latdsa,
bb) a teleplilésrendezési és szakdgi javaslatok kornyezetvédelmi dsszefiiggéseinek bemu-
tatasa, a varhato (kozvetlen és kozvetett) kdrnyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféle-
ségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az dllat- és novényvildgra, a talajra, a vizre, az
¢ghajlati (ényezOkre, az anyagi javakra, az épitett kornyezetre, a kulturdlis 6rékségre (be-
leértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tdjra és a telepiilési zoldinfrastruktirara, va-
lamint a fenti tényez6k kozotti kolesonhatasokra gyakorolt hatdsokat; kérnyezeti feltételek,
a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kirnyezeti elemen-
ként, hatdtényezénként és kirnyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megala-
pozo vizsgalatnak, e pont esetén az Aldtamaszto javaslatnak a relevins (természeti, taji.
Orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapesolatos) szakagi munkarészei tartalmaz-
hatnak, és amelyeket a kirnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.
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¢) Tervi elemek részletes értékelése, az 1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra
és értékelésre kertilnek a megvaldsulasuk esetén a varhato jelentds kirnyezeti (kozvetlen és kézve-
tett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az dllat- és
novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, az épitett kornyezetre,
a kulturalis drokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra és a telepiilési zold-
infrastruktarara, valamint ezen tényezok kozotti kilesdnhatasokra gyakorolt hatdsokat, a kizvetett
modon hatast kivalté tényez6k miatt fellépd hatdsok — a tervi elem telepiilési szint( jellege dltal
megkdovetelt részletezettséggel.

5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kivetkeztetések
a) azon kornyezeti jellemzok, kdrnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentés hatéssal van-
nak a tervi elemek,
b) azon fejlesztések. tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbol negativ hatdst gya-
korolnak, ¢s annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

6. A megvaldosulds soran viarhato jelentés kedvezdtlen kirnyezeti hatisok megeldzésére, elkeriilé-

sére, csOkkentésére, minél teljesebb ellenstlyozasara iranyulo telepiiléstervi intézkedések, és ezen in-

tézkedések varhato hatékonysaganak bemutatdsa.

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra,

8. Az 1-7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed6 kizérthetd vsszefoglalo.

6. munkarész: Telepiilésképi arculati kézikinyv maodositas a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet sze-
rint, a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezettel és az 1 fejlesztési és rendezési terv vonatkozo tartalmaval
dsszhangban a hatdlyos kézikényv modositasa.
A kézikdnyvben — a telepiilésképi kovetelmények megalapozisara — meg kell hatdrozni a telepiilés (e-
lepiiléskaraktert meghatarozo telepiilésképi jellemzoit, a teleptilésképi szempontbol egymastol jol elkii-
16niil6 telepiilésrészeket arculati jellemzéikkel ¢és értékeikkel, a telepiiléskép mindségi formalasara vo-
natkozo javaslatokat, valamint a telepiilésképhez illeszked6 épitészeti elemeket. Legaldbb a kivetkezd
fejezeteket tartalmazza:
a) A telepiilés bemutatdsa, dltalanos telepiiléskép, telepiiléskarakter;
b) Orokségtink, a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd épitészeti, miemléki, tdji €s természeti
értékek. teleptilésképi jellemzok:
¢) Telepiilésképi szempontbdl eltérd karakterd teriiletek, valamint a telepiilésképi szempontbol
meghatdrozo tertiletek lehataroldsa, a teleptiléskép, arculati jellemzok és telepiiléskarakter bemuta-
tasaval;
d) A telepiiléskép minéségi formdlasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti utmutato, kizteriiletek te-
leptilésképi utmutatoja — utcdk, terek. kizparkok, kézkertek:
e) Jo példdk bemutatdsa: éptiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, torndcok, anyaghasznalat,
szinek. homlokzatképzés), keritések, kertek. zoldfeliiletek kialakitasa; és
f) 16 példak bemutatdsa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miiszaki berendezések.
A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikonyv ¢s a telepiilésképi rendelet egyméssal tartalmi 6sszhang-
ban késziil, a tervezett viltozasok idébeli titemezésére figyelemmel.

Budapest, 2025. november 07.
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