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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban Htv.) értelmében a telepiilési Gnkormanyzatok
a helyi kézszolgaltatasok biztositasa érdekében a helyi adok rendszerének keretein beliil alakithatjak ki
helyi addpolitikdjukat. Ennek soran a Tisztelt Képviselé-testiiletnek a Htv. 7. § g) pontjaban foglaltakat
figyelembe véve kell eljarnia, azaz az adbalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adomentességet és
adokedvezményt gy allapithatja meg, hogy azok Osszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi
sajatossagoknak, az dnkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek, és az adoalanyok széles korét érintéen
az adoalanyok teherviseld képességének.

Mindezek alapjan megtortént a helyi ado rendeletek feliilvizsgalata, megallapitast nyert, hogy Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az idegenforgalmi adordl szolo
33/2010. (XIL 22.) 6nkormanyzati rendeletének és a Budapest Févaros IV. Keriilet UJpest
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a talajterhelési  dijrol szolé  30/2004. (XIL 20.)
onkormanyzati rendeletének modositasa nem indokolt.

A Htv. 6. § ¢ pontja értelmében az épitményadoéra, telekadéra, valamint a maginszemélyek
kommunalis addjara vonatkozo torvényi felsd adomérték a 2006-0s évtél a 2003, évre és az addévet
megel6z6 masodik évig eltelt évek fogyasztdi éarszinvonal valtozasai (inflacié/deflacié) szorzataval
valorizalhato, korrigalhat6. Ez lényegében azt jelenti, hogy az Onkormanyzat a kévetkezo évi adomértékek
meghatarozasakor még csak a két évvel korabbi inflaciot tudja érvényesiteni, mikézben mar meg kellett
fizetnie az el6z6 évi és a targyévi inflacié miatti magasabb kéltségeket. igy dsszeségében az Onkormanyzat
bevételi oldalon 2 éves cstiszassal tudja érvényesiteni a pénzromlast.

A torvenyi fels6é mérték és a valorizacio tehat egyiittesen hatdrozza meg az adomaximumot, ami a 2026.
evi epitményado és telekado felsé mértékének meghatarozasakor a 2024. évi dsszes fogyasztéi arszinvonal-
valtozéassal torténo szamitast jelenti, ami a KSH adata szerint 3,7 % volt.

Az adémaximum ennek megfeleléen 2026. januar 1-jétdl épitményado esetében 3 059 Ft/m?/év, telekadd
esetében 556 Ft/m*/év, a maganszemély kommunalis addja esetében pedig 47 279 Ft/adétargy, az
adomaximumokat az adomértékek nem érik el.

Fentiekbol kovetkezik azon tal, hogy két évvel keés6bb tériilhet meg a bevételekben a korabban a kiadési
oldalon mar megfizetett inflacios tobbletkoltség, az Onkorméanyzat amennyiben nem €l a valorizacio
lehet6ségével adobevételei realértéke folyamatosan csokken.
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I. Epitménvado

Az Onkormanyzat altal ellatando kételezo feladatok, valamint az Onkormanyzat altal biztositott &nként
vallalt feladatok zavartalan, lakossag érdekeinek megleleld szinvonall ellatasa érdekében javasoljuk, hogy
a 2026, januar 1-jétdl alkalmazandd adomértékek meghatarozésakor az Onkormanyzat a
teherbiroképességének fliggvényében tovabbra is vallaljon at a lakossagot sujto terhekbol, ezért jelen
eloterjesztés épitményadé adonemben a 2026. évre lehetséges 3 059 Ft/m*/év adomaximummal
szemben mindossze az elozo évi inflacioval azonos mértékii 3,7% emelést érvényesitsen, azaz

@) 525 Ft/m¥év adomértéket a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az épitmény- ¢€s telekadorol szolo 34/2011. (XIL 19.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Orl.) 4. § (4) bekezdésében meghatarozott, hatnal tébb gépkocsi elhelyezésére szolgald
osztatlan k6zos tulajdonban 1évo teremgarazs esetében a maganszemély tulajdonaban lévo tulajdoni
illetoség utan;

h) 896 Ft/m¥év adémértéket az Orl. 4. § (3) bekezdésében meghatarozott, maganszemély tulajdonaban
lévo gépjarmiitaroloja utan;

c) 2439 Ft/m¥év adomértéket az Orl. 4. § (2) bekezdésében meghatarozott, 500 m* hasznos alapteriiletet
el nem éro épitmény esetében;

d) 3 038 Ft/m?¥/év altalanos adémértéket az Orl. 4. § (1) bekezdésében meghatarozott, 500 m* hasznos
alapteriiletet elérd és azt meghalado épiiletek esetében,

és ezaltal tovabbra is tartsa fent azt az eloz0 években biztositott kedvezményt, amely azaltal keletkezett,
hogy egyes években az Onkormanyzat nem érvényesitette az inflaciot.

Az adomértékek valorizaciojabol eredoen varhatd épitményado bevételi tobblet jelentosebb része
tovabbra is az 500 m’ hasznos alapteriiletet elérd és azt meghalado épitmények utan keletkezik, azaz
tobbletkiadas toként a nagyobb adoerdvel rendelkezo vallalkozasokat terhel.

II. Telekado

Telekadé adénemben javasoljuk, hogy az Onkorményzat a 2026. évre lehetséges 556 Ft/m%/év
adomaximummal szemben is mindossze az elézdé évi inflacioval azonos mértékia 3,7% emelést
érvényesitsen, azaz

a) 483 Ft/m¥év adémértéket javasolunk az Orl. 7. § @) pontjiban meghatarozott kiilteriileti telkek

esetében,

b) 545 Ft/m%év adomértéket javasolunk az Orl. 7. § b) pontjaban meghatérozott belteriileti telkek
esetében, )

¢) 552 Ft/m%/év adomértéket javasolunk az Orl. 7. § ¢) pontjaban meghatéarozott varoskézponti telkek
esetében.

Fontos kiemelni, hogy a Htv. 13. és 13/A. §-aiban foglaltakon tilmenden, rendeletiinkben tovabbra is
mentes az épitményado alol a maganszemély lakasa, valamint a maganszemély lakohaz épitésére alkalmas,
1500 m*-t meg nem haladd nagysagu telektulajdona 2 évig, illetve a maganszemély lakoingatlanahoz
tartozo, egyébként adokoteles telekrész 1000 m*-t meg nem haladé nagysagt része.

III. Kommunalis adé

A maganszemély kommunalis adoja adonemben jelen eldterjesztés a lehetséges 47 279 Ft/adotargy
adémaximummal szemben, 39 000 Ft/adotargy adomérték megallapitast [Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a maganszemélyek kommunélis adojardl szolé 43/2003.
(XII. 10.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban: Or2.) 4. §] — azaz az eléz évi inflacidval azonos
meértekd, 3,7% emelést — javasol.

Szintén kiemelend6, hogy tovabbra is mentes a kommunalis ad6 aldl, a maganszemély tulajdonaban, bérleti
jogéban allo lakas, adokdtelezettség kizardlag abban az esetben keletkezik, ha a lakas az 6nkorményzati
rendeletben régzitett mentesség aloli kivételek szabalya ala tartozonak mindsiil (a lakasba vallalkozas
sz¢khelye, telephelye, fioktelepe van megjeldlve, albérletbe, vagy bérbe adjak stb.).
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A Jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17-17/A. § eldirdsainak megfeleléen elvégeztik a
jogszabalytervezet elézetes hatasvizsgalatat, amely a jelen eloterjesztés 4. mellékleteként csatolasra kerdilt.,

A Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
42.§ 2. pontja értelmében a rendeletalkotds a Képviseld-testilet a4t nem ruhdzhaté hataskére, a
rendelettervezet elfogadasa az Métv. 50. §-a alapjan minésitett tobbséget igényel.

Budapest Fovaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Fovaros IV,
keriilet Ujpest Onkormanyzata Keépviselo-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold
22/2019. (X. 30.) énkormanyzati rendelet 54. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan az Orl-2. médositasara
iranyulo rendelettervezet nem kell tarsadalmi egyeztetésre bocsatani.

Budapest Fovéaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Koltségvetési
Bizottsaga jelen elSterjesztést a 2025. november 27-i {ilésén targyalja.

Rendeleti javaslat:

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képviselo-testiilete ugy dont, hogy elfogadja a
Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a maganszemélyek
kommunalis ad6jardl szolé 43/2003. (XIL. 10.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az épitmény- és
telekadorol szolo 34/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél szolo onkormanyzati
rendelettervezetét, és ezzel megalkotja Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel§-testiiletének a maginszemélyek kommunalis adéjarol szolo 43/2003. (XIL 10.)
onkormanyzati rendelet, valamint az épitmény- és telekadorol szolé 34/2011. (XIL 19.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo ..../2025. (...... ) 6nkormainyzati rendeletét.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2025. november ‘QH—
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Dr. g4

CSi Anett Erzsébet

1. melléklet
Budapest Fovaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025. (......) onkormanyzati rendelete

a maganszemélyek kommunalis adojarol szolo 43/2003. (XIL. 10.) 6nkormanyzati rendelet, valamint
az épitmény- és telekadorol szolé 34/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

[1] Kiemelt jogalkotoi cél, hogy Budapest Fovaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete
az ¢pitményado, a telekadod, és a kommunalis adé mértékét oly moédon allapitsa meg, hogy a Budapest
Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata a teherbiroképességének fiiggvényében tovabbra is atvallaljon
a lakossagot sujtoé terhekbol, ezzel egyidejilleg fenntartva, hogy az adomértckek ¢s az adomentességek
dsszességében egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata gazdalkodasi kdvetelményeinek és az addalanyok széles korét érintden az addalanyok
teherviseld képességeének.

[2] Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiilete a helyi adokrol sz61o 1990.
¢évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében és 6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény a 32. cikk
(1) bekezdés A) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 13. pontjaban és 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva
a kovetkezoket rendeli el:

1. Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének a maginszemélyek
kommundlis addéjdarol szolo 43/2003. (XII. 10.) énkormanyzati rendelet modositdasa

1.§

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testilletének a maganszemélyek
kommunalis adéjardl szolé 43/2003. (XIL. 10.) énkormanyzati rendelet 4. §-aban a ,.37 600™ szbvegrész
helyébe a .39 000 szdveg 1ép.

2. Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének az épitmény- és
telekadorol szolo 34/2011. (XII. 19.) onkormanyzati rendelet modositasa

2.§

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az épitmény- és telekadorol
sz0l6 34/2011. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)

a) 4. § (1) bekezdésében a .2 9307 szdvegrész helyébe a ,,3 038 széveg

b) 4. § (2) bekezdésében a ,.2 352" szévegresz helyébe a .2 4397 széveg

c) 4. § (3) bekezdésében a ,.8647 szovegrész helyébe a ,.8967 szdveg

d) 4. § (4) bekezdésében a ,,506” szovegrész helyébe a ,,525” széveg

1€p.

3.§

Az Or.

a) 7. § a) pontjaban a ,,.466™ szovegrész helyébe a 483 " szdveg
b) 7.8 b) pontjaban az ,.326" szdvegrész helyébe az ,.543” sz6veg
c) 7. § ¢) pontjaban az ,,532" szovegrész helyébe az ,,552” sziveg
Lép.

norbert@Gipest hu

TKovacsBeta | _/]M,V\ SZ. /X V\'dms

ﬂ( } W ﬂ&/MANYZAT POLGARMESTERE * [



3. Zaro rendelkezések

4. §

Ez a rendelet 2026. januér 1. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Moldvan Tiinde
jegyzd

Zaradék:

A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal

.......................... 91 —

napjan.

Dr. Trippon Norbert
polgarmester

hirdetétablajan torténd  kifliggesztéssel 2025.

Dr. Moldvan Tiinde
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2. melléklet
Altalanos indokolas

A Htv. 6. § ¢/ pontja értelmében az épitményadora [Htv. 16. § «) pont], a telekadora (Htv. 22. § «) pont),
valamint a maganszemély kommunalis adojara (Htv. 26. §) vonatkozo t6rvényi fels6é adomérték a 2005.
évre a KSH altal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtol pedig a
2003. évre és az adoével megeldzé masodik évig eltelt évek fogyasztoi arszinvonal valtozasai
(inflacid/deflacio) szorzataval valorizalhato, s igy egylittesen hatdrozza meg az adomaximumot (adomertek
szorozva 1.047-tel, 1,068-cal, 1,036-tal, 1,039-cel, 1,08-cal, 1,061-gyel, 1,042-vel, 1,049-cel, 1,039-cel,
1,057-tel, 1,017-tel, 0,998-cal, 0,999-cel, 1,004-gyel, 1,024-gyel, 1,028-cal, 1,034-gyel ,1,033-mal, 1,051-
gyel, 1,145-tel, 1,176-tal valamint 1,037-tel).

A KSH altal kozzétett részletes fogyasztoiar-index adatok (%-0s mértékben)
https://www.ksh.hu/stadat_{iles/ara/hu/ara0002 . html

elérhetosége:

2026. januar 1-jétdl megallapithaté maximum adomérték ennek megfeleloen:
e Epitményado (épiilet, épiiletrész utén): 3059,3 Ft/m?
o Telekado: 556,2 Ft/m?

A szamitasoknal és az dnkormanyzati adorendeletben rogzitett adomérték megallapitasa soran figyelemmel
kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében az adomaximum ..felfelé kerekitésre™ nincs lehetoség, €s az adot
forintban lehet megfizetni.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata az emelés lehetdségével ugy kivan élni, hogy
tovabbra is érvényre jusson az a kiemelt cél, hogy a maganszemélyek részeére megallapitott kedvezményes
épitményado mértékek €s eddig is biztositott épitmény és telekado mentességek valtozatlanul fennalljanak.

Ennek megfeleléen a Budapest Févéaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
magéanszemélyek kommunalis addjarol szold 43/2003. (XII. 10.) énkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Or2.) és a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az épitmény- és
telekadorol szolo 34/2011. (XIL 19.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Orl.) 2026. évtél javasolt
adomérték modositasok valorizacio szamitdsa az alabbi:

Szamitott Javasolt 2026. évi
2025. évre elfogadott adomeérték valorizacio coiibn kerekitett s sl

adomérték . adomaximum
. adomérték
Sozfelr'hi‘fa(dlgn?gléeéides 2930 Ft/mY/év 37% | 30384 Fum¥év | 3038 Fym¥eév | 3059 Ft/m¥/eév
A 4 0 2/4
SOZ‘: ﬁi‘fﬁgﬁgigﬁies 2352 Ft/mY/év 3.7% | 24390 Fum¥év | 2439 FymYey | > 009 FYm/év
2 . 2/ 0 274
;)Zrelr.i Ii.igg{;;ﬁ(cides 864 Ft/m*/év 3,7% 896,0 Ft/m?/év 896 Ft/mY/év 3 059 Ft/m*/év
= . e 0 2/
g)zl;_iri.i§a(;é)nli§[1‘(tgzkdes 506 Ft/m*/év 3,7% 5247 Ft/m/év 575 Ft/mY/év 3059 Ft/m*/év
A 0,
SZI; lr'inti7£161§éné§°“t 466 Ft/mY/év 37% | 4832 Fym¥év| 483 Fym¥év | 556 Fumb/éy
Orl. 7.§ b) pont| 526 Ft/m*év 3,7% 545,5 Ft/m*év | 545 Ft/m¥/év 556 Ft/m?*/év
szerinti adomérték
Orl. 7. t i 0 ; 7z
Szzrimi agérﬁg L ont 53 Fumey 37% | 551 7Fum¥év| 552 Fymyev| o0 FYmev

2026. januar 1-jét6l a maganszemély kommundlis addjara megéllapithatd adomaximum 47 279,5

Ft/adotargy.
2025. évre elfogadott Or2. 4.§ szerinti valorizacié Szamitott Javasolt 2026. évi
adomérték adomeérték adomérték adomaximum
‘o 38991,2 39000
0 b
37 600 Ft/adotargy 3, 7% F/adbiargy Fijailitdray 47 279,5
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3. melléklet

Részletes indokolds

1. §-hoz
A maganszemélyek kommundlis addjanak 2026. janudr 1-jétél hatdlyos adomértékénck meghatarozasat
tartalmazza.

2. §-hoz
Az ¢épitmenyado 2026. januar 1-jét6l hatalyos adomértékeinek meghatarozasat tartalmazza.
3. §-hoz
A telekado 2026. januar 1-jét6l hatalyos adomértékeinek meghatarozasat tartalmazza.
4. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz. Magyarorszdg gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV.
torvény 32. §-a alapjan fizetési kotelezettséget megéllapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési

kotelezettség terhét noéveld, a kedvezményt, mentességet megsziinteté vagy korlatozod jogszabély
kihirdetése ¢s hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

ToaBLER. I v
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4. melléklet

Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17-17/A. §-ai alapjan a jogszabaly elokészitoje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl énkormanyzati rendelet
esetén a helyi onkormanyzat Képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

Tarsadalmi, sazdasagi, koltségvetési hatasai

A rendelettervezetben javasolt adomérték modositasokkal a 2026. évben, optimalis esetben az épitményado
vonatkozasaban bevételi tobblet realizalasara nyilik lehetoség.

Az adémértékek valorizacioja éves szinten

e az 500 m’ elérd, vagy meghaladd alapteriileti épitmények esetében 1084 Ft/m’, azaz 9,03
Ft/m*/hénap.,

e az 500 m’ meg nem halado alapteriileti épitmények esetében 87 Ft/m’*, azaz 7,25 Ft/m*/hdnap,

a maganszemély tulajdondban 1évo gépkocsitarold esetében 32 Ft/m?, azaz 2,66 Ft/m*/honap,

e a hatnal t6bb gépkocsi elhelyezésére szolgalod osztatlan kozos tulajdonban lévé teremgarazs
esetében a maganszemély tulajdonaban 1évé tulajdoni illetdség utan 18,7 Ft/m?, azaz 1,55
Ft/m’/hénap adofizetési kdtelezettség

novekedést jelent a jelenleg hatalyos adémértékekhez képest.

A telekado javasolt valorizacidja szintén bevételi tobbletet eredményez.

Az adémértékek valorizacidja éves szinten
o kiilteriileti telek esetében 17,2 Ft/m?, azaz 1,43 Ft/m*/hdnap,
e Dbelteriileti telek esetében 19,5 Ft/m?, azaz 1,62 Ft/m*/hénap,
e varoskozpontban 1évé telek esetében 19,7 Ft/m’, azaz 1,6 Ft/m*/hénap adofizetési kotelezettség
novekedést jelent a jelenleg hatédlyos adomeértékekhez képest.

A rendelettervezet altal javasolt 39 000 Ft/adotargy kommunalis adomérték elfogadasa - a jelenleg hatalyos
37 600 Ft/adotargy adomérték megemelésével - optimalis esetben bevételi tébblet realizalasara nyujt
lehetéséget, ami éves szinten 1 400 Ft/adotargy/év, egy honapra vetitve pedig 116,66 Ft/adotargy
adofizetési kotelezettség novekedést jelent az addalanyok részére.

Kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetnek kdzvetlen kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasai
A rendelettervezetnek az adminisztrativ terheket nem noveli.

Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisanak varhato kovetkezménye
A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a értelmében fizetési

kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovito, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a
kedvezményt, mentességet megsziinteté vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése ¢s hatalybalépése kozott
legalabb 30 napnak el kell telnie.

A javasolt épitmény- és telekado, valamint a kommunalis addémértékek emelésének elmaradasa, az
optimélisan varhato bevételi tébblet elmaradasat vonja maga utan.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti ¢s targyi feltételek a Polgarmesteri Hivatalban
rendelkezésre allnak, az alkalmazas érdemi tobbletkéltséggel nem jar,

A tervezett jogszabaly-modositas egyéb jelentdsnek itélt hatasai
A rendelettervezetnek egyéb jelentdsnek itélt hatasa nincsen.
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