Opponensi vélemény

az ,Ujpest, Lahner Gyorgy utca — Blaha Lujza utca — Féti Gt és Szilagyi ut altal hatarolt
tombben, stadion célu fejlesztés hatasainak vizsgalata” cimii tanulmanyrol

A ,Dontésel6készitést és lakossagi tdjékoztatdst segitd, aldtamasztd nem hatdsagi eljaras
céljabdl késziild tanulmanyt” (a tovabbiakban Tanulmany) a Mobilissimus Kft. a KORIM
Kft. kozremiikodésével készitette Ujpest Onkormanyzatanak megbizasa alapjan. Rogtdn
az elején Osszefoglaldan megallapithatd, hogy a Tanulmany részletesen feltdrja az (j
Ujpesti stadion megvaldsitasdval kapcsolatos problémakat, azokra szdmos megoldast is
javasol, és valdban hasznos segitséget nyujt az 6nkormanyzati dontések el6készitéséhez,
és a lakossag tajékoztatdsahoz.

A Tanulmany az Uj stadion maximalis kapacitasanak feltételezésével végezte el a
vizsgalatokat és vonta le a kovetkeztetéseket, nem pedig a jelenlegi dtlagos néz6szadmmal
szamolt, és a kozlekedési vizsgalatnal is a csucsiddszak vizsgalatat tette meg. A Szusza
Ferenc stadion jelenlegi befogaddképessége 13.000 f6, atlagos kihaszndltsaga azonban
csak 5-7000 fé6.

Az Uj stadion megvaldsitasara Ujpest kdzigazgatasi teriiletén széba johetS ingatlanok
kozil a beruhdzé MOL szempontjabdl egyértelm(ien a Lahner Gyorgy utca — Blaha Lujza
utca — Foéti Ut — Szilagyi ut altal hatdrolt tomb a legkedvez6bb, mind a fejlesztési teriilet
nagysaga és elhelyezkedése, mind annak jelenlegi és tavlati infrastrukturalis és kozosségi
kozlekedési adottsagai alapjan. Ennek értelmében vélhet6en racionalis dontés volt a MOL
részérél ennek a helyszinnek a kivalasztasa.

A Tanulmany készitésének id6pontjadban még nem 3allt rendelkezésre semmiféle
tervdokumentacié a MOL részér6l, ezért a Tanulmanyban helyenként taldlhatd
bizonytalansdgok, alternativdak nagy része arra vezethet§ vissza, hogy a vazlatos
helyszinrajzokat a MOL csak id6kdzben 2025. augusztus utan adta at a megbizénak,
amelyeket a Tanulmany készitéinek szintén véleményezni kellett és amelyeket a
Tanulmany végére beillesztettek.

2025. oktéber 17-én jelent meg a Kormany rendelete, amely a stadion megépitését
kiemelt beruhazassa nyilvanitotta. Az indoklas szerint: ,A kormdnyrendelet célja az Ujpest
FC Labdarugo Stadion kialakitdsaval 6sszefiiggd épitési beruhdzds kiemelt beruhdzdssa és
a kiemelt beruhdzdssal Osszefliggé kézigazgatdsi hatdsagi ligyek kiemelt jelentéségli
liggyé nyilvanitdsa, valamint a beruhdzdssal érintett ingatlan tekintetében sajdtos

/////

A kiemel6 rendelet megjelenése a tovabbiakban okafogyottd teszi mas helyszinek tovabbi
vizsgalatat, beleértve a Szusza Ferenc stadion esetleges korszer(sitését is.



A kiindulasi szempontok

A futball minden valdszinliség szerint a vildg legnépszerlibb sportja. Annyira népszerd,
hogy mara mar gyakorlatilag nem csak sport, hanem driasi lzlet is. Az élenjaré futball-
csapatok az egész vildgon t6keerds cégek, vagy maganszemélyek tulajdondban vannak, és
a leggazdagabb cégek birtokoljak a legsikeresebb csapatokat. Ez nem volt mindig igy,
kezdetben varosoknak — nagyvarosok esetében varosrészeknek — sajat csapatuk volt, és a
sajat maguk altal nevelt utdnpdtlasukra alapoztak a csapat eredményeit. Ez ekkor szoros
Osszefliggésben allott a varos, vagy varosrész lakdinak lokalpatriotizmusaval, akik bliszkék
voltak csapatuk teljesitményére.

Mdra ez a helyzet alaposan megvaltozott. Az ,idegenlégidsok” szerepeltetésével
kezd6dott, és oda jutottunk, hogy a helyi csapatokban ma mar akar jéval tobb
idegenlégids jatszik, mint sajat nevelésl jatékos. Mindez azt eredményezi, hogy egy
csapat erejét gyakorlatilag kizardlag az hatarozza meg, hogy mennyi pénzt tud kolteni a
tulajdonos sztarjatékosok és sztaredzék szerzédtetésére. Erdekes, hogy ez a valtozas nem
jart egyitt a lokdlpatriotizmus gyengilésével, a szurkoldk minden tovabbi nélkil
elfogadjak, hogy csapatukban tobb kilfoldi jatékos rugja a labdat, mint hazai. S6t, a
sikeres kiilfoldi jatékosokat , befogadjak”, ismert, megbecsilt alakjai lesznek a varos, vagy
varosrész életének. (Ennek ellentételezéseként viszont, ha késébb atigazol egy masik
csapatba, és aztdn ellenfélként tér vissza, akkor futtykoncert készonti.)

Mindebbdl az Ujpest FC-re nézve is az kovetkezik, hogy gyakorlatilag a tulajdonos
dontésétdl fligg, hogy sz szerint ,,milyen ligdban fog focizni” a csapat. Ha a kit(izott cél a
nemzetkozi kupakban vald sikeres részvétel, akkor az nagyobb t6kebefektetést igényel,
mintha csak a hazai bajnoksagban valé jo szereplés a cél. A kitliz6tt célhoz viszont szorosan
igazodik a néz6szam kérdése is, hiszen nemzetkozi kupameccsekhez nyilvan jelentésebb
érdekl6dés kapcsolddik, igy a beruhazé szempontjabdl indokolhatdé a nagyobb méret(
stadion is (akdr 22.500 f6). Ha a tulajdonosnak ez a célja, akkor az 6 kiindulasi alapjat ez
hatdrozza meg.

Az Onkormdényzat szdmara viszont kiemelt szempont a keriilet zavartalan miikddésének
biztositdsa, - elsGsorban a kozlekedési infrastruktira — megfelel6 miikodtetése, a
kérnyezetben lakék nyugalmdnak a biztositdsa. Ezért célszer(i, hogy az Onkormanyzat
targyaldsokat folytasson a MOL-al annak érdekében, hogy ezek a feltételek
teleplilésrendezési szerz6désben biztosithatdk legyenek. Az utdbbi esetben arra kell
torekednie, hogy a sziikséges fejlesztések — részben, vagy egészében — szerves részét
képezzék a beruhazasnak.



A néz6szam kérdése

A fejleszt6 elsé Utemben 18.000 férShelyes stadiont épitene, melyet a késGbbiekben
22.500 fér6helyesre lehet béviteni. A Szusza Ferenc stadion befogaddképessége jelenleg
13.000 f6, mikdzben a tényleges atlag néz6szam az elmult években itt nem haladta meg
az 5-7.000 fét, tehat a meccseket félhaz el6tt rendezték. A megemelt néz6szam
megcélzasa azt az feltételezést tamasztja ald, miszerint a fejleszté szandéka nemzetkozi
szintre emelni az Ujpest futball-csapatat. (Az igazsag kedvéért meg kell azonban jegyezni,
hogy volt id6 amikor a meccseket rendre telthdz el6tt jatszottdk — mégpedig a 60-as évek
végén —, amikor az Ujpest Eurdpa legjobb csapatai kdzé tartozott, és nem mellékesen a
stadiont a Vaci uton kozleked6 villamossal jol meg lehetett kozeliteni.)

A tervezett 22.500 f6s néz6szamot a jelenlegi hattér-infrastruktira — elsGsorban a
kozlekedési infrastruktira — nem tudja kiszolgalni megfelel6 szinten. Legaldbbis a
Tanulmany szerint az maximum egy 5-7.000 f6 néz6szdmot befogadd stadion
megvaldsitasdhoz elegendd. Alldspontom szerint ebben van némi tulzas, hiszen a
tervezett stadionnak mar ma is meglenne a busz-, villamos- és vasut kapcsolata — késébb
esetlegesen metrékapcsolata is —, az azonban kétségtelen, hogy mar a 18.000 férGhely
kiszolgalasa is jelentds beavatkozast igényelne a kerilet kozlekedési infrastrukturajaba.
Vélhet6en 5-7.000 f6 tényleges néz6szamu meccsek szurkoléi megkozelitése lenne
optimalis ezen a terlileten. Tekintettel arra, hogy a 13.000 f6 befogaddképességli Szusza
stadion jelenleg is csak kb. félhazzal m(ikodik altaldban, ahol a k6z0sségi kozlekedésbdl
csak a buszkozlekedés adott, jelen terlileten a meglévé kozosségi kozlekedés miatt
vélhetéen kedvez6bb lenne a meccsnapokon a szurkoldi megkozelités, mint a Szusza
stadionnal, hiszen itt mar villamos és vasuti kapcsolat is van a buszon feliil. Amennyiben a
jelenlegi atlagos latogatottsag marad, akkor nem a stadion mérete, hanem a tényleges
latogatottsag lesz a meghatarozd a stadion hasznalata soran.

A megndvekvd gépkocsiforgalom megfelel6 lebonyolitashoz a Tanulmany megallapitdsa
szerint a kornyezetben taldlhaté szinte valamennyi forgalmi csomdpont és az érintett
Uthalozat atépitésére (kapacitdsbbvitésére) lenne sziikség. Ezért alapvetd érdek, hogy
ezek a fejlesztések a stadion beruhdzasanak szerves részei legyenek. Elengedhetetlen az
is, hogy a gépkocsival érkez6k szamat a lehetséges minimumra sikeriljon csdkkenteni. Ezt
elsGsorban — de nem kizardlagosan — a k6z0sségi kdzlekedési haldzat fejlesztésével lehet
biztositani. A tényleges 18.000 f6s teljes kihaszndltsaga nyilvan megndvelné a
gépkocsiforgalmat. Ha azonban a jelenlegi vagy annal valamivel magasabb néz&szammal
kalkuldlunk, valdszinlleg csokkenne a tervezett stadion gépkocsival torténd
megkozelitésének az aranya a kozosségi kozlekedési haldzat hasznalatdhoz képest.



A megkozelités problémaja

Gépkocsival

A meccsekre érkez6 szurkoldk tobbsége az utazasi eszkdz vélasztdsanal a gyorsasagot, a
kényelmet és a kedvez6 drat részesiti elényben. Egy futball-mérkézés 2x45 perc
»elvezetet” jelent, és senki nem akar el6tte és utdna drakat tolteni az érkezéssel és a
tdvozassal. Az autdval érkez6k tobbsége nem a kényelem kedvéért hasznalja az autdéjat,
hanem azért, mert a jelenleg rendelkezésre all6 egyéb lehet6ségek még kényelmetlenebb
alternativakat jelentenek.

A Szusza Ferenc stadion megkdzelitésére a Tanulmany altal végzett helyszini mérések
eredményeként az adddott, hogy a meccsekre latogatdk 70%-a autdval érkezett. Ez kb.
1500 autét jelentett, ami megoldhatatlan parkolasi gondot okoz a stadion kérnyezetében.
Ennek megfelel6en kiemelten fontos a kdzosségi kozlekedés el6nyben részesitése és
azoknak minél el6bb torténé fejlesztése, jaratslritése és a 3-as metrd megépitése. A
Szusza Ferenc stadionndl nincsen se villamos, se vonatkapcsolat, ennek megfeleléen
vélhet6en az autdval érkez6k ardnya mar 6nmagatdl is kevesebb lesz a tervezett stadion
esetén, hiszen a meglévé kozosségi kozlekedést tobben fogjak tudni igénybe venni.

A Tanulmany 15 nézénként 1 parkoldhely biztositasaval szamolt, eszerint 6sszesen 1200
fér6helyes parkoldt kellene kialakitani a 18.000 néz6t befogadd stadionhoz, és 1500
fér6helyet a tavlati 22.500 néz6hoz. Az emlitett kormanyrendelet azonban 45 néz6ként
csupan 1 parkoléhely kialakitasat irta el6, ami 6sszesen 400 parkoldhelyet és kb. 1000-
1200 gépkocsival érkez6 nézé6t jelent, ez alapjan teljes kihaszndltsag mellett a nézdék
mindodssze 5,5-6,5 %-a érkezne gépkocsival. Ez az ardny — kllénosen, ha figyelembe
vesszik a jelenlegi szokasokat — nagyon alacsonynak tlinik, bar természetesen egyet kell
érteni abban, hogy a gépkocsival érkezGk szdmat a lehetséges minimumra sikeriljon
csokkenteni. Maximalis kapacitas esetén 1.500 parkold az elGirt, a kiemel6 rendeletben
400 parkold szerepel. A jelenlegi latogatottsagi adatok alapjan vélhet6en a ketté kozotti
parkoldszam kiépitése sziikséges az ingatlanon beliil. Kiemelten fontos a szomszédos
kertvarosi varosrészek védelme érdekében mind a szurkoldi gyalogos-, mind a
gépkocsiforgalom meccsnapokon torténé korlatozdsa. A jelenlegi Szusza Ferenc
stadionnal 1év6 70%-os gépkocsi forgalommal torténé megkozelitést a tervezett
stadionnal legaldbb 30% ald kellene szoritani a kozosségi kozlekedés fejlesztésével,
jaratsdritéssel és minden egyéb rendelkezésre allé eszkdzbkkel.

Amennyiben a kiemel6 rendelet szerinti 400 fér6helyes parkold épil meg, az — 25
m2/gépkocsival szamitva — 6sszesen 10.000 m2 teriiletet foglal el. A Tanulmany bemutat
olyan kilfoldi példat, ahol térszin alatti mélygarazs épiilt a stadion alatt (Pozsony), de
elképzelhet6 lenne tobbemeletes parkoléhdzban megoldani az autdk elhelyezését. Ezek
azonban igen draga megolddasok. Viszont fel lehetne vetni parkolélemez épitését, ami 2
szint esetén feleannyi teriletet foglalna el, mint egy szintbeni parkold. (Rdadasul a felsé
lemezen sportpdlyakat vagy akdr névényzettel boritott parkot is lehetne Iétesiteni.)



A legjobb megoldas azonban az lenne, ha a stadion megkdzelitésére joval kevesebben
vdllalkoznanak autdval. Ezt egyrészt a kozOsségi kozlekedés ugrasszerl javitdsdval,
masrészt a parkoldsi lehetGségek ésszer(i korlatozasdval lehetne elérni. A parkolasi
lehet6ségek korlatozasat azonban igen atgondoltan kell megtervezni. (Be lehetne példaul
vezetni, hogy az interneten vdasarolt jegyekhez le lehet foglalni parkoldhelyet, méghozza
egy konkrét szamozott helyre, ezzel csokkentve a parkoldn belili z(irzavart.)

Metréval

A 3-as metrd meghosszabbitdsa Kaposztasmegyerig Budapest minden fejlesztési tervében
szerepel. Ennek a vonalnak a kiépitése Ujpest kdzpont és Rakospalota-Ujpest
vasUtallomas kozott minden problémat egycsapasra megoldana. A metrévonalon a
stadion elérése gyorsan, kényelmesen torténhetne, nagyon kevesen lennének, akik nem
ezt a megoldast valasztandk. A metrd kiépitése latvanyosan visszaszoritand a sajat
gépkocsik hasznalatat, kovetkezésképpen az el6z6ekben targyalt koltséges uthaldzati
fejlesztési igényeket is mérsékelné.

Villamossal

A tervezett stadion a 14-es (és 12-es) villamossal mar ma is elérhetd Ujpest kdzpontjabdl.
A Tanulmany szerint a jaratok sUritése is lehetséges, de 6nmagaban ez nem tudnd
megoldani egy 18.000 f6s stadion telthdzas kiszolgdldsat, de a jelenlegi kihasznaltsag
esetén vélhet6en megoldast jelenthetne. A villamos azonban a 3-as metré megépitéséig
a leghatékonyabb megkozelitési lehetGség, a metré megépitése utdn pedig kiegészit6é
alternativaként is mindenképpen figyelembe lehet venni.

Autobusszal

A jelenlegi menetrendszerlen kozlekedé buszjaratok jéval kisebb kapacitassal
rendelkeznek, mint a villamosok. A jaratok bizonyos mérték s(ritése lehetséges ugyan,
de ennek hatarai vannak. Emellett hatékonyabb lehet Ujpest kdzpont és a stadion kozott
ingdzd kisegité autdbuszok bedllitdsa a mérk6zések el6tt és utdn (akdr ingyenes
jaratként). Ezek a buszok az Arpdad ut- Szilagyi Ut vonaldn kodzlekedhetnének.

Vasuttal

A Tanulmany a vasutforgalom suritésével szamol a Nyugati pdlyaudvar és Rakospalota-
Ujpest vasutallomds kozott. Természetesen ez a megkdzelitési méd nem versenyképes a
metrdval — amit a Nyugati pdlyaudvarnal szintén el lehet elérni —, de még a villamossal,
s6t az autdébusszal sem. A vasut haszndlatat véleményem szerint csak kiegészité
mértékben lehet figyelembe venni, noha egydltalan nem kizdrhatd, hogy egyes
meccsnapokon a szurkoldk ezt a kozlekedési mddot valasztandk.

Gyalogosan

Nyilvan szamolni kell azokkal is, akik gyalogosan kivanjak megkozeliteni a stadiont, vagy
azért, mert elérhet6 tavolsagban laknak, vagy mert — a Tanulmanyban is megvizsgalt



modon — kollektiv felvonuldssal akarjak megalapozni a mérkézés hangulatat. Erre az
esetre is szdmolva célszer(i el6re meghatarozni a vonulds utvonalat, és megfelel6 médon
biztositani azt. Ez egyrészt a felvonuldok biztonsagat, madsrészt a rendbontasok
megakadalyozasat is szolgalja. A Tanulmanyban megvizsgalt Gtvonalak k6ziil szdmomra az
Arpad ut-Szilagyi ut tlnik a legszimpatikusabbnak.

Konkluzid

Szamomra eléggé valdszinlinek tlinik, hogy mar az elsé item szerinti 18.000 f&s stadion
kulturadlt, a mai kovetelményeknek megfelelé kiszolgaldsa is csak a 3-as metrévonal
megépitésével valdsithaté meg, ezért torekedni kell annak minél hamarabb toérténd
megépitésére. Ha és amennyiben a metrévonal meghosszabbitdsa csak egy kés6bbi
id6pontban lehetséges, akkor legalabb a tanulmdny altal javasolt infrastruktura-
fejlesztéseket kell megvaldsitani. A teljes kapacitds kihasznaldasdahoz a 3-a metrd
megépitésére szilkség van. A jelenlegi atlagos néz6szam mellett azonban egy szerényebb
kozosségi kozlekedési fejlesztés is megadhatna a sziikséges kapacitast.

Varosrendezési, telepiilésképi kérdések

Ezekkel a kérdésekkel a Tanulmany csak érintélegesen foglalkozik, igaz, nem ez volt az
elsédleges cél. A hatalmas tomb teriiletének felhasznalasat egységesen kell kezelni, nem
elég csak a stadion szamara kijelolt teriilettel foglalkozni. Az ingatlanok kérnyezetében, a
Lahner Gyorgy utcatdl délre, a Blaha Lujza utcatdél nyugatra és a Foéti uttdl északra
lakoterilletek vannak, amelyek tekintetében kiemelt szempont a fény-, zaj- és
rezgésterhelést6l, az atmend forgalomtdl, a tobblet parkolastél, és a szurkoldi
gyalogosforgalomtdl torténé védelmiik biztositasa.

A Szildgyi uat melletti teleksdv — amely részben az 0©nkormdnyzat, részben
magdanvallalkozasok tulajdondban van —, alkalmas egy Szilagyi Uti bejarat biztositasara és
kereskedelmi-szolgaltatd |étesitmények elhelyezésére. Ezeket az ingatlanokat — de az
onkormanyzat tulajdondban Iévéket feltétleniil — be kell vonni a projektbe.

Kedvezd lenne az ingatlanok atjarhatdsaganak biztositasa, a gyalogosok és kerékpdarosok
athaladasi lehetGségének a biztositasa. Ugyancsak indokolt lenne a kdrnyez6 lakossag
altal is hasznalhato rekreacids zoldterilet kialakitasa, példaul sportparkként.

A stadion elhelyezésénél figyelembe kell venni annak hatalmas méreteit. Ez O6ridsi
kontrasztot jelent a kornyez6 kertvarosi beépitéshez képest. Ezért a telepités
szempontjabdl a legkedvezébb megoldas a kertvarosias teriiletektdl a legtdvolabbi, a Féti
ut és a Szilagyi ut kozelébe torténd telepités. Logikusnak tlinik a Foéti Ut koordinata-
rendszerében vald elhelyezés, ez nagyjabdl illeszkedik a Szilagyi Ut vonalvezetéséhez is.

A meccsek ideje alatt nem szabad beengedni sem a szurkoléi témeges gyalogos forgalmat,
sem a gépkocsi-forgalmat a Lahner Gyorgy utcatdl délre, a Blaha Lujza utcatdl nyugatra és
a Foti uttél északra elhelyezkedd lakéteriiletekre, azok védelme érdekében. A Lahner



Gyorgy utcabdl és a Blaha Lujza utca fel6l ne létesiiljenek kapuk a stadion gyalogos és
gépkocsival torténd megkozelitése céljabdl. Mindezek érdekében dllandd, valamint
meccsnapi forgalomtechnikai beavatkozasokat is sziikséges alkalmazni.

A stadion tervezése soran kiemelten fontos a zaj- és fényszennyezés megfelel6
visszaszoritasa, akar a nézétér lefedése is. Magdnak a stadionnak az épitészeti tervében is
gondolni kell a zajkibocsatds és a fényszennyezés visszaszoritdsara. Szamitani kell arra is,
hogy egyéb rendezvények, példaul koncertek szinhelye is lehet a stadion, ezért a
zajvédelmet erre a lehet6ségre is tekintettel kell megtervezni.

A stadionra és kornyezetére késziilt beépitési tervek értékelése

Mobilissimus 1. valtozat
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Rendezvények idején sziikséges specidlis intézkedések az lizemeltetd altali finanszirozassal:

1. parkolasi korldtozdsok és hatékony ellenérzés a meccsek alatt a szlikebb és tagabb kornyéken g iisniBien
2. belépSjeggyel olcsdbb vasit- és BKV hasznalat sapitalls

3. sdrl menetrend a rendezvények eldtt és utan esvillar
4. a rendezvényekre érkez6k szdmdra katelezéen foglalandé parkoléhely O

5. 3 Blaha Lujza és a Lahner Gyorgy utcak a rendezvények alatt csak a lakok szamara megkozelithetd Telgiln ol oS teaes

csomdpont

A stadion elhelyezése hasonlé a MOL 1. tervéhez: a teriilet északi részén, kell§ tavolsagra
a kertvarosi lakodteriletektdl. A terv a Tanulmany szerint sziikséges parkoldszamot (1500)
biztositja, amely azonban igy megmutatja ennek elborzasztd kdvetkezményeit. A felszinen
kialakitandd parkoldk gyakorlatilag teljesen elfoglaljdk a MOL 2. szdmu terve szerinti
nyugati zéna terlletét, igy az ott tervezett létesitmények szamara nem marad szabad
teriilet. A megnyugtatd megoldas a gépkocsival érkez6k szamanak drasztikus
csokkentése, amit vonzd alternativ megkozelitési lehet6ségek megteremtésével lehetne
megoldani. Ez elsésorban a 3-as metrd kiépitését jelenti Ujpest-Rakospalota megalldig.

Amugy a kizardlagos Foéti uti bejarat — véleményem szerint — felveti azt a kérdést, hogy
miért tekintjik evidencianak, hogy a néz6k tobbsége a Foti ut feldl érkezik. Szerintem erre



csak az a lehetséges valasz, hogy — valamilyen megszokott beidegzédést kdvetve — a
gépkocsit tekintjik a f6 megkozelitési eszkdznek, holott éppen a kozdsségi kozlekedést
szeretnénk szorgalmazni. A Foti Uton csak autdbuszok kozlekednek, amelyek szallitasi
kapacitdsa messze elmarad a Szilagyi Uton kozleked6 villamosokhoz képest. Nem is
beszélve a 3-as metré tervezett meghosszabbitasarél! Mindezek alapjan ki merem
jelenteni, hogy a stadion f6bejaratanak helye nem a Féti uton, hanem a Szilagyi uton
kellene legyen. Ez esetben nem kellene hosszu ,sétdra” kényszeritené a villamossal,
vasuttal, vagy a jov6ben a 3-as metrdval érkez6ket. Ehhez legalabb az egyik
onkormanyzati telket be kellene vonni a projektbe.

Mobilissimus 2. valtozat

ker

lakopark
Rendezvények idején szikséges specidlis intézkedések az uzemeltetd altali finanszirozdssal:

1. parkolasi korlatozasok és hatékany ellenérzés a meccsek alatt a szlikebb és tagabb kornyéken

2. belépdjeggyel olcsabb vasit- és BKV hasznalat

3. siirl menetrend a rendezvények el6tt és utdn

4. a rendezvényekre érkezék szamara kotelezGen foglalando parkolohely

5. a Blaha Lujza és a Lahner Gyorgy utcak a rendezvények alatt csak a lakok szdmara megkdzelithetdk

jelentGsen fejlesztendé csomopont

Ez a valtozat sok pozitivumot tartalmaz. EI6nye, hogy két bejaratot biztosit — egyet a Foti
utrdl, egyet a Szilagyi Utrél —, és ezeket egy belsé uttal koti 6ssze. Erre az Utra szervezi a
parkoldkat. Az 4tmend jellegl Ut érdekes gondolat, és a mérk&zések idején segitheti a
parkold forgalom mikodését, tovabbgondolasa sorompds megoldasként elfogadhatd. A
parkold helye és formdja logikus, de mérete igy is tulzo, kevés hely marad a lakossag
szamadra szolgalé rekreacids terilet szamara, parkoldlemezek esetén fele ekkora terilet is

elegendd lenne. Térszint alatti gardzsok kialakitasa kedvezé lenne.

A tervezett 3-as metré- és meglév6 villamos és vasutallomas akar egy aluljaréval
kozvetlenil is kapcsolddhatna a stadion teriiletéhez, akar egy sillyesztett gyalogos térrel,
amely reprezentativ mdédon fogadhatna a szurkoldkat. Ez a valtozat kdzelebb all a MOL 2.
sz. valtozatahoz.

tallomas



MOL 1. sz. beépitési valtozat

A stadiont a a rendelkezésre allé ingatlan északi részén helyezi el, a Féti uttal
parhuzamosan. Ez az elrendezés kedvez6, mert a kertvarosi lakétertletektdl tavol van, igy
azok kornyezeti védelme megvaldsithaté. Maga a bejarat is a Foti utrél nyilik. A Szilagyi
utrél nem ad bejaratot. Ez a megoldas a villamossal, a vasuttal és a 3-as metrdval érkez6
nézb6ket — akik bizonydra tobbségben lesznek — felesleges ,,sétara” kényszeriti.

Egy Uj utcat nyit a Brassdi utca és a Mikes Kelemen koz 6sszekotésével, amely jo 6tletnek
tlinhet a teljes tomb atjarhatdsaganak megvalésitasa szempontjabdl, de csak akkor, ha az
kizardlag a gyalogosok és kerékparosok athaladasast bizttositanda. A terven |athaté mddon
azonban az Uj utcan keresztil gépkocsiforgalom is lebonyolddhat a Lahner Gyoérgy utca
felé. Rdaddasul a Lahner Gyorgy utcardl megkozelithet6en az ingatlanon beliil egy parkolét
is kialakit. Ez az elrendezés lehet6vé teszi a kertvarosi utca forgalmanak novelését, a lakok
nyugalmanak zavarasat. Ezért mar el6re boritékolni lehet a konfliktusokat a lakdk és a
stadiont haszndlok kozott. Ezért ezt a megoldast elfogadhatatlannak tartom.

Az ingatlan nyugati zéndjanak funkcidja egyel6re nem meghatdrozott, de a fent emlitett
0sszekotd Ut és a Blaha Lujza utca kozott egy masik 6sszekottetés is tervezett, ami a rajzrol
leolvashatdan egy térszin alatti gardzst szolgdlna ki. Enhez a forgalmat be kell vezetni a
Blaha Lujza utcaba, ami szintén elfogadhatatlan.



Ezzel egyiitt a rajzon lathatd parkoldszam meg sem kozeliti még a kormanyrendelet altal
el6irt 400-at sem, tehdat a gépkocsival érkez6é nézbék parkoldsi lehet6ség hijan el fogjak
lepni a kdrnyez6 utcakat, terileteket, mindenféle — akar szabalytalan — megolddst keresni
fognak.

A terilet déli, a kertvarosi lakoterilet fel6li oldalan két gyakorld palyat helyez el, ami azt
jelenti, hogy a kornyéken lakdék szamdra az ingatlanon belll semmiféle rekreacios
lehetdséget nem biztosit.

A fentiek alapjan ezt a beépitési valtozatot kedvez6tlennek tartom.

MOL 2. sz. beépitési valtozat

Ez a valtozat mar tébb pozitivumot tartalmaz a MOL 1. valtozathoz képest. A stadion
elhelyezése véltozatlan, de jobban kirajzolddik a teljes tdmb funkciondlis elrendezése. igy
a nyugati zénaban elhelyezésre kerll egy edz6kdzpont és — egy masodik Gtemd fejlesztés
soran — tovabbi sportfejlesztések lehetfsége is nyilik a Foti ut — Blaha Lujza utca
térségében.

A stadion egy masodik, gyalogos megkozelitést is kap a Szildgyi ut fel6l egy 6nkormanyzati
telek bevonasdaval a fejlesztésbe, igy a stadion el6tt egy tagas kozosségi tér alakulhat ki,
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valamint a villamossal, vasuttal vagy a jov6ben a 3-as metroval érkez6k szamara a
megkozelités is egyszerlbbé, kényelmesebbé vdlik. Kedvesz6bb lenne, ha nem csak
gyalogos, hanem autds megkozelitést is terveznének az Onkormanyzati ingatlanon
keresztil a Szilagyi ut fel6l, igy a szurkolok a Foéti és Szilagyi ut felél is megkdzelithetnék a
stadiont autdval. Jelent6s vdltozas a stadiontdl délre tervezett sportpark, amelyet
remélhetbleg a kornyez6 lakossag is hasznalhat.

Ugyanakkor az el6z6 valtozat szerinti, tombon belili utcanyitasok ebben a valtozatban is
megmaradtak, és ezeket — véleményem szerint — csak gyalogos és kerékparos utként
lenne szabad kiépiteni, a gépkocsi forgalmat nem lehet itt megengedni.

Az el8z6 valtozathoz képest a parkolasi lehet&ségek az ingatlanon belil tervezettek.

Osszességében ezt az elképzelést tovabbfejleszthetének érzem azzal, hogy a parkoldsi
lehetdségeket biztositani kell, térszint alatti és esetleg parkolélemezek kialakitasaval.

Osszefoglalas

Az aldbbiakban 6sszegzem a fontosabb megallapitasokat:

A stadion és a hozza kapcsolddé funkciok elhelyezésére a MOL szempontjabdl a Foti
ut — Sziladgyi Ut — Lahner Gyorgy utca — Blaha Lujza utca dltal hatarolt tomb — kerileten
beliili elhelyezkedése és mérete alapjan — egyarant — az egyéb Ujpest kozigazgatasi
tertiletén bellli lehetséges alternativakhoz képest a legalkalmasabb. A jelenlegi és
potencilis fejlesztési lehet&ség (3-as metrd) szempontjabdl pedig — az egyéb, Ujpest
kOzigazgatasi terliletén bellli lehetséges alternativakhoz képest — a legalkalmasabb
terilet.

Az ingatlan tulajdonosanak kotelezettsége a teljes terilet kordbbi ipari hasznalatabdl
visszamaradt talajszennyez6dést6l vald mentesitése a Kormdnyhivatal, mint
kornyezetvédelmi hatdésag mindenkori el6irdsai alapjan.

A stadion elhelyezése a tombon beliil a kérnyezé lakéteriletektél legtavolabbirészen,
a Foti ut-Szilagyi ut kozelében optimalis.

A stadion f6bejaratat és el6terét a Szilagyi utrdl célszer(l biztositani, ahova a nézdék
tobbsége érkezik gyalogosan, gépkocsival, villamossal, busszal, vonattal majd a
kés6bbiekben 3-as metroval. Egy masik bejaratot is célszerd biztositani a Féti utrdl.
A Foti it —Szilagyi ut — Lahner Gyorgy utca — Blaha Lujza utca altal hatarolt tomb teljes
teriletére kiterjed6 telepilésrendezési tervet javasolt késziteni, amely pontosan
meghatdrozza az egyes teriletrészek funkcidit. Lakdterilet kialakitdsa nem ajanlott.
Az ingatlanon beliil a Lahner Gyorgy utcatoél északra fekvé teriletrészen a lakossag
részére kézhasznalatu sport- és rekredcids park létesitése egy el6nyds extra funkcidt
jelentene.

Célszer(i a tomb atjarhatdsaganak megteremtése a gyalogosok és a kerékpdarosok
szamdra. A Lahner Gyorgy utcatol délre, a Blaha Lujza utcatdl nyugatra és a Foti uttdl
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északra |év6 lakoteriletek utcdira viszont nem szabad raterhelni a stadion
gépkocsiforgalmat, a parkolasat és a gyalogosforgalmat sem.

A stadion Utemezett kiépitése helyes gondolat, igy a végs6 kiépitésnél figyelembe
lehet majd venni az Gzemeltetés tapasztalatait is. Evidencianak tinik, hogy a tavlati
22.500 f6s néz8szam esetén a stadion eurdpai szintli mikoédése csak a 3-as metré
Rakospalota-Ujpest megalldig torténd kiépitésével biztosithatd. Amennyiben a
jelenlegi kihasznaltsaggal (5-7.000 f6) lGzemel majd a stadion, akkor vélhet&en
szerényebb beavatkozas is elegendé lenne. Mar az els6 itemben tervezett 18.000
féréhelyes stadion kiszolgdlasara is a meglévé kozlekedési infrastruktura jelent6s
fejlesztésére lesz sziikség, illetve minden eszkdzt alkalmazni kell, hogy kdzOsségi
kozlekedés igénybevételével érkezzenek a szurkoldk gépkocsi hasznalata helyett.

Az ingatlan mentén meglévé kertvarosi teriiletek kornyezeti védelmére kilonos
figyelmet kell forditani. A legzavardébb a kozlekedésbdl, a szurkoldi gépjarm-
athajtasbol, parkolasbdl, a szurkoldk gyalogos vonuldsabdl és magdanak a stadionnak
a hasznalatabdl szdrmazd zaj- és fényszennyezés. Ezen tényez6ktél Ujpest kertvarosat
minden lehetséges eszkdzzel meg kell védeni.

Vissza kell szoritani az autdval érkez6 szurkoldok szamat, els6sorban a kozosségi
kozlekedés feltételeinek javitdsaval. Ezzel egyltt a kiemel6 rendelet szerinti
parkoldszamnadl vélhet6en tobb parkold épitésére lenne sziikség.

Amig egy U] stadion Ilétesitése csak alkalmi terhelést jelent a tervezett
meccsanapokon, addig egy esetleges tomeges lakasépités az ingatlanokon
mindennapi jelent6s tulhasznalatot jelentene, elsGsorban a meglévé kornyezé
utakon.

Az ingatlanok kozelében lév6 utcdkban meccsnapokon mindenféleképpen meg kell
akadalyozni a gépkocsi athajtast és parkolast, és a Lahner Gyorgy utcabdl és a Blaha
Lujza utcdbdl kozvetlen gyalogos- és gépkocsi bekozlekedést az ingatlanra, akar
ideiglenes forgalomtechnikai intézkedésekkel.

A munkanapokon Iév8 meccsek esetében indokolt a kozlekedési csucs utani idészakra
tenni a mérkGzések kezd6 idGpontjat.

Budapest, 2025. 11. 20.

/Aczél Gabor DLA/
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