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1. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

uj telepiilésterv készitésének tartalmarol
(Hivatkozas: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés)

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban. Méptv.) 229. § (3) bekezdése torvényi
kotelezettségként irja el6 a telepiiléseknek 1j tipusu telepiilésterv készitését, hataridé megszabasaval.

Meéptv. 229. § (3) bekezdés szerint: ,, azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésren-
dezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tar-
talmi kévetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési strate-
giat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelmé-
nyeinek megfeleld tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027.
Julius 1-ig hatdlyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatdlyos szabalyoknak vagy a kordbbi R.-nek
megfelelo telepiilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrende-
zési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik. A 2021. junius 30-ig elkészitett févarosi
telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz — a keriileti telepiiléstervek 2027. ju-
nius 30-ig torténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatdlyban.”

Tekintve a jelentés atalakulasokat a jogszabalyi kornyezetben (amely alapjan a févarosi telepiilésterv is
késziil) az uj telepiilésterv készitése kotelezo a keriilet szamara.

Jelenleg hatalyos tervek, amelyek a tervezés soran beépiilnek Ujpest telepiilésterveibe:
1. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 212/2023. (XI. 30.)
hatarozataval elfogadott Ujpest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia 2027;
2. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének a 186/2015. (IX.
24.) szamu hatarozattal elfogadott Ujpest 2030 Telepiilésfejlesztési Stratégia;

3. 331/2021. (VL. 24.) hatarozattal elfogadott telepiilésképi arculati kézikonyv
4. a telepiiléskép védelméral szolo 22/2021. (V1. 24.) dnkorményzati rendelet

5. 1.szami, Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2018. (XI.
14.) dnkorményzati rendelet;

6. 2.szami, Ujpesti lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6
33/2018. (XI. 14.) dnkormanyzati rendelet;

7. 3. szamu, Ujpest Varoskozpont Véarosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
18/2018. (VI. 11.) dbnkormanyzati rendelet;

8. 4.szamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz016 12/2018. (IV. 3.) 6nkormanyzati rendelet;
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9. 5. szamu, Ujpest kertvaros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2018.
(I. 26.) dnkormanyzati rendelet;

10. 6. szamu, Eszaki kertvaros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 2/2019.
(L. 30.) dnkormanyzati rendelet;

11. 7. szamu, Megyer kertvaros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6
19/2018.(VL 11.) 6nkormanyzati rendelet;

12. 9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz616 3/2019. (1. 30.) szamu 6nkormanyzati rendelet;

13. 10. szam, Székesdiild és Megyeri hidfo Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz016 8/2019. (I1I. 4.) dbnkormanyzati rendelet;

14. 22/2018. (X. 3.) onkorményzati rendelet a Népsziget keriileti épitési szabalyzatrél (DKESZ)

15. 23/2018. (X. 3.) 5nkormanyzati rendelet Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozo keriileti épitési sza-
balyzatrol (DKESZ)

Elkészitendo munkarészek:

1. munkarész: Megalapoz6 vizsgalat a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint, a korabbi
megalapoz6 munkarész aktualizalasaval, felhasznalasaval. Helyzetelemzés és helyzetértékelés, amely szo-
veges, €s (a tervezés szempontjabol relevans elemek, teriiletek tekintetében) rajzi, tablazatos vagy grafiko-
nos formaban tartalmazza a vizsgalati tényezokhoz tartozo elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk
Osszevetését és a keriilet adottsdgainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az 6sszefoglalasat.

A megalapozo vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:

— Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi €s telepiilési kapcsolatok

— teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések

— teriiletrendezési kovetelmények

— tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

— atelepiilés demografiai helyzete

— atelepiilés huméan infrastruktiraja, kozszolgaltatasok

— atelepiilés gazdasaga

— az Onkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

— telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

— az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

— kornyezetiallapot-jellemzok, ideértve a foldtani allapot jellemzoket is

— ataji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat

—  kozlekedés

— koOzmivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

— katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalata, épitési tevékenységet befolyasolo vagy korlatozo té-

nyezok

A megalapozo vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati
térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és teleptilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo
elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat.”

2. munkarész: Fejlesztési terv a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint, a korabbi fej-
lesztési koncepcid és integralt telepiilésfejlesztési stratégia felhasznalasaval

1. Jovokep: a fejlesztési terv végrehajtasaban szereplok mindegyike szamara — integraltan és

egyértelmiien szemlélteti a redlis telepiilésfejlesztési célok megvalositasaval 1étrejévo azon jobb,

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL o FOEPITESZI IRODA ® 5< 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. ¢ & 231-3173



élhet6bb jovébeli allapotot, amely érdekében a telepiilésfejlesztési terv késziil.
2. Stratégia: a) a rovid, kozép- és hossztava teriileti, tematikus és agazati fejlesztési céloknak,
b) a telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok Osszefliggései vazlatanak,
¢) az integralt és tematikus beavatkozasi teriileteknek és

d) az épitett és természeti 6rokség védelme kovetelményeinek meghatarozasa, figyelembe
véve a gazdasagi szereplok telepiilést érinté terveit és torekvéseit, valamint a helyi tarsadalom sziikségleteit.
A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akcioteriiletek keriilnek meghatarozasra.

3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kdzéptavh tematikus €s integralt
fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolodo céladatokat, és — fejlesztési akcioteriileteket
figyelembe véve — az dnkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vo-
natkozo elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénziigyi tervét és litemezésének
vazolasat. A cselekvési program rogziti a telepiilési vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési
feladatait és az ennek megvaldsuldsat biztosito tervek, programok vonatkozé elemeit is. Tartalmazza to-
vabba

a) a megvalositandd beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem
fejlesztési jellegli onkormanyzati tevékenységeket;

b) a fejlesztési akcioteriileteket, azok bemutatasaval, lehatarolasaval, fejlesztési céljaival és tevé-
kenységeivel,

c) a telepiilésfejlesztési akciok megvalositasi kereteit, a finanszirozasi lehetdségeket, szervezeti ke-
reteket €s kompetencidkat.

4. Fejlesztési tervlap

A fejlesztési tervlap — a telepiilésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes kozigazgatasi teriiletre — az alta-
lanos hasznalatu teriiletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten
a céladatok és a fejlesztési akcidteriiletek térbeli Osszefiiggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepiilés mii-
kodéséhez sziikséges meglévo és tervezett zoldinfrastruktura-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és
telepiilésszerkezeti szerepét.

Tovabba a telepiiléstervezési szabalyzatban meghatarozott jelkulcs figyelembevételével meghatirozza
a) a stratégia €s a cselekvési terv elemeinek fobb térbeli Osszefliggéseit,
b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét és teriileti iranyait,
c) az épitett, a t4j- és természeti kornyezet tekintetében a kiilso és belso korlatokat, azok jellegét,

d) a megdrzendo és a fejlesztési célokat szolgalo fejlesztési akcidteriileteket és egyéb teriiletek leg-
alabb altalanos hasznalat szerinti lehatarolasat,

e) a telepiilés miikddéséhez sziikséges meglévo és tervezett miiszakiinfrastruktira-elemek térbeli
kialakitasat, elrendezését €s telepiilésszerkezeti szerepét.

5. Monitoring

Monitoring feladatok meghatarozasa a stratégia hatékonysaganak eldsegitése érdekében, a telepiilésfejlesz-
tési célok, akciok megvalodsitdsanak folyamatos vizsgalatara és ellendrzésére, valamint az eredmények ki-
értékelésére.

3. munkarész:

épitési szabalyzatok felhasznalasaval 1 db keriileti épitési szabalyzatba épiil be.
A helyi épitési szabalyzat kotelezGen tartalmazza legalabb — az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozo
altalanos — a telepiilés egészére, egyes telepiilésrészekre, egyes telekcsoportokra iranyadd — eldirasok
mellett
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a) az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjeleni-
tését,

b) érintettség esetén a kdrnyezet- €s természetvédelemmel, az €pitészeti drokséggel és a régészet-
tel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a termé-
szeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu
tertiletekre vonatkozo védoteriiletet és védotavolsagot,

C) az épitési dvezetre és az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértéket,
a kozmiiellatas és gépjarmii-elhelyezés kdvetelményeit, valamint az elhelyezhetd és tiltott rendel-

tetéseket,

d) az épitési telkek esetében az el6-, oldal- és hatsokertre, valamint a telekalakitisra vonatkozo
elbirasokat,

e) a kozteriilet-alakitasra és a telepiilési zoldinfrastruktura kialakitasara és fenntartasara vonatkozo
eloirasokat,

f) telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozoan, valamint a telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket,
g) a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziinte-
tésére vonatkozo kovetelményeket, ha nem késziil kiilon helyi védelmi rendelet, és
h) a helyi kartalanitasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat.
2. A helyi épitési szabalyzat az 1. pont hatdlya ala nem tartozo telepiilések esetében kdtelezéen
tartalmazza legalabb
a) az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjeleni-
tését,
b) érintettség esetén a kdrnyezet- €s természetvédelemmel, az €pitészeti orokséggel és a régészet-
tel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a termé-
szeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu
teriiletekre vonatkozo6 véddteriiletet és véddtavolsagot,
c) az €pitési dvezetre és az dvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértékét,
d) érintettség esetén a telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tdmegfor-
malasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliletekre vonatkozoan,
e) érintettség esetén a helyi emlékek egyedi ¢€s teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara €s a vé-
dettség megsziintetésére vonatkozd kovetelményeket,
f) az a)—¢) pontban nem szerepl6 elbirasok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési eldirasok
Onkormanyzatra irdnyado elismerését.
A helyi épitési szabalyzat melléklete minden esetben

a) a szabalyozasi terv,

b) az épitési ovezetek, dvezetek beépitési szabalyainak paraméterei,

¢) az 0 beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa,

d) az egyes telkekhez, 6vezetekhez, illetve épitési Ovezetekhez tartozo biologiai aktivitasérték fenn-

tartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelmények.

A helyi épitési szabalyzat melléklete tartalmazhatja tovabba a

a) a telekalakitasi szabalyokat,

b) az egyes sajatos jogintézmények teriileti €s idobeli hatalyat és

c) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgald egyéb rajzi és tdblazatos mellékleteket

4. munkarész: Alatamaszto javaslat a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. mellé¢klete szerint, a fejlesz-
tési terv és a kertileti épitési szabalyzat alatdmasztasahoz.
Az alatamaszté javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével szoveges €s — a tervezés szempont-
jabol relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepiilés-
terv készitése vagy a modositasa szakmai megalapozasat, alatimasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés
és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését €s az el6irt jogszabalyi kdvetelményeknek
valé megfelelést.
Az alatdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alabbiakat tartalmazza:
1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést
érintd modositasok bemutatasa, sszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)
2. Telepiilésrendezési javaslat
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3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

5. Kézmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

6. Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji teriiletek; véddteriile-
tek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

7. A Fovarosi telepiiléstervvel valé 6sszhang igazolasa

5. munkarész:

a/ Orokségvédelmi hatdstanulmany a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet szerint, széveges dokumentum,
azonositasra alkalmas térképi abrazoldssal, fotokkal és egyéb adatokkal, amely az aldbbiakat tartal-
mazza:

1. Orokségvédelmi vizsgalat:
A telepiilés torténeti leirasa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakulasa, a torténeti telepiilés-
mag),
A telepiilés régészeti orokségének felmérése tjonnan beépitésre szant teriiletnek kijeldlt teriilet ese-
tén terepbejarassal,
A védett miiemléki értékek telepiilési értékleltara, amely értékkataszterben tartalmazza:
A helyi épitészeti orokség telepiilési értékleltara, amely értékkataszterben az dnkormanyzati f6épi-
tész altal meghatarozottak szerint tartalmazza a helyi épitészeti 6rokség orszagos vagy helyi véde-
lemre mélto elemeit.

2. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése:
A telepiilési értékleltarban szerepld elemek vonatkozasaban relevans rovid és kozéptavon tervezett
valtozasok ismertetése és azok hatésai.

b/ Kérnyezeti hatasvizsgalat a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. mell¢klete szerint, az alatamasztod
munkarész részeként.
1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, 6 cél-
jainak, mas tervekhez val6 viszonyanak, valamint egyéb 1ényeges tervekkel és programokkal vald kap-
csolatinak bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitando alternativa kivalasztasdnak okai, beleértve az
alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok Osszeallitdsa sordn felmeriilt barmilyen
nehézséget.
2. A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.
3. A valoszinusitheten jelentdsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa,
kiemelten a kdrnyezeti szempontbol kiilonosen fontos teriileteket érintéen, azok 1ényeges szempontjai
¢s valosziniisithet6 fejlodése, illetve a terv megvalosulasanak elmaradasa esetén annak valoszinisithetd
fejlodése.
4. A telepiilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa:
a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a rele-
vans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos és helyi), illetve
annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, il-
letve barmely egyéb kornyezeti szempontot
b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a kdrnye-
zeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:
ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozé kdrnyezeti allapotjellemzék bemu-
tatasa,
bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi osszefliggéseinek bemu-
tatasa, a varhat6 (kozvetlen €s kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a biologiai sokféle-
ségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az
éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, az épitett kornyezetre, a kulturalis 6rokségre (be-
leértve az épitészeti €s régészeti Grokséget), a tajra és a telepiilési zoldinfrastruktarara, va-
lamint a fenti tényezok kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek,
a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kdrnyezeti elemen-
ként, hatétényezonként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megala-
pozé vizsgalatnak, e pont esetén az Alatdmaszto javaslatnak a relevans (természeti, taji,
orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmaz-
hatnak, ¢s amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.
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¢) Tervi elemek részletes értékelése, az 1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra
és értékelésre keriilnek a megvaldsulasuk esetén a varhato jelentds kdrnyezeti (kozvetlen és kozve-
tett) hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és
novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, az épitett kdrnyezetre,
a kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra és a telepiilési zold-
infrastruktirara, valamint ezen tényezok kozotti kdlesonhatasokra gyakorolt hatasokat, a kozvetett
mobdon hatast kivaltd tényezdk miatt fellépd hatasok — a tervi elem telepiilési szintii jellege altal
megkdvetelt részletezettséggel.

5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések
a) azon kornyezeti jellemzok, kdrnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal van-
nak a tervi elemek,
b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbol negativ hatast gya-
korolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

6. A megvalésulas soran varhato jelentés kedvezétlen kérnyezeti hatasok megel6zésére, elkeriilé-

sére, csokkentésére, minél teljesebb ellenstlyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések, és ezen in-

tézkedések varhato hatékonysaganak bemutatasa.

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

8. Az 1-7. pontokban megadott valamennyi informéaciora kiterjedé kozérthetd dsszefoglalé.

6. munkarész: Telepiilésképi arculati kézikonyv médositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet sze-
rint, a megvaltozott jogszabalyi kornyezettel és az 1] fejlesztési és rendezési terv vonatkozé tartalméval
Osszhangban a hatalyos kézikonyv modositasa.
A kézikonyvben — a telepiilésképi kovetelmények megalapozasara — meg kell hatarozni a telepiilés te-
lepiiléskaraktert meghatdrozo telepiilésképi jellemzdit, a telepiilésképi szempontbdl egymastol jol elkii-
16niil6 telepiilésrészeket arculati jellemzodikkel €s értékeikkel, a telepiiléskép mindségi formalasara vo-
natkozo javaslatokat, valamint a telepiilésképhez illeszkedo épitészeti elemeket. Legalabb a kdvetkezo
fejezeteket tartalmazza:
a) A telepiilés bemutatésa, altalanos telepiiléskép, telepiiléskarakter;
b) Orokségiink, a telepiilésképi szempontbol meghatirozé épitészeti, milemléki, taji és természeti
értékek, telepiilésképi jellemzok;
c) Telepiilésképi szempontbol eltérd karaktert teriiletek, valamint a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek lehatarolasa, a telepiiléskép, arculati jellemzok és telepiiléskarakter bemuta-
tasaval,
d) A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozé ajanlasok: épitészeti itmutatd, kozteriiletek te-
lepiilésképi itmutatdja — utcak, terek, kozparkok, kozkertek;
e) Jo példak bemutatasa: épiiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznalat,
szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfeliiletek kialakitasa; és
f) Jo példak bemutatésa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miiszaki berendezések.
A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikdnyyv €s a telepiilésképi rendelet egymassal tartalmi 6sszhang-
ban késziil, a tervezett valtozasok id6beli iitemezésére figyelemmel.

Budapest, 2025. november 07.
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