Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
23/2025. (XL 27.) 6nkormanyzati rendelete

az C)nkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabdlyairol és a bérleti jogviszony
feltételeirél sz6l6 39/2011. (XII. 19.) onkormanyzati rendelet, valamint az Gnkorményzat
tulajdondban All6 lakisok lakbérének mértékérsl szolé 40/2011. (XIL 19.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Kiemelt jogalkot6i cél, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata tamogassa azon
kozigazgatasi teriiletén lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkez6, alacsonyabb jévedelemmel
bir6 személyeket, akik jévedelmi helyzetiik alapjén a nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasra
vonatkozd szabalyok szerint lennének jogosultak a lakéas bérbevételére. C¢l, hogy e személyek lakas
utan fizetendé bérleti dijahoz az Gjpesti kézosség nagyobb Osszegli , tamogatas”™ biztositson a szocialis
helyzet alapjan torténd bérbeadas tekintetében meghatarozott bekeriilési hatar emelése okén.

[2] Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorméanyzata célja tovabba, hogy lehetdséget teremtsen a
rendeletben eldirt megfelelé jovedelemre vonatkozod szazalékos mértékre vonatkozd szabalyozastol
tortend eltérésre méltanyossagi jogkdrben abban az esetben, amennyiben a déntésre jogosult szerv ugy
itéli meg, hogy a méltanyossag gyakorlasanak rendeleti feltételei fennallnak.

[3] Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadas
eseteben célkeént rogziti azt is, hogy az {gy bérbeadott lakésok lakbérének havi mértékét a lakas alapveto
jellemzoi figyelembevételével hatdrozza meg a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szold 1993. ¢vi LXXVIIL térvénybe eldirtak szerint.
[4] Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete

a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL t6rvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

a 2. alcim vonatkozasaban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan,

a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél szoléd 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban ¢s 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezOket
rendeli el:

L. Budapest Féviros 1V. keriilet Ujpest Onkormdn yzata Képviseld-testiiletének az Onkormdnyzat
tulajdondban 1évd lakdsok bérbeaddsanak szabdlyairdl és a bérleti Jogviszony feltételeirdl sz6l6
39/2011. (XII. 19.) énkormdanyzati rendelet médositisa

1.§

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérbeaddsanak szabalyairdl és a bérleti Jjogviszony feltételeirdl szolé 39/2011.
(XIL 19.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Orl.) 65. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
+05. § Az NLB. méltanyossagi jogkdrben eljarva, a 3. §-ban meghatarozott szempontok mérlegelése
alapjan kiilonésen indokolt esetben — az e rendeletben meghatarozott egyéb jogcim hidanyaban is —
donthet lakés bérbeadasarol. Az NLB e méltanyossagi jogkére kiterjed a lakas nem szocidlis helyzet
alapjan térténd bérbeadasa esetében a 20. § (4)-(5) bekezdésében meghatarozott megfeleld
Jovedelemnek mindsiléd szdzalékos mértéktdl torténd eltérésre is.”

2.§

Az Orl. a kévetkez6 126. §-sal egésziil ki: , )

»126. § E rendeletnek a Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének
az Onkorményzat tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szolo 39/2011. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok lakbérének mértékérsl szol6 40/2011. (XIL 19.) énkorményzati rendelet modositasarol
2016 23/2025. (X1. 27.) nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Médrl.) 1. és 3. §-aban megallapitott
rendelkezéseket a Modrl. hatalybalépésekor folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.”




3.§

Az Orl. 13. § (1) bekezdésében a ,,250%-at” szévegrész helyébe a .350%-4t" szdveg 1ép.

2. Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének az Onkormdnyzat
tulajdondban dllo lakdasok lakbérének mértékérdl szolo 40/2011. (XI1. 19.) énkormdanyzati rendelet
madositasa

4.8

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban allo lakasok lakbérénck mértekérol szolo 40/2011. (XI1. 19.) énkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or2.) 5. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés 1ép:
(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilet és

komfortfokozata alapjan a kévetkezo:

a) osszkomfortos lakas esetében 436 Ft/m?

h) komfortos lakas esetében 370 Ft/m?

¢) félkomfortos lakas esetben 176 Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetében 117 Ft/m?

e) sziikséglakas esetében 88 Ft/m>.”

5. §

Az Or2. 5. § (4) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:
-(4) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden a fiatalok garzonhdzéban 1évé lakasok lakbérének havi
mértéke 141 Ft/m?>.”

6. §

Az Or2. 11. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) A szociélis helyzet alapjan bérbe adott lakés lakbérének havi mértéke — a 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott kedvezményeket figyelembe véve — nem lehet kevesebb, mint:

a) Osszkomfortos lakas esetében 305 Ft/m?

h) komfortos lakés esetében 259 Ft/m?

¢) félkomfortos lakas esetében 123 Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetében 82 Ft/m?

e) sziikséglakas esetében 62 Ft/m’.”

3. Zaro rendelkezések

7.8

(1) Ez a/rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba
(2)'A 2. alcim 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
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ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiilete  206/2025. (IX. 25)
hatdrozataval dontdtt arrdl, hogy a szocidlis helyzet alapjan megallapitott lakbérek alkalmazasara
vonatkozd rendeleti szabalyokat feliilvizsgalja abbdl a célbol, hogy a rendelkezések a szabalyozott
eletviszony jellegéhez igazodok és észszeriick legyenck. Harom dnkormanyzati rendelet feliilvizsgalata
eredmeényeként a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozé bekeriilési hatar emeléseére,
valamint a nem szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadas esetében a meltanyossagi jogkérben 16rténd
dontéshozatal lehetéségének megteremtésére keriil sor az elfogadott szabalyozassal. A SARS-CoV-2
koronavirus okozta vilagjarvany miatt elrendelt veszélyhelyzet megsziinésével modosulnak tovabba a
szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas tekintetében meghatarozott lakbérmértékek is a 2013. évi
mértekek 2024, évi inflacioval emelt sszegeihez igazoddan.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz
E szakasz lehet6séget teremt a rendeletben el6irt megfeleld jovedelemre vonatkozé szézalékos mértékre
vonatkoz¢ szabalyozastol t6rténé eltérésre méltanyossagi jogkdrben abban az esetben, amennyiben a

Neépjoléti és Lakastigyi Bizottsag Ggy itéli meg, hogy a méltanyossag gyakorlasanak rendeleti feltételei
a kérelmezo vagy a bérld esetében fennallnak.

2. §-hoz
E szakasz rogziti, hogy a megemelt bekertilési hatarra, valamint a méltanyossagi jogkor gyakorlasara

vonatkozd rendelkezéseket a rendeletmodositds hatalybalépésekor folyamatban 1évéd tigyekben is
alkalmazni kell.

3. §-hoz

Szdvegeserés modositas torténik, mellyel a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas tekintetében a
Jovedelmi bekertilési hatar emelkedik a szocidlis vetitési alap szazalékos mértékéhez i gazoddan.

4-6. §-okhoz

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérének havi mértéke keriil meghatirozasra
komfortfokozattol fliggden a lakbért médositd tényezok alkalmazasa nélkiil és azok alkalmazasaval.

7. §-hoz
Lépesdzetes hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a Magyarorszag gazdasagi

stabilitasarol sz616 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-dra figyelemmel, miszerint a fizetési kotelezettség
terhét noveld jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.
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