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Ujpest Kilenc varosrész teriiletére hatalyos KESZ-ek szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

BEVEZETES

2023. december 30-an lépett hatalyba a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény, mely
meghatarozza a telepliléstervezés tervi rendszerének alapvetd valtozasait, tovabba elSirja a szabdlyozasi
vonalak fellilvizsgalatat is.

A 2023. évi C. torvény 88. § (5) bekezdése szerint:

»A helyi épitési szabdlyzatban — szabdlyozdsi vonalként megjelené — szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem
megvaldsuldsdig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési 6nkormdnyzatnak legalabb hétévente feliil
kell vizsgdlnia a szabdlyozdsi elemet, és annak hétévenként térténé meghosszabbitdsdra csak a
kézérdekl elrendelési indok fenndlldsa esetében van lehetdség. Amennyiben a kézérdekliség mdr nem dll
fenn, a telepiilési 6nkormdnyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési
szabdlyzatbol, valamint az azzal 6sszefiiggd korldtozds vagy tilalom ingatlan-nyilvdntartdsbdl valo
sziikséges eljarni abban az esetben is, ha a kézut — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a féutat —
szélesitéshez sziikséges teriiletsdv kiilén helyrajzi szamu ingatlanként mdr megjelent, azonban a
kdrtalanitdsra még nem kertilt sor és a kézérdekiiség mdr nem dll fenn.”

Ujpest teriilete tiz varosszerkezeti egységre tagolddik, igy tiz Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) van
hatalyban.

Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testillete a kilenc varosszerkezeti egység KESZ-ében taldlhaté
szabalyozasi vonalak el6zetes vizsgalatardl és javaslatardl dontott. A 200/2022. (X.27.) hatarozataban az
1,2, 3., 4.,5., 6., 7. szdamU Varosszerkezeti egységre vonatkozd KESZ-ek, majd egy kés6bbi, a 221/2022.
(X1.4.) hatarozataban pedig a 9. és 10. szamu Varosszerkezeti egységekre vonatkozé KESZ-ek szabélyozasi
vonalainak fellilvizsgdlat javaslatat fogadta el. Tovabba ezekben a
hatarozatokban elfogadott még az adott KESZ-ekben szerepld
el6irdsok egységesitését, pontositasat szolgaléd mddositasokat is. A
két hatarozat és a kilenc KESZ modositas ellenére a munka
elkészitésérdl egy tervezési szerz6dés sziiletett, egy Tervez céggel,
a CompArt Studio Kft-vel.

A feliilvizsgalattal érintett KESZ-ek:

e 1. szamu, Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szolé 34/2018. (X1.14.) szamu Onkormanyzati
rendelet;

e 2. szamU, Ujpesti lakdtelep Varosszerkezeti egység Kerileti
Epitési Szabdlyzatarél szélé 33/2018. (XI. 14.) szamu
Onkormanyzati rendelet;

e 3. szamu, Ujpest Varoskozpont Varosszerkezeti egység Kerdileti
Epitési Szabalyzatarél szolé 18/2018. (VI. 11.) szamu
Onkormanyzati rendelet;

e 4. szamu, Ujpest Karolyi Vérosnegyed Varosszerkezeti egység
Kerileti Epitési Szabdlyzatardl szolé 12/2018. (IV. 3.) szamu
onkormanyzati rendelet;
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e 5. szamu, Ujpest kertvaros Varosszerkezeti egység Kerdileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 5/2018. (1.26.)
szamu 6nkormanyzati rendelet;

e 6. szamu, Eszaki kertvaros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 2/2019. (1.30.)
szamu onkormanyzati rendelet;

e 7.szamu, Megyer kertvaros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 19/2018.(VI.
11.) szamu 6nkormanyzati rendelet;

e 9. szdmu, Kaposztasmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616
3/2019. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelet;

e 10. szamu, Székesd(il6 és Megyeri hidfé Varosszerkezeti egység Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz616
8/2019. (lil.4.) szam 6nkormanyzati rendelet.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzatdval jelen munkdra kotott tervezési szerzdés
mellékletét képezi a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz016 419/2021. (VII.15.) szamu Korm. rendelet 7.8 (7)
bekezdés a) pontja szerinti FGépitészi feljegyzés, mely a megalapozé vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat
tartalmi kovetelményeit is leirja.

A sziikséges munkarészek:

1. HELYZETELEMZES

1.1. Tervi el6zmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

1.2. Telepulésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

1.3. Az épitett kornyezet és az épitészeti Orokség vizsgdlata

1.4. Kornyezetidllapot-jellemz6k

1.5. A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktura-halézat

1.6. Kozlekedés

1.7 K6zmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

1.8. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényez6k

2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. Vizsgalati tényez6khoz tartozé elemek egymasra hatasanak 6sszevetése

2.2. A fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozdst meghatdrozo
elemek térképi lehatarolasa (probléma- és értéktérkép)

3. ALATAMASZTO JAVASLAT
3.1 Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a rendezést érinté mddositasok bemutatdsa,
osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglaldsa)
3.2 Telepllésrendezési javaslat
¢ a hatdlyos szabdlyozas és az elkésziilt engedélyezési tervek Osszevetése
¢ a kiszolgdld utak megvaldsitasat biztositd szabdlyozasi elemek fellilvizsgalata
¢ a modositassal érintett elemek - rajzi, illetve tdblazatos formaban - szakmai aldtdmasztasa, igazolva a
teleplilésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az elGirt jogszabalyi
kovetelményeknek valé megfelelést
3.3 Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazddlkodas
3.4 Kozmlivesités, elektronikus hirkozlési javaslat
3.5 Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6jl teriiletek; védGteriletek,
védG@savok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok tertletei)
3.6 A médositassal érintett teriiletek bemutatasa

CompArt Studié Kft. 5



Ujpest Kilenc varosrész teriiletére hatalyos KESZ-ek szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

3.7 A f6vdarosi teleplilésszerkezeti tervvel és févarosi rendezési szabdlyzattal vald 6sszhang vizsgdlata

4. KORNYEZETI ERTEKELES (dontés szerint)

A szabalyozasi terv teriileti hatalya:
Folyamatban 1évé, parhuzamos KESZ mddositasok teriileti hatalya:

1. Budapest Févaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztdsmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 3/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.0 médositasa az
alabbi lehatarolasokkal:

a. Kiils6 Szilagyi ut — Csikszentivan utca — Székpatak utca — a Homoktovis utca északi oldala
mentén a TSZT-ben Vi-2 teriletfelhasznalasba sorolt terilet észak-keleti hatara - Homoktovis
utca altal hatarolt terulet.

b. Kils6 Szilagyi Ut — Farkas-erdd utca — Szijgyartd utca — B6rondos utca — Jarmlitelep utca altal
hatarolt terlet.

c. Ocednérok utca — Farkas-erdd utca
— Koésa Pal sétany (76561/231,
76561/230, 76561/229 hrsz) -
Hajlo utca altal hatarolt tertlet.

d. Kilsé Szilagyi ut — 76552/2 hrsz
kozterileti foldrészlet — Ocednarok
utca altal hatarolt terlet.

e. Sandor Istvdn utca — Beregszasz
sétany — 76512/327 hrsz névtelen
gyalogos sétany — 76512/520 hrsz
névtelen kozterileti foldrészlet
dél-nyugati hatarvonala.

f. A Megyeri Ut - Homoktovis utca

csomopontjatol dél-nyugatra
talalhatd, a TSZT-ben K-Rek
teriletfelhasznaldsi egységbe

sorolt 76546/16 hrsz telek.

2. Budapest Févaros IV. kerilet 9.
szdmu, Kaposztasmegyer Lakdtelep
Vdrosszerkezeti  egység  Kerlleti
Epitési Szabalyzatardl szélé 3/2019.
(1.30.) 8nkorményzati rendelet, Ives Gt
-76512/327 hrsz névtelen gyalogut —
76512/523 hrsz gyalogut (Huszt
sétany) és a Sandor Istvan utca altal
hatarolt tomb.
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A szabalyozasi vonalak a fellilvizsgalatuk soran harom csoportba keriiltek:

1. A hatalyos szabdlyozasi tervben szerepl6 szabdlyozasi vonal a foldhivatali nyilvantartds szerint
megvaldsult, igy a szabalyozasi tervrél térdlhetdk,

2. A hatdlyos szabalyozasi tervben szerepl6 szabdlyozasi vonal a foldhivatali nyilvantartas szerint nem
valdsult meg és a Képvisel6-testiilet dontése alapjan tovabbra is szerepeltetni szilkséges,

3. Tovabbi feliilvizsgalatuk sziikséges.

Az 1. és 2. esetben, a szabdlyozasi vonalak torlése, illetve tovabbi
szerepeltetése hatalyos o©nkormanyzati rendelet alapjan 10.

torténik, melynek készitését Onkormanyzati dontés és SZEKESDULG ES MEGYERI HIDFG
megalapozé vizsgdlat el6zte meg. gy tovabbi indokolast,
vizsgalatot, alatdmasztast varosrendezési, kozlekedési,

kozmdvek, zoldfelilet, kornyezetvédelmi szempontbdl nem /&
. UJPESTI DUNA-PART
igényelnek. KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

A 3. csoportba tartozo, tovabbi fellilvizsgalatot, esetleg Ujra
gondolast igényl6 szabdlyozasi vonalakkal érintett KESZ-ek
2018-ban és 2019-ben késziilt rendeletek, melyeket az 1. dbrdn

piros szin jeldl. ESZAKI KERTVAROS

MEGYER KERTVAROS

DEL-UJPEST]

Erintett vdrosszerkezeti egységek

A feliilvizsgalat alapjan harom csoportba keriilt szabalyozasi vonalakkal érintett KESZ-ek:

Szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata
alapjan érintettség

KESz bt et b &
‘ . L. Tovabbi feliilvizsgalat
szama szabalyozasi vonalak
. . tovabbi
torlése | megtartasa L
fellilvizsgalata
1. KESZ X X - -
2. KESZ X X - -
3. KESZ X X X Szent Istvan tér

Joézsef Attila utca 15., Attila utca 4. — Kt-Z kijelolés

Perényi Zsigmond utca
4. KESZ X X X Baross utca —Bathory utca (Iskola)
Wolfner utca

5. KESZ X X Szent Laszl6 tér — Kt-Z kijeldlés
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6. KESZ X - R

7. KESZ X X - -

9. KESZ y y X Csiksomlyé”utca és a volt Hazgyari ut
Farkas-erd6

10. KESZ X X Székesdil6

A FGépitészi feljegyzés tartalma szerint: ,a tervezési terliletek mddositdssal érintett részein azota jelentds
beavatkozds, fejlesztés nem tértént, ezért jelen tervmddositdshoz csak a kordbbi megalapozd kétetek
aktualizdldsdnak elkészitése sziikséges.”

A modositasok nagysagrendjére tekintettel, az egyes , Tovabbi feliilvizsgalat”-tal érintett teriiletekre
vonatkozd, a FGépitészi feljegyzés szerint sziikséges aktualizalt megalapozd, alatamaszté munkarészek
ismertetése a kovetkezd, ,Alatdmasztd javaslat” fejezetben talalhaté, mindig a konkrét teriiletre
vonatkozdéan, a mdédositasnak megfelel6 tartalommal.
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1. Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

1. Budapest Févdros IV. keriilet 1. szdmu, Dél-Ujpest Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol szol6 34/2018. (XI. 14.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel6 testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjan a szabdalyozasi vonal megvaldsult, tordlni sziikséges:

KASSAI UTCA
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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1 'WJ 2333/8
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Anonymus utcq (G

Javaslat

Anonymus utcqg

A Kassai utca déli részének kialakult allapot szerinti tervezett gyalogosut szabdlyozasa megvaldsult, a
telekalakitas megtortént. Az Uj alaptérképi allapotnak megfelel6en a tervezett szabalyozasi vonal torlésre
kerGl a szabalyozasi tervlaprdl. A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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1.

Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység szabdlyozasi vonalainak feliilvizsgélata
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A Té utca keleti részén talalhatd természetbeni parkold és jarda, valamint a gydgyszergyar f6bejarata Tél

utcai kapcsolatanak jogi rendezése részben megvaldsult. Az Uj alaptérképi allapotnak megfelel6en, a
végrehajtott telekalakitdsoknal a tervezett szabalyozasi vonalak torlésre kerdltek.
A torlés tovabbi varosrendezési,

kozlekedési, kozm(, zoldfellleti, kornyezetvédelemi szakagak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldatamasztasat nem igényli.
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1. Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel6 testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal nem valésult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

KATONA JOZSEF UTCA ESZAKI VEGE ES TEL UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

FI02148

Vi2IV-111

Anenymus yteq

{72530

A hatdlyos terv a Katona Jézsef utca Tél utca feloli végének kornyezetében Gj koztér, kdzkert kialakitasat,
valamint a févarosi szerepkor(i Tél utca tényleges kiépitésének lehet6ségét tartalmazza. Mivel a

telekalakitasok még nem torténtek meg, ezért a tervezett szabdlyozasi vonalakat tovabbra is szlikséges
szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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1. Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn egyéb szabalyozasi elem modositas:

A szabalyozdsi elGirdsok hatdlyos oOnkormadnyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznalata sordn felmeriilt a szovegek egységesitésének,
egyértelmibbé tételének, aprd javitdsainak igénye, mely tovdbbi varosrendezési, kozlekedési, kozmdi,
zoldfeliileti, kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8 10. Mélygarazs: a megkézelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljdra szolgdlé éndlld épitmény, vagy épliletrész, amely éplilet alatt is
létesithetd.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé6 moddositdsa javasolt tobb teriiletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmdaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 8. §kiegésziil a (7) bekezdéssel:

»A Szabdlyozdsi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradd telek paraméterei az épitési Obvezetben meghatdrozott
paramétereknek nem felelnek meg.”

Indokolas:

A rendelet normaszévegének kiegészitése javasolt, a kozteriletet is érint6 telekalakitasok soran
kialakul6 telkek legkisebb eldirt telekméret értéke figyelembevételével kapcsolatban, a tervezett
szabalyozasok, kozteriletszélesitések végrehajthatdsaga érdekében.

3. 10. § (6) A Gksz-2/IV-1/3, Vi-2/IV-1/1, Vi-2/IV-1/2, Vi-2/IV-1/4 és Vi-1/IV-1/3 jelli épitési 6vezetek
teriiletén uj beépités és meglévs beépités bévitése esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
maodon kertilhet elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mddon toérténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl ereds tobblet burkolt feliiletre
vonatkozzon.

4. 12.§(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildllo épiilet esetén annak kizdardlag a telek
meglévd beépitési mértékét nem néveld tetStéri, emeleti szinten térténd bévitése megengedett.

Indokolas:

A rendelet normaszévegében a bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités szakaszban az épitési
helyen részben vagy egészben kiviilallo épllet esetén annak kizardlag a telek meglévé beépitési
mértékét nem novel6 emeleti szinten torténd bévitése megengedett. A mindennapi tapasztalat
alapjan javasolt az el8irds pontositasa és kiegészitése a tetétérben torténd épités lehet6ségének
biztositasaval.
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1. Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

5. 13.§(1)

b) uj épiilet létesitése, vagy meglévé éplilet haszndlati médjdnak megvdltoztatdsa esetén lakds
féldszinti padlészint magassdga a KOu kézteriilet mentén

ba) elékert nélkiili, utcavonalon dllo, és a 3 m mélységet el nem éré méretii elGkerttel rendelkezé
beépités esetén legaldbb 3,0 m kell legyen,

bb) 3 m mélységet meghaladd méretii elékert esetén legaldbb 1,5 m kell legyen,

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémdat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.

6. 29.§ (1) Az Lk-1/IV-1 jelii épitési 6vezetek telkein az épitési hely a kialakult épitési vonalra dllitott
merdlegesen mérve 15 m mélységd, valamint a 15 méteren tul, a telek hdtsokertje iranydba

a) az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

b) az épitési hely mélysége ahol azt a 3/A. melléklet a , telek be nem épithetd része” elemmel
jeléli, ott az a) pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hatdrdig, egyéb esetben a
6,0m-es hdtsokert hatdrvonaldig terjedhet, tovabbad

c) amelyen épiilet, épliletrész legfeljebb csak a 15 m mélyséqii épitési hely kihaszndldsdval egy
idében, vagy azt kévetben létesithetd.

Indokol3s:

A rendelet normaszovegének értelmezése soran a Kisvarosias lakoteriletek elGirasairdl szél6, a
zartsoru beépitésl épitési hely megfogalmazasanal kilonb6z6 értelmezések tapasztalhatok a
mindennapokban, ezért annak pontositdsa valik szlikségessé.

7. 29.§(5) Minden 85 m? saroktelek esetén 70 m” telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhetS el, a kozteriilet felGli épiilettraktusban, a féldszinten kialakitott nem lakd
rendeltetési egységek kivételével.

Indokol3s:
A rendelet normaszovegében a saroktelek szd elirassal szerepel.

8. 30.8§(1) Az Lke-1/IV-1 jelii épitési ovezetek jellemzben intenziv beépitésii kertvdrosias, 7,5
méteres épiiletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban lakdépliletek elhelyezésére szolgalnak.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a 30. § (1) bekezdésben az 6vezeti jel hivatkozas hibas, ezért azt
cserélni kell ,,Lke-1V-1" helyett ,Lke-1/IV-1"-re.
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1. Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi modositasok:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Tertileten]

,0 teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz0616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykornyezetben 2024. oktdber 1-tél a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalyat vesztette. A Kerileti Epitési Szabdlyzataban a
rendelettel torténd egyitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (5) bekezdés torlése.

»(5) Tiz évnél régebben fenndllo, a tényleges teriilethaszndlatnak megfeleld telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az
adottépitési 6vezetre, valamint évezetre meghatdrozott paramétereknek,

b) a kialakulo telkeken Iévé épiiletek helyzete megfelel az elé-, az oldal- és a hdtsokertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védbtdvolsdgoknak,

c) a telekalakitds eredményeként kialakulo valamennyi telek 6ndllé k6zm/i-elldtdsa biztosithato,
tovdbbd

d) a telkeket k6zm(ivezeték nyomvonala nem érinti.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd6 moddositasa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitassal kapcsolatos fenti szabdlyozas hatdlyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormdnyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az el6irds nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozd, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

8. § kiegészlil még egy tovabbi bekezdéssel, a (8) bekezdéssel:

,A szabdlyozdsi terven jel6lt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhaté és idében
litemezhetd

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté koézterlileti szabdlyozds
esetén, tovabba

b) uj kozteriilet kialakitdsa esetén, vagy meglévs kézteriilet teriiletének névelését jelentd
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:
A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben, ha egy telket

tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy litemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.
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1. Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

4. 29. §(3) bekezdés moddositasa

»(3) Az épliletek zdrt sora akkor szakithaté meg, ha zdrtsoru beépitést a meglévé épililet kialakitdsa
nem teszi lehetévé, vagy ha a zdrtsoru beépités a mdr meglévé épliletek, beépitett lakdtelkek
haszndlatdt korldtoznd, ezekben az esetekben az uj éplilet tdvolsdga az oldalhatdrtdl nem lehet
kevesebb

a) nyildszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé pdrkdnymagassdg értékénél, de
legaldbb 4 m-nél,

b) nyildszdrd nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.”

Indokolas:

A jogszabdlyalkalmazasi tapasztalat alapjan az Onkormanyzat, mint jogalkotd és jogalkalmazo, és
az épitési engedélyeztetések sordn a Kormdnyhivatal Epitésiigyi Hatdsaga kiilonbozé
jogértelmezésben van a kisvarosias lakdteriileteken a zartsoru beépités megszakithatdsagat
lehet6vé tevd elGirdsokban, ezért a jogalkotdi szandék pontositasa érdekében a mddositasi
javaslat szerinti pontositas valt szlikségessé.

5. A felllvizsgalat készitése soran, 2024. daprilisdban érkezett a Fdévarosi Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag hatarozata, mely szerint az EUROAPI Hungary Kft. Té utca 1-5. telephelyén, mint felsé
kiiszobértékl veszélyes anyagokkal foglalkozd lizemet érintS veszélyességi 6vezetet méodositja. (A
hatarozatot és annak mellékletét a dokumentacié végén mellékeljik.)

A rendelet ,,Szabdlyozdsi terv — Védelmi és korldtozdsi elemek” elnevezés(, 3/B. szamu melléklete
tartalmazza a veszélyes (izemet és a veszélyességi zondkat.

A Hatdrozattal egylitt megkaptuk a mdodositott lehatdrolast digitalis formaban is, melyet ennek
megfelelSen az 1. KESZ 3/B. szamu mellékletén feltiintetiink, cseréltiink.

Ma hatdlyos terven szereplé lehatdrolds

"""{_'.“; Veszélyes tizem (alsé/felss kiszlibértékd) és
L1 veszélyességi zondk (belsd/kdzé psd/kiilss)

'
=2 a
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Modositott lehatarolds

mm—
-

-
-

#

Veszélyes lizem (alsdffelss kiiszilbérték() és
veszélyességi zondk (belsé/kdzépsé/kiilsd)
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2. Ujpesti lakételep Véarosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

2. Budapest Févdros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakdtelep Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 33/2018. (XI. 14.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata

alapjan a szabdalyozasi vonal megvaldsult, tordlni sziikséges:

ERZSEBET UTCA — ARPAD UT MUNKASOTTHON UTCA KOzZOTT

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv
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Ln-T/IV-2/14

70897/

Az Erzsébet u. 12,5 m—re torténd szélesitése megtortént. Az Uj alaptérképi allapotnak megfelelGen a
tervezett szabalyozasi vonal torlésre kerdilt.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd,
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztdsat nem igényli.

zoldfellileti, kornyezetvédelemi szakagak
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2. Ujpesti lakételep Véarosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

ELEM UTCA — ODRY UTCA XV. KER. KOZIGAZGATASI HATAR KOzZOTT

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A hatdlyos terv a fGvarosi f6ut szerepkorl Elem utca kialakult 20,0 m-es szélesitését tartalmazza. A
telekalakitas az Odry utca és a Kldra utca kdzotti szakaszon mar jogilag is megtortént, itt a tervezett
szabalyozasi vonal torlésre keriilt. Az Elem utca tovabbi szakaszan tovabbra is sziikséges a tervezett
szabalyozasi vonal megtartasa.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakagak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztdsat nem igényli.
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2. Ujpesti lakételep Véarosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

ARPAD UT - ROZSA UTCA - MUNKASOTTHON UTCA - VIOLA UTCA TOMB

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A tdmb Arpad Ut feldli részén a févarosi f6ut szerepkor(i kdzteriilet 44,5 + 4,0 m szélességben jogilag is
kialakult. Az Gj alaptérképi allapotnak megfelelGen a tervezett szabalyozasi vonal torlésre keriilt.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakagak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldatamasztdsat nem igényli.
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2. Ujpesti lakételep Véarosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal nem valésult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

BERCSENYI UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
= --._|; . 1 _- - 1 ot = T

A hatalyos tervben szereplS, Bercsényi utca villamospalya athelyezését biztositd 30,0 m-es szélesités
még nem valdsult meg, igy a tervezett szabalyozasi vonalat tovdbbra is sziikséges a szabalyozasi
tervlapon szerepeltetni.

A szabdlyozdsi vonalak megtartasa tovdbbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakdgak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

JOKAI UTCA - LEBSTUCK MARIA UTCA — PETOFI UTCA — KASSAI UTCA TOMB

A tdmbben lévé épitési telek kialakitasa a kornyezd strukturahoz igazodva még nem valdsult meg, ezért
a tervezett szabdlyozdsi vonalat tovabbra is sziikséges szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon.

A szabdlyozasi vonalak megtartasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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2. Ujpesti lakételep Véarosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

KASSAI UTCA 24B

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Kt-Fle/IV-2/1

e =]

A hatalyos terv a Budapest Févaros Kormanyhivatala IV. Kertleti Hivatala Foglalkoztatasi Osztalyanak
épllete részére 0nalld épitési telket szabdlyoz ki a kornyezé lakdtelep Usztatd telkébdl. Mivel a
telekalakitdas még nem tortént meg, ezért a tervezett szabalyozasi vonal szerepeltetése tovabbra is
szlikséges a szabdlyozasi tervlapon.

A szabdlyozdsi vonalak megtartasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfellleti,
kornyezetvédelemi szakdgak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

DUGONICS UTCA
Hatdlyos Sz_abdlyozdsi terv

A Dugonics utca Martirok utjatdl dél-keletre lévé szakasza f6évarosi féut szerepkord. A tervezett
kozutfejlesztéshez sziikséges az északi oldal tervezett szabalyozasa. Mivel a telekalakitds még nem tortént
meg, ezért a megfelel6 szabalyozasi szélesség szerinti kozteriilet kialakitashoz tovabbra is sziikséges a
tervezett szabalyozasi vonal feltlintetése a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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2. Ujpesti lakételep Véarosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

MUNKASOTTHON UTCA — ERZSEBET UTCA — NYAR UTCA - LEBSTUCK MARIA UTCA TOMB

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Vi-3/1IvV-2/4

TOTOFT

Vi-3/IV-2/4

A hatalyos terv a tombben |év6 két dvodanak biztosit 6nalld épitési telket a kornyezé lakdtelep Usztatd
telkébdl. Mivel a telekalakitas még nem tortént meg, igy a jogi rendezéséhez tovdbbra is sziikséges a
tervezett szabalyozasi vonalak szerepeltetése a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

BERDA JOZSEF UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
Lt i |

bl R
L oy o
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A Berda Jozsef u. Martirok Utja Istvan Ut kdzotti szakasza févarosi f6ut szerepkord. A kialakult 26 m széles
Ut jogi rendezése, telekalakitdsa még nem tortént meg, igy a tervezett szabdlyozasi vonal feltlintetésre
tovabbra is szlikség van a szabadlyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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DUGONICS UTCA MENTI ERDOTERULET
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatalyos terv a Dugonics u. menti lakdtelep Usztatd kozteriiletébdl véderdd teriiletet szabdlyoz ki. Mivel
a telekalakitds még nem tortént meg, ezért a tervezett szabdlyozasi vonal feltiintetése tovabbra is

szlikséges a szabalyozasi tervlapon.
A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

ZAVODSZKY ZOLTAN UTCA — SZIGETI JOZSEF UTCA KOzZOTTI OSSZEKOTES
Hatdlyos Szabdlyozd_si Terv

s —wi Ao

A hatdlyos terv a természetben kialakult allapotnak megfelelGen, 6nallo telket szabalyoz ki a Zavodszky Z.
utca —SzigetiJ. utca kozotti kozterileti gyalogos 6sszekotés részére. Mivel a telekalakitdas még nem tortént
meg, a tervezett szabalyozasi vonalat tovabbra is szlikséges szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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ISTVAN UT - BENZINKUT ALATTI ZOLDFELULET
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

i

A hatalyos terv a természetbeni allapot szerinti, févarosi f6ut szerepkord Istvan Ut szélességét szeretné
jogilag is rendezni. A telekalakitds még nem tortént meg, igy a tervezett szabalyozasi vonalat tovabbra is
szlikséges a szabdlyozasi tervlapon szerepeltetni.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

TAVASZ UTCA - VIOLA UTCA — NYAR UTCA

még nem tortént meg, igy a tervezett szabalyozasi vonal feltlintetése tovabbra is szlikséges a szabalyozasi

tervlapon.
A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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VOLT ARPAD KORHAZ INGATLAN
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatdlyos terv a volt Arpad kérhaz teriiletét érinté M3 metré vonal meghosszabbitasahoz sziikséges
szabalyozast tartalmazza. Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, a tervezett szabdlyozdas fenntartasa
tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

ARPAD UT - ViZTORONY KORNYEZETE
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

-.--mr:lf_
&

A hatalyos terv az Arpad Gt menti Viztorony teriiletét érint§ M3 metré vonal meghosszabbitasahoz
szlikséges szabalyozast tartalmazza. Mivel a telekalakitdas még nem tortént meg, a tervezett szabdlyozas
fenntartasa tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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ARPAD UT 146-162.
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

714228
k/Iv-2/1
e i
VI-2/TV:2/645

e

A hatalyos terv az Arpad ut végi ingatlanokat érinté M3 metré vonal meghosszabbitdsdhoz sziikséges
szabalyozast tartalmazza. Mivel a telekalakitdsok még nem torténtek meg, a tervezett szabdlyozds
fenntartasa tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

SZILAGYI UTCA - DOBO UTCA - KISS JANOS UTCA TOMB
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
-

A hatalyos terv a tomb teriiletét érint6 M3 metrd vonal meghosszabbitdsahoz sziikséges szabalyozast

tartalmazza. Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, a tervezett szabdlyozas fenntartasa tovabbra is
indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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GORGEY ARTUR UT 73-75.
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Lk-1/1V-2/6,

Az ingatlant a kialakult allapothoz igazoddan a Gorgey A. Ut és a sportpalya feldl is irdnyado, javasolt,
feltételhez kotott szabalyozas érinti. A telekalakitds még nem tortént meg, a szabdlyozds lehet6sége
tovabbra is indokolt a természetbeni allapot eléréséhez.

Az irdnyadd szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

ARPAD UZLETHAZ, ARPAD UTCA ROZSA UTCA KERESZTEZESENEL
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Az Uzlethaz telkét egy jovSbeni fejlesztési lehet6ség érdekében iranyadd, javasolt, feltételhez kotott
szabalyozas érinti. A telekalakitas még nem tortént meg, de a szabalyozas lehet&sége a tovabbiakban is
fenntarthato és indokolt.

Az irdnyadd szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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KAROLI GASPAR REFORMATUS EGYETEM VIOLA UTCA KELETI OLDALAN LEVO EPULETENEK

KORNYEZETE
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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Az ingatlant egy lehetséges fejlesztés érdekében az északi iranyba, a meglévd sportpalydk teriletén
iranyadd, javasolt, feltételhez kotott szabalyozas érinti. A telekalakitds még nem tortént meg, de a

jovGbeni bbvités céljabdl a szabdlyozas fenntartasa indokolt.
Az irdnyadd szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

SZENT JANOS APOSTOL KATOLIKUS ALTALANOS ISKOLA ES OVODA EPULETENEK

KORNYEZETE

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
Lﬁ-?ﬂv-z}?x Lol

Kassa utga

Az ingatlant egy lehetséges fejlesztés érdekében a nyugati iranyba, a meglévé sportpalydk teriletén
iranyado, javasolt, feltételhez kotott szabdalyozas érinti. A telekalakitds még nem tortént meg, de a
jovGbeni bbvités céljabdl a szabdlyozas fenntartasa indokolt.

Az irdnyadé szabdlyozasi vonalak megtartasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm{, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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BERDA JOZSEF UTCA 48. SZAM ALATTI KERESKEDELMI EPULET KORNYEZETE

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

1."]—3.1'1‘.#2;’4
———

Vi-3/IV-2/Kézmu
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Az ingatlant egy lehetséges fejlesztés érdekében a déliirdnyba, a meglévd koziizemi géphaz felé irdnyadd,

javasolt, feltételhez kotott szabalyozas érinti. A telekalakitdas még nem tortént meg, de a jov6beni bévités

céljabdl a szabalyozas fenntartasa indokolt.
Az irdnyadd szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfeliileti,

kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

29
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2. Ujpesti lakételep Véarosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn egyéb szabalyozasi elem modositas:

A szabalyozasi elGirdsok hatdlyos oOnkormadnyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznédlata soran felmeriilt a szdvegek egységesitésének,
egyértelmibbé tételének, aprd javitdsainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kdzlekedési, kbzmdi,
zoldfeliileti, kérnyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8 11. Mélygarazs: a megkdzelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljdra szolgdlo 6nadllé épitmény, vagy épliletrész, amely éplilet alatt is
létesithetd.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé6 moddositdsa javasolt tobb teriiletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmdaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 8. §kiegésziil a (10) bekezdéssel:

LA Szabdlyozdsi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradd telek paraméterei az épitési 6vezetben meghatdrozott
paramétereknek nem felelnek meg.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének kiegészitése javasolt, a kozterlletet is érint6 telekalakitasok sordn
kialakuld telkek legkisebb eldirt telekméret értéke figyelembevételével kapcsolatban, a tervezett
szabalyozasok, kozteriletszélesitések végrehajthatdsaga érdekében.

3. 10.§ (7) A Vi-2/IV-2/6, Vt-H/IV-2/2, Vt-H/IV-2/3 és Vt-H/IV-2/5 jelii épitési dvezet teriiletén uj
beépités és meglévd beépités bévitése esetén tébblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet
elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mddon torténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl eredd tobblet burkolt fellletre
vonatkozzon.

4. 13.8(1)
¢) uj épiilet létesitése, vagy meglévd éplilet haszndlati mddjanak megvdltoztatdsa esetén lakds
féldszinti padldszint magassdga a kézteriilet mentén
ca) el6kert nélkiili, utcavonalon dllo, és a 3 méter mélységet el nem ér6 méretii elGkerttel
rendelkez beépités esetén a Vi és a Vt-H jelli épitési 6vezetekben legaldbb 3,0 méter, az Lk-1 jelii
épitési évezetekben legaldbb 0,9 méter kell, hogy legyen,
cb) 3 méter mélységet meghalado méretlii elGkert esetén a Vi épitési 6vezetekben legaldbb 1,5
méter kell, hogy legyen, az Lk-1 jelli épitési 6vezetekben 0,0 méter is lehet.

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.
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5. 21.§(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa szikséges.

6. 32.§8(1)AzLk-1/1V-2/4 és az Lk-1/IV-2/5 jelii épitési bvezet telkein
a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra dllitott merélegesen mérve 15 m mélységii, valamint a
15 méteren tul, a telek hdtsokertje iranydba
aa) az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) az épitési hely mélysége ahol azt a 3A. melléklet a ,telek be nem épithetd része”-ként jeléli, ott
az aa) pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hatdrdig, egyéb esetben az OTEK szerinti
hdtsokert fel6li épitési hatdrvonalig terjedhet, tovabbad
ac) amelyen épililet, épliletrész legfeliebb csak a 15 m mélységli épitési hely kihaszndldsdaval egy
idében, vagy azt kévetden létesithets;
Indokolas:
A rendelet normaszovegének értelmezése soran a Kisvarosias lakoteriletek elGirasairdl szélé, a
zartsoru beépitésl épitési hely megfogalmazasanal kilonboz6 értelmezések tapasztalhatok a
mindennapokban, ezért annak pontositdsa valik sziikségessé.

7. 39.8(2)b)
bb) ahol azt a 3A. melléklet a , telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az ba) pont szerinti
épitési hely a be nem épithetd teriilet hatdrdig, egyéb esetben az OTEK szerinti hdtsokert feldli
épitési hatdrvonalig terjedhet, tovabbd

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa sziikséges.
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A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi modositasok:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Tertileten]

,0 teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykornyezetben 2024. oktdber 1-tél a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatdlyat vesztette. A Keriileti Epitési Szabalyzataban a
rendelettel torténd egyitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (7) bekezdés torlése.

~(7) Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelel telekalakitds - az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakuldo valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben
meghatdrozott paramétereknek,

b) a kialakulé telkeken Iévé épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hdtsokertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban elbirt védbtdvolsdgoknak,

c) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nadllé k6zmii-elldtdsa biztosithatd.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd6 moddositasa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitassal kapcsolatos fenti szabdlyozas hatdlyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormanyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az el6irds nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozd, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

8. § kiegészlil még egy tovabbi bekezdéssel, a (11) bekezdéssel:

,A szabdlyozdsi terven jelélt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhaté és idében
litemezhetd

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté kézteriileti szabdlyozds
esetén, tovabba

b) uj kozteriilet kialakitdsa esetén, vagy meglévé kézteriilet teriiletének névelését jelentd
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:

A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy litemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.

31.§ (6) Az épitési bvezetek telkein minden teljes 85 m2, saroktelek esetén 70 m2 telekterdiilet utdn
egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kiozteriilet feldli épiilettraktusban a
féldszinten kialakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével.
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Indokolas:
A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszoévegének pontositasa valt szlikségessé.

5. 32.8 (1) c) az épiiletek zdrt sora akkor szakithato meg, ha a zdrtsoru beépitést a meglévé éplilet
kialakitdsa nem teszi lehetévé, vagy ha a zdrtsoru beépités a mdr meglévé épliletek, beépitett
lakdtelkek haszndlatdt korldtoznd, ezekben az esetekben az uj épiilet tdvolsdga az oldalhatdrtdl
nem lehet kevesebb
ca) nyildszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé pdrkdnymagassdg értékénél, de
legaldbb 4 m-nél,
cb) nyildszaro nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.

Indokolas:
A jogszabdlyalkalmazasi tapasztalat alapjan az Onkormanyzat, mint jogalkotd és jogalkalmazo, és
az épitési engedélyeztetések sordn a Kormdnyhivatal Epitésiigyi Hatdsaga kiilonbozé
jogértelmezésben van a kisvarosias lakdteriileteken a zartsoru beépités megszakithatdsagat
lehet6vé tevs elbirdsokban, ezért a jogalkotdi szandék pontositasa érdekében pontositds valt
szlikségessé.

6. 36.§ (7) * A Vt-H/IV-2/5 jelli épitési bvezet vegyes funkcioju épiiletek teriilete, ahol uj épiilet
Iétesitése esetén
a) az el6kert mérete az Istvdn ut és a Mdrtirok tutja mentén 0,0 méter, a Munkdsotthon utca mentén
10 méter, a Tavasz utca mentén 5 méter;
b) az el6kertet elkeriteni nem lehet;
c) az épliletek kozteriilet fel6li féldszintjén lakds nem létesithetd, ilyen célra meglévé rendeltetési
egység nem alakithato ki;

Indokolas:
A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszévegének pontositasa valt szlikségessé.

7. VIOLA UTCA - NYAR UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

&
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& % Vi-3/1Iv-2
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A hatalyos terv a Viola utca — Nyar utca keresztez6désének telekhatdr rendezését tartalmazza, igy
irdnyadg, javasolt, feltételhez kotott szabalyozast tiintet fel. A telekalakitas még nem tértént meg,
a szabalyozas fenntartdsa indokolt.

Az irdnyadd szabdlyozdsi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd,
zoldfellleti, kornyezetvédelemi szakdgak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtamasztasat
nem igényli.
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8. A felllvizsgalat készitése soran, 2024. aprilisdban érkezett a Févarosi Katasztréfavédelmi

Igazgatdsag hatarozata, mely szerint az EUROAPI Hungary Kft. Té utca 1-5. telephelyén, mint felsé

kiiszobérték( veszélyes anyagokkal foglalkozé lizemet érint6 veszélyességi ovezetet modositja. (A
hatdrozatot és annak mellékletét a dokumentacié végén mellékeljiik.)

A rendelet ,Szabdlyozdsi terv — Védelmek, korldtozdsok, kotelezettségek” elnevezésd, 3B. szamu
melléklete tartalmazza a veszélyes lizemet és a veszélyességi zonakat.

A Hatdrozattal egyltt megkaptuk a mddositott lehatdrolast digitalis formaban is, melyet ennek
megfelelSen a 2. KESZ 3B. szamU mellékletén feltiintetiink, cseréltiink.

Ma hatdlyos terven szereplé
lehatdrolas

.+ Veszélyes Uzem (also/felsd kiisziibérték() és

i veszélyességi zondk (belsé/kdzépss/kiilsd)

Moédositott lehatdrolds

————
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3. Budapest Févdros IV. keriilet 3. szdmu, Ujpest vdroskézpont Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol szol6 18/2018. (VI. 11.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel6 testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata

alapjdn a szabalyozasi vonal megvaldsult, torélni sziikséges:

ARPAD UT - VACI UT LOWY I1ZSAK UTCA KOZOTT

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
. AI

9.
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a szomszédos lakotelepi Usztato telekbdl id6kozben megvaldsult. A szabalyozasi vonal - az Uj alaptérképi

kornyezetvédelemi szakagak

allapotnak megfelelGen - torlésre kerdilt.
zoldfellleti,

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmdi,
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtamasztasat nem igényli.
35
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3. Ujpesti varoskozpont Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal nem valésult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

KAROLYI ISTVAN UTCA 13., 15., 17.
Hatdlyos Szabdlyzdsi Terv

/ Py
f T I, bl
L, S
L .

A hatdlyos terv a Karolyi I. utca 13., 15., 17. sz., tehat az Attila Ut és Berzeviczky G. utca kozotttartalmazza
a szabalyzasi vonalat, az utca tovabbi szakaszan a telekalakitds mar megvaldsult a szabalyozdsnak
megfelel6en. Mivel a telekalakitasok ezen a szakaszon még nem torténtek meg, ezért a kozérdekd
kiszabdlyozast tovabbra is szlikséges szerepeltetni a szabdlyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

GABOR LASZLO UTCA 6.
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A Gabor LaszI6 utca 6. sz. alatti ingatlan déli oldalan a természetben kiéplilt gyalogos kozteriilet jogilag
még nem valdsult meg, ezért a tervezett szabalyozasi vonalat tovadbbra is sziikséges szerepeltetni a
szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézml(, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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3. Ujpesti varoskozpont Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

(70330/4) KOZTERULET
Hatdlyos Szabd/yozdsi Terv

A hatélyos terv a Berzeviczky G. utca 1. és az Arpad Ut 32-36. ingatlanok altal hasznalat, valésagban
elkeritett 70330/4 hrsz-u kozterilet természetbeni allapotat kivanja rendezni. Mivel a telekalakitas még
nem tortént meg, ezért a tervezett szabdlyozasi vonalat tovabbra is sziikséges szerepeltetni a szabdalyozasi

tervlapon.
A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

ISTVAN UT - JOKAI UTCA JOZSEF ATTILA UTCA KOzZOTT
Hatdlyos Szabdlyzdsi Terv

R e W mw - il
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1] . 4
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- . [
: b

b
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Az Istvan Ut Jékai utca és Jozsef utca kozotti szakasza févarosi szerepkor(i. A tényleges és szlikséges
haszndlat szerinti szabdalyozdsi szélesités rendezéséhez sziikséges a tervezett szabdlyozds. Mivel a
telekalakitasok még nem torténtek meg, ezért a tervezett szabdlyozasi vonalakat tovabbra is szlikséges
szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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3. Ujpesti varoskozpont Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

ARPAD UT 69., ISTVAN UT 7. ES MUNKASOTTHON UTCA 26.
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
¥

Az Arpad Ut és az Istvan Gt févarosi féut héldzat része. A hatalyos terv lekoveti a TSZT-ben szerepls
teriiletfelhasznaldsi egységek hatarat. ATSZT lehatdrolds nem teljesen koveti le a természetben meglévé
tomegkozlekedési haldzatok épitményeinek helyigényeit. Javasolt a TSZT fellilvizsgalata egy kiilon
eljarasban a természetben kialakult allapotnak megfelelGen. A telekalakitdsok az elmult id6szakban csak
részben valdsultak meg, a 70693/1 hrsz-U ingatlan a foldhivatali ingatlannyilvantartdsban még nem
szerepel kozteriiletként, ezért a tervezett szabalyozasi vonal szerepeltetése tovabbra is szlikséges a
szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

ARADI UTCA MUNKASOTTHON UTCA ES ARPAD UT KOzOTT
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

+0:0:-0:-0"0
—_—— |

Az Aradi utca Munkdsotthon utca és Arpad Ut kozotti szakaszan részben mar kiépilt a szélesebb
kozteriilet, de a jogi rendezés még két ingatlan esetében nem tortént meg. A megvaldsitads érdekében a
tervezett szabalyozasi vonal szerepeltetése tovabbra is sziikséges a szabdlyozasi tervlapon.
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A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

VAROSKAPU TERSEG
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
ST T T Tt T - U.O‘b

A hatalyos terv az Arpad at — Léwy I. utca — XIII. ker. kdzigazgatasi hatdr — Temesvari utca kdzotti teriilet
Févéarosi és Keriileti Onkormanyzati tulajdond ingatlanainak rendezését tartalmazza. Mivel a
telekalakitasok még nem torténtek meg, ezért a tervezett szabalyozasi vonalakat tovabbra is sziikséges
szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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ARPAD UT -TEMESVARI UTCATOL KELETRE
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatalyos terv a varoskapu térséghez kapcsoléddan, az Arpad Ut Temesvari utcatdl keletre elhelyezkedd
tomb rendezését tartalmazza az M3 metrd nyomvonaldahoz igazodva. Mivel a telekalakitdsok még nem

torténtek meg, ezért a tervezett szabalyozasi vonalakat tovabbra is szlikséges szerepeltetni a szabalyozasi
tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,

kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

MARTIROK UTJA DUGONICS UTCA KERESZTEZES E-1 OLDAL
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A hatdlyos terven a Dugonics u. Martirok Utja keresztez6dés E-i oldaldn |évé tervezett szabdlyozas a
févarosi féut szerepkor( kozterilet kialakitdsahoz sziikséges. Mivel a telekalakitdas még nem tortént meg,

ezért a tervezett szabalyozasi vonalat tovabbra is szlikséges szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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3. Ujpesti varoskozpont Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal tovabbi feliilvizsgdlatot igényelt:

SZENT ISTVAN TER — MODOSITASI JAVASLAT
Hatdlyos Szabdlyozdsi terv
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A hatélyos szabalyozasi terven feltlintetett szabalyozasi vonalak kézul a Vt-H/IV-3/S3 épitési tvezetet
(volt Virdgpiac épiilete) kiszabdlyozé vonalak tovabbra is sziikségesek. A tér tovabbi szabalyozdsa az
id6kozben el6rehaladott, néhdny elemében megvaldsult fejlesztések terveihez igazoddan valtozik. igy
a tér északi részén szintén Vt-H/IV-3/S3 épitési Ovezetként kiszabalyozott terilet megsziinik és a tér
tobbi részével egyutt Kt-E/IV-3/Bt-1 6vezet lesz. Az ingatlan északi oldalan lévékotelezd épitési hely,
valamint az 6sszes épitési vonal torlésre kerdil.
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VAROSRENDEZES
A Szent Istvan tér - Ujpest fStere — a 3. szamu, Ujpest

varoskodzpont Varosszerkezeti egységhez tartozik.

A hatélyos KESZ elkésziilte 6ta jelentSs valtozasok zajlottak a
téren. Amig korabban a tér észak-nyugati teriiletén Piac és
Vasarcsarnok szolgalta ki a kertlet lakdit, ma ezen funkcio
éplletei mar csak a foldhivatali alaptérképen maradtak meg.

A Karolyi Istvan utca, Szent Istvan tér sarkan megépiilt Ujpesti
Rendezvénytér épiiletében kozosségi funkcidk mellett a
foldszinten kapott Gj helyet a piac. U

VAROSKOZPONT
A korabbi elképzelésekkel szemben a cél a tér zoldfelileteinek
DEL-UIPEST]

nagyobb ardnyd novelése. A terv médositasa 6sszhangban van
A mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése DEL-UJPEST

az ITS 2027-ben szerepl6kkel.

Seent Istvan tér

A modositassal érintett tertilet

A ,,A madositdssal érintett teriilet” dbran a foldhivatali alaptérképen (2023. januar 30. adatszolgaltatas)
az Uj Rendezvénytér mar szerepel, de szerepelnek még a régi piac épliletei is. A valésagban a régi épuletek
kozil még egy traféhaz all, valamint a tér sarkan talalhato az uj épilet mélygarazsanak lejarata.

Az uf beépités
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A térre vonatkozd szabalyozasi terv médositdsa is a téren tortént bontasokkal létrejott Uj varosképet
tdmogatja azzal, hogy a hatalyos terven szerepl§, volt piacot lefed6 épitési 6vezet és annak teriiletén a —
kozteriilethez képest - jelentds beépitési lehetGség megszlinik. A hatdlyos terven szerepl6 épitési helyek
és vonalak torlésre keriilnek. A piac mélygarazsanak lejarata , Epitési hely terepszint alatt” - a szabalyozasi
terv ,Kotelez6 elemek” kozott - Uj jelkulcsi elemmel kerdl jeldlésre.

templomnak, valamint megmarad a volt Viragpiac épliletének kiszabalyozasa, épitési dvezete. A tér tobbi
része Burkolt kbztér beépitésre nem szant ovezet lesz, az dvezetre jellemzé minimalis (5% megengedett
beépitési mérték) beépitési lehetbséggel.

A Burkolt kéztér (Kt-E/IV-3/Bt) 6vezet elSirdsai és paraméterei megegyeznek a hatalyos el6irasokkal:

JA Kt-E/IV-3/Bt-1 jelli évezet a szildrd burkolattal elldtott, séta- és pihen&funkciét szolgdld, valamint az
idegenforgalom fogaddsdra — dllandd, vagy id6szakos jelleggel — szervezett jelentds létszam fogaddsdra,
rendezvények biztonsdgos lebonyolitdsdra alkalmas vdrosi diszterek, rendezvényterek 6vezete, ahol az
aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) a kéztér funkcidhoz és a rendezvénytér kialakitdsdhoz-, miikédtetéséhez sziikséges épitmény,

b) kézlekedésiés k6zm(i épitmény,

c) terepszint alatti 6ndllo gépjarmdi tdrold,

d) kereskedelmi épiilet,

e) szolgdltato épiilet,

f) vendéglato épiilet,

g) emlékmd,

h) kéztéri miivészeti alkotds, valamint

i) utcabutor.”

A B D E
Beépitési magassag
Megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke o Zoldfelilet
Bednitési mod (%) (épilet=E legkisebb
eepitesi mo pdrkdnY:P) mértéke
" X Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1. | Kt-E/IV-3/Bt-1 szabadonallo (S2) 5 80 - E=4,5 15

KOZLEKEDES

A javaslat a terllet utcahdlézatdt a hatdlyos szabalyozasi tervhez képest sem szerkezetileg, sem a
kozlekedési teriiletek kiterjedése vonatkozasaban nem vdltoztatja meg. Nincs befolyassal a haldzati
kapcsolatokra, a kozosségi kozlekedésre, telepilésrendezési szinten a gyalogos és kerékparos
kdzlekedésre sem. A parkolas elve sem valtozik. A hatdlyos KESZ kozlekedési elGirdsait a javaslat nem
érinti.
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KOZMUVEK

A szabalyozasi médositassal érintett terilet teljes kozmdellatassal rendelkezik. Az E-kdzm{ nyilvantartas
alapjan a mddositassal érintett terlileten a kdrnyez6 beépitések sziikségletét kiszolgald kdzlizemi ivdviz,
egyesitett rendszer( csatorna, kisnyomdsu foldgdzvezeték, illetve kozép- és kisfesziltségl
villamosenergia, illetve elektronikus hirkozlési halézatok haladnak, amelyeket figyelembe kell venni,
kivaltasukrol, atépitésikrdl sziikség szerint gondoskodni kell.

A teriileten athaladod egyesitett rendszerl csatornak hosszabb tavon elvdlasztott rendszer(ivé torténé
atépitése nem lesz elkerillhetd, ezért szamolni kell egy elvalasztott rendszer(i (j szennyvizcsatorna
elhelyezésének, helyfoglaldsanak igényével is.

Miutdn a terllet teljes kozmUellatassal rendelkezik, igy a médositas a kdzmdlvesités mértékének igényét
nem befolydsolja. A varhaté fejlesztések a kozmd igényekben nagysagrendi valtozdst nem okoznak.

—— |yOviz gerincvezeték

lvoviz elosztovezetek (20-as zona)

> Egyesitett rendszerii csatorna

> Egyesitett rendszerii fogy(jtdé csatorna

Kisnyomasu foldgazvezeték

. Villamosenergia és elektronikus hirkdzlési
halézat

Kozépfesziiltségl transzforméator allomas
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ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A modositas nagymértékben megvéltoztatjia Ujpest kdzpontjanak arculatt. Az igényesen kialakitott
zoldfellletek esztétikus kdrnyezetet teremtenek a tér két kdzponti épiletének a Polgarmesteri hivatalnak
és a templomnak, egyuttal kellemes pihenéhelyet nyujtanak az ide latogatdknak.

A zoldfellletek jétékonyan kondicionaljak a térséget, a burkolt feliiletek csékkentésével csokken a kordbbi
hdsziget-hatas is.
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JOZSEF ATTILA UTCA 15., ATTILA UTCA 4. - MODOSITASI JAVASLAT

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv

UBIVESe oL

f\\-o'ﬂ.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a (70343/2) hrsz-u kozterllet épitési Gvezetbe tartozik. A terv célja, az
akkori valés allapotnak megfelel§ szabalyozas, a 70343/1 hrsz-U ingatlanhoz csatolas.

Az dnkormanyzati szandék szerint a mddositassal, zoldteriileti ovezet meghatarozasaval a kozterilet
megtartasa a cél, igy a szabalyozasi vonal torlése javasolt.

Az igy létrejott zoldterilet 6vezet altal korilblelt telek déli hatarat Uj szabalyozasi vonal érinti, a telkébdl
HKilégd” épllet rendezése érdekében.
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VAROSRENDEZES

A hatalyos szabalyozasi terven jel6lt szabalyozasi vonal
nem valdsult meg. A meglévé éllapot, a (70343/2) hrsz-u
ingatlan kozcélu haszndlata erdsodott azzal, hogy
id6kozben az Onkormanyzat a kozteriileten egy
szabadid6-parkot épitett ki.

A szandék, hogy a tovabbiakban is a terilet zoldterdiileti
kozteriilet legyen, ezért a mddositdsi javaslat szerint itt
kerileti zoldterilet 6vezet meghatdrozasa a cél.

Szabadsag park

70348

ESZAKI KERTVAROS

UJPEST KERTVAROS

UJPESTI LAKOTELEP

A mddositdssal érintett teriilet

A ,A mddositdssal érintett teriilet” abran a foldhivatali alaptérképen (2023. januar 30. adatszolgaltatas) is
érzékelhetd a (70343/2) hrsz-U kozterllet altal korulolelt 70343/1 hrsz-U telken allo épilet tullégasa.
Ennek rendezése érdekében, a javasolt zoldteriilet kardra, szabdlyozasi vonal rendezi az éplilet helyzetét.

A megvaldsult szabadidG-park

CompArt Studié Kft.
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A javasolt - Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatdban mar szereplé —
Fdsitott kbztér (Kt-Z/IV-3/Fk) 6vezet elSirdsai és paraméterei:

LA Kt-Z/IV-3/Fk jelii 6vezet a szildrd burkolattal elldtott, kbzlekedési-, séta- és pihendfunkciot szolgdlo
vdrosi kbzterek 6vezete.”

A B D E
Beépitési magassag
Megengedett legnagyobb (m)
m . .
beépitettség mértéke T Zoldfelilet
Beépitési méd (%) (épilet=t legkisebb
eepitesi mo pdrkdny=P) mértéke
. ) Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele min. max.
felett alatt
3. ‘ Kt-z/IV-3/Fk szabadonall6 (S2) 5 80 - E=4,5 20

KOZLEKEDES

A javaslat a terllet utcahdlézatat a hatdlyos szabalyozasi tervhez képest sem szerkezetileg, sem a
kozlekedési teriiletek kiterjedése vonatkozasaban nem vdltoztatja meg. Nincs befolydssal a halézati
kapcsolatokra, a kozosségi kozlekedésre, telepllésrendezési szinten a gyalogos és kerékparos
kdzlekedésre sem. A parkolas elve sem valtozik. A hatdlyos KESZ kozlekedési elirdsait a javaslat nem
érinti.

KOzZMUVEK

A moddositasnak tényleges kozm/(ves korlatja nincs, kozm(iveket nem érinti.

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A vizsgdlt telek jelentds zoldfelilettel rendelkezik. A telek nem tartozik a 70343/1 hrsz.
lakdéplilethez, szabadon latogathatd. Zoldterliletbe torténé atsorolasa a természetben kialakult
allapotnak megfelel6. A modositdssal javul a kerilet bioldgiailag aktiv feliletének nagysaga.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn egyéb szabalyozasi elem modositas:

A szabalyozdsi elGirdsok hatdlyos oOnkormadnyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznédlata soran felmeriilt a szdvegek egységesitésének,
egyértelm(ibbé tételének, aprd javitasainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd,
zoldfeliileti, kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8
1. Ertékvédelem alatt Iévé épiilet: a miemlék, a févdrosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi
védett érték
Indokolas:
A rendelet normaszovegében az Ertékvédelem alatt 1évé épiilet fogalmdban elirds javitdsa
szlikséges.

5. Mlihely rendeltetés: épliletben vagy épitményben kialakitott, kizdrdlag a 8. mellékletben
felsorolt bejelentés-kételes gazdasdgi tevékenységek. A tevékenység céljdra szolgdlo féhelyiségek
Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, és a gazdasdgi tevékenység végzése sordn
kielégiti a lakoteriiletre megdllapitott egészségligyi és kérnyezetvédelmi kévetelményeket.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a M(ihely rendeltetés fogalmdaban eliras javitdsa sziikséges.

9. Mélygarazs: a megkézelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolds céljdra szolgalo énallo épitmény, vagy épliletrész, amely éplilet alatt is létesithetd.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé6 moddositdsa javasolt tobb teriiletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmdaban az elsé |, kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 8. 8§ kiegésziil a (8) bekezdéssel:

»A Szabdlyozdsi terven jelolt kézteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradd telek paraméterei az épitési Obvezetben meghatdrozott
paramétereknek nem felelnek meg.”

Indokolas:

A rendelet normaszévegének kiegészitése javasolt, a kozteriletet is érint6 telekalakitasok soran
kialakuld telkek legkisebb eldirt telekméret értéke figyelembevételével kapcsolatban, a tervezett
szabalyozasok, kozteriletszélesitések végrehajthatdsaga érdekében.

3. 10.8(8) A Vt-M/IV-3/K, Vt-M/IV-3/1, Vt-M/IV-3/2, Vt-M/IV-3/3, valamint Vt-M/IV-3/4 jelli
épitési 6vezetekben Uj beépités és meglévd beépités bévitése esetén a tébblet csapadékviz csak
késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

Indokolas:
A rendelet normaszévegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mdédon toérténd elvezetése
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tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl ereds tobblet burkolt felliletre
vonatkozzon.

4. 13.§(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak kizdrdlag a telek
meglévé beépitési mértékét nem néveld tetStéri, emeleti szinten térténd bévitése megengedett.

Indokolas:

A rendelet normaszévegében a bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités szakaszban az épitési
helyen részben vagy egészben kiviilallo épllet esetén annak kizardlag a telek meglévé beépitési
mértékét nem noveld bbvitése megengedett. A mindennapi tapasztalat alapjan javasolt az elGiras
pontositdsa és kiegészitése a tetbtérben és az emeleti szinten térténd épités lehet6ségének
biztositasaval.

5. 14.8(1)
b) uj épiilet létesitése, vagy meglévé épililet haszndlati médjdnak megvdltoztatdsa esetén lakds
féldszinti padldszint magassdga a kézteriilet mentén
ba) elékert nélkiili, utcavonalon dllé, és a 3 m mélységet el nem éré mérettii elGkerttel rendelkezé
beépités esetén a Vi és Vit jelli épitési bvezetekben legaldbb 3,0 m, az Lk-1 jelli épitési
Ovezetekben legaldbb 0,9 m kell legyen,
bb) 3 m mélységet meghaladd méretii elékert esetén a Vi és Vt épitési 6vezetekben legaldbb 3,0
m kell legyen, az Lk-1 jelli épitési 6vezetekben 0,0 m is lehet,

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitdsara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.

21.§8 (3) A parkolohely-létesitési kitelezettség kozteriileti megvdlthatdsdgdnak feltételeit a
kéztertileti parkoldsrol szold helyi rendelet szabdlyozza.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitdsa szikséges.

7. 22.§(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitdsa szikséges.

8. 29.§(1) Az Lk-1/1V-3/1 és Lk-1/1V-3/2 jelii épitési vezet telkein
a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra dllitott merélegesen mérve 15 m mélységii, valamint a
15 méteren tul, a telek hdtsokertje irdnydba
aa) az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) az épitési hely mélysége ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel
OTEK szerinti hdtsokert fel6li épitési hatdrvonalig terjedhet, tovdbbd
ac) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélyséqli épitési hely kihaszndldsdval egy
idében, vagy azt kévetben létesithetd;

Indokolas:

A rendelet normaszovegének értelmezése soran a Kisvarosias lakéteriletek elGirasairdl szél6, a
zartsoru beépitésl épitési hely megfogalmazasanal kilonb6z6 értelmezések tapasztalhatok a
mindennapokban, ezért annak pontositdsa valik sziikségessé.
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10.

11.

12.

29.§ (2) Az Lk-1/IV-3/1 jell épitési évezet telkein minden 60 m? saroktelek esetén 45 m’
telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el, a féldszinten kialakitott
nem lako rendeltetési eqgységek kivételével.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a saroktelek szd elirassal szerepel.

29.§ (3) Az Lk-1/IV-3/2 jelii épitési évezet telkein minden 75 m’, saroktelek esetén 60 m’
telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el, a féldszinten kialakitott
nem lako rendeltetési eqgységek kivételével.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a saroktelek szd elirassal szerepel.

32.§8 (2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdsai mdsképp nem rendelkeznek a helyi
kézponti teriileteken az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitdsa szikséges.

38.8 (1) A Vi-1/IV-3 jelli épitési bvezetek teriiletén

Indokolas:
A rendelet normaszovegében az Ovezetek teriiletén szdismétléssel szerepel, ezért torlése
szlikséges.

A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi madositas:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Tertileten]

,0 telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkbz6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykornyezetben 2024. oktdber 1-t6l a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatdlyat vesztette. A Keriileti Epitési Szabalyzataban a
rendelettel torténd egylitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (6) bekezdés torlése.

»(6) Tiz évnél régebben fenndllo, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelelé telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére —abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulo valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési dvezetre, valamint 6vezetre meghatdrozott paramétereknek,
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b) a kialakulo telkeken Iévé épliletek helyzete megfelel az elé-, az oldal- és a hdtsokertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védétdvolsdgoknak,

c) a telekalakitds eredményeként kialakulo valamennyi telek 6nadllé kézmdii-ellatdsa biztosithatd,
tovdbbd

d) a telkeket k6zm(ivezeték nyomvonala nem érinti.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd6 moddositasa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitassal kapcsolatos fenti szabdlyozds hatdlyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormanyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az el6irds nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozd, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

3. 8. §kiegésziil még egy tovabbi bekezdéssel, a (9) bekezdéssel:

,A szabdlyozdsi terven jel6lt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhaté és idében
litemezhetd

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté koézterlileti szabdlyozds
esetén, tovabbd

b) uj kozteriilet kialakitdsa esetén, vagy meglévs kizteriilet teriiletének névelését jelents
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:

A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy litemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.

4. 29. § (1) bekezdés e) pont médositasa
[Az Lk-1/1V-3/1 és Lk-1/IV-3/2 jel(i épitési bvezet telkein]
,€) az épiiletek zdrt sora akkor szakithato meg, ha zdrtsoru beépitést a meglévd épiilet kialakitdsa
nem teszi lehetévé, vagy ha a zdrtsoru beépités a mdr meglévé épliletek, beépitett lakotelkek
haszndlatdt korldtoznd, ezekben az esetekben az uj éplilet tdvolsdga az oldalhatdrtdl nem lehet
kevesebb
ea) nyildszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 pdrkdnymagassdg értékénél, de
legaldbb 4 m-nél,
eb) nyildszdrd nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;”
Indokolas:
A jogszabdlyalkalmazasi tapasztalat alapjan az Onkormanyzat, mint jogalkoté és jogalkalmazo, és
az épitési engedélyeztetések soran a Kormanyhivatal Epitésiigyi Hatdésaga kiilonbozd
jogértelmezésben van a kisvarosias lakdteriileteken a zartsoru beépités megszakithatdsagat
lehet6vé tevd elbirdsokban, ezért a jogalkotdi szandék pontositasa érdekében a mddositasi
javaslat szerinti pontositds valt szlikségessé.
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A partnerségi véleményezési eljaras soran érkezett vélemény, Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest
Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 91/2025. (V.29.) hatdrozata alapjan befogadott médositas:

CSANYI LASZLO UTCA 4-6.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Ly
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70413/
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A hatdlyos terv szerint jelolt Csanyi utcai feltaras athelyezése indokolt, mert a koézlekedés mar ma is a
70457/1 hrsz-u telken térténik, mely nem koézteriilet, de Onkormanyzat tulajdonaban van.

A teruleten talalhatd kozmivek kozil is tobb a 70457/1 hrsz-U, 6nkormanyzati telek alatt taldlhato.

Az athelyezett kiszolgdld Ut esetében a hatalyos terven szereplS 14,0 m-es szabalyozasi szélesség nem
indokolt. A mddositason jelolt 12,0 m-es szabdlyozasi szélesség elegendd, megfelel a jogszabalyban el&irt,
kiszolgaléut esetében meghatarozott legkisebb 12,0 m-es szabdlyozasi értéknek, ezért nem sziikséges
jogszabalyilag annak az igazoldsa minta-keresztszelvénnyel, hogy azon az Uttervezési kategoria szerinti

elemek elhelyezhetdk.

Kézmditérkép

F0d62

A moddositds sordn harom Ovezet is érintett. A
Kt-KOu/IV-3/2 ©6vezet szabdlyozadsi szélessége
2 méterrel csokken, azonban elhelyezkedésének
megvaltozasa miatt a geometridja is megvaltozik, ez
dsszesen 26 m? teriilet csdkkenést eredményez. A

VEM/IV-3/K épitési dvezet teriilete 771,5 m’rel "rees O.’,Q.
novekszik, a Vt-M/IV-3/3 épitési Ovezet terilete |§h ‘

2 . . o 53(3:0+1.25)

746,5 m--rel csokken, ezért az FRSZ slrlségi {i - Hel

", +ranlly

értékeinek valé megfelelés igazoldsa sziikséges. ; & L
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FRSZ -Vt-M 4,25 KESZ
Strtiség - Epithetd szintterilet ) Szintteriileti mutaté - Epithetd szintterilet
(m2) (m2) Epitési bvezet jele (m2) (m2)
Bsa Bsp dltaldnos | parkold szma szmp altaldnos parkold
3,0 | 1,25 54 348 163 044 67 935 | Vt-M/IV-3/K 3,00 0,75 4310,5 12932 3233
Vt-M/IV-3/0 1,75 0,75 5342 9349 4007
Vt-M/IV-3/2 kozbensd 3,50 1,50 7273,5 25457 10910
Vt-M/IV-3/2 sarok 4,00 2,00 3393 13572 6786
Vt-M/IV-3/3 5,50 2,50 11559,5 63577 28 899
Vt-M/IV-3/4 4,00 1,50 5174 20 696 7761
Vt-M/IV-3/5 2,00 1,00 1856 3712 1856
b3 149 295 63451
Epithetd szintteriilet (m2)
FRSZ KESZ
altalanos 163 044 > 149 295 MEGFELEL
parkold 67 935 > 63451 MEGFELEL
TSZT zoldfellileti atlagérték
FRSZ - Vt-M KESZ
Zoldfelilet 76\dfeliilet Zoldfelulet
Zoldfeluleti Terllet legkisebb c . . Tertlet legkisebb
) " . Epitési Ovezet jele legkisebb )
atlagérték (m2) nagysaga mértéke (m2) nagysaga
(m2) (m2)
15% 54 346 8152 | Vt-M/IV-3/K 35% 4310,5 1509
Vt-M/IV-3/0 50% 5342 2671
Vt-M/IV-3/2 kdzbensé 25% 7 273,5 1818
Vt-M/IV-3/2 sarok 20% 3393 679
Vt-M/IV-3/3 15% 11559,5 1734
Vt-M/IV-3/4 15% 5174 776
Vt-M/IV-3/5 20% 1856 371
Kt-Z/IV-3/Fk 20% 2101 420
9978
8152 < 9978 MEGFELEL
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4. Budapest Févdros IV. keriilet 4. szamu, Ujpest Kdrolyi Vdrosnegyed Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 12/2018. (IV. 3.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel6 testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjan a szabdalyozasi vonal megvaldsult, tordlni sziikséges:

BAROSS UTCA 91-97.
Hatalyos Szabdlyozasi Terv

Gksz-2N-4I5 / o/ == .

Javaslat

- Gksz2WA5 S Y Y=

Az ingatlanra egykor bevezetett, mdra mar megszlintetett iparvaganyhoz igazodd tortvonall
keritésszakaszhoz kapcsolddo tervezett szabdlyozdasi vonal a telekalakitas végrehajtasa miatt okafogyotta
valt. Az 0] alaptérképi allapotnak megfelelGen a tervezett szabdlyozds torlésre keriilt a szabalyozasi
tervlaprél.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztdsat nem igényli.
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(74325/2) HRSZ KOZTERULET

Hata/yos Szabalyozas: terv

Javaslat
\\/ O/ \\ AN
h ' ‘ L "‘1IIV 41@‘1

e G

A 74325/2 hrsz-G kozterilet kialakitasa megtortént. Az Uj alaptérképi allapotnak megfelelGen a tervezett

szabalyozasi vonal torlésre kerdiilt.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem igényli.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal nem valésult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

VASVARI PAL UTCA 11-13
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

e

A hatdlyos terven az egykori vasuti pdlya kapuja miatti tortvonalu telekhatar korrekcidja szerepel. Mivel a
telekalakitas még nem tortént meg, a tervezett szabdlyozds feltlintetése tovabbra is sziikséges a
szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

LABDARUGO UTCA (74334) HRSZ
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

41

K-Sp/V-4/1

A Labdarugd utca kézépsé szakasza a valdsagban nem kozteriiletként funkcidnal. A hatdlyos terv az Ujpesti
torna-klubbok &ltal hasznalt sportteriiletek természetbeni, kialakult allapotahoz igazodik. Mivel a
telekalakitdas még nem tortént meg, a tervezett szabdlyozads szerepeltetése tovdbbra is sziikséges a
szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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MEGYERI UT — A LABDARUGO STADION ELOTTI KOZTERULETEK

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

5l

-Spa’lV—4!1ul | /

A labdarugé stadion el6tt, a Megyeri Ut kozéps6 szakaszan a kozteriilet kiteresedik, melyen a stadion
parkoloi keriiltek kialakitasra. A 74432 hrsz-u ingatlanon meglévé parkolé teriiletén kozpark kialakitasa
tervezett. Mivel a telekalakitds még nem valdsult meg, a tervezett szabalyozast tovabbra is sziikséges
szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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EGYKORI DALLOS GYORGY UTCA

Hatdlyos Szabdlyoz

dsi Terv

A TUNGSRAM gyarteriletén atvezet6 egykori kozterilet (egykori Dallos Gyorgy u.) a gyar teriiletéhez van
keritve. Kozteriiletként régdta nem funkciondl, ezért a tervezett szabalyozas lehet6vé teszi a kdzteriileti
funkcié megsziintetését. Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, a tervezett szabalyozast tovébbra is
szerepeltetni sziikséges a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

KISFALUDY UTCA (74147) HRSZ
Hatalyos Szabalyozasi Terv

A

A Kisfaludy utca helyi gy(jt6ut szerepkord. Keleti része ennek megfelel§ szélességben szabdlyozott. Az
egységes utcaképhez a nyugati részének is igazodnia kell, ezért a kozteriilet ezen szakaszat tervezett
szabalyozas érinti. Mivel a telekalakitasok csak részben valdsultak meg, a tervezett szabalyozast tovabbra
is szerepeltetni sziikséges a szabdlyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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VACI UT — PERENYI ZSIGMOND UTCA SZEKFU GYULA UTCA KOZOTT
Hatdlyos S_zabdlyozdsi Terv
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AVaci Ut Perényi Zsigmond utca és a Szekf(i Gyula utca kdzotti szakasza févarosi f6ut szerepkord, tervezett
35,0 m-es szélességét szabdalyozas segiti. Mivel a telekalakitdsok még csak részben (illetve a korabbi 30,0
m-es szélességnek megfelelGen) valdsultak meg, a tervezett szabdlyozasnak tovabbra is szereplnie kell a
szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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VACI UT - SZEKFU GYULA UTCA KAROLYI ISTVAN UTCA KOZOTT

¥ \‘
-
N

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A Vaci Ut Szekf(i Gyula utca és Karolyi Istvan utca kozotti szakasza févarosi f6ut szerepkord, tervezett 35,0
m-es szélességét szabalyozds segiti. Mivel a telekalakitdsok még nem valdsultak meg, a tervezett
szabalyozasnak tovabbra is szereplnie kell a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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VACI UT — KAROLYI ISTVAN UTCA JOZSEF ATTILA UTCA KOZOTT
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A Vaci ut Karolyi Istvan utca és Jozsef Attila utca kozotti szakasza févarosi f6ut szerepkord, tervezett 35
m-es szélességét szabalyozas segiti. Mivel a telekalakitasok még csak részben valdsultak meg, a tervezett
szabalyozasnak tovabbra is szereplnie kell a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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BAROSS UTCA - FOTI UT SCHWEIDEL JOZSEF UTCA KOzOTT
Hatd/yos Szabdlypzdsi Terv

w-zxw-gﬁi |
&

A Baross utca Foti Ut és Schweidel Jézsef utca kozotti szakasza helyi gy(jt6ut szerepkord melynek tervezett
szabalyozasi szélessége 16,0 m. Mivel a telekalakitdsok még nem torténtek meg, ezért a tervezett
szabalyozas szerepeltetése tovabbra is sziikséges a szabalyozasi terviapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

BAROSS UTCA 92.

]
i,

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Gksz-2/1

A hatalyos terv az ingatlanra egykor bevezetett, mara mar megsziintetett iparvagany nyomvonaldhoz
igazodd tortvonall keritésszakasz megsziintetését szabalyozza. Mivel a telekalakitds még nem tortént
meg, a tervezett szabalyozas szerepeltetése tovabbra is sziikséges a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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BAROSS UTCA 84-86.
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

P
A

Vi-2/IV-4/10

A Baross u. helyi gy(jtéut szerepkorl. Ezen szakaszan természetbeni, kialakult allapothoz igazodd
szélessége 20,5 m. Tekintettel arra a tényre, hogy a telekalakitdas mar megtortént ugyan, de a jogi rendezés
még nem valdsult meg, ezért az érintett szakaszon a tervezett szabalyozas fenntartdsa tovabbra is
indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

BAROSS UTCA 69-71.
Hatdlyos qubdlyozdsi Terv

i

Vi

A Baross utca helyi gyl(jtéut szerepkord. Ezen szakaszdn természetbeni, kialakult allapothoz igazodd
szélessége 18,5 m. Mivel a telekalakitas még nem valdsult meg, ezért az érintett szakaszon a tervezett
szabalyozas fenntartasa tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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BAROSS UTCA — PERENYI ZSIGMOND UTCA TINODI UTCA KOZOTTI SZAKASZ
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A Baross utca helyi gydjtéut szerepkord. Ezen szakaszan természetbeni, kialakult allapothoz igazodd
szélessége 15 m. Mivel a telekalakitdsok még nem valdsultak meg, ezért az érintett szakaszon a tervezett
szabalyozas fenntartasa tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

BAROSS UTCA 47-49.
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A Baross utca szabdlyozasi szélessége ezen a szakaszon mddosul, a Baross utca 39. szdm alatti iskola
éplletének elhelyezkedése miatt.

A moddositasi javaslatot és annak indokolasat |asd a ,, Baross utca a Bdthory utca és a Szabadka utca kéz6tt
— modositdsi javaslat” cimszo alatt.
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BAROSS UTCA — LANGLET WALDEMAR UTCA KAROLYI ISTVAN UTCA KOzZOTT
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
o
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A Baross utca helyi gy(jtéut szerepkord. Ezen szakaszan természetbeni, kialakult allapothoz igazodd
szélessége 20,5 m, illetve 17,0m. Mivel a telekalakitdsok még nem valdsultak meg, ezért az érintett
szakaszon a tervezett szabalyozas fenntartdsa tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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KAROLYI ISTVAN UTCA - VACI UT BAROSS UTCA KOzZOTT
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A Karolyi Istvan utca helyi gy(jtéut szerepkoérd. A Vaci uti jelz6lampas csomépont fejlesztéshez sziikséges
a 20,0m-es szabalyozasi szélesség. Mivel a telekalakitdsok még nem valdsultak meg, ezért az érintett
szakaszon a tervezett szabalyozas fenntartdsa tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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A RENDELET 3/A MELLEKLETE SZERINTI SZABALYOZASI TERVLAPON, az aldbbi — térkép kivégaton jeldlt
helyeken - javitani sziikséges a Vi-11V-4/... jel( épitési dvezetek kddjait a kerlletben hasznalatos forma
szerint Vi-1/IV-4/... kédra.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

y (fd.nd.a % o
- i) Z
D T,
Q& @
=L 3
051 Q .
4

A
'P

>0 ~ B
o, '4@% 3 .
> ‘%\;‘6

ey

CompArt Studié Kft. 73



i snegyed Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak fellilvizsgdlata

CompArt Studié Kft. 74



4. Ujpest Karolyi Varosnegyed Vérosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal tovabbi feliilvizsgdlatot igényelt:
PERENYI ZSIGMOND UTCA — MODOSITASI JAVASLAT

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv
\(, 4 3 o

L AANGN 2
~/

A hatdlyos szabdlyozasi terv szerint a Perényi Zsigmond utcat a Vaci uttél a Baross utcaig egyoldali
szabalyozas érinti.

A médositas alapja az irredlisan végrehajthatd szabalyozas torlése, a jelenleg kiépilt kozterileti szélesség
megtartdsa.
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Mivel a mdédositds sordn a kozterilet szabalyozasi szélessége 11,5 méterre csokken OTEK eltérés
szlikséges.

A szabalyozas torlésével a Lk-1/IV-4/2 épitési Gvezet terllete S i, AN p
. 2 4 Fy s e e ae | e o8| Lz 225 (154072
745 m*-rel, az Lk-1/IV-4/5 (sarok) jell épitési dvezet teriilete i [ K T,
A , .. , , Vi85 25410) i "-..‘\-_‘ rd :
220 m?-rel ndvekszik, igy a Kt-KOu/IV-4/2 egyéb utak, utcak R X S s
Graz-LR 000 vigey7s (12605 s ‘.‘\r:dl A5 (1.25%0.5)
dvezete Bsszesen 965 m*-rel csokken. A beépitésre szant teriilet *"*** i W NG, i S
novekmény miatt az FRSZ sdrliségi értékeinek valé megfelelés _ %, SRS
igazolasa szlkséges. S
el T =g & 7 vz 2
u.|-:2susmm“- o ,"
b ‘, Ghaz-2: 2.0(
7 4
| Vi :}Ao-to: \‘
Viit' 325225410 /" I,' ‘U;;Jﬁ;n” o 2
| VM. s‘n'ci 501.5) 7 j
00) f T VLM 2501 79075 o
|- '-"‘--‘_‘__:'
FRSZ - Lk-1 KESz
Stirtiség Terilet Epltheto(;z;r;tteri]let ’ Szintteriileti mutats Terilet Eplthetc;rs;‘z;?tterulet
(m2) Epitési dvezet jele (m2)
Bsa Bsp altalanos | parkold szma szmp altalanos parkold
1,5 0,75| 628419| 942629 | 471314 | Lk-1/IV-4/2 kbzbensé 1,25 0,80 158 610,6 198263 | 126888
Lk-1/IV-4/2 sarok 2,00 1,00 8 800 17 600 8800
Lk-1/IV-4/3 1,25 0,50 18730,1 23413 9365
Lk-1/IV-4/4 2,00 1,00 5984,9 11970 5985
Lk-1/IV-4/5 kdzbensd 1,50 0,90 11948,7 17923 10754
Lk-1/IV-4/5 sarok 2,50 1,20 19416 48540 23299
s 803047 394795

Epithetd szintteriilet (m2)

FRSZ KESz
altalanos 942 629 > 803 047 MEGFELEL
parkolé 471314 > 394 795 MEGFELEL
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VAROSRENDEZES
A Perényi Zsigmond utca egyirdnyu a Baross utca feldl a
Vaci Ut felé. A szomszéd utcak, a Kisfaludy utca és a Tinddi

utca is kétiranyuak.

A Perényi Zsigmond utca déli oldalat érint6 szabalyozasi
vonal fellilvizsgdlata soran figyelembe vett szempontok:
- a szabalyozadssal érintett szakasz Baross utcahoz
kozelebbi része (a 74094 hrsz-u telektdl) el6kert nélkiil,
zartsoruan épilt be, igy ezen a részen a szabdlyozas
megvalodsulasa csak az épiletek bontasaval lehetséges.

- aszabalyozott szakasz Vaci ut fel6li részén az utcakép
kicsit ,nyitottabb”, az éplletek nem az utcafronton
allnak, valamint az Utszélesités is egyes esetekben mar
megvaldsult, a leszabdlyozott telekrész 6nalld telek (pl:
74096/1 és /2; 74098/1 és [2; 74106/1 és /2 hrsz-u

telkek).
N /741 1IU/F \v
7o
(1104
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) o @/ >

UIPEST KERTVARO!

A mddositdssal érintett teriilet

A javaslat szerint a Vaci Ut felGli részen a szabdlyozds tovabbra is marad, egyrészt a Vaci uti csomépont
jobb atlathatésaga, megkozelitése érdekében, masrészt a mar megvaldsult szabalyozdsok 6sszekotése, a
rendezett telepiiléskép érdekében.
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KOZLEKEDES

A Perényi Zsigmond utca keriileti kiszolgdld utca, a kornyék tobbi, vele parhuzamos utcajanak
tobbségéhez hasonldan kiilonosebb forgalmi szerepe nincs, és tavlatban sem tervezett. Az érintett szakasz
jelenleg egyiranyl a VAaci ut felé. A hatdlyos szabdlyozasi terv az utcat a kialakult 11-12 méterrdl
egységesen 14 méterre szélesiti. A szélesités azokon a szakaszokon, ahol épliletet nem érint, megvaldsult,
illetve fenntarthaté. A meglévé épileteket érintd szabalyozas viszont csak nagyobb dldozatokkal lenne
megvaldsithatd, és mivel fenntartasat forgalmi szempontok nem indokoljak, a moddositas torlésre
javasolja.

A modositas nincs befolyassal a terlilet Uthalézatanak szerkezetére, a haldzati kapcsolatokra, a kozosségi
kozlekedésre, a gyalogos és kerékpdros kozlekedésre, vagy a parkolasra. Csak a kiszolgald utca
kdzteriiletszabalyozasa valtozik kismértékben. A hatalyos KESZ kozlekedési elSirdsait a mddositds nem
érinti.

2.0 7.5 2.0

11.9

Kézuti keresztszelvény

Perényi Zsigmond u. természetbeni dllapota
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KOZMUVEK

A Perényi Zsigmond utca médositassal érintett szakaszan a jelenleg hatalyos szabalyozdsi vonal mentén a
teljes kozm(ellatasra kiépllt kézm( halézatok mellett a jardak alatt villamosenergia és elektronikus
hirkozlési haldzatok haladnak végig, az utcaban két transzformator is Gizemel, illetve teljes szakaszt kozm(
bekotések keresztezik. Az utca északi részén, a 74108 hrsz-U telken korzeti gdznyomdascsdkkent6 és
nyomadsszabalyozd lGzemel, amelynek betaplaldsdra a Vaci utrél egy NA 100 HA nagykozép-nyomasu
foldgazvezetéket épitettek ki.

A jelenlegi szabdlyozasi szélességen beliil haladé kdzmlvek helybentartdsa az utca szabdlyozdsat
kovetSen is biztosithato lesz.

—— iz genincvezetik

— |vbviz elosztévezetek (20-as z0na)

+ Egyesitett rendszerl csatoma
Nagykdzép-nyomasu foldgazvezelék

P Gaznyomascsokkentd és nyomasszabalyozd \

Kisnyomasd foldgazvezeték

Villamosenergia és elektronikus hirk0ozles:
halozat

Kozepleszinsegl transzformator allomas

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A médositas a zoldfellletek tekintetében nem jelent valtozast. A viszonylag sz(ik utcdban egyoldali fasor
telepitése kezd6dott, mely kedvezd hatdssal van az utcaképre.
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BAROSS UTCA — BATHORY UTCA SZABADKA UTCA KOZOTT — MODOSITASI JAVASLAT

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv

A Baross utca 39. szamu, kozterileten is all6 éplilet rendezése. A Baross utca 39. alatti ingatlanon meglévé
iskolaéplilet részben a kozterileten all. A javaslat szerint az éplilet el6tt, a Szabadkai utca és a Bathory

utca kozott a szabalyozasi szélesség 14.0 m-re csokken. Ennek a vonalnak a tovdbbvezetése javasolt
egészen a Batthyany utcaig.
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VAROSRENDEZES
A helyi gyijtéat szerepkord Baross utca kialakult '
allapotdhoz igazoddan, ezen a szakaszan a hatalyos

szabdlyozasi terv 15,5m szabalyozast jeldl, amely még nem
valdsult meg.
A Baross utca 39. szam alatti ingatlanon allé iskola épiilete

el6tt igaz, hogy megfelel6 az utca szélessége, azonban az n

Lo j . . , ; . ESZAKI KERTVAROS
épllet részben a kozterileten all. Ezért a javasolt

szabdlyozasi szélesség minimalisan csdkken 14,0m-re és igy VAROSNEGYED

az épllet sajat telken beliilre kerdil, helyzete rendezédik. Az 5.

egységes vonalvezetés érdekében, a javasolt szabalyozasi UIPEST KERTVAROS

szélesség a Szabadkai utca és a Batthyany utca kozott
csokken.

UJPESTI LAKOTELEP

A mddositdssal érintett terlilet elhelyezkedése

A mddositdssal érintett teriilet
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KOZLEKEDES

A Baross utca kertleti gydjtéat, a helyi athdlézat egyik fontos eleme. A mddositds az utca kialakult
allapotat, illetve hatdlyos szabalyozasi terv szerinti kialakitasat lényegileg nem valtoztatja meg. Kisebb
valtoztatds egy rovid szakaszon, a gy(jtéut kozteriletszabalyozdsaban javasolt. A javasolt szabdlyozas a
meglévs éplletekhez és kozmihaldzathoz igazitja a szabalyozasi vonalat Ugy, hogy a hatalyos szabdalyozas
szerinti szélesitési szandékot lényegileg nem valtoztatja meg. A hatdlyos szabdlyozdsi terv ezen a
szakaszon az utcat egy rovid szakaszon 15.5 méterre szabalyozza, a javasolt szabalyozas kicsit hosszabb
szakaszon, de a meglévé éplileteket nem érintve, 14 méter.

A moddositas tehdt nincs befolyassal a teriilet Uthalézatanak szerkezetére, a hdaldzati kapcsolatokra, a
kozosségi kozlekedésre, a gyalogos és kerékparos kozlekedésre, vagy a parkoldsra. A hatdlyos KESZ
kozlekedési elSirdsait a modositas nem érinti.

KOzZMUVEK

A Baross utca moédositassal érintett szakaszan a kézmdellatas elosztd haldzatai az utca szabdlyozasi
szélességén belll haladnak. A teljes kdzmdellatasra kiépilt kozm( hdaldozatok mellett a jardak alatt
villamosenergia és elektronikus hirkozlési halézatok haladnak végig, illetve a teljes szakaszt kézmd
bekotések keresztezik.

A jelenlegi szabdlyozasi szélességen beliil haladé kdzmivek helybentartdsa az utca szabdlyozdsat
kovetben is biztosithato lesz. A szabdlyozasi szélesség csokkentésének tényleges kozm(ives korlatja nincs.

lvdviz elosztovezeték (20-as zdna)

— Egyesitett rendszer(i csatorna

3 isnyomasu foldgazvezetek
/

X

Villamosenergia és elektronikus hirkézlési
hal6zat
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ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A jelenlegi szabdlyozasi vonal a Baross u. 45. sz. alatti lakdhazat és a Baross u. 47-49. sz. alatti
iskolaépuletet érinti. A tarsashazat csak az el6kertje vonatkozasaban érinti a mddositas.

A lakdéhaz két olyan épllet kozott all, melynek van elSkertje fas novényzettel. A lakdhaz atépitése vagy
bontdsat kovets, a szabalyozasi vonalra kerllS Uj épilet elhelyezésével a két zoldfeliilet fasorral vagy
cserjesorral 6sszekothetd és bekapcsolhatd a Baross utcai fasor fejlesztés halézataba.

e T
Baross u. 45. - lakéhdz Baross u. 47-49. - tdrsashdz

3

Béross u.9. - iskola
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A modositas soran a beépitésre szant Lk-1/IV-4/5 (sarok) épitési . ey (1sen -
. . . .. . . (i i Lk 28 (1.640.78
dvezet teriilete dsszesen 196 m?-rel névekszik, a Kt-KOu/IV-4/1 Vis . Y
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FRSZ - Lk-1 KESZ
SGirtiség Terilet Eplthetczriz;r)\tterulet ) Szintteriileti mutatd Terilet Epltheto(:qz;;tterulet
(m2) Epitési dvezet jele (m2)
Bsa Bsp dltaldnos | parkold szma szmp dltaldnos parkold
1,5 0,75 628 419 942 629 471314 | Lk-1/IV-4/2 kdzbensé 1,25 0,80 158 610,6 198 263 126 888
Lk-1/1V-4/2 sarok 2,00 1,00 8 800 17 600 8800
Lk-1/1V-4/3 1,25 0,50 18730,1 23413 9365
Lk-1/IvV-4/4 2,00 1,00 5984,9 11970 5985
Lk-1/1V-4/5 koézbensd 1,50 0,90 11948,7 17923 10754
Lk-1/1V-4/5 sarok 2,50 1,20 19416 48 540 23299
3 803 047 394 795

Epithetd szintteriilet (m2)

FRSZ KESZ
altaldnos 942 629 > 803 047 MEGFELEL
parkolé 471314 > 394 795 MEGFELEL
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,EUROVELO6” (DUNA MENTI) KEREKPAR-UTVONAL ESZAK-PEST SZAKASZA — VIZSGALAT

A Kdarolyi Varosnegyed hatarat érinti a 2195 tervszamu ,,EuroVelo6” (Duna menti) kerékpar-
Utvonal Eszak-Pest szakasza (Megyeri csarda Eszaki vasuti hid kozoétt). A BKK Budapesti
Kozlekedési Kdzpont Zrt. (a tovabbiakban: BKK) megbizta a Perfektum Epitész Kft.-t az
engedélyezési terv elkészitésével. A tervezés sordn egyeztetésre keriilt sor a BKK (Gosztola
Marietta) és a tervez6 (Dr. Sods Zoltan) képviselGjével. Megallapitasra kerilt, hogy a tervezett
nyomvonal a 4. szdmu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési
Szabdlyzatanak tervezési teriiletét nem érinti.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn egyéb szabalyozasi elem modositas:

A szabalyozasi elGirdsok hatdlyos o©nkormadnyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznalata soran felmeriilt a szdvegek egységesitésének,
egyértelmibbé tételének, aprd javitasainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kdzlekedési, kdzmdi,
zoldfeliileti, kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8
1. Ertékvédelem alatt Iévé épiilet: a miemlék, a févdrosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi
védett érték
Indokolas:
A rendelet normaszovegében az Ertékvédelem alatt 1évé épiilet fogalmdban elirds javitdsa
szlikséges.

8. Mélygarazs: a megkézelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolds céljdra szolgdlo éndlld épitmény, vagy épliletrész, amely épiilet alatt is létesitheté.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé moddositdsa javasolt tobb terilletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 8. 8§ kiegésziil a (9) bekezdéssel:

,A Szabdlyozdsi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradd telek paraméterei az épitési 6vezetben meghatdrozott
paramétereknek nem felelnek meg.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének kiegészitése javasolt, a kozteriletet is érint6 telekalakitasok sordn
kialakuld telkek legkisebb elGirt telekméret értéke figyelembevételével kapcsolatban, a tervezett
szabalyozasok, kozteriletszélesitések végrehajthatdsaga érdekében.

3. 10.§(4) A Vi-1/Iv-4/1, Vi-1/IV-4/2, Vi-1/IV-4/3, Vi-1/IV-4/4, Vi-1/IV-4/5, Vt-M/IV-4/1, Vt-M/IV-
4/2, Vi-2/IV-4/2, Vi-2/IV-4/10 és Vi-2/IV-4/16 jelii épitési bvezetekben Uj beépités és meglévd
beépités bévitése esetén a tébblet csapadékviz csak késleltetett mddon kerlilhet elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mddon torténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl eredd tobblet burkolt fellletre
vonatkozzon.

4. 12.§(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildllo épiilet kizdrdlag a telek meglévé
beépitési mértékét nem névels tetbtéri, emeleti szinten térténd bévitése megengedett.

Indokolas:
A rendelet normaszévegében a bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités szakaszban az épitési
helyen részben vagy egészben kiviilallo épllet esetén annak kizardlag a telek meglévé beépitési
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mértékét nem novelS emeleti szinten torténd bGvitése megengedett. A mindennapi tapasztalat
alapjan javasolt az el6irds pontositasa és kiegészitése a tet6térben torténd épités lehetGségének
biztositasaval.

5. 13.§(1)
b) uj épiilet Iétesitése, vagy meglévé éplilet haszndlati modjdnak megvdltoztatdsa esetén lakds
foéldszinti padldszint magassdga a kézteriilet mentén
ba) elékert nélkiili, utcavonalon dllo, és a 3 m mélységet el nem éré méretii elGkerttel rendelkezé
beépités esetén a Vi épitési 6vezetekben legaldbb 3,0 m, az Lk-1 jel(i épitési 6vezetekben legaldbb
0,9 m kell legyen,
bb) 3 m mélységet meghalado méretii elGkert esetén a Vi épitési 6vezetekben legaldbb 1,5 m kell
legyen, az Lk-1 jelli épitési 6vezetekben 0,0 m is lehet,

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémdat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.

6. 17.8 (1) c) Vegyes teriiletek: az a)-b) pontokban fel nem sorolt épitési évezetek.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa sziikséges.

7. 19.8 (3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa sziikséges.

8. 26.§(1)AzLk-1/IV-4/1, Lk-1/IV-4/2, Lk-1/IV-4/3 és Lk-1/IV-4/5 jel(i épitési bvezetek telkein
a) a hdtsokert mérete legaldabb 6,0 m;
b) az épitési hely a kialakult épitési vonalra dllitott merélegesen mérve 15 m mélyséqi, valamint a
15 méteren tul, a telek hdtsokertje irdnydba
ba) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
bb) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeléli, ott az aa) pont szerinti
épitési hely a be nem épithetd teriilet hatdrdig, eqgyéb esetben az OTEK szerinti hdtsdkert felli
épitési hatdrvonalig terjedhet, tovdbbd

//////

idében, vagy azt kévetben létesithetd;

Indokolas:

A rendelet normaszovegének értelmezése soran a Kisvarosias lakéteriletek elGirasairdl szél6, a
zartsoru beépitésl épitési hely megfogalmazasanal kiilonb6z6 értelmezések tapasztalhatok a
mindennapokban, ezért annak pontositdsa valik szlikségessé.

9. 32.8(2)

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a Vi-2/IV-4/15 jel(i épitési 6vezetben a Labdarugé utca feléli el6kert
20,0 m-ben van megallapitva. A kialakult beépités 0 m-es elSkerttel rendelkezik. Az épitési
Ovezetben |év6 labdarugd utca feldli ingatlan 18,0 m széles, igy a beépithetGsége az elGiras altal
teljesen elveszik.

10. 32.§ (17) A Vi-2/IV-4/15 jelii épitési évezet teriiletén a meglévs fé rendeltetést kiszolgdlo
raktdrozdsi funkcio kialakitdsa és bévitése, valamint a meglévé 6ndlld raktdrozdsi funkcioju
rendeltetési egység bévitése is megengedett.
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Indokolas:
A rendelet normaszovegének pontositasa szlikséges.

A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi modositasok:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Teriileten]

,0 teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepliilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykdrnyezetben 2024. oktéber 1-t6l
a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatdlyat vesztette. A Keriileti Epitési Szabalyzataban a
rendelettel torténd egyiitt alkalmazasra vonatkozd hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (6) bekezdés torlése.

,(6) Tiz évnél régebben fenndllé, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelelé telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulo valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2.
mellékletében az adott épitési 6vezetre, valamint évezetre elGirt paramétereknek,

b) a kialakulo telkeken Iévé épliletek helyzete megfelel az elé-, az oldal- és a hdtsdkertekre
vonatkozo elbirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védétdvolsdgoknak,

c)a telekalakitas eredményeként kialakulé valamennyi telek 6ndllé  kézmdii-ellatdsa
biztosithato, tovabbad
d) a telkeket k6zm(ivezeték nyomvonala nem érinti”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd moddositdsa javasolt minden teriletegység
tekintetében a telekalakitdssal kapcsolatos fenti szabdlyozds hatalyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormanyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az el6irds nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozd, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

8. § kiegésziil még egy tovabbi bekezdéssel, a (10) bekezdéssel:

,A szabdlyozdsi terven jel6lt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhato és idében
litemezhetd

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté kézteriileti szabdlyozds
esetén, tovabbd

b) uj kéztertilet kialakitdsa esetén, vagy meglévé kézteriilet teriiletének névelését jelentd
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:

A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabalyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy Gitemben lehetséges.
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Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.

4. 26. § (1) bekezdés e) pont mddositasa
[Az Lk-1/IV-4/1, Lk-1/IV-4/2, Lk-1/1V-4/3 és Lk-1/IV-4/5 jelii épitési bvezetek telkein]
,e) az épliletek zdrt sora akkor szakithato meg, ha zdrtsoru beépitést a meglévé épililet kialakitdsa
nem teszi lehet6vé, vagy ha a zdrtsoru beépités a mdr meglévé épliletek, beépitett lakotelkek
haszndlatdt korldtoznd, ezekben az esetekben az uj éplilet tdvolsdga az oldalhatdrtdl nem lehet
kevesebb
ea) nyildszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé pdrkdnymagassdg értékénél, de
legaldbb 4 m-nél,
eb) nyildszard nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;”
Indokolas:
A jogszabalyalkalmazasi tapasztalat alapjan az Onkormanyzat, mint jogalkoté és jogalkalmazd, és
az épitési engedélyeztetések sordn a Kormdnyhivatal Epitésiigyi Hatdésaga kiilonbozd
jogértelmezésben van a kisvarosias lakéteriileteken a zartsord beépités megszakithatdsagat
lehet6vé tevs elBirdsokban, ezért a jogalkotdi szandék pontositdsa érdekében a mddositasi
javaslat szerinti pontositds valt szlikségessé.

5. 26.§(2) Az Lk-1/1V-4/1 és Lk-1/1V-4/5 jelii épitési Gvezet
a) telkei a jelentGs kbzlekedési nyomvonalak (Foti ut, Megyeri ut, Baross utca) mellett
elhelyezked6, atalakulo — jelenleg jellemzdéen — lakdteriiletek, amelyek elsésorban kereskedelmi-,
szolgdltato-, irodai funkciok elhelyezésére szolgdlnak, ahol a lakéfunkcié megtartdsa és/vagy
létesitése is lehetséges:
aa) uj beépités esetén a féldszinten lakds nem helyezheté el, amennyiben a sziikséges szamu
gépjarmli elhelyezés terepszint alatt keriil kialakitdsra, ugy a nem kézteriilet fel6li épiilet-
traktusokban lakd rendeltetés és helyisége elhelyezhetd,
ab) meglévé épiilet kézteriilet fel6li foldszintjén lakds célra meglévd rendeltetési egység nem
alakithato ki;

b) telkein minden 75 m?, sarok telek esetén 60 m” telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy eqyéb
rendeltetési egység helyezhetd el, a kozteriilet fel6li éplilettraktusban a féldszinten kialakitott nem
laké rendeltetési egységek kivételével.

Indokolas:
A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszévegének pontositdsa valt sziikségessé.

6. 26.§ (3) AzLk-1/IV-4/2 és Lk-1/IV-4/3 jelii épitési bvezetek telkein minden 90 m’, sarok telek
esetén 60 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési eqység helyezhetd el,
a kéztertilet felbli épiilettraktusban a féldszinten kialakitott nem lako rendeltetési egységek
kivételével.

Indokolas:
A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszévegének pontositasa valt sziikségessé.

7. 28.§(1)Az Lk-2/1V-4/1 jelii épitési 6vezet
b) telkein minden 90 m? telekteriilet utdn legfeljebb eqy lakds vagy eqyéb rendeltetési egység
helyezheté el, a kézteriilet feldli éplilettraktusban a féldszinten kialakitott nem lako rendeltetési
egységek kivételével.

Indokolas:
A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositdsa valt sziikségessé, mivel a
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hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlkitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

8. 30.§(3) A Vi-1/IV-4/3 jelii épitési dvezet telkei jelentds kbzlekedési nyomvonal (Féti ut) mellett
elhelyezkedd, atalakulo — jelenleg jellemzdéen — lakdteriiletek, amelyek elsésorban kereskedelmi-,
szolgdltato-, irodai funkcick elhelyezésére szolgdlnak, ahol a lakéfunkcio megtartdsa és/vagy
Iétesitése is lehetséges az aldbbiak szerint:

a) uj épiilet Iétesitése esetén foldszinten lakds nem helyezhetd el;

b) meglévé éplilet kézteriilet felGli féldszintjén lakds célra meglévé rendeltetési egység nem
alakithato ki;

c) telkein minden 75 m?, sarok telek esetén 45 m? telekterdiilet utdn legfeljebb eqgy lakds vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhetd el, a kozteriilet fel6li éplilettraktusban a féldszinten kialakitott nem
lakd rendeltetési egységek kivételével.

Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositasa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlkitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

9. 30.§ (4) AVi-1/IV-4/4 jelii épitési évezet telkein minden 110 m? sarok telek esetén 75
m? telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el, a
kézteriilet feldli éplilettraktusban a féldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési egységek
kivételével.

Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositdsa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlkitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

10. 30.§ (6) Vi-1/1V-4/6 jelii épitési 6vezete, ahol
b) az évezet telkein minden 60 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési

egység helyezhetd el, a kézteriilet feldli éplilettraktusban a féldszinten kialakitott nem lako
rendeltetési egységek kivételével.

Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositasa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlikitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

11. 30.§ (7) A Vi-1/IV-4/7 jelii épitési 6vezetek telkein minden 75 m” telekteriilet utdn legfeljebb egy
lakds vagy egyéb rendeltetési egyséqg helyezhetd el, a kézteriilet feléli épiilettraktusban a
féldszinten kialakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével.

Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositdsa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlikitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

12. 32.§(9) A Vi-2/IV-4/7 jelii épitési Gvezetben
¢) minden 60 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy eqyéb rendeltetési eqység helyezhetd
el, a kozteriilet fel6li épiilettraktusban a féldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek
kivételével;
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Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositasa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlikitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

13. 32.§(11) A Vi-2/IV-4/9 jelii épitési Gvezet az dtalakuld intézményi teriiletek épitési 6vezete, ahol

a) uj lakds vagy lakoépiilet csak a hatdlyos jogszabdlyoknak megfelelé kérnyezeti feltételek
biztositdsa esetén létesithets ugy, hogy minden 90 m’, sarok telek esetén 60 m” telekteriilet utdn
legfeliebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el, a kézteriilet fel6li
épiilettraktusban a féldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével;

Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositasa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlkitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

14. 32.§ (12) A Vi-2/IV-4/10 jelii épitési 6vezet a Baross utca menti dtalakuld intézményteriiletek
ovezete, ahol
b) a lakasépités is megengedett, de
bb) minden 75 m? telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el, a kézteriilet fel6li éplilettraktusban a féldszinen kialakitott nem lako rendeltetési egységek
kivételével;

Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositasa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel szlkitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.

15. 32.§ (15) A Vi-2/IV-4/13 jelii épitési bvezet a vdrosrész dtalakuld, hagyomdnyosan kialakult laza
beépitésli kisvdrosias lakdteriileteinek teriilete, ahol lakdfunkcido elhelyezése tovdbbra is
megengedett. Az épitési bvezetben
g) minden 75 m?, saroktelek esetén 60 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhet6 el, a kézteriilet feldli éplilettraktusban a féldszinten kialakitott nem
laké rendeltetési egységek kivételével.

Indokolas:

A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszovegének pontositasa valt sziikségessé, mivel a
hatalyos elGirds az épilet minden szintjére vonatkozik. Cél a kivétel sz(ikitése a foldszinti
rendeltetési egységekre.
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WOLFNER UTCA — MODOSITASI JAVASLAT

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti ,kdtelezd gyalogut™

El Korabbi szabdlyozasi tervben javasolt nyomvonal

A régi hatdlyos szabdlyozasi terven javasolt kelet-nyugati gyalogos sétany a Dunacbol és a Fé tér kozott
»elcsuszott” északi irdnyba a ma hatalyos terven.

Az Uj utca, a Wolfner utca folé tervezett hid engedélyeztetésénél ez problémat okozott, ezért sziikséges
a gyalogut helyének rendezése.
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VAROSRENDEZES

A hatalyos szabalyozasi terven jeldlt , kételezé gyalogut”
helyének rendezése érdekében a szabalyozasi terven a n S,
modositds nem javasol valtozast, hanem a rendelet

szovegében javasol kieégszitést. Yol vy

Ennek megfelel6en a rendelet szovegében a 7.§ kiegészil :
UJPEST KERTVAROS

egy (4) bekezdéssel:
7.8 (4)

LA szabdlyozdsi tervlapon , kételezé gyalogut” jellel jellt
gyalogos kapcsolat helye a feltiintetett tengelytdl!
merdlegesen, mindkét irdnyba 10,0-10,0m-rel eltérhet.”

A mddositdssal érintett teriilet
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KOZLEKEDES

A hatalyos tervlapon jel6lt gyalogut esetében maganak a gyalogos kapcsolatnak a Iétrehozasa a Iényeg,
nem az, hogy a Vaci Ut és az Attila utca kdzott pontosan milyen Utvonalon is valésul meg ez a kapcsolat. A
madositas lehet6vé teszi, hogy a gyalogut a beépitéshez igazodjon, mikdzben a hatdlyos terv szandéka
szerinti kapcsolatot valdsitja meg.

A moddositas tehat nincs befolydssal a terilet Uthaldzatanak szerkezetére, a haldézati kapcsolatokra, a
kozosségi kozlekedésre, vagy a parkolasra, Iényegileg a gyalogos és kerékparos kozlekedésre sem. A
hatalyos KESZ kozlekedési elSirdsai minimalis mértékben valtoznak.

KOZMUVEK

A modositasnak tényleges kozm{ives korlatja nincs, kézm(iveket nem érinti.

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A moddositas a zoldfelliletet, kornyezetvédelmet nem érinti.
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5. Budapest Févdros IV. keriilet 5. szamu, Ujpest kertvdros Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 5/2018. (1. 26.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal nem valésult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

POLTENBERG ERNO UTCAI VAROSI HAZAK MOGOTTI PARK TERULETE

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
L

A hatdlyos terv a tombben taldlhaté 0Osszefligg6 zoldterilet kozparkként torténs kozérdekl
kiszabalyozasat tartalmazza. A javaslat szerinti kozteriletkialakitds, valamint az ingatlan kozterileti
statuszba keriilése nem valdsult még meg, igy a tervezett szabdlyozast tovabbra is szerepeltetni szlikséges
a szabdlyozasi tervlapon.

A szabdlyozasi vonalak megtartdasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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LAHNER GYORGY UTCA 10-14.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

T NpRiNIa/

A hatdlyos terv az M3 metré Rakospalota-Ujpest va. megalldhoz sziikséges felszinrendezéshez kapcsolédd
szabalyozast tartalmazza. Mivel a telekalakitdsok még nem torténtek meg, ezért a tervezett szabdlyozas
tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

TURR ISTVAN UTCA 35.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

(ZIvsiEks

. .'

n v/

A Tdirr Istvan utca 35. sz. alatti éplilet kialakult homlokzatvonala a koézterilet telkére |6g. Ennek jogi
rendezését tartalmazza a hatdlyos terv. Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, a tervezett
szabalyozas fenntartasa indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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ATTILA UTCA - MUNKACSY MIHALY UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A hatalyos terv a meglévé lakdingatlan kialakult, Attila utcai keritésvonaldnak jogi rendezését tartalmazza.
Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, ezért a tervezett szabdlyozds feltiintetése tovabbra is
szlikséges a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

CompArt Studié Kft. 97



5. Ujpest kertvaros Vérosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal tovabbi feliilvizsgdlatot igényelt:

SZENT LASZLO TER — MODOSITASI JAVASLAT

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv
Y.

tZiIv-5iFk "

Szent i,a‘szlé téro e,

733 lq

Sl t-ZIIV 5¥Fl((t ZfIV

/ﬁ

A hatdlyos szabalyozasi terven szerepl$ szabalyozasi vonal tovabbra is szlikséges.

Tovabba a (73317/3) hrsz-U kozterllet épitési Ovezetbe tartozik. Az 6nkormanyzat célja kozosségi célu,
kozterileti zoldterilet kialakitasa, ennek megfelel6en sziikséges zoldterileti dvezet meghatarozasa.
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A modositas soran a Vi-2 keretdvezetbdl 2004 m2-nyi terilet Kt-Z keretdvezetbe keriil atsorolasra, ami
pozitivan befolyasolja az FRSZ idevonatkozé Vi-2 teriletfelhasznalasi egységének mérlegét.

VAROSRENDEZES '

Az ITS 2027-ben akcidteriletként szerepld Szent LaszIé tér
rendezéséhez, kbzponta valasahoz sziikséges a teret dél-
keletrdl érint6 szabalyozas. Lehet&ség nyilik a tér negyedik -
térfalanak — melyet jelenleg egy kedvezétlen megjelenésti  JJPEST E
foldszintes Uzlethaz jelent - rendezésére, Gjragondoldsara. 'SKﬁZPONT

A mai beépités, Uzlethaz mogoétti, (73317/3) hrsz-u ’

UJPESTI LAKOTELEP

kozteriilet a hatdlyos szabalyozasi terv szerint épitési
dvezetbe tartozik. Azonban az Onkorményzat szandéka,
hogy ez a terilet kozosségi célu kozteriilet legyen, ezért a
maodositasi javaslat szerint itt keriileti zoldteriilet 6vezet
meghatarozas

aacél

1

A mddositdssal érintett terlilet elhelyezkedése

A mddositdssal érintett teriilet

KOZLEKEDES

A javaslat a teriilet kozlekedési halézatat a hatalyos szabalyozasi tervhez képest sem szerkezetileg, sem a
kozlekedési teriiletek kiterjedése vonatkozdsdban nem valtoztatja meg. Nincs befolyassal a haldzati
kapcsolatokra, a kozosségi kozlekedésre, telepiilésrendezési szinten a gyalogos és kerékpdros
kdzlekedésre sem. A parkolas elve sem valtozik. A hatdlyos KESZ kozlekedési elirdsait a javaslat nem
érinti.
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KOZMUVEK

A szabdlyozdssal érintett terliletet a kornyez6 beépitéséket kiszolgald kisfesziiltségl villamosenergia és
elekronikus hirkozlési haldzatok érintik. Ezek a tervezett mddositas megvaldsitasat nem lehetetlenitik el,
de figyelembe kell venni azok meglétét. Amennyiben sziikséges, a kivaltasukrél gondoskodni kell.

Ivoviz elosztovezeték (20-as zona)

—— Egyesitett rendszer(l csatorna

Kisnyomasu foldgazvezeték

Villamosenergia és elektronikus hirkdzlési
haldzat

= Kozépfesziltségli transzformator allomas
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ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A Szent Laszlo tér és a csatlakozod utcak jelentds zoldfelllettel rendelkeznek. A zoéldfeliletek jé karban
vannak, kialakitasuk igényes és esztétikus. A maddositassal érintett teriilet jelenleg is zoldfelllet funkciot
tolt be, egy Uj jatszotér kialakitasa is megtortént. A tervezett modositas a természetbeni allapotnak
megfeleld.

AMINOSAVAK

FEHERJER
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn egyéb szabalyozasi elem modositas:

A szabadlyozdsi el6irasok hatdlyos ©nkormanyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznalata sordn felmeriilt a szovegek egységesitésének,
egyértelmibbé tételének, aprd javitasainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmdi,
zoldfellileti, kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8 11. Mélygarazs: a megkdzelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljdra szolgdlo 6nadllé épitmény, vagy épliletrész, amely éplilet alatt is
létesithetd.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé moddositdsa javasolt tobb terilletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmdaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 8. §kiegésziil a (8) bekezdéssel:

,A Szabdlyozdsi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradd telek paraméterei az épitési 6vezetben meghatdrozott
paramétereknek nem felelnek meg.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének kiegészitése javasolt, a kozteriletet is érint6 telekalakitasok soran
kialakuld telkek legkisebb eldirt telekméret értéke figyelembevételével kapcsolatban, a tervezett
szabalyozasok, kozteriletszélesitések végrehajthatdsaga érdekében.

3. 10.§8(5) A Vi-2/IV-5/6 jelii épitési 6vezet teriiletén uj beépités és meglévd beépités bbvitése
esetén a tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszévegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mddon torténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl eredd tobblet burkolt fellletre
vonatkozzon.

4. 12.§(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildallo épiilet esetén annak kizdrdlag a telek
meglévé beépitési mértékét nem névels tetbtéri, emeleti szinten térténd bévitése megengedett.

Indokolas:

A rendelet normaszévegében a bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités szakaszban az épitési
helyen részben vagy egészben kiviilall6 épiilet esetén annak kizardlag a telek meglévé beépitési
mértékét nem novel6 emeleti szinten torténé blvitése megengedett. A mindennapi tapasztalat
alapjan javasolt az el6irds pontositasa és kiegészitése a tetGtérben torténd épités lehetGségének
biztositasaval.

5. 13.§(1)
b) uj épiilet létesitése, vagy meglévé éplilet haszndlati médjdnak megvdltoztatdsa esetén lakds
foldszinti padldszint magassdga a kézteriilet mentén
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ba) elékert nélkiili, utcavonalon dllo, és a 3 m mélységet el nem éré méretti elGkerttel rendelkezé
beépités esetén a Vi épitési bvezetekben legaldbb 3,0 m, az Lk-1 jelii épitési 6vezetekben legaldbb
0,9 m kell legyen,

bb) 3 m mélységet meghalado méretii elGkert esetén a Vi épitési 6vezetekben legaldbb 1,5 m kell
legyen, az Lk-1 jelli épitési 6vezetekben 0,0 m is lehet,

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.

6. 27.§(2) Az Lk-1/1V-5/1 és Lk-1/IV-5/2 jelii épitési bvezet telkein
a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra dllitott merélegesen mérve 15 m mélységdi, valamint a
15 méteren tul, a telek hdtsokertje irdnydba
aa) az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) az epitesi hely mélysége ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel
jeléli, ott az aa) pont szerinti épitési hely a be nem épitheté teriilet hatdrdig, egyéb esetben az OTEK
szerinti hatsokert feldli épitési hatdrvonalig terjedhet, tovdbbad

ac) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységii épitési hely kihaszndldsdval egy
idében, vagy azt kévetden létesithets;

Indokolas:
A rendelet normaszovegének értelmezése soran a Kisvarosias lakéterliiletek elGirdsairdl szélg, a

zartsoru beépitésl épitési hely megfogalmazasanal kiilonb6z6 értelmezések tapasztalhatok a
mindennapokban, ezért annak pontositdsa valik szlikségessé.
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A Képvisel6 testiilet dontésén tul, a fellilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi moédositasok:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Tertileten]

,0 telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz016
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykornyezetben 2024. oktdber 1-t6l a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatdlyat vesztette. A Keriileti Epitési Szabalyzataban a
rendelettel torténd egyitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (6) bekezdés torlése.

,(6) Tiz évnél régebben fenndllé, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelelé telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2.
mellékletében az adott épitési 6vezetre, valamint 6vezetre elGirt paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken Iévé épliletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hdtsokertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védbtdvolsdgoknak,

¢) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek 6ndllé k6zm/i-elldtdsa biztosithato,
tovdbbd
d) a telkeket k6zm(ivezeték nyomvonala nem érinti”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd6 moddositasa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitassal kapcsolatos fenti szabdlyozas hatdlyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormdnyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az elGirdas nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozo, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

8. § kiegésziil még egy tovabbi bekezdéssel, a (9) bekezdéssel:

»A szabdlyozdsi terven jel6lt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhaté és idében
litemezhetd

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érint6 kozterlileti szabdlyozds
esetén, tovabbd

b) uj kozteriilet kialakitasa esetén, vagy meglévo kozteriilet teriiletének névelését jelento
szabdlyozas esetén.”

Indokolas:

A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy litemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.
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4. 27.§(2)Az Lk-1/IV-5/1 és Lk-1/1V-5/2 jelii épitési 6vezet telkein

»d) az épiiletek zdrt sora akkor szakithato meg, ha zdrtsoru beépitést a meglévd épiilet kialakitdsa
nem teszi lehetévé, vagy ha a zdrtsoru beépités a mdr meglévé épliletek, beépitett lakotelkek
haszndlatdt korldtoznd, ezekben az esetekben az uj éplilet tdvolsdga az oldalhatdrtdl nem lehet
kevesebb

da) nyildszdrdkkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 pdrkdnymagassdg értékénél, de
legaldbb 4 m-nél,

db) nyildszaré nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;”

Indokolas:

A jogszabdlyalkalmazasi tapasztalat alapjan az Onkormanyzat, mint jogalkoté és jogalkalmazo, és
az épitési engedélyeztetések sordn a Kormdnyhivatal Epitésiigyi Hatdsaga kiilonbozd
jogértelmezésben van a kisvarosias lakdteriileteken a zartsoru beépités megszakithatdsagat
lehet6vé tevd elGirdsokban, ezért a jogalkotdi szandék pontositasa érdekében a mddositasi
javaslat szerinti pontositds valt szlikségessé.

5. 27.§(2) Az Lk-1/1V-5/1 és Lk-1/IV-5/2 jelii épitési 6vezet telkein

g) minden 85 m’, sarok telek esetén 70 m’ telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési
egység helyezheté el, a kézteriilet feldli épiilettraktusban a féldszinten kialakitott nem lakd
rendeltetési egységek kivételével.

Indokolas:
A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszévegének pontositasa valt szlikségessé.
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A partnerségi véleményezési eljaras soran érkezett vélemény, Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest
Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 92/2025. (V.29.) hatdrozata alapjan befogadott médositas:
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A Dedk Ferenc utca — Nador utca csomdpontban mar megvaldsult korforgalom jogi rendezése, telekhatar
rendezése érdekében sziikséges a Nador utca 1. (70062 hrsz) telket érint6 szabalyozasi vonal

szerepeltetése, melyhez a ma meglévd keritésvonala is illeszkedik.
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Az ingatlan Uj tulajdonosa (épitési szandékra tekintettel) hajlandésdgot mutat a kialakult allapot
rendezésére, a korforgalom altal igénybe vett ingatlanrész 6nkormanyzati tulajdonba addasaval, ehhez
kapcsoloddan telekalakitasi eljaras lefolytatasara, a jogi helyzet rendezésére. A telekalakitas soran a
leadasra keril6 teriilet beolvadna a Nador utca kozterlletébe (72181 hrsz), hogy ne alakuljon ki 4j hrsz.

7

Meglévé dllapot
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A modositds soran a beépitésre szant Lk-1/IV-5/1 épitési . S (e :
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Stirlisé " Szintterlleti mutatd "
¢ Ul (m2) Epitési dvezet jele Ul (m2)
(m2) (m2)
Bsa Bsp dltaldnos | parkold szma szmp dltaldnos parkold
1,5 0,75 628 419 942 629 471314
Lk-1/IV-5/1 kézbensd 1,50 0,75 46 870 70305 35153
Lk-1/IV-5/1 sarok 2,00 0,75 39927 79 854 29945
Lk-1/1V-5/2 kézbensd 1,25 0,65 58 589,5 73237 38083
Lk-1/1V-5/2 sarok 2,00 0,65 20800 41 600 13520
Lk-1/1v-5/3 2,00 0,80 4952,5 9905 3962
3 803 047 394 795
Epithetd szintteriilet (m2)
FRSZ KESZ
altalanos 942 629 > 803 047 MEGFELEL
parkold 471314 > 394 795 MEGFELEL
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6. Budapest Févdros IV. keriilet 6. szdmu, Eszaki kertvdros Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 2/2019. (1. 30.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjan a szabalyozasi vonal nem valdsult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

UJ FEJLESZTESI TERULET FELTARASA AZ UGRO GYULA SORTOL ESZAKRA
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

/, r

4

Vi-2ilv

A hatdlyos terv egy Uj beépitésre szant teriilet feltarasat biztosité kozterilet kiszabalyozasat teszi
lehetévé. Mivel a telekalakitds még nem tortént meg és az Uj terilet kozterlleti strukturajanak
kozteriiletként torténé kozérdekl kiszabalyozasa tovabbra is szlikséges, ezért a tervezett szabalyozast
tovabbra is szerepeltetni kell a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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76331/194 HRSZ-U LAKOTELEPI INGATLAN

A hatdlyos terv a 76331/194 hrsz-G ingatlanon meglévd, kiépitett parkold természetbeni allapotat

igyekszik jogilag is rendezni. Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, ezért a tervezett szabalyozas
fenntartasa tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

PALYA UTCAI TARSASHAZAK MOGOTTI PARK KOZTERULET
Hat_dlyos Szabdlyozdsi Terv
b S

A hatdlyos terv a tombbelsGben taldlhatd Osszefliggé zoldfellilet kozkertként torténé kozérdekl
kiszabdlyozasat tartalmazza. Mivel a javaslat szerinti koteriletkialakitdas még nem tortént meg, ezért a
tervezett szabalyozas feltlintetése tovabbra is sziikséges a szabalyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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SZONYI ISTVAN UTCAI TARSASHAZAK MOGOTTI PARK KOZTERULET A SZILAS-PATAK FELE

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
] ..-' i L i

A hatalyos terv a Szényi Istvan utcai tarsashazak mogétt, a Szilas-patak felé taldlhatd osszefiiggd
zoldfelllet kozkertként torténé kozérdek(i kiszabalyozdsat tartalmazza. Mivel a javaslat szerinti
telekalakitasok még nem torténtek meg, ezért a tervezett szabdlyozas feltliintetése tovabbra is szlikséges
a szabdlyozasi tervlapon.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

SZILAGYI UT — A SPORTPALYAK ELOTT

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

347
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A hatdlyos terv a Szildgyi Uton |évé sportpalydk ingatlananak kiszabalyozasat tartalmazza a tavhGvezeték
védéteriletének figyelmbevételével. Mivel a telekalakitds még nem tértént meg, a tervezett szabdlyozas
feltlintetése a szabdlyozasi tervlapon tovabbra is indokolt.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

IGLO UTCAI JATSZOTER

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatalyos terv a meglévé Igld utcai jatszotér (az iskola és az orvosi rendel6 kozott talalhatd osszefiiggd
zoldfelllet) fasitott kozkertként torténd kiszabdlyozasat tartalmazza. Mivel a telekalakitds még nem
tortént meg, ezért a tervezett szabdlyozds szabalyozasi tervlapon torténd szerepeltetése tovabbra is
szlikséges.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn egyéb szabalyozasi elem modositas:

A szabadlyozdsi el6irasok hatdlyos ©nkormanyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznalata sordn felmeriilt a szovegek egységesitésének,
egyértelmibbé tételének, aprd javitdsainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kdzlekedési, kozmdi,
zoldfellileti, kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8 18. Mélygarazs: a megkdzelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljdra szolgdlo 6nadllé épitmény, vagy épliletrész, amely éplilet alatt is
létesithetd.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé moddositdsa javasolt tobb terilletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmdaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 10.§ (4) Az Lk-1/1V-6, Ln-3/IV-6 és a Vi-2/IV-6, illetve Vi-3/IV-6 jelii épitési évezet teriiletén uj
beépités és meglévs beépités bévitése esetén a nem zéldtetSként kialakitott tetézet vagy burkolt
feliilet névekedésébdl adodo tébblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszévegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mdédon toérténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl ered6 tobblet burkolt fellletre
vonatkozzon.

3. 14.§ (2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildllo épiilet esetén, annak kizdrdlag a telek
meglévé beépitési mértékét nem névels tetbtéri, emeleti szinten térténd bévitése megengedett.

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités szakaszban az épitési
helyen részben vagy egészben kiviilallo épllet esetén annak kizardlag a telek meglévé beépitési
mértékét nem novelS emeleti szinten torténé blvitése megengedett. A mindennapi tapasztalat
alapjan javasolt az el6irds pontositasa és kiegészitése a tetGtérben torténd épités lehetGségének
biztositasaval.

4. 15.§(1)
b) uj épiilet létesitése vagy meglévé éplilet haszndlati mddjdnak megvdltoztatdsa esetén a
kézteriilet felé nézé lakds a kozteriileti jardat6tél mért padldszint magassdga
ba) elbkert nélkiili, utcavonalon dllé és a 3,0 méternél kisebb eldirt vagy kialakult elékerttel
rendelkez6 beépités esetén a Vi jelli épitési 6vezetekben legaldbb 3,0 méter kell, hogy legyen,

//////

Ovezetekben legaldbb 1,5 méter kell, hogy legyen,

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémdat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.
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5. 22.8(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa szikséges.

6. 2. melléklet ,D” oszlopanak javitdsa ,Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (m)” helyett
»Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (%)”

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa szikséges.
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2. melléket
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. tablazat: Nagyvarosias lakéteriiletek

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett P .
. . . Pl . P s Epiilet
Beéoités Kialakithaté Klalaklthat:ti::ek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m%/m?) piilet magassag (m) Zldtelilet
eepitest telek legkisebb megengede legkisebb mértéke
méd teriilete (m?) legkisebb . . Y . , . (%)
i) || i | i | gl 0|y
1. | Ln-3/IV-6/1 Sz 2 000 - 30 - 1,25 0,75 7,5 16,0 35
2. Ln-3/IV-6/2 K/U - - 45 - 1,8 0,75 7,5 13,0 35
3. Ln-3/IV-6/3 SZ 2 000 40 35 65 1,5 0,5 4,5 17,0 35
I s
4. | Ln-T/IV-6/1 K/U - - - - - - 10,5 17,0 -
5. | Ln-T/IV-6/2 K/U - - - - - - 12,5 33,0 -
6. Ln-T/IV-6/Ga K - - 20 20 1,0 1,0 - 3,0 75
7. Ln-T/IV-6/1 SZ - - 30 - 1,5 - 4,5 13,5 35
K= kialakult
K/U = kialakult uszotelkes
2. tablazat: Kisvarosias lakoteriiletek
A B C D E F G
Kialakithat6 Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Lo Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) (m) Zoldfeliilet
Beépitési . megengedett -
P telek legkisebb . legkisebb
moéd teriilet 2 legkisebb ) ) o i o srtéke (%
PP . eriilete (m?) szélessége terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté . mértéke (%)
Epitési Gvezet jele (m) & felett alatt (szma) tobblet (szmp) min- max.
1. Lk-1/IvV-6/1 VA 300 10 65* 65 1,5 0,5 4,5 6,5 25
2. Lk-1/1V-6/2 YA 300 16 65* 65 1,5 0,5 4,5 6,5 25
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3. | Lk-1/IV-6/3 Sz 2000 - 50 - 1,75 0,5 7,5 13,0* 30

4. | Lk-1/Iv-6/4 SZ 2 000 = 40 = 1,25 0,5 4,5 7,5 35

* OTEK eltéréssel

3. tablazat: Kertvarosias lakoteriiletek

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
Kialakithaté Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m?/m?) Epilet magassag (m) Zéldfeliilet
Be:::;;esn telek legkisebb mreggir;sg::; t legkisebb mértéke
teriilete (m?) o . . Y . , . (%)
Lo e . szélessége (m) terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté .
Epitési Svezet jele felett alatt (szma) tébblet (szmp) min. max.
1. | Lke-1/1v-6/1 | 350 10 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
2. | Lke-1/1v-6/2 (0} 600 13 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
3. | Lke-1/1V-6/3 O*** 450 15 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
4. | Lke-1/1V-6/4 O*** 300 - 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
5. | Lke-1/1v-6/5 Sz 700 18 30 50 0,7 0,2 4,5 7,5 50
A:40/65 s* A:1,25/1,558 .
6. | Lke-1/1v-6/11 Z** 700 18 50/65 S 0,5 4,5 7,5 30
L:30/45 S* L:0,7/1,0S
7. | Lke-1/1v-6/21 Sz 1 000 20 45* 50 1,4 0,5 4,5 7,5 35%*
8. | Lke-1/1V-6/3I Sz 1000 18 45%* 50 1,25 0,5 4,5 7,5 30*

* OTEK eltéréssel

** a koérnyezs, szomszédos beépitéshez illeszkedve

***szabadon 4ll6 jellegli vagy ikerszer( épulet-elhelyezéssel

S = saroktelek esetén

A = 4ltalanos esetben

L = a létesil6 szintterlilet tobb mint 40%-an lakds rendeltetés létesitése esetén
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4. tablazat: Vegyes teriiletek — Intézményi teriiletek

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Lo .
. . . hap P s Epiilet
o Kialakithaté Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) pulet magassag (m) Zsldfeliilet
Beépitési . megengedett . s
. telek legkisebb . legkisebb mértéke
méd teriilete (m?) legkisebb ) ) Kolssra fordithats (%)
Lo . szélessége (m) terepszint terepszint . . parkolasra fordithaté . g
Epitési Ovezet jele felett alatt altalanos (szmd) tobblet (szmp) min. max.
1. | Vi-2/Iv-6/1 SZ 1000 20 50 65 2,5 0,5 6 14,5 35
2. | Vi-2/Iv-6/2 Sz 1000 20 45 65 1,4 0,5 4,5 7,5 35
3. | Vi-2/Iv-6/3 Sz 6000 40 15 15 04 0,3 4,5 7,5 50
4. | Vi-2/IV-6/4 z 800 18 40/65 S 70/80 S 1,25/1,5S 0,5 4,5 7,5 30/20 S
5. | Vi-2/IV-6/5 YA 800 18 40/65 S 70/80°S 1,5/2,0S 0,5 4,5 7,5 30/20 S
6. | Vi-2/IV-6/B Sz 1500 25 40 40 0,5 0,5 4,5 11 35
A:1,75/2,0 KH 35
7. | Vi-2/IV-6/1L Sz 10 000 50 40 50 0,5 7,5 13,5
L:0,8/1,0 KH L:50
. A:1,5/2,0KH 35
8. | Vi-2/IV-6/2L Sz 5000 30 35 40 0,5 7,5 10,5
L:0,8/1,0 KH L:50
A:1,25 35
9. | Vi-2/IV-6/3L SZ 5000 30 45 50 0,5 7,5 10,5
L:0,8 L:50
|
10. | Vi-3/IvV-6/1 K/U 300 - - - - - 4,5 7,5 -
11. | Vi-3/IvV-6/2 Sz 5000 40 30 65 1,15 0,25 4,5 13,5 35

A = 4ltalanos esetben

L = a léteslild szintterilet tébb mint 25%-an lakas rendeltetés |létesitése esetén

KH = kdzhasznalat céljara atadott terilet kialakitasa esetén alkalmazhatd kedvezményes érték
S = saroktelek esetén

K/U = kialakult uszdtelkes
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5. tablazat: Gazdasagi teriilet

A B C D E F G
. . i Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Beénités] Klalta:ll‘::ato telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) (m) Zoldfeliilet
m':')d legkisebb megengedett legkisebb
Evitési dvezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : ’
1. | Gksz-2/IV-6 SZ 5000 35 45 60 2,0 - 4,0 20 25
6. tablazat: Kiilonleges teriiletek — Rekreacids teriiletek
A B C D E F G
. . i Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Beéoités] Klalta:ll‘::ato telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) (m) Zoldfeliilet
m':')d legkisebb megengedett legkisebb
Evitési dvezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : ’
1. | K-Rek/IV-6 SZ 5000 - 35 60 1,0 0,2 5,0 14,5 20*
* OTEK eltéréssel
7. tablazat: Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
A B C D E F G
. . i Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Bedpitési Klalta:ll(::ato telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) (m) Z5ldfeliilet
méd legkisebb megengedett legkisebb
Enitési bvezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : ’
1. | KOK/IV-6 - - - - - - . . . :
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8. tablazat: Kozpark, kézkert, fasitott koztér

A B C D E F G
L i Kialakithato Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) (m) Zoldfeliilet
Beépitési telek X
moéd legkisebb megengedett legkisebb
Eoitési Svezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szmad) tobblet (szmp) : )
1. | Zkp/IvV-6/1 - - - 2 10 - - - 4,5 75
2. | Zkp/IV-6/2 . - - - . . . . i 75
3. | Zkk-Ln/IV-6 - - - 3 20 - - - 4,5 65
4. | zkk-Lk/IV-6 . - - - . . . . i 75
5. | Zkk-Vi/IV-6 - - - - - - ; ) ] 65
6. | zfk-Lke/IV-6 - - - - ; ; ; ] ) 70
7. | zfk-Vi/Iv-6 - - - - ; - ; ] ] 70

9. Erdé teriilet

A B c D E F G
L i Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) (m) Zéldfeliilet
Beépitési telek .
méd legkisebb | Mcsengedett legkisebb
Eoitési Svezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkoldsra fordithaté min max mértéke (%)
P ) szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : :
1. | Ek/IV-6 - 10 000 - 5 5 - - - 4,5 90
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A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi modositasok:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Tertileten]

,0 teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz0616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykornyezetben 2024. oktdber 1-tél a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalyat vesztette. A Kerileti Epitési Szabdlyzataban a
rendelettel torténd egyitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (7) bekezdés torlése.

4(7) Tiz évnél régebben fenndllé, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelelé telekalakitds - az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési 6vezetre, valamint évezetre meghatdrozott paramétereknek, vagy legaldbb annak jobban
megfelelnek,

b) a kialakulo telkeken Iévé épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hdtsdkertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védétdvolsdgoknak,

c) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 6ndllé kézmii-elldtdsa biztosithatd,
tovdabbd

d) a telkeket k6zm(ivezeték nyomvonala nem érinti.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd6 moddositasa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitassal kapcsolatos fenti szabdlyozds hatdlyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormanyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az el6irdas nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozd, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

8. § kiegésziil még egy tovabbi bekezdéssel, a (10) bekezdéssel:

»A szabdlyozdsi terven jel6lt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhaté és idében
litemezhetd

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté kozteriileti szabdlyozds
esetén, tovabbd

b) uj kézteriilet kialakitdsa esetén, vagy meglévé kézteriilet teriiletének névelését jelents
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:

A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy litemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.
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4. 45. § (6) Lakdépiilet létesithets, de uj épiilet elhelyezése esetén, a foldszinten a kézterdiilet feldl

lakdsrendeltetés nem alakithato ki, meglévé épiilet féldszinti rendeltetése lakds céljara nem
alakithato dt.

Indokolas:
A gyakorlati alkalmazas soran a rendelet normaszévegének pontositdsa valt sziikségessé.
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7. Budapest Févdros V. keriilet 7. szamu, Megyer kertvdros Vdrosszerkezeti egység

Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 19/2018. (VI. 11.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata

alapjan a megvalosult szabalyozasi vonalat torolni sziikséges:

VOLT PETOFI ES HUNYADI LAKTANYAK TERULETE
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Az egykori laktanyak funkciévaltasahoz, a teriilet megfelel6 feltarasat biztositd uj, lakoutcakbdl allo
kozteriileti struktura kozterlletként torténé kozérdekl kiszabdlyozdsanak egy része (a kerileti
Onkormanyzat tulajdonaban 1év8) mar megvaldsult. A teriilet északi részén - ahol a telekalakitas
megvaldsult — a tervezett szabdlyozas torlésre kerllt. A fennmaradd részen a szabalyozasi vonalak a
teleplilésfejlesztés biztositasa érdekében tovabbra is szlikségesek.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztdsat nem igényli.

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel6 testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn a szabalyozasi vonal nem valésult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

UJ FEJLESZTESI TERULET FELTARASA A BAROSS UTCA NYUGATI OLDALAN
Hatdlyos Szabd_lyozdsi Terv
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A hatalyos terv az Uj beépitésre szant fejlesztési terilet feltardsat szolgald kozteriletek kiszabdlyozasat
tartalmazza. Mivel a telekalakitasok még nem torténtek meg, ezért a tervezett szabdlyozas fenntartdsa
tovabbra is szlikséges a szabalyozasi tervlapon.

A szabadlyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 200/2022. (X.27.) hatdrozata
alapjdn egyéb szabalyozasi elem modositas:

A szabalyozdsi elGirdsok hatdlyos oOnkormadnyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznélata soran felmeriilt a szdvegek egységesitésének,
egyértelmibbé tételének, aprd javitdsainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kdzlekedési, kbzmdi,
zoldfeliileti, kérnyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8 9. Mélygarazs: a megkézelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljdra szolgdlé éndlld épitmény, vagy épliletrész, amely épiilet alatt is
létesithetd.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé moddositdsa javasolt tobb terilletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 8. 8§ kiegésziil a (9) bekezdéssel:

»A Szabdlyozdsi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradd telek paraméterei az épitési dbvezetben meghatdrozott
paramétereknek nem felelnek meg.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének kiegészitése javasolt, a kozterlletet is érint6 telekalakitasok sordn
kialakuld telkek legkisebb eldirt telekméret értéke figyelembevételével kapcsolatban, a tervezett
szabalyozasok, kozteriletszélesitések végrehajthatdsaga érdekében.

3. 10.§8(5) Az Lk-2/IV-7/1, Lk-2/IV-7/2, Vi-2/IV-7/1, Vi-2/IV-7/2, Vi-2/IV-7/3, Vi-2/IV-7/5, Vi-2/IV-
7/6 és Vi-2/IV-7/7 jelii épitési Gvezet teriiletén uj beépités és meglévd beépités bévitése esetén a
tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mddon toérténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl eredd tobblet burkolt feliiletre
vonatkozzon.

4. 14.8(1)
b) uj épiilet Iétesitése, vagy meglévé éplilet haszndlati modjdnak megvdltoztatdsa esetén lakds
féldszinti padldszint magassdga a kézteriilet mentén
ba) elékert nélkiili, utcavonalon dllo, és a 3 m mélységet el nem éré méretii elGkerttel rendelkezé
beépités esetén legaldbb 3,0 méter kell, hogy legyen,
bb) 3 m mélységet meghaladd méretii elékert esetén legaldbb 1,5 méter kell, hogy legyen,

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.
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5. 20.8(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa szikséges.

6. 28.§(2) a) a Vdci ut (76485/83) hrsz-u kézteriilettel k6z6s csomopontjdnak, valamint a (76485/83)
hrsz-u kézteriilet és a kiszolgdld uthdldzat Vdci uttal kapcsolatot biztosito szakaszainak, tovdabbd az
adott telekkel hatdros szakaszainak miikédniiik kell, és

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a jogi dllapotnak megfelelS kozteriilet elnevezés szerepeltetése.

7. 32.§(3)AVi-1/IV-7/1 és a Vi-1/IV-7/2 jel(i épitési 6vezet teriiletén uj beépités haszndlatbavételekor
a Vdci ut (76485/83) hrsz-u kézteriilettel kéz6s csomdpontjdnak, valamint a (76485/83) hrsz-u
kéztertilet és a kiszolgdlo uthdldzat Vdci uttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovdbbd az adott
telekkel hatdros szakaszainak mUikédnitiik kell.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a jogi dllapotnak megfelel6 kozteriilet elnevezés szerepeltetése.

8. 35.§(2) a) a Vdci ut (76485/83) hrsz-u kézteriilettel k6zés csomOpontjanak, valamint a (76485/83)
hrsz-u kézteriilet és kiszolgadld uthdlozat Vdci uttal kapcsolatot biztosité szakaszainak, tovabbd az
adott telekkel hatdros szakaszainak miikédniiik kell, és

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a jogi dllapotnak megfelel6 kozteriilet elnevezés szerepeltetése.

9. 35.§ (5) A Vi-2/IV-7/7 jelli épitési bvezet teriiletén uj beépités haszndlatbavételekor Vdci ut
(76485/83) hrsz-u kézteriilettel k6z6s csomopontjdnak, valamint a 76485/83) hrsz-u kézteriiletnek az
adott telekkel hatdros és a Vdci uttal kapcsolatot biztosito szakaszanak miikédnie kell.

Indokolas:
A rendelet normaszovegében a jogi dllapotnak megfelelS kozteriilet elnevezés szerepeltetése.
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A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi modositasok:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Tertileten]

,0 teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz0616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykornyezetben 2024. oktdber 1-t6l a
teleplilésfejlesztési  koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatdlyat vesztette. A Keriileti Epitési Szabalyzataban a
rendelettel torténd egyitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (7) bekezdés torlése.

4(7) Tiz évnél régebben fenndllé, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelelé telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulo valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési évezetre, valamint 6vezetre meghatdrozott paramétereknek;

b) a kialakuld telkeken lévé épiiletek helyzete megfelel az eld-, az oldal- és a hdtsdkertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védétdvolsdgoknak;

c) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek 6nadllé ké6zmdi-elldtdsa biztosithatd.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd6 moddositasa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitdssal kapcsolatos fenti szabdlyozds hatdlyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormanyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az elGirds nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozo, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

8. § kiegészlil még egy tovabbi bekezdéssel, a (10) bekezdéssel:

,A szabdlyozdsi terven jelélt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhaté és idében
litemezhetd

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté kozteriileti szabdlyozds
esetén, tovabba

b) uj kozteriilet kialakitdsa esetén, vagy meglévé kézteriilet teriiletének névelését jelentd
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:

A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy litemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.
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8. Budapest Févdros IV. keriilet 9. szamu, Kdposztdsmegyer Lakotelep Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 3/2019. (1. 30.) 6nkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (X1.24.)
hatdrozata alapjdn a szabalyozasi vonal megvaldsult, térolni sziikséges:

CSiIKSOMLYO UTCA KELETI RESZE

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Vi-2/IV-9/2

\'\;:JM et

Vi-3/1V-9/2 \

A hatdlyos terv a Csiksomlyd utca keleti részének a kialakult, természetbeni allapotanak kiszabdlyozasat
tartalmazza. Id6kozben a telekalakitas megtortént, a 76512/543 hrsz-U kozterlilet és a 76512/544 hrsz-u
ingatlan kialakitdsa megvalésult, igy a tervezett szabalyozas torlésre keriilt.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztasat nem igényli.
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ORADNA UTCA (iVES UT FELOLI DELI RESZENEK KOZUTI KAPCSOLATA) ES AZ iVES UT

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

/\\ \

A hatélyos terv az Oradna utca és az fves Ut kozuti kapcsolatanak tervezett nyomvonalat, a déli csomépont
atalakitdsat, valamint az fves ut Megyeri Ut felSli csomépontjanak szabalyozasat tartalmazza. 1dSkdzben
az fves Ut-Megyeri Gt csomdpontjanak egy részén (76512/541 hrsz) a telekalakitas megvaldsult, ezért a
tervezett szabalyozas torlésre keriilt. A fennmaradd szakaszokon a terv nem valtozik, a szabdlyozas
fenntartasa sziikséges.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtamasztasat nem igényli.
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SZEKELYSZENTTAMAS UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Gksz-2/1IvV-911

Javaslat

A hatalyos terv a Székelyszenttamas utca zsdkos kialakitdsdanak tervezett nyomvonalat tartalmazza. A
kozterilet egy részén a telekalakitds mar megvaldsult, itt a szabalyozas az Uj alaptérképi allapotnak
megfelelen torlésre kerilt. A még végre nem hajtott tervezett szabalyozads elemeinek fenntartasa
tovabbra is szlikséges.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtamasztasat nem igényli.
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BORONDOS PARK

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatalyos terv a B6rondos park intézményeinek kialakult dllapothoz igazodd szabdlyozasat tartalmazza.
Id6kozben a telekalakitdsok megtorténtek, ezért az Uj alaptérképi allapotnak megfelelen a tervezett
szabalyozasok torlésre keriltek.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakagak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztdsat nem igényli.
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LAKKOZO UTCA ES A TULIPANKERT UTCA KOzZUTI KAPCSOLATA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A Lakkozé utca és a Tulipan utca kozuti kapcsolatanak kialakult, hasznalathoz igazodé szabdlyozasat
tartalmazza a hatdlyos terv. Az id6kozben megtortént telekalakitdsok miatt, a tervezett szabalyozas az (j
alaptérképi allapotnak megfelel6en torlésre keriilt.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztasat nem igényli.
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MO AUTOPALYA ES AZ iVES UT CSOMOPONTIJA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Javaslat

Az MO autépdlya és az ives Ut csomdpontja orszagos és féut-haldzati szerepkdrl kozlekedési teriilet. A
csomoépont déli részén részben mar megtortént a telekalakitas, ezért itt az Uj alaptérképi allapotnak
megfelel6en torlésre keriilt a szabalyozasi elem. A csomépont tovabbi részein a kozérdekd kiszabalyozas
tovabbra is szlikséges.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakagak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtamasztasat nem igényli.
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-PATAK

SZILAS

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Javaslat
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Alaptérkép

A Szilas-patak és az Ocedn-drok utca kozti kdzpark szabalyozasanal a telekalakitdsok mar megtorténtek,
azonban a kozteriileti statusz csak részben keriilt atvezetésre (Lsd. fenti alaptérkép). A Sporttelep utca
keleti oldalan a tervezett szabalyozas az uj alaptérképi allapotnak megfelelGen térolhets, azonban a két
beépitésre nem szant terilet taldlkozdsa miatt Ovezeti hatarvonal valtja fel. A kdzpark masik oldalan a
tervezett szabalyozast tovabbra is szlikséges a kozteriileti statusz kialakuldsaig fenntartani.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfellleti, kornyezetvédelemi szakagak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtamasztasat nem igényli.
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HALASSY USZODA ELOTTI TERULETEK

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatdlyos terv a Halassy uszoda el6tti kozteriiletek rendezésére és az Uj épitési telek kialakitasat
tartalmazza. Az id6kozben végrehajtott telekalakitas miatt, az Uj alaptérképi allapotnak megfelel6en a

tervezett szabalyozas torlésre kerdiilt.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtamasztasat nem igényli.
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IPARI PARK UTCA OCEAN AROK UTCA FELOLI CSOMOPONTJA

N

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

67552874

A keriileti jelentGségl gydijtéut févarosi féuttal torténé csatlakozasanal |évé tervezett szabdlyozas a

telekalakitast kovet6en - az Uj alaptérképi allapotnak megfelelSen - torlésre kerdilt.

A torlés tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti, kornyezetvédelemi szakdgak
helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatamasztdsat nem igényli.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (X1.24.)
hatdrozata alapjan a szabalyozasi vonal nem valdsult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

KOSA PAL SETANY

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatalyos terv a Késa P4l sétany természetbeni, kialakult allapotdhoz igazodd szabalyozast tartalmazza.
A telekalakitasok még nem torténtek meg, ezért a tervezett szabalyozast tovabbra is szlkséges
fenntartani.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfeliileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

CSIKSZENTIVAN ES SZEKPATAK UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv Alaptérkép

e ™ |:| Koztertilet
|:| Nem kdzteriilet

A hatélyos terv a 76539/21 hrsz-U ingatlanon évé zoldfelllet kozterileti kialakitdsanak szabalyozasat
tartalmazza. Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, ezért a tervezett szabalyozas fenntartdsa
tovabbra is sziikséges.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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HARGITA UTCA
Hatdlyos S{abdlyozdsi Terv

.'. L/_\?ﬂ'ﬂ' I_l’lg.

A hatalyos terv a Hargitai utca orvosi rendeld el6tti telekhatar kozterillethez valé igazitdsat tartalmazza.
Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, ezért a tervezett szabalyozas fenntartdsa tovabbra is
szlikséges.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

MEGYERI UT SZILAGY! UTTOL KELETRE
Hatalyos Szabalyozasi Terv

A hatdlyos terv a Megyeri Ut tervezett Uj kiilonszint(i metrd keresztezése févarosi f6uthalézati elemének
tervezett nyomvonaldt tartalmazza. Az Uj kozterllet nyomvonaldt az M3 metrd Kdposztasmegyerig
torténd meghosszabbitasa soran tervezett fejlesztésekhez igazoddan hataroztak meg. Id6kozben elkésziilt
a 70-es és 71-es vasutvonalak el6varosi vasuti fejlesztése, melyhez kapcsoléddan az Uj nyomvonal még
madosithatd. Azonban addig, amig a telekalakitas sem torténik meg, a tervezett szabdlyozdas fenntartdsa
tovabbra is szlikséges.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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BORONDOS PARK TERVEZETT METROMEGALLO
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv
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A hatdlyos terv a B6rondos park tervezett Uj metromegalld el6tti, Kiilsé Szildgyi ut feldli kapcsolatanak
tervezett nyomvonaldt tartalmazza. Az Uj kozterilet nyomvonaldt az M3 metré Kdposztasmegyerig
torténé meghosszabbitdasa sordn tervezett fejlesztésekhez igazoddan hataroztak meg. A szabalyozasi
javaslatban foglaltak szerinti kozérdek(i kiszabalyozas tovdbbra is szikséges a rendezett
teleplilésfejlesztés biztositasara, a tervezett Uj metromegalléd megkozelithetésége érdekében.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

OCEAN AROK UTCA MEGYERI PATAK
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A hatalyos terv a f6varosi szerepkor(i féut és a Megyeri-patak keresztezésének kialakitasat tartalmazza.
Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, az autdut kozteriiletként torténé kozérdek( kiszabalyozasa
tovabbra is sziikséges.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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MEGYERI UT ES A SZILAS-PATAK KERESZTEZESE
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A hatdlyos terv a févarosi szerepkord fout és a Szilas-patak keresztezésének kialakitasat tartalmazza. Mivel
a telekalakitds még nem tortént meg, az autéut kozteriletként torténé kozérdekl kiszabdlyozdsa
tovabbra is szlikséges.

A szabdlyozasi vonalak megtartdasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

iVES UT NYUGATI OLDAL

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

7

S

s

sz 2/IV-811

A hatalyos terv egy Uj, beépitésre szant tertlet kijel6lését, valamint annak kozterileti megkozelitését /
strukturajat tartalmazza. A tervezett telekalakitds megtortént, de nem kozteriletként, hanem
maganutként, ezért a kozérdekdl kiszabalyozas fenntartasa tovabbra is sziikséges.

A szabdlyozasi vonalak megtartdasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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OCEANAROK UTCA — MEGYERI UT - SZILAS-PATAK — MEGYERI-PATAK ALTAL HATAROLT
TERULET

VI-2/IV-9/16

I:l Kdzteriilet
I:l Nem kdzteriilet

A hatdlyos terv a f6varosi féuthdalézati elemek fel6li tervezett szabdlyozast tartalmazza. Ugyan a
telekalakitasok megtorténtek, de kozterileti statuszt még nem kaptak, ezért a kozérdek( kiszabalyozas
fenntartasa az atvezetésig tovabbra is sziikséges.

A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozml(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (X1.24.)
hatdrozata alapjan a szabalyozasi vonal tovabbi feliilvizsgalatot igényelt:

CSiIKSOMLYO UTCA ES A VOLT HAZGYARI UT — MODOSITASI JAVASLAT

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv
< (4

Vi-2/1v-9/2

A Vie2[IV-9/2 0 \2 5
\ /(' - ‘

¥ °
o V/«v\ o QQ Vi-3/1V-9/2
AP R ¥

A (76512/323) hrsz-U kozteriilet gyalogltként torténd kiépithetGségét, megvaldsitasat kozérdekbdl a
szabalyozas visszadllitasaval sziikséges biztositani. A mddositasi javaslattal a (76512/323) kozterilet
megmaraddsanak lehetGsége biztositott. A tervezett gyalogut a szabdalyozasi terven jel6lésre kerdil.

3
ooF
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A mddositas soran az ingatlan teriiletébdl 1209 m? Lke-1 keretdvezetbdl Kt-KOu keretdvezetbe keriil
atsoroldsa, ami pozitivan befolydsolja az FRSZ idevonatkozd Lke-1 teriiletfelhasznalasi egységének
mérlegét.

VAROSRENDEZES 10.

SZEKESD(LG ES MEGYERI HIDFG

A hatdlyos szabalyozasi terv lehetévé tette, hogy a (76512/323)
hrsz-a kozterilet — mely ma fizikailag még nem létezik —
megsziintetheté és a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen a

Koszterna Gyula utca déli ingatlanaihoz csatolhato. ; o,
A mddositassal a szandék az, hogy a Csiksomlyd utca DuNA-ParT

folytatasaban a (76512/323) kozteriilet mint gyalogut épuljon ki.
7.

E ESZAKI KERTVAROS

KAROLYI
VAROSNEGYED

A madositdssal érintett teriilet elhelyezkedése

76512/516

Légifotd a teriiletrél
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KOZLEKEDES

Az érintett kozteriiletnek a keskenysége miatt kiilondsebb forgalmi szerepe nincs, nem lehet, viszont jé
gyalogos/kerékparos utvonalld valhat, ami a terlllet szdmara el6nyds lehet. A javaslat a terilet
utcahalézatat lényegileg nem valtoztatja meg, nincs befolyassal a haldzati kapcsolatokra, a kozosségi
kozlekedésre, a parkolds elve sem véltozik. A hatdlyos KESZ kozlekedési elSirasait a javaslat nem érinti.

KOzZMUVEK

A médositasnak kozmdves korlatja nincs, kézmdveket nem érinti.

— |vdviz elosztdvezetek (20-as zona) \ \
——p—— Elvalasztott rendszeri csatorna

e Csapadékviz csatoma \

Navelt-kisnyomasu faldgazvezetek

Villamesenergia és elektronikus hirkézlési
halazat

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett modositas zoldfelliletet nem érint.
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FARKAS-ERDO — MODOSITASI JAVASLAT

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv

CherBy 51

Zkp/IV-9/Kp

Zkp/ o9/ KR

T

Valtoztatas sziikséges a magasabb rend(i jogszabaly — a Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Terve és a
Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat — valtozasa miatt, annak atvezetése érdekében.
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VAROSRENDEZES

Farkaserd6  tertlete  (76546/14 hrsz) 9. szamq,
Kaposztasmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egységhez 10.
tartozik. A Hatdlyos tervben — mely 2019-ben késziilt és az SZEKESDOLG £S MEGYERI HIDFG
akkori magasabb rend(l jogszabaly alapjan késziilt — a teljes
telek Zkp kozpark Gvezetbe tartozik és a kozosségi funkcid

érdekében szabélyozés is érinti. KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

A F6varosi Teleplilésszerkezeti Terv 2021-ben médosult, ekkor &

DUNA-PART
ez a telek védGerdd és természetkozeli terlilet dvezet lett. /
Ennek megfeleléen sziikséges a magasabb rend(i jogszabaly 7.
lekdvetése, az Uj bvezetek jeldlése.

[z N GKSZ:27 \ b N s T S

ﬂ ESZAKI KERTVAROS
KAROLYI
VAROSNEGYED A

A mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése

TSZT 2021. kivonat a modositdssal érintett teriiletrdl

76546/14

076567/11
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Hatalyos Zkp/IV-9/Kp 6vezeti paraméterek:

13, Kozpark, kézkert, fasitott sétany

A B [ G D E
Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 2 “’"ﬁl "“"';':é Zsldfeliilet legkisebb
Beépitési méd (%) o E"I'm“‘a] . mértéke
Bl | (épiletmagassig) N
Ovezet jele Terepszint felett | Terepszint alatt
1. | Zkp/IV-9/Kp
2. | Ke2/IV-9/Kp szabadonalld 3 6,0
3. | Zkp/IV-S/Kk
Il -
. | Ke-z/IV-9/Kk szabadonilld 3 6,0
5. | Kt-Z/IV-9/Fs szabadonalld 2 - 4,5 70
A médositasnak megfelel6 javasolt 6vezetek:
Védéerdd teriiletek elGirasai (Ev-Ve/IV-9)
B C ‘ D E ‘ F G H I ] K L M
. ; , Megengedett Szintteriileti mutaté Y e Zaldfeliilet
Kialakithaté telek Kialakithato telek legnagyobb megengedett BEEF"?E" legkisebb
N megengedett - . - ;s magassag (m) .
teriilete (m?) szélessége (m) beépitettség mértéke legnagyobb mértéke (Epies ) mértéke
€ (56) (m?/m?) prictmogesssE (%)
méd teren- terap- parkolédsra
2 | CEeiesi leg: leg- leg: leg- Y o ltalénos | fordithats | L |
dvezet jele kisebb nagyobb kisebb nagyobb fel (szma) tobblet
SRR AR ett alatt
(szmp)
3. Ev-Ve/IV-0/1 10 000 - 0 1} [} - 0 0 a0
Az 6vezet terliletén épliletet elhelyezni nem lehet.
Természetkozeli teriiletek elGirasai (Tk/IV-9)
B C ‘ D E ‘ F G H | 1 K L M
. . . Megengedett Szintteriileti mutaté Y e . Zoldfeliilet
Kialakithato telek Kialakithato telek legnagyobb megengedett Beepl:‘:en legkisebb
N megengedett L L L ‘s magassag (m) A
teriilete [m?) s2élasséga (m) beépitettség mértéke legnagyobb mértéke (Epitetmagassé) mértéke
L (%) (m?/m?) (%6)
méd terep- terep- parkolasra
2. i Epité.si _L‘?E; leg- .\gg; leg- szint szint §|la|a'r|’os for:iithaté min max.
dvezet jele kisebb nagyohb kisebb nagyobb felett alatt (szmd) tébblet e
(szmp)
3. Tk/IvV-9/1 - 10 000 - - 0 1} 0 4] 4] S0

Az Ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

A moddositas sordn az ingatlanok megengedett legnagyobb beépitési mértéke 2%-rél 0 %-ra
csokken, valamint a Zoldfelllet legkisebb mértéke 70%-rél 90%-ra nd, tehat a maodositas az
értékes zoldfelllet védelmét szolgalja.
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KOZLEKEDES

A modositas kozlekedési szempontbdl nem jelent valtozast, nincs befolyassal a teriilet Uthalézatanak
szerkezetére és terilet-igénybevételére, a haldzati kapcsolatokra, a kozosségi kdzlekedésre, a gyalogos és

77

kerékparos kozlekedésre, vagy a parkoldsra. A hatalyos KESZ kdzlekedési elSirasait a médositas nem érinti.

KOzZMUVEK

A teriilet beépitésre nem szant teriileten taldlhatd, kozmuellatast nem igényel.

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A Farkas-erdé Ujpest jelentds zoldfelulete. Kedvelt kocogd-sétald terep tandsvénnyel. Jelenlegi
allapotaban a TSZT teriletfelhasznalasanak (erd6, természetkozeli terilet) felel meg. A spontan
beerdésiilt, valtozatos terepfelszin(i terilet [ényegében akacos, de sok egyéb faj is betelepiilt. Ezek kdzott
0zonfajokat is taldlunk, mint a balvanyfa és az ostorfa is. A természetkdzeli dllapot eléréséhez fokozatos
fafajcserére lenne sziikség és az 6zonfajokat is irtani kell.

) UT AZ EGESZSEGHEZ

andsvény a.

Torswiny ke SEIV cloks
Hemelrissel ok o

ook
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OCEANAROK UTCAI TERVEZETT METROMEGALLO MOGOTTI SZERVizUT

Hatdlyos Szabalyozdsi terv
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Ln-T/IV-9/K

A hatdlyos szabdlyozasi terv daltal tartalmazott szabdlyozasi vonal nem valtozik, valtozatlanul szerepel a

terven.
Az Uj kozterlilet nyomvonalat az M3 metrd Kaposztdasmegyerig torténé meghosszabbitdsa soran tervezett
fejlesztésekhez igazoddan hatdroztdak meg. ldGkozben késziil a 70-es vasutvonal el6varosi vasuti

fejlesztése.
Az esetleges valtozdsokat kiilon eljardsban késziil6 médositas fogja kezelni.
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VAROSRENDEZES

A felllvizsgdlattal érintett terllet j6vGje tervezés alatt van.
10,

SZEKESDULO ES MEGYERI HIDFO

A hatalyos terven szerepl6 szabalyozasi vonalak nem

valésultak meg.
Az Uj tervek megsziiletéséig a ma hatalyos tervben szereplé
KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

szabalyozas marad.
8.

DUNA-PART

MEGYER KERTVAROS)

H ESZAKI KERTVAROS

KAROLYI
VAROSNEGYED

UJPEST KERTVAROS

A mddositdssal érintett terlilet elhelyezkedése

= B

76561/39 Galopp utca
l;"‘ o
], |

pverseny ter

KUlsS Saitsgy; ¢

76555/10

76555/8

p5/9

A mddositdssal érintett teriilet

76555/7

AN

150

CompArt Studié Kft.



9. Kdposztasmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak felllvizsgalata

KOZLEKEDES

Mivel egyel6re a hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti szabdlyozdsi vonal nem vdltozik, a mddositas
kozlekedési szempontbdl (is) érdektelen.

KOzZMUVEK

A hatdlyos szabdlyozasi terven jeldlt mddositas kozmdves feladatait a kiilén eljarasban készilé terv fogja
rogziteni.

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett modositas zoldfelliletet nem érint.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (XI.24.)
hatdrozata alapjan egyéb szabdlyozasi elem mddositas:

A szabalyozdsi elGirdsok hatdlyos oOnkormadnyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését
onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznédlata soran felmeriilt a szdvegek egységesitésének,
egyértelm(ibbé tételének, aprd javitasainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozmd,
zoldfeliileti, kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

1. 3.8 8. Mélygarazs: a megkézelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljdra szolgdlé éndlld épitmény, vagy épliletrész, amely épiilet alatt is
létesithetd.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé moddositdsa javasolt tobb terilletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

2. 10.§(6) A Vi-2/IV-9/1, Vi-2/IV-9/2, Vi-2/IV-9/3, Vi-2/IV-9/4, Vi-2/IV-9/5, Vi-2/IV-9/6, Vi-2/IV-
9/7, Vi-2/IV-9/8, Vi-2/IV-9/9, Vi-2/IV-9/13, Vi-2/IV-9/15, Vi-2/IV-9/16, Vi-2/IV-9/17, Vi-2/IV-9/20,
K-K6zI/IV-9/1, K-K6zl/IV-9/2, K-Rek/IV-9/3 és K-Rek/IV-9/4 jelli épitési Gvezetekben uj beépités és
meglévs beépités bévitése esetén a tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet
elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszévegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mdédon toérténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl eredd tobblet burkolt fellletre
vonatkozzon.

3. 12.§8(1)
b) uj épiilet Iétesitése, vagy meglévé éplilet haszndlati modjdnak megvdltoztatdsa esetén lakds
féldszinti padldszint magassdga - amennyiben az épitési Ovezet elbirdsai mdsképp nem
rendelkeznek -a kézteriilet mentén
ba) elékert nélkiili, utcavonalon dllé, és a 3 m mélységet el nem éré méretii elGkerttel rendelkezé
beépités esetén a Vi épitési 6vezetekben legaldbb 3,0 m kell legyen,
bb) 3 m mélységet meghalado méretii elGkert esetén a Vi épitési 6vezetekben legaldbb 1,5 méter
kell legyen,

Indokolas:

A rendelet normaszovegében a foldszintek és pinceszintek kialakitdsara vonatkozo elGirasokban az
el6kert szélessége szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémdat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.

4. 20.8(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete
Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa sziikséges.
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A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi modositasok:

1

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Teriileten]

,0 teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidarol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykérnyezetben 2024. oktéber 1-t6l a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalyat vesztette. A Keriileti Epitési Szabalyzatdban a rendelettel
torténd egylitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

8. § (6) bekezdés torlése.

,(6) Tiz évnél régebben fenndllo, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelel6 telekalakitds - az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben lehetséges, ha
a) a telekalakitas eredményeként kialakulo valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2.
mellékletében az adott épitési 6vezetre, valamint évezetre elGirt paramétereknek,
b) a kialakulo telkeken lévé épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hdtsdkertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védétavolsdgoknak,
c) a telekalakitds eredményeként kialakulo valamennyi telek 6ndllo kézmii-elldtdsa biztosithato,
tovabbd
d) a telkeket k6zm(ivezeték nyomvonala nem érinti.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd moddositdsa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitassal kapcsolatos fenti szabdlyozds hatalyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormanyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az el6irds nem jelent tébbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitdsra
vonatkozd, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

8. § kiegésziil még egy tovabbi bekezdéssel, a (10) bekezdéssel:

,A szabdlyozdsi terven jelolt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhatd és idbében
litemezhetd

a) az egy telket tobb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté kézteriileti szabdlyozds
esetén, tovabbd

b) uj kézteriilet kialakitdsa esetén, vagy meglévé kozteriilet teriiletének névelését jelents
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:

A telekalakitdsok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabalyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy Gitemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatarrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.

CompArt Studié Kft. 153



9. Kdposztasmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység szabalyozasi vonalainak felllvizsgalata

4  CSIKSOMLYO UTCA — AQUALIGET LAKOPARK SZABALYOZASA

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv

ARt

Vi-2/IV-9/2

§

Javaslat

Vi-2/1IV-9/9

’a 2 /\ o
A Vie2/Iv-9/2 0 \\)} N
SIRVEN g0

.

V%

A lakdpark épitése soran az épittetd és az nkormanyzat kozott olyan megallapodas sziletett,
amely alapjan a koztertleti, merdleges parkoldk részben a lakdpark telkén kertiltek kialakitasra.
Az épitést és a haszndlatbavételt kovet6en a tarsashaz kezelése sordn ez problémat
eredményezett ezért az 6nkormanyzattal egyeztettek és megallapodtak a lakdpark telkén lévé
parkold és jarda részek ataddsardl kozteriilet részére. Ezt egy Uj tervezett szabalyozassal kell,
lehet biztositani.
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A modositds sordn 394 m?-nyi teriilet Vi-2 keretdvezetbdl Kt-KOu keretdvezetbe kerdil
atsorolasra, ami pozitivan befolydsolja az FRSZ idevonatkozd Vi-2 teriletfelhasznalasi
egységének mérlegét.

Ortofotd alaptérképpel
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9. Budapest Févdros IV. keriilet 10. szamu, Székesd(ilé és Megyeri hidfé Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 8/2019. (Ill. 4.) Gnkormdnyzati rendelet

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (XI.24.)
hatdrozata alapjdn a szabalyozasi vonal részben megvaldsult, részben torolni sziikséges:

MO AUTOPALYA ES A 2/A UT CSOMOPONTIA

Ev/IV-10/TT}

658821

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

Gksz-2/1V-10/2
76588150

.l

+
¥ rosasnt

658821

[KGU/IV-10]

P r)!/
; Javaslat
Ghsz-20V-10/2 /

EviIV-10/TT:
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P

A hatdélyos terv az MO autdépalya és a 2/A Ut csomdpontja orszagos f6ut-haldzati szerepkorl elem tervezett
szabdlyozasat tartalmazza. A telekalakitdsok részben megtorténtek, kozteriileti statuszt is kaptak. Ezeken
a helyeken a szabdlyozasi vonal torlése indokolt.

A szabalyozasi vonalak torlése tovabbi varosrendezési, kozlekedési, kozm(, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

A javasolt szabalyozasi terv mddositas tovabba lekoveti a hatdlyos TSZT-t, a kivagaton jel6lt terilet
Ek/IV-10 6vezetbdl Ev/IV-10 6vezetbe kerll atsorolasra.

Hatdlyos TSZT k/vagat

/
/}/ﬂ

A
Javaslat

EV/IV-10
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (XI.24.)
hatdrozata alapjdan a fellilvizsgalat megtortént, a telekalakitasok részben valdsultak meg, a
szabalyozas nem (nem valt kozteriiletté), ezért a szabalyozasi vonalat sziikséges
szerepeltetni:

2/A UT CSOMOPONTIA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

76506 .

5115

6511

EvIN-107TT-
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Javaslat

Y
6Ly .

$00e, 00000005,

Kazteriilet

Nem kaztertlet

A hatalyos terv 2/A Ut nyomvonala f6évarosi f6ut-hdlozati szerepkor(i elem tervezett szabalyozdsat
tartalmazza. Ugyan a telekalakitasok részben megtorténtek, de kozteriileti statuszt még sehol nem kaptak
(Isd. alaptérkép fent), ezért a kozérdekd kiszabalyozas fenntartasa az atvezetésig tovabbra is sziikséges.
A szabdlyozasi vonalak megtartdasa tovabbi varosrendezési, kozlekedési, koézmd, zoldfelileti,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

159
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (XI.24.)
hatdrozata alapjan a szabalyozasi vonal nem valdsult meg, tovabbra is sziikséges szerepeltetni:

AUCHAN KORFORGALOM DUNAKESZIN
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv

A Dunakeszi gazdasagi teriiletét megkozelitd ut kdrforgalmi csomdpontjanak egy része Ujpest
kozigazgatdsi terlletén helyezkedik el. A hatalyos terv ennek a helybiztositasat teszi lehetévé.
Mivel a telekalakitds még nem tortént meg, ezért a tervezett szabdlyozas feltlintetésre tovabbra

is szlikséges a szabdlyozasi terven.

A szabalyozasi vonalak megtartasa tovabbi
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti,

OCEAN-AROK UTCA
Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv |
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A hatalyos terv az Ocedn-arok u. 2/A Gt és Megyeri-patak kozotti, févarosi féut-haldzati szerepkord
szakaszat szabalyozza ki. Mivel a telekalakitdsok még nem torténtek meg, az autout kozérdekd

kiszabdlyozdasa tovdbbra is sziikséges.
A szabalyozasi vonalak megtartdsa tovabbi varosrendezési,
kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és alatdmasztasat nem igényli.

kozlekedési, kozmd, zoldfellleti,
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (X1.24.)
hatdrozata alapjan a szabalyozasi vonal tovabbi feliilvizsgalatot igényelt:

sr 7z

SZEKESDULO — MODOSITASI JAVASLAT

LA S el N
\V\.fagzﬁ\é}(“{ﬁm Y48 §Eke_1llv_<10/27662© S
~7 / ‘i'7ke1IIV10/3q§ / @}8 %147/;%%7 ‘
PSS S
// / @766;%\13,7653;/4@ @ o /

Pt o Lke-1IV-10/3 5

s . / T 7863357 . -
B \.,\ Ay 76?‘1"7‘— WAy, @ 766322 [ e
7% 6332/

\ = A 7863443 .

N

Vi-2/IV-10/2525 )5
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VAROSRENDEZES

A hatdlyos szabalyozasi terven szereplé szabalyozasi vonal
tovabbra is sziikséges. Mar a valdsagban létez6 Kalmos utca
jogi rendezése elengedhetetlen a terilet feltardsa,
kiszolgalasa érdekében (megkozelités, kézmUvek
elhelyezése). (Lsd. 3. dbra)

Az utca kiszabalyozasa mellett megoldandé feladat a telkek
kialakult hasznalatanak és tulajdoni viszonyainak rendezése.
A lehet6ség, hogy létrej6jjon a fizikailag mar kialakult
allapotnak megfelel6 egy telek, egy épiilet struktura.

Ennek érdekében felllvizsgdlasra keriiltek az érintett épitési
Ovezetek paraméterei (elsGsorban a kialakithatd telek
legkisebb terillete, megengedett legnagyobb beépitettség
mértéke) a telekosztasok érdekében. A felilvizsgalat
eredményeként kiederilt, hogy néhany telek megosztasa

77

ellehetetleniil a meglévd beépités és az elirasok miatt.

Légifoté a teriiletrél

SZEKESD(LG ES MEGYERI HIDFG,

KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

8.

DUNA-PART

MEGYER KERTVAROS

<

A mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése

A mdodositdssal érintett teriilet
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A néhany érintett telek érdekében bevezettiink egy Uj szabdlyozdsi elemet @ - =-. Tényleges
teriilethaszndlatnak megfelel6 javasolt telekhatdr-t. Ahol a szabalyozasi terv ezt a jelet hasznalja, azok a
telkek akkor is megoszthatdk a jelenlegi hasznalat szerint, ha az igy létrejott telkek nem felelnek meg az
el6irasoknak. Az Uj szabalyozasi elemhez tartozé elGirasokkal a 10. szamu Székesd(l6 és Megyeri hidfé
Vdrosszerkezeti egységre vonatkozé rendelet 7.§-a egésziil ki.

6. Telekalakitas

7.5

1) Owvezet, épitési Svezet hatdra mentén telekhatdr alakitando ki. Az érintett telken O épdletet elhelyezni,
meglévat baviteni kizardlag a telekalakitdst kdvetden lehet.

(2) Aterileten ¢j nyldlvanyos telek nem alakithatad ki.

(3} Olyan telekalakitds nem megengedett, mely eredményeként egy telek két vagy tibb Gvezetbe, épitési Gvezetbe
tartozik.

4y Uj uszételek nem alakithaté ki.

(3) Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges terilethasznalatnak megfeleld telekalakitas — az érintett tulajdonos(ok)

kezdeményezesére — abban az esetben lehetséges —a (8] &5 (9) bekezdesben foglaltak figyelembe vetelevel - ha
a) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel 2 2. mellékletben az adott épitési
dwezetre, valamint Gvezetre meghatdrozott paramétereknek, vagy legaldbb annak jobban megfelelnek,
b) a kiglakuld telkeken [Evd épliletek helyzete megfelel az eld-, az oldal- &5 a hatsdkertekre vonatkozd
eldirdsoknak, valamint a jogszabalyban eldirt védatavolsdgoknak,
c) atelekalzkitds eredmeényeként kialakuld valamennyi telek nalld kdzmi-ellatasa biztosithatd, tovabba
d) atelkeket kézmivezeték nyomvonala nem érinti.
i56) A kdzmiellatast szolgalo mérndki épitmeények, mitargyak szamara az épitési dvezetre, Gvezetre meghatarozott
a kialakithato legkisebb telek terilete, legkizebb telekszélesség, €s meélység eldirasoktol eltérd - miszakilag
sziikséges - méretd telek kialakithato, de kizarolag abban az esetben, ha a kbzmiberendezés részére kialakitott
gnalla telek kdzterilethez vagy maganithoz kézvetlen kapcosolattal rendelkezik.
(7} A Szabalyozasi terven jeldlt kozterileti telekalakitas abban az esetben is megengedett, amennyiben a
visszamarado telek paraméterei az épitési dvezetben meghatérozott paramétereknek nem felelnek meg.
(8] A szabalyozasi terven jeldlt tényleges teriilethaszndlatnak megfeleld javasolt telekhatdr végrehajtdsa abban az

esethen is megengedett, amennyiben barmely kialakuld telek paramétere, az eld-, oldal- és hatsdkert mérete az

épitézi dvezetben meghatarozott értéknek nem felel meg
(8] Atényleges teriilethasznalatnak megfeleld javasolt telekhatar szabalvozasi terven jeldlt helve geodéziai felmérés

alapjan legfeliebb 5.0 m-rel modosithato.

KOZLEKEDES

A javaslat kozlekedési szempontbdl nem jelent valtozdst. A Kdlmos utca szerepe és kozterilet-
szabalyozasa sem valtozik. A mddositas igy a terilet utcahaldzatdt nem valtoztatja meg, nincs befolydssal
a haldzati kapcsolatokra, a kozosségi kozlekedésre, a gyalogos és kerékparos kozlekedésre, a parkolas elve

177

sem valtozik. A hatalyos KESZ kdzlekedési elSirdsait a javaslat nem érinti.
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KOZMUVEK

A szabalyozasi terven jel6lt tényleges teriilethasznalatnak megfelel§ javasolt telekhatdr médositasnak
kézmdves korlatja nincs.

/

fl )_ Ivewviz gerincvezeték

, [ lvdviz elosztdvezetek (20-as zina)

> Elvalasztott rendszer( csatorna

Nawvelt-kisnyomasu faldgazvezeték

Villamosenergia és elektronikus hirkdzlési
haldzat

Kézépfesziltséal transzformator allomas

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett modositas zoldfelliletet nem érint.
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KALMOS UTCA -TUzTOVIS UTCA

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv

N2

76588/34 )

“obke-1/

76588/12 /7

TRRAAI 'S‘)‘/\

A hatalyos szabdlyozasi terven a Kalmos utcat a T{ztovis utcaval 6sszekots, gyalogos utként szerepld
szabalyozas felllvizsgalata.
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VAROSRENDEZES

A hatdlyos szabdlyozasi terven szerepl6, Kalmos utcat a
Tlztovis utcdval 6sszekotd gyalogos, kiszabdlyozott ut
felUlvizsgdlat eredményeként a hatalyos terv szerinti
szabalyozas tovabbra is marad, a kialakult kertvarosi
lakéteriilet kozterileti feltdrasa érdekében.

SZEKESDULG ES MEGYERI HIDFG

KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

8.
DUNA-PART

A mddositdssal érintett terlilet elhelyezkedése

h <

76588/20

A mddositdssal érintett teriilet

KOZLEKEDES

A két kerileti kiszolgdld utcat, a Kdlmos utcat és a zsdk Tlztovis utcat a hatdlyos szabalyozasi terv szerint
gyalogut koti 6ssze. A tervezett gyalogos kapcsolat Ugy oldja a teriilet zartsagat, hogy zavaré forgalmi
terhelést a kornyezé teriletre nem jelent, kialakitasa igy el6nyos. A hatalyos szabalyozasi terv szerinti
szabdlyozas fenntartdsa javasolt, kozlekedési szempontbdl igy nincs valtozas. A javaslat a terilet
utcahdlézatat, a hdldzati kapcsolatokat, a kdzosségi kozlekedést, a gyalogos és kerékparos kozlekedést
nem valtoztatja meg, a parkoldsra nincs befolyassal. A hatdlyos KESZ kozlekedési elGirdsait a javaslat nem
érinti.

KOZMUVEK

A hatdlyos szabdlyozasi terven jelolt gyalogos, kiszabalyozott ut fellilvizsgalatanak kdzmdves korlatja
nincs.

ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett modositas zoldfellletet nem érint.
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé testiiletének 221/2022. (XI.24.)
hatdrozata alapjan egyéb szabdlyozasi elem mddositas:

A szabalyozdsi el6irdsok hatdlyos o©nkormadanyzati rendeletben szereplenek, melynek készitését

onkormanyzati dontés és alatdmaszté munkarészek el6zték meg.

A modositassal érintett kilenc KESZ hasznalata sordn felmeriilt a szovegek egységesitésének,
egyértelmibbé tételének, aprd javitdsainak igénye, mely tovabbi varosrendezési, kdzlekedési, kdzmdi,
zoldfellileti, kornyezetvédelemi szakagak helyzetelemzését, helyzetértékelését és aldtdmasztasat nem
igényli.

3.§ 14. Mélygarazs: a megkdézelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljdra szolgdld éndllé épitmény, vagy épliletrész, amely épiilet pinceszintjén
is létesitheté.

Indokolas:
A rendelet normaszovegének egységesitést célzé moddositdsa javasolt tobb terilletegység
tekintetében az értelmez6 rendelkezésekben, a mélygardzs fogalmdaban az elsé , kialakitott” szé
cseréje ,szolgdlé”-ra a mindennapi hasznalat soran tapasztalt jogértelmezés pontositasa
érdekében.

9.§ (4) Az Vi-2/IV-10 jelii épitési bvezet terliletén uj beépités és meglévd beépités bovitése esetén a
nem zéldtetbéként kialakitott tetézet vagy burkolt feliilet névekedésébdl adddo tébblet csapadékviz
csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

Indokolas:

A rendelet normaszévegében a tobblet csapadék vizek késleltetett mdédon toérténd elvezetése
tekintetében, az elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl eredd tobblet burkolt fellletre
vonatkozzon.

18.§ (3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alaptertilete

Indokolas:
A rendelet normaszovegében eliras javitasa sziikséges.

A Képviseld testiilet déntésén tul, a feliilvizsgalat soran felmeriilt tovabbi modositasok:

1.

1. § (3) bekezdés a) pont torlése.

[A Tertileten]

,0 teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz016
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,”
[egyiitt kell alkalmazni]

Indokolas:

A megvaltozott orszagos teleplilésrendezési, épitési jogszabalykornyezetben 2024. oktdber 1-tél a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
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sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalyat vesztette. A Kerileti Epitési Szabdlyzataban a
rendelettel torténd egyliitt alkalmazasra vonatkozé hivatkozas torlése sziikséges.

2. 7. § (5) bekezdés torlése.

,(5) Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelelé telekalakitds - az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben lehetséges, ha
a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési 6vezetre, valamint évezetre meghatdrozott paramétereknek, vagy legaldbb annak jobban
megfelelnek,
b) a kialakulé telkeken lévé épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hdtsokertekre
vonatkozo eléirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eldirt védétdvolsdgoknak,
c) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 6ndllé kézmii-elldtdsa biztosithatd,
tovdbbad
d) a telkeket k6zm(ivezeték nyomvonala nem érinti.”

Indokolas:

A rendelet normaszovegének egységesitést célzd6 moddositasa javasolt minden teriiletegység
tekintetében a telekalakitassal kapcsolatos fenti szabdlyozds hatdlyon kivil helyezésével,
torlésével, mert a Kormanyhivatal visszajelzése alapjan a mindennapi hasznalat soran az volt a
tapasztalat, hogy az elGirds nem jelent tobbet, egyedit az egyéb megvaltozott telekalakitasra
vonatkozo, hatalyos rendelkezésekben foglaltakhoz képest.

3. 7. §kiegészil még egy tovabbi bekezdéssel, a (10) bekezdéssel:

,A szabdlyozdsi terven jelélt kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa szakaszolhaté és idében
litemezheté

a) az egy telket tébb helyen, nem ugyanazon kézteriiletszakaszt érinté kézteriileti szabdlyozds
esetén, tovabba

b) uj kozteriilet kialakitdsa esetén, vagy meglévs kizteriilet teriiletének névelését jelents
szabdlyozds esetén.”

Indokolas:

A telekalakitasok eljarasrendjére tekintettel a jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben, ha egy telket
tobb szabdlyozas is érint akkor azok végrehajtasa egyszerre, egy litemben lehetséges.

Ez a tervezett telekhatdrrendezéseket szinte teljes mértékben ellehetetleniti, ezért sziikséges a
rendelet kiegészitése.
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