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aljegyz6
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Gazdasagi Foosztaly foosztalyvezetd

dr. Kallai Zsuzsanna Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetd
Kormanyosné Toth Maria Alpolgarmesteri Kabinet kabinetvezetd
Madarasz Zsuzsanna Lakastigyi Osztaly, osztalyvezetod

Bauer Béla képviseld

Racz Norbert:

Tisztelettel kdszont mindenkit a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag iilésén, megallapitja, a Bizottsag 9
fovel hatarozatképes, valamint, hogy mindenki bejelentkezett a szavazogépbe. Kérdés, hozzaszolas nem
léveén szavazasra teszi fel a napirendet a meghivo szerinti napirendi pontokkal.

78/2025. (IX. 24.) GB hatz’u*oza; .
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga ugy dont, hogy a mai napon az alabbi napirendi pontokat targyalja:

Javaslat Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakésok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl szolo 7/1994. (V. 4.) énkormanyzati rendeletének
modositasara

El6terjeszto: Déri Tibor alpolgarmester

Javaslat az Ujpesti Miivészek Tarsasaga Budapest IV, keriilet, Jozsel Attila utca 14. (Attila utca 5.) szam
alatti 55 m* alapteriiletii helyiségre vonatkozé kedvezményes bérleti dijanak megallapitasa iranti kérelem
elbiralasarol

El6terjesztd: Bedo Katalin alpolgarmester
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Javaslat a Magyar Cserkészszovetség Budapest IV. kertilet, Petdfi u. 8. szdm alatti légopince megnevezésii,
93,2 m’ alapteriiletii helyiség kedvezményes bérleti dijanak megallapitésa iranti kérelem elbiralasarol
Eldterjesztd: Bedd Katalin alpolgarmester

Javaslat a 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 60. fsz. U/7. szam alatti ingatlanban a .. K&zpont Bisztro”
vendéglatohelykeént tizemeld tizlethelyiségre vonatkozo 10 évre kotendd bérleti szerzodés megkétésére
Eléterjesztd: Bedd Katalin alpolgarmester

Javaslat Dedk Marta részére kozteriilet-hasznalati dij fizetésének kotelezettsége aldli egészben (6rténd
felmentésére

Eléterjesztd: Bedd Katalin alpolgarmester

Egyebek

Szavazas: 9 igen (elfogadva)

Javaslat Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének a lakisok és
nem lakas céljara szolgidlé helyiségek elidegenitésérél szold 7/1994. (V. 4.) nkormanyzati
rendeletének modositasara

Eléterjeszté: Déri Tibor alpolgdrmester

Racz Norbert:
[smerteti a napirendi pont targyat, elmondja, nincs itt az eldterjesztd, de kérdésre tudunk valaszolni,
megadja a szot dr. Katd Balazs részére.

Dr. Kato Balazs:

Megkdszoni a szot, és azt mondja, tobb észrevétele lenne, a politikai részét, meg a jogi aggalyokat azt
holnapra hagyja, ma inkabb tartalmi, a bizottsagra tartozd kérdésekkel foglalkozna. Ugye a modositas
egyreszt noveli a vételarat, ezzel egyetért, tehat evvel nines gond, de azt irja, hogy egydsszegli fizetésnek
mindsil az is, hogyha 90 napon beliil bankkdlesénbél fizet. Ez egy életszer térténet, mert foleg most az
Otthon Start Hitel miatt, de hat korabban is eldfordult, hogy a bérldk hitelbdl fizettek. Ez a rendelkezés
kordbban is benne volt, csak 120 nap volt. A kérdése az lenne, hogy mi indokolta, hogy 90 napra lett
lecsdkkentve, illetdleg valasz varasa nélkiil javasolna, akar bizottsagi modositd inditvanyként is, hogy
emeljiik vissza 120 napra. Ennek egyszerii az oka, aki foglalkozik ilyenekkel, tigyvédként, ingatlanosként,
hitelkozvetitéként, pontosan tudja, hogy a 90 napot éltaldban lehet tartani, de igen gyakran nem. Ez nem
feltétleniil a vevo hibaja, hanem a bankok idénként olyan kdvetelményeket szabnak utélag, hogy szerzddést
kell moédositani valamilyen oknal fogva - nagyon sok példat tudna ezzel kapcsolatba emliteni - és
kicstsznak a 90 napbol és nem tud fizetni a bank. Raadasul nyilvan az UV Zrt.-vel kell szerzddést
modositani, ami picit nehézkesebb, mint mondjuk nala, ahol masnap bejonnek, megtdrténik az alairas, de
a Vagyonkezeloben - és nem pejorativ értelemben mondja - ez egy hosszabb folyamat. Javasolja
visszaallitani a 90 napot 120 napra, a Buottsawnakjavasolja megfontolni, hogy ez egy bizottsagi modositas
legyen. A masik kérdése az, hogy az egydsszegii fizetésnél egy teljesen jelképes engedményt ad a rendelet,
ilyen 0,1 % meg fél %. Hat ez gyakorlatilag semmi, a t6rvény csak annyit mond, hogy engedményt kell
adni, tehat akar lehet az 0,1 % is. Megkérdezi, mi mdokolja azt, hogy ez ennyire jelképes legyen, hiszen
alapvetéen az Onkormanyzatnak az lenne az érdeke, ha valaki mar megvette egyszer részletekre, akkor az
min¢l korabban kifizesse. Nos, 0,1 %-o0s engedmény az nem 8szténzd. Eddig is az volt a gyakorlat, hogy
eladaskor fizett¢k ki a lakast. Megjegyzi, miutan nincs rajta az elidegenitési tilalom a jelzalog biztositasara,
azt is megtehetik, hogy nem fizetik ki, aztan az 4j tulajdonos majd fizetgeti a részleteket. Nem tenne erre a
Javaslatot, csak uUjra megkérdezi, hogy mi indokolta, hogy ennyire jelképesre legyen ez a
kedvezmeénydsszeg lecsokkentve,

Riécz Norbert:

Megkdszoni a kérdést, holnap a testiileti Glésen Déri alpolgarmester ur fog ra valaszolni. Egyéb kérdés nem
1évén szavazasra teszi fel a hatarozati javaslatot.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsdga 79/2025. (IX.24.) hatirozata a Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest
Onkormany7ata Képviselo-testiileténck a lakasok ¢és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérdl szolo 7/1994. (V. 4.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél szolo ....... /2025, (...... )
onkorminyzati rendelet elfogadasara vonatkozé javaslatrol
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Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsag az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalta, és javasolja a Képvisel6-testiilet szamara, hogy
alkossa meg Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakasok és nem
lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol szolé 7/1994. (V. 4.) énkorméanyzati rendelet

modositasardl szolo ...... f2025; (s ) 6nkorményzati rendeletét az eléterjesztés 1-3. mellékletét képezd
tartalommal.

Felelos: Polgarmester

Hatarido: azonnal

Szavazas: 7 igen, 2 tartozkodas (elfogadva)

Javaslat az Uipesti Miivészek Tarsasaga Budapest IV. keriilet, Jozsef Attila utca 14. (Attila utea 5.)
szam alatti 55 m? alapteriiletii_helyiségre vonatkozé kedvezménves bérleti dijanak megallapitisa
iranti kérelem elbiralasarol

Eléterjeszto: Bedé Katalin alpolgarmester

Racz Norbert

Ismerteti a napirendi pont targyat, majd eloterjesztoi kiegészités nem 1évén megadja a szot dr. Katd Balazs
részere.

dr. Kato Balazs:

Eloljaroban elmondja, timogatja a javaslatot, egy elvi jellegli észrevétele, kérdése lenne az eléterjesztdhoz.
Ugye valamikor nyaron volt egy csomag, a hasonlé kedvezményekkel kapcsolatban, most megint jén, és
Isten tudja, mikor fog jonni még ilyen jellegii eldterjesztés. Korabban Alpolgarmester Asszony elmondta,
hogy szdmara ¢z egy 0] feladat, és pontosan ezért javasolna, hogy valamiféle zsinormértéket kéne folallitani
a Bizottsagnak, hogy kinek ¢s milyen paraméterek mentén lehet kedvezményt kémi, illetéleg hogy milyen
zsindrmértékek mentén lehet kedvezményt kapni. Kémé az el6terjesztdt, hogy fontolja meg, hogy akar még
idén egy erre vonatkozo javaslat érkezhetne a Bizottsag elé, és nem csak helyiségekrdl van sz itt, hanem
az UKK terembérleteirdl is. Azt gondolja, hogy talan egy picit rendezettebbé kellene tenni a kedvezményes
helyis¢g bérlet szabalyait, egyfajta, a Bizottsag altal is elfogadott zsindrmérték mentén.

Racz Norbert:
Megadja a szot Toth Péter bizottsdgi tagnak.

Toth Péter:

Elmondja, kiment személyesen megnézni ezeket a helyiségeket és azzal szembesiilt, hogy semmi nincs
kifrva, sét ra is kérdezett, hogy léteznek-e, és nem is tudtak réla. Annyit latott itt ebben a széban forgd
esetben is példaul, hogy az ajté az le van cserélve, az ablakok le vannak festve, illetve az ablakokon racs
van ¢s nem lehet belatni, tehat valoszinlleg tettek ra valami foliat, de semmi nincs kiirva. A postalada az
tele volt szeméttel, és megkérdezett ott valakit, nem is tudtak rdla, hogy ezek ott vannak, tehat nincsenek
ott. Ez igaz a Petofi utcéra is, azt is megnézte, és ott sem latta semmi jelét annak, hogy a bérleményben
tevékenység folyik.

Bedo Katalin:

Megkoszoni szépen eloszor is Kato képviseld Gr észrevételét, javaslataval egyetért. Az UKK tekintetében
mar folynak ezek a munkalatok a dijak a megallapitasa kapcséan, ez az lizleti tervnél is szoba jott, ezt
figyelembe vettiik, ugyhogy itt mar kidolgozas alatt van, hogy hogyan fogjuk a termeket a jovében majd
hasznositani. Elmondja, a civilek esetében is siirtibben fogjak a bérldket ellendrizni, és amikor jévore hozza
be a Bizottsag elé a civil csomagot, akkor mas zsindrmérték szerint fogjak megitélni a kedvezményes
dijakat, és azt gondolja, hogy, hogy nem is lesz ennyi kedvezményes bérlet, pontosan ilyenekbdél kitolyolag.
Toth Péter hozzaszolasaval kapesolatban azt mondja, hogy nagyon oril, hogy nem talalt ott semmit, mert
oktober elsejétdl fognak bérleti szerzodést kotni, és most errdl dontiink egyébként, hogy kapjon-e
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kedvezményes bérleti dijat. Tehat nyilvan ériil, hogy még nem kéltéztek be. Feltjitasra keriilt egyébként a
Jozsef Attila utcai ingatlan, ugyhogy ott a tevékenység oktoberben fog elkezdddni. A cserkészek
tekintetében pedig gy tudja, hogy hasznaljak rendszeresen az ifju cserkészek ezt a kis pincehelyiséget, de
majd a bérlemény-cllenérzéskor ez is ki fog deriilni. Egyeldre az ¢ elmondésuk szerint tud reagélni.

Racz Norbert:
Egyeb hozzaszolas vagy észrevétel nem lévén szavazésra teszi fel a hatarozati javaslatot.

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsdaginak 80/2025. (1X.24.) hatirozata az Ujpesti Miivészek Tarsasaga Budapest IV. Keriilet,
Jozsef Attila utca 14. (Attila utea 5.) szam alatti 55 m? alapteriiletii helyiség kedvezményes bérleti
dijanak megallapitasa iranti kérelem elbiralasarol

Budapest Fovaros 1V. kertilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiilete Gazdasagi ¢s Tulajdonosi
Bizottsaga ugy dont, hogy

a) hozzajarul az Ujpesti Miivészek Tarsasaga (sz¢khely: 1046 Budapest, Ugrd Gyula utca 17. 3/20.,
nyilvantartasi szam: 01-02-0008164, adoszam: 18091791-1-41, képviseld: Szonyi Krisztina Ilona
elndk) altal bérelt Budapest IV. keriilet, Jozsef Attila utca 14. (Attila utca 5.) szam alatti 55 m?-es
helyiség kedvezményes bérleti dijanak 2025. oktober 1. napjitél 2026. szeptember 30. napjaig
tortend megdllapitasahoz;

b) ahelyiség bérleti dijat 600,- Ft/m*/év + AFA 6sszegben allapitja meg azokkal a feltételekkel, hogy
a Berlo a bérleti szerzodés idotartama alatt is koteles meglizetni valamennyi koziizemi dijat és
minden, a helyiség tizemeltetésével kapcsolatos egyéb koltséget, valamint a helyiséget csak
miivészeti tevekenység folytatdsa és a tehetséges fiatalok oktatasa céljara hasznalhatja.

¢) az 1 évre megéllapitott kedvezményes bérleti dij megadasaval az Ujpesti Miivészek Tarsasaga az
iranyadé éves bérleti dij Gsszegéhez képest 618 090,-Ft + Afa kedvezményt kap.

Felelos: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkez6 Alpolgarmester Gtjan
Hatarid6:  azonnal
Szavazas: 9 igen (elfogadva)

Javaslat a Magyar Cserkészszivetség Budapest 1V. keriilet, Pet6fi u. 8. szam alatti 1égopince
megnevezésii, 93,2 m’ alapteriiletii_helviség kedvezménves bérleti dijanak megallapitasa iranti
kérelem elbiralasardél

Eloterjeszto: Bedd Katalin alpolsarmester

Ricz Norbert:
Ismerteti a napirendi pont targyat, majd kiegészités, kérdés, hozzaszdlas nem lévén szavazasra teszi fel a
hatarozati javaslatot.

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képviseli-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak 81/2025. (IX.24.) hatarozata a Magyar Cserkészszivetség Budapest IV. keriilet, Petéfi
utca 8. szam alatti légiopince megnevezésii, 93,2 m* alapteriiletii helyiség kedvezményes bérleti
dijanak megallapitisa iranti kérelem elbiralasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testillete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga ugy dont, hogy

a) hozzdjarul a Magyar Cserkészszovetség (székhelye: 1025 Budapest, Tomorkény utca 3/a.;
nyilvantartasi szama: 01-02-0000001; addszam: 19006705-2-41 , képviseli: dr. Kovacs Adorjan
elnék) altal bérelt Budapest IV. kertlet, 71793/0/3/25. helyrajzi szamu, Petofi utca 8. szam alatti
I¢gopince megnevezésl, 93,2 m? alapteriiletii helyiség_kedvezményes bérleti dijanak 2025.
oktober 1. napjatol 2026. szeptember 30. napjaig t6rténd megallapitasahoz;
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b) a helyiség bérleti dijat 600,- Ft/m%/év + AFA Osszegben allapitja meg azokkal a feltételekkel, hogy
a Berl6 a bérleti szerzodés idétartama alatt is kételes megfizetni valamennyi koziizemi dijat és
minden, a helyiség lizemeltetésével kapcsolatos egyéb kdltséget, valamint a helyiséget csak az
ujpesti ifjisag részére j kozosségi szintér 1étrehozésa, dsszejovetelek megtartasa, felszerelések,
kellekek raktarozasa céljabol hasznalhatja,

¢) azl ¢vre megillapitott kedvezményes bérleti dij megadasaval a Magyar Cserkészszovetség a piaci
ar szerinti éves bérleti dij Gsszegéhez képest 1 062 480,-Ft + Afa kedvezményt kap.

Ielelos: Polgarmester, a feladatkérrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan
Hataridé:  azonnal
Szavazas: 9 igen (elfogadva)

Javaslat a 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 60. fsz. U/7. szam alatti insatlanban a LIKozpont Bisztro”
vendéglatohelyként ilizemeld iizlethelviséore vonatkozd 10 évre kiotendd bérleti szerzddeés
megkitésére

Eloterjeszté: Bedd Katalin alpolearmester

Racz Norbert:
Ismerteti a napirendi pont targyat, majd megadja a szot az eloterjesztonek.

Bedoé Katalin:

Ugy gondolja, hogy nem kell bemutatni senkinek a Kozpont Bisztrd elhelyezkedését, a miikodését, a
minGségét. 2016 6ta mitkodik étteremként itt Ujpesten, egy 168 négyzetméternyi teriilet(i ingatlanrol van
sz0. Legutdbb 2023 novemberében kéttetett egy otéves szerzédés, ami 2028. oktdber 31-én jar le.
Megkeresték a Vagyonkezelot, hogy a tarsasagnal eldkészilletben van egy tulajdonos valtas. Az j
tulajdonos egy nagyobb értékii eszkdzfejlesztést kivanna végrehajtani, ez egy kavézo-, reggelizdhellyé
alakulna at. A tervekben le van irva, hogy konyhatechnikai felszerelések, burkolati elemek, tulajdonképpen
a belso butorzatnak a kicserélése torténne meg, mindennek az eszkozfejlesztésnek a beesilt értéke 16,5
millié forintba keriilne. A tulajdonos valtasnak az egyik feltétele egy hosszu tava bérleti szerzddés
megkétése lenne. Szeretnék 10 évre kétni ezt a bérleti szerzodést, ezt természetesen a rendeletiink
megengedi azzal, hogy err6l a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagnak kell déntést hoznia. Fontos kiemelni,
hogy ezen fejlesztések soran felmeriild koltségek, ezek nem keriilnek lelakésra, tehat nem keriilnek
Jovairasra ezek az 6sszegek, és 3000 Ft/m?/+afa/honap dron hataroztak meg az dsszeget, az iranyado bérleti
dijat. Ez eddig 2490 Ft/m*/h¢ + afa volt. Ez azt feltételezi, hogy ha a Bizottsdg megszavazza ezt a dontést,
akkor egy 1j szerzédést kotnek és oktober 1. napjaval, az eldz6 &téves szerzodés pedig kozos
megegyezcssel felmondasra keriil. Azt is el kell mondja, hogy a rezsit ilyenkor mindig vallalja a bérls, hogy
azt kifizeti és 5. évig ezzel a 3000 forinttal menne ez a szerzédés. Természetesen, ahogy a rendelet
meghatarozza, minden év 4prilis elsejével a KSH fogyasztéi arindex ndvekedésének megteleléen
novekedne. Ez egészen 2030-ig igy lenne és 2030-t6l 2035-ig pedig 3300 forintra emelkedne, de nyilvan
itt piaci arak vannak, a Vagyonkezeld igazodik a piachoz, tehat ez a bérleti dij - egyeztetett Vezérigazgatd
arral -, akar a 4000 forintot is elérhet majd a 10 év alatt, de az indulé az 3000 forintban lenne megéllapitva,
¢s ehhez kéri a Bizottsag dontését és jovahagydasat, és varja a kérdéseket, felvetéseket.

Récz Norbert:

Megadja a szot Szécsi Péter képviseld urnak.

Szécsi Péter:

Azt mondja, egy furcsa mondat iitétte meg a fiilét, nevezetesen az, hogy nem keriil lelakéasra a beruhazas.
Jol néznénk ki, ha egy konyhatechnikat kicserél a vallalkozo, és azt még le is akarna lakni, tehat, ha egy
tizlethelyiségen kicseréli a portélt, az azt mondja, hogy azt le lehet lakni, mert az az épitményen tértént
beruhdzés, de ezt jo, hogy nem irja le. Tehét ez az egyik része, a masik az, hogy ezt a tizéves bérleti
szerzOdest azért ketté bontana, 5 plusz 5 évre, ezt egyébként igy szoktak csinalni. A 10 évhez nem annyira
ragaszkodna, ezt a médositast szeretném bevenni, ha lehetséges, mert ez igy lenne a normalis.
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Racz Norbert:

Azt mondja, akkor most nem {ilnénk itt.

Szécsi Péter:
Rendben, de lehetne ezt 5 plusz 5-re kétni, aminek az a lényege, hogy az 5. év végén van lehetdsége a

Vagyonkezelonek is mddositani az arakon ¢s nem kényszerpalyan maradni a 3000-rel, mikor akkor mar
lehet, hogy 4000-nek kéne 2030-ban lenni.

Ricz Norbert:
Megadja a szot Kato Balazsnak.

dr. Kato Balazs:

Eloszor megkérdezné a Képviseld urtol, hogy mit jelent az 5 plusz 5 év, mert az lenne a javaslat, akkor nem
llnénk itt. Masodszor ez nagyon jo, hogy ezt igy szoktak, de akkor miért nem tetszett elmondani a mult
gazdasagi bizottsagi {ilésen, ahol egy ugyanilyen eléterjesztés volt, ahol szintén megszavazta a Bizottsag,
tehat egyhangtlag On is, Képviseld tr, akkor érdekes modon ez nem volt probléma. Nem érti ezt, tudja,
hogy naiv, hogy kévetkezetességet var el mindenkitdl, mert & igyekszik az lenni, de valahogy ezt nem érti.

Bedo Katalin:

Mivel a tulajdonos valtas egyik feltétele a hosszu tava szerzddés, a hosszi tav pedig nem az 5 év, hanem a
10 ¢v egy ilyen bérlemény tekintetében, kéri a Bizottsagot, hogy ezt a 10 évet legyen kedves tamogatni,
hogy Iétrejohessen eleve a tulajdonos valtds, ami lehetévé teszi, hogy itt egy reggelizd létesiilhessen a
jovoben.

Récz Norbert:
Megadja a szot Gal Gyorgyné bizottsagi tagnak.

Gal Gyorgyné:

Azt mondja, ez ugy néz ki, mintha most a leendd bérl6 diktalna itt a feltételeket, hogy 6 ugyan atveszi, de
csak igy, meg ugy, meg amugy, az Onkormanyzat meg lohol utana, hogy j6, hat akkor vigye. Nem tudja,
hogy masnak nem lehetne-e gy bérbe adni, hogy nem 6 diktélja a feltételeket.

Rdcz Norbert:
Megadja a szot az eloterjesztonek.

Bedé Katalin:

Nem erzi, hogy az 0j bérlo diktlna, ezt tényként elmondtdk, hogy igy tudjik ezt az elképzelést
megvaldsitani. Egyébként nem az Onkormanyzattal targyalt az 1j meg a régi tulajdonos, hanem az UV Zrt.-
vel, ezt tényként irtdk, hogy akkor tudnak ilyen eszkdzfejlesztést véghez vinni, akkor tudnak belépni ebbe
a cégbe, hogyha hosszi tava bérleti szerzodést tud veliik kitni a Vagyonkezeld, nem az Onkorményzat.

Racz Norbert:

Kapcesolodva az eddig elhangzottakhoz azt mondja, Katé Balazs képviseld r kildott egy e-mail-t, hogy
holnap napirend elétt szeretne hozzészélni ,.Vagyongazdalkodasi anomaliak Ujpesten” témakdrben.
Miszerint: . Mér hosszabb ideje nincs megfelelden vezetve az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi dgazata.
Sorozatosan szakszeriitlen és célszeritlen eldterjesztések, dontések sziiletnek. Gyakran felmeriil a
Jogszeriiség kérdése is.” Annak &riil, hogy a hanyagsag, meg a hiitlen kezelés nem volt benne. Ezt a témat
szeretné még egy kicsit korbejarni. Arrdl van szo, hogy jomaga is bérel {izlethelyiséget, valamint gardzst.
Tulajdonost akkor tudunk valtani példaul, amikor én visszaadom az lizlethelyiséget, utiana az
Onkorményzat megpalyéaztatja és utana a versenyliciten valaki megnyeri. Ez az egyik verzio. A masik
verzio, hogy az én cégemet valaki megveszi, és akkor utana igazabdl nem tulajdonosvaltés torténik, hanem
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maga a Kft., akivel a szerzédése van a Vagyonkezeldnek, tovabb viszi az {izlethelyiséget. Itt amugy ez
torténik, ez az személy, vagy ez a véllalkozas, aki most ezt szeretné iizemeltetni, az 1j, megveszi a réginek
a ceget, ¢s akkor uténa dtiilnek, ez igazdbdl a Vagyonkezelének egy kicsit vagyonvesztés, de a valosagban
viszont ez teljesen torvényes dolog, tigyhogy ezzel meg kell tanulni egyiitt élni. A Vagyonkezel6ének van
egy Excel tablazata, frekventalt, kevésbé frekventalt, igazén rossz s a tobbi lizlethelyiségek vannak
feltintetve. A bérleti dij kategoria 12.000 forint/évtél indul egészen 30.000 forint/év/m’-ig. Ez az
lizlethelyis¢g ez a legmagasabb kategoridba esik, tehat akarmennyire szeretnénk egy kicsit tébbet, vagy
valaki ugy hallotta a barati kérben, hogy egy ilyen iizlethelyiségnek a bérleti dija, mondjuk 10, 11 eurd,
vagy akdr 12 is Iehet, de nem nalunk, tgyhogy a mi tdblazatunkban 30.000 forint idén a plafon. A sajat
zlet-berleti szerzddésében is van egy olyan mondat, hogy a bérlé kifejezetten és visszavonhatatlanul
tudomasul veszi, hogy a bérbeadd jelen bérleményre vonatkozd bérleti szerzodést, Gnkormanyzati érdekre,
vagy sajat beruhdzisi érdekre hivatkozéssal, 60 napos felmondasi idével egyoldaltan barmikor
felmondhatja. Tehét, ha valakinek van egy tizéves szerzédése, attol az még jarhat igy, hogy 60 napon beliil
felmondjak a szerzodését. A Kozpont Bisztr6 elétt itt volt az ..Antal hentes”, a volt bérlé nagyjabdl
hasonloan jart, tehat senki ne gondolja azt, hogy itt van egy tizéves szerzddés és tényleg 10 évig itt tud
lenni, amtigy nem jellemzé ez a dolog. Ennél magasabb bérleti dij létezik-e? Létezik. Akkor, amikor valaki
vakliciten van, akkor eléfordulhat, hogy szeretné megszerezni az iizlethelyiséget és biztos akar lenni a
dolgdban ¢s ajanl egy nagyon magas Gsszeget, akkor béven 30.000 forint/m?*/évnél is magasabb bérleti dij
johet ki, akar 50.000 is. Az Gj tulajdonos minden bizonnyal ezt akarta elkeriilni, hogy ne az legyen, hogy
kinézi az lzlethelyiséget és a vaklicittel valami egészen magas 8sszeggel tud csak nyerni, de ez amugy
teljesen tdrvényes dolog, személy szerint neki ezeket a kérdéseket tették fel azok utan, hogy kijott ez a
napirendi pont. Ezt végszonak szanta, egyéb hozzaszolas, kérdés nem lévén szavazasra teszi fel a hatarozati
javaslatot.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak 82/2025. (1X.24.) hatirozata a 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 60. fsz. U/7. szam
alatti ingatlanban a ,,Kézpont Bisztr6” vendéglatohelyként iizemeld iizlethelyiségre vonatkozéo 10
évre kitendo bérleti szerz6dés megkotésérél

Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga ugy dont, hogy

a) hozzajarul a Budapest Fovéaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata tulajdondban 1évo, 1042
Budapest, Jozsef Attila utca 60. fsz. U/7. szam alatt LKdozpont Bisztrd” vendéglatéhelyként
lzemel0 lzlethelyiségnek a Kozpont Gasztré Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1042
Budapest, Jozsef Attila utca 60 fsz. 7. ajtd, cégjegyzékszam: 01-09-176887, addszam: 24678014-
2-41, jelenleg képviseli: Galajda Péter tigyvezetd) részére 2025. oktober 1. napjatél 2035.
szeptember 30. napjaig tarté 10 éves idétartamra torténd bérleti szerzédés megkitéséhez és a
hatalyos bérleti szerzodés 2025. szeptember 30. napjan t6rténd megsziintetéséhez;

b) avendéglatdhelyként lizemeld nem lakascéla helyiségek kezdé bérleti dijat 3 000,-Ft/m> + AFA/ho
Osszegben allapitja meg azokkal a feltételekkel, hogy Bérbeadd a bérleti dijat a bérleti jogviszony
fennallasa alatt évente egyszer, aprilis 1-jei idéponttal az eldézd évi fogyasztdi arindex
novekedésének megfeleléen egyoldalian megemelheti, a targyév januar 1. napjara
visszamendleges hatéllyal, tovabba a bérleti dij az 5. évben a kezdd bérleti dijhoz viszonyitva
automatikusan 10%-kal tehat 300.-Ft/m? + AFA/h6 sszeggel emelkedik, azzal, hogy ebben az
¢évben nines inflacio kdvetd emelés;

¢) felhatalmazza az UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasagot (székhely:
1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68., adészam: 10804001-4-4; cégjegyzékszam: 01-10-
042083, képviseli: Hock Zoltan vezérigazgatd, tovabbiakban: UV Zrt.) az a) pont szerinti bérleti
szerzOdés megkotésére, a szerzodéskotéshez sziikséges egyéb jognyilatkozatok megtételére;

d) felhatalmazza az UV Zrl. vezérigazgatdjat, hogy a bérleti szerzddésben meghatarozza az
clvégzendé munkak korét és elvégzésik hataridejét, és elvégezze ennek megvaldsulasinak
ellendrzését.
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Felelds: Polgarmester, a feladatkérrel rendelkezé Alpolgarmester utjan
Hataridé:  azonnal
Szavazas: 9 igen (elfogadva)

Javaslat Deak Mirta részére kozteriilet-hasznalati dij fizetésének kotelezettsége aloli esészben
torténo felmentésére
Eldterjeszté: Bed6 Katalin alpolgarmester

Racz Norbert:

Ismerteti a napirendi pont targyat, majd elterjesztéi kiegészités nem lévén megadja a szét dr. Katd
Balazsnak,

dr. Kato Balazs:

Picit a multbol szeretne kérdezni és tudja, hogy Bedd Kata alpolgérmester asszony jiniusban vette 4t a
teriiletet, de nem tudja mastol megkérdezni. Itt valgjaban arrél van szd, hogy valaki a kézteriileten egyfajta
id6s torndt fog csinalni és ezért kap kozteriilet-hasznalati dijmentességet. Szerinte ez rendben van, itt
rendszeresen volt ilyen kordbban is az elmdlt 5, 6 ¢vben. Tehat volt itt fitness foglalkozas idéscknek és
elnézést a porias a szoért, de mindenféle ,.denszelés™ volt itt a téren. Akkor ez hogy ment, tehat akkor is
fizetett az illetd, aki ezt csinalta, vagy ha nem fizetett, akkor milyen alapon nem fizetett? Kapott-¢
mentesseéget, mert a bizottsagi {ilésen nem talalkozott olyan esettel, hogy mentességet kértek volna
ilyesmire. Tehét a kérdése nem a jelenre, hanem a multra iranyul inkéabb.

Bedo6 Katalin:

El6sz0r is szeretné elmondani, hogy amikor ilyen ,,denszelések™ voltak, az altaliban az Aktiv Fétér program
keretén beliil tortént, ami 40 napon 4t tarté dnkormanyzati programsorozat, a programsorozat részeként itt
nyaron valoban ,.tancikalnak™ kiilonbozé forméciok, és nyilvan mivel ezek az dnkormanyzati program
Kiegeszitd programjai, ezért toliik nem kériink teriilethasznélati dijat. De dr. Kéllai Zsuzsanna osztalyvezetd
asszony mindjart mond masik példat.

dr. Kallai Zsuzsanna:

A mostani id6rol tud beszélni, Amidta itt van, volt Salsa tanc itt a Szent Istvan téren, ott fizettek is minden
esetben, de az egy ilyen altalanos tancra hivés volt, ahol barki részt vehetett ezen a rendezvényen, az egy
lakossagnak sz016 szérakoztatd esemény volt, azzal a céllal, hogy kicsit megmozgassak az erre jarokat. Itt
a holgy, aki ezt most kérelmezte, § egy ismert betegséggel kapcsolatban szeretné ezt a programot
megvaldsitani, az Alzheimer korra vonatkozé ismeretek fontossagara szeretné felhivni a figyelmet ezzel az
eseménnyel. Ez az eloterjesztésbe bele is lett irva. Nem, mert 6k. Azt, hogy a Salsa-sok mennyit fizettek,
azt most nem tudja megmondani 6sszegszeriien, a pontos paramétereket megnézziik holnapra.

Ricz Norbert:
Egy€b hozzészlas vagy észrevétel nem 1évén szavazasra teszi fel a hatarozati javaslatot.

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak 83/2025. (I1X.24.) hatirozata a Deik Mirta részére kozteriilet-hasznilati dij
fizetésének kotelezettsége aldli egészben tirténd felmentésérol

Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiilete Gazdasagi ¢és Tulajdonosi
Bizottsadga ugy dont, hogy
a) Dedk Marta részére a 1041 Budapest, Szent Istvan tér 14. szam hata mogotti téren 100 m? nagysaga
kozteriileten a 2025. szeptember 28. napjan megtartandd rendezvényre 17.00 és 18.00 dra kdzotti
id6tartamra 100 m* x 700,- Ft/m*/nap = 70 000,- Ft/nap kézteriilet-hasznalati dijat hataroz meg;
b) akozteriilet-hasznalati dij fizetésének kotelezettsége alol egészben felmentést ad, azzal, hogy a dij
fizetésének kételezettsége aldli egészben térténd telmentés megadasaval a kedvezmény 8sszege 70

000,- Ft;
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c) felkéri a polgarmestert, hogy a kozteriilet-hasznalati engedély megadasa esetén dontésében vegye
figyelembe a Budapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi
¢s Tulajdonosi Bizottsaginak a kozteriilet-hasznalati dij fizetésének kotelezettsége aldl felmentést
ado dontését.

Felelos: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester titjan
Hataridé:  azonnal
Szavazas: 9 igen (elfogadva)

6. Egyebek

Riacz Norbert
Megkeérdezi, az Egyebek napirendi ponthoz van-e kérdés, hozzaszolas, és mert senki nem jelentkezik, 17
ora 5 perckor az Uilést bezarja.

k.m.f.
. / Y,
Szécsi Péter Racz Norbert
jegyzOkdnyv hitelesitd elnok

ot

Borostyan Zsuzsanna
Jegyzokonyvvezetd

UIPEST, ONKORMANYZAT » GAZDASAGI ES TULAJDONOSI BIZOTTSAG .| 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14.



