Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Képviselé-testiilete
Dr. Trippon Norbert Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kerem, hogy az alabbi, a FIDESZ és az Ujpestért Egyesiilet frakciok kézos eléterjesztését a
Kepviselé-testiilet, a soron kivetkez6 rendes iilésén, 6nalld napirendi pontként targyalja meg.

ELOTERJESZTES
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

Targy: javaslat a szocialis lakbérek alkalmazasara vonatkozd szabalyok
fellilvizsgalatara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselé-testillet a 2025. majus 29-ei (lésén Dr. Trippon Norbert polgarmester
elbterjesztese alapjan dontoétt az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok lakbérének
mértékérdl szolé 40/2011. (XIl. 19.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol. Ennek keretében
igen jelentés, mondhatnank azt is, hogy drasztikus mértékben megemelésre keriiltek a
koltsegelven bérbe adott lakasok lakbérei. Az emelés egy lépcsében, kozel 90 %-os
mértékben valosult meg. A hozzéank érkezett bérlsi visszajelzések alapjan a csaknem
megduplazodott lakbérek megfizetése sok lakasbérlének igen komoly nehézségeket okoz.
Mint ahogy azt a testlleti vitdban is hangoztattuk, a lakbérek feliilvizsgalatat meg kellett volna
eléznie az Onkormanyzat lakasgazdalkodasi tevékenységének telies atvilagitasa és a
szabalyozas teljes korli Ujra gondolasa. Erre azonban sajnalatos médon nem kertilt sor.

A lakbéremeléssel parhuzamosan Dr. Trippon Norbert polgarmester nem tett javaslatot az
Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony
felteteleirdl szolo 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet)
modositasara, amely jogszabaly hivatott meghatarozni, hogy mely bérlék jogosultak a szocialis
helyzetlk, raszorultsaguk alapjan tAmogatott, azaz szocialis helyzet alapjan vagy kéltségelven
megallapitott mérték(i lakbér alkalmazasara.

A Lakasrendelet 13. § (1) bekezdése értelmében ,A lakast szocialis helyzet alapjan csak akkor
lehet bérbeadni, ha a kérelmez¢ haztartasaban az egy fére jutd havi jovedelem nem haladja
meg a szocialis vetitési alap 250%-at.” Ezen szabalyt nem csak a bérbeadaskor, hanem a
berleti jogviszony fennallta alatt is folyamatosan alkalmazni kell, hiszen a bérbeadd a
Lakasrendeletben foglaltaknak megfeleléen rendszeresen felillvizsgalia a jogosultsag
fennalltat és igy a szocialis lakbér alkalmazasara vald jogosultsagot is. A jévedelemhatar
tullépése esetében a lakbér kéltségelvii lakbérre keriill modositasra.

Ide vonatkoz6 rendelkezést tartalmaz a Lakasrendelet 15. § (1) bekezdése is, mely szerint ,A
lakast szocialis helyzet alapjan csak akkor lehet bérbeadni, ha a kérelmezé és a vele
egylttkoltoz6 szemelyek egylittesen nem rendelkeznek a szocidlis vetitési alap 75-szorését
meghaladé értéki vagyonnal.”



Tehat a szocialis lakbér alkalmazasanak jovedelmi feltétele, hogy az egy fére jutd havi netto
jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap (28.500 Ft) 250 %-at, azaz 71.250 forintot.
Ez a jovedelemhatar 2012 6ta nem valtozott.

Mint ahogy azt Dr. Trippon Norbert polgarmester a lakbéremelésre javaslatot tevé
eléterjesztésében irja:

- Meg kell emliteni azt a tényt is, hogy a nemzetgazdasagi atlagkereset 2013-2024 kozott
bruttd 230 714 Ft-rol 646 610 Ft-ra nétt, ami majdnem 180%-o0s emelkedést mutat.

- Az dregségi nyugdijban részesiilok teljes ellatasanak havi atlagésszege pedig ezen idészak
alatt 112 781 Ft-rol 230 940 Ft-ra nétt, amely 104%-os emelkedést jelent.

- A piaci alapon bérelt szabad megegyezésii lakdsok ara jelenleg 4 000 Ft/m2, amely
négyzetmeter ar a 2013-as 1 500 Ft-rol kozel 170%-o0s emelkedést mutat.”

Mindezen tenyez6k mellett azonban az életiinkben jelentkezett az inflacios hatas is. Az inflacio
okainak vizsgalata és a részletes bontott adatok elemzése meghaladja jelen eléterjesztés
kereteit, ugyanakkor — bar e tekintetben a kézgazdaszok kozott sincs feltétlenil egyetertés —
elmondhat6, hogy a 2012 - 2025. évek kozotti kumulalt inflacios rata a valosagban
megkozelithette a lakbéremelés mértékét.

Azaltal, hogy az elmult években emelkedtek a jovedelmek anélkiil, hogy a szocialis lakbérre
valé jogosultsag jovedelmi hatara kovette volna ezt, egyre tébben keriiltek ki a szocialis
lakbérkategoriabdl. Korabban a szocidlis és a kéltségelvii lakbérek kozott csak 25 %-os eltérés
volt. Ez a kildnbség a mostani lakbéremelés kévetkeztében 135 % folé emelkedett. Azaz
ennek kovetkeztében szamtalan, egyébként a jovedelmi helyzete alapjan nagyobb
tamogatasra szorulo bérlé esetében is, drasztikus lakbéremelkedés tapasztalhato, ami mar
sok csalad és egyedilallé személy megélhetését is veszélyezteti.

A fentieket Osszegezve, indokolt a szocidlis lakbér alkalmazasahoz sziikséges jovedelmi
feltételek fellilvizsgalata és azok minimum 100 %-kal térténd emelése.

Ugyanakkor ezzel kapcsolatban indokolt a szocidlis ellatasok keretében biztositott
lakbértamogatasi feltételek felllvizsgalata és azok feltételrendszerének a valorizalasa is a
szocialis raszorultsagtol fiiggé pénzbeli és természetben nyuijtott szocidlis ellatasokrél széld
15/2022. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasaval.

A jelenlegi Ujpesti szabalyozas a keriletek kozott az egyik legszigortibbnak tekinthetd.
Raadasul mas keruletek kiilén méltanyoljak az egyediil allo bérldk helyzetét, és esetiikben
magasabb jovedelem-hatarokat allapitanak meg.

Alabb néhany adattal szeretnénk bemutatni, hogy mas budapesti keriiletek milyen jovedelmi
felteteleket hataroznak meg a szocialis lakbér alkalmazasanak feltételeként.

kertlet egyfdre jutd nettd jov. egyedilalld esetében nyugdijas bérlénél
XV. 110.000 Ft 130.000 Ft

XVI. 85.500 Ft 99.750 Ft 128.250 Ft

XVII. 156.750 Ft

XVIII. 256.500 Ft 285.000 Ft

XIX. 142.500 Ft 156.750 Ft

XX. 193.382 Ft 290.073 Ft

XXI. 193.382 Ft 232.058 Ft

Az utébbi két keriilet esetében a szamitas alapja a mindenkori nettd minimalbér.



Az adatokbdl is jol latszik, Ujpest e tekintetben is lemaradt. A jelenlegihez képest egy az
életviszonyok valtozasat jobban kévets, differencialtabb szabalyozasra lenne szllkség.
Ugyanakkor indokolt azon bérlok helyzetének attekintése is, akik a julius 1-jevel bevezetett
lakbéremelés kapcsan nehéz helyzetbe keriltek.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testilletének .../2025. (... )
hatarozata a szocialis lakbérek alkalmazasara vonatkozé szabalyok fellvizsgalatardl

1, A Kepviselé-testiilet egyetért azzal, hogy sziikséges a szocidlis lakbérek alkalmazasara
vonatkozo szabalyok felllvizsgalata.

Ennek soran indokolt feltilvizsgalni az alabbi énkormanyzati rendeletek vonatkozé eléirasait:
- az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének mértékérsl szolo 40/2011. (XII. 19.)
onkormanyzati rendelet,

- a szocialis raszorultsagtol fliggd pénzbeli és természetben nyujtott szocialis ellatasokrél szolo
15/2022. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet.

A fellilvizsgalat soran sziikséges rendezni azon bérlék helyzetét is, akik szocidlisan raszorult
helyzetiik ellenére atkerlltek a koltségelven megallapitott lakbérek alkalmazasi kérébe.

2, A Kepvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a soron kévetkezé rendes képviseld-
testlileti Ulésre terjesszen el6é rendelet-tervezetet a fenti &nkormanyzati rendeletek

modositasara, a jelen eléterjesztésben foglaltakra is figyelemmel.

hatarid6: 2025. oktéber 31.
felelés: polgarmester

Kelt. Ujpesten, az elektronikus alairason szerepl6 idépontban

Bartok Béla Dr. Kato Balazs
frakciovezetd frakciovezetd






