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Felhivas elbvasarlasi jog gyakorlasara
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Budapest Févéros IV. kertilet Ujpest Onkorményzata AT
1325 Budapest Pf.: 107.

AVDH Bélyegzd

| FELHIVAS ELOVASARLASI JOG GYAKORLASARA

Tisztelt Onkormanyzat!

Ezdton tdjékoztatom a t. Onkormanyzatot, hogy a

* Selmeczi Rébert (anyja neve: Lendvai Maria Marta, lakcim: 1043 Budapest, Loréntffy Zsuzsanna utca 22.)

¢ Dr.Madardsz Bedta (anyja neve: Botos llona Méria, lakcim: 1043 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna utca 22.)
Eladok és

. "' (anyja neve: V. :
LI " lanyja neve:

kozott adasvételi szerzddést jott létre az Fladok egydlttesen 13/20 aranyd tulajdonat képezd, alabbi ingatlan
tekintetében, amely keretében a Vevék mindasszesen 74.900.000,- Ft, vételar megfizetése mellett meg kivanjak
vasarolni Eladok — megosztasi megéllapodas szerint - 67 m2 alaptertletd lakohazanak tulajdonjogat, valamint a
hozza tartozé megosztasi megdllapodas szerinti terillet és az 1. szémmal jelolt gépkocsibealld kizardlagos
hasznalati jogat megtestesitd 13/20 aranyu tulajdoni hanyadat.

Nyilvantarto: Budapest Févdros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosatély
Telepilés: o Budapest IV. kerillet belteriilet
Helyrajzi szam: ) ' 70494/0/A
. Cim: o 1040 Budapest, Loréntffy Zsuzsanna utca 22.
Alapteriilet: o 96 m?
Megnevezés: épllet

Tekintettel arra, hogy az Ingatlant megilleti a t. Onkormanyzal tulajdondban all6 a Budapest IV. keriilet belterilet
70494 helyrajzi szamu ingatlant terheld féldhasznalati jog, s a t. Onkormanyzat el6vasarlasi joggal rendelkezik
felhivom a t. Onkormanyzat figyelmét, hogy amennyiben élni kivan el6vdsarlasi jogaval, Ggy arrdl jelen felhivas
kézheavételét kovetd nyolc napon beliil nyilatkozni sziveskedjen akként, hogy a nyilatkozatat az M. Nagy és Térsai
Ugyvédi Iroda (1013 Budapest, Attila Ut 2. B. Ih. félemelet S. ajto; iroda@dimagy net; +36309159888) részére
megkiildeni sziveskedjék.

Az elGvdsarlasi jog gyakorldsa esetén az adasvételi szerzédeés a t. Onkorményzattal, mint Vevével jon létre,
melyhél fakaddan a vételar és egyéb jarulékos kéltségek a t. Onkormanyzatot terhelik.

Téjekoztatom, hogy amennyiben a t, Onkormanyzat elévasarlasi jogaval nem kivan élni, Ugy tovdbbi teend6je
nincsen.

Budapest, 2025. szeptember 12.

Tisztelettel:

Selmeczi Rébert Dr. Madarész Bedta
Elado Eladé



IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesites (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegzdvel és
idébélyegzovel latta el.

A Szolgaltaté az AVDH-t a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltalasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szolo 2023. évi ClIl. torvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024, augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok allalanos szabalyairél szolé 2015.
évi CCXXII. torvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztald elérhetd a Szolgaltaté honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltatd a Kozponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast

vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SELMECZI
ROBERT Ugyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.09.12. 11.46.40

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szlletési név: SELMECZI ROBERT
Szlletési hely:

Sziiletési datum:

Anyja neve:

Ez az elekironikus dokumentum kél, egymastol elvalaszthalatlanul 6sszetarlozd részbdl, az eredeti dokumentumbol és zaradeékbol all,
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti eleklronikus dokumentum csalolt mellékiete. A zaradék olvashald szoveges formaban rogziti
az eredeli dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatdsanak korliiményeit és az czzel kapcsolatos egyéb adalokat.

Az lgyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kilfdldrél: +36 1 550 1858
Honlap: hitps://szeusz.gov.hu/szeusz/favdh  E-mail: 1818@1818.hu
hilps:/imagyararszag.hu/szul_kapcsolal
Hibabejelenlés az év minden napjan 0-24 dra kézolt lehetséges
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110 Selmeczi Robert 7/20 ardnyban, dr. Madardsz Bedta 6/20 ardnyban tulajdonesok az alabbringatlanban (tovabbiakban:

Ingatlan):

g TN R B

- Nyilvantacto: Budapest Févdros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly i
_____________ Telepuiés: ~ Budapest IV. kerllet belterilet - g
HEWBRISTINE e e T094/0/A o

» ) o 1040 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna utca 22, E,
Lo Mepneveses: éplilet i

1.2 Az Ingatlan tulajdoni lapjanak 1. Része {Teherlap) alatt az alabbi terhek {a tovibbiakban Terhek) kerdltek bejegyzésre: ;‘
B
" m/g_ (bejegyzd hatdrozal, érkerdsi idd: 136840/1/2018/18 10.29) szamon az UniCredit Bank Hungary Zrt, (cim: {
1054 Budapest, Srahadsap & 5-6.) javara 13.140.000,- Ft, azaz tizenbdrommilio-szaznegyvenezer forinl erejéip
ondllo zélogjog ’
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1.3, A fentieken tol az Ingatlan rulajdoni lapla per- teher-igény- o5 széljegymentes.

1.4, Eladok tajékoziatjak Vevoket, hogy a7 Ingatlant megilleti a pudapest 1V, kertlet belteriilet 70494 helyrajzl szdm
ingatlant terhel6 foldhaszndlati Jog. ) :
15 Cladok régzitik, hogy az Ingatlan egy lakahdz, 3 pépkocsibedllod és egy pazdasapl épitet t?iélixaté. Eia;lékﬁ‘:]ile.r;tg; ;
hogy az Ingatlanon allo felepitmények vonatkozdssban megosztasl megallapodds készilt, ‘amf:‘W .alf‘m'_ o hlozzé g
szerz6dés tarpyat képead 13/20 aranyu tulajdoni hanyad a 67 m? alapterGletd lakohdz i'lJ}aldOfHUSf“: ¥e “.'“'2' ‘t' - ét
tartozé megosztasi megillapodds szerinti tertilet és az 1. szdmmal jelolt gépkocsiheéﬂo kizérélﬁaglos h.a:,z-n ! ati jogat. .
Lestesiti meg, Vevdk kijelentik, hogy o haszndlati megallapodast - mellékleteivel egylitt- teljeskorien Ismerik.

| T nElovisiisiiog

T R

91 Eladék tajékoztatjdk Veviket, hogy az Ingatian kozds tulajdont képez, igy tulajdonl hanyadaira a Ptk. 5'.' Kenyv VL. Cim
WX, és XX, fejezetei irdnyaddak. A Ptk. 5:81. § (1) alapjdn a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
eltvasarlasi jog illeti meg.

i 2.7, Eladok az addsvételi szerddts aldirdsdval epyidejilep dtadjak Vevd részére a tulajdonostars (Mérkusne Kiss Anita)
alvisariasi jog gyakorldsarol lemondd nyilatkozatanak harom (3) eredeti példanyat, amelyben a tulajdonostars
kijelenti, hogy el6vasartisi joganak pyakorlasdrol Vevdk javara kifejezetten, foltétel nélkil és visszavm‘ohatatlanul.'*-_:'
lemond. Vevek a lemondd nyiiath ozatok atvéetelét jelen szerz@des aldirasdval kifejezetten elismerik.

2.3, Afentieken it Eladok rogzitik, hogy au npatlant érintd foldhasznalati jogra tekintettel Budapest Fovaros IV. kerOlet
Ujpest Onkormanyzatdt (a tovibhiakban Onkormanyzat), mint a féldhasznatti jopgal terhelt Budapest V. kerdlet
belteriilet 70494 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosat az ingatlan vonatkozdsaban szintén elévasarldsi jog illeti meg,
Fladok az adasvétel szerzfidés aldirasat Lavatd 15 naptdri napon belil kotelesek dr. M. Nagy Péter i"igyvédét hitelt’
érdemlBen tajékoztatnn hogy a7 Gnkormanyzatot — hatdrid6 tizdésével - tajékoztattak elévasarlast jégé'rél. !
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: 2.4, Felek ragzitik, hopy amannyiben az Gnkormdnyzat eldvasarlasi jopdt gyakorolja, gy a foplalé egyszeresen - 'va'.lami.nt
] a mindaddig meglizetett vételiiosszeg - Vevdk részére, az Onkormanyzat teljesitését kovetd 15"napl'é|"i'napun beldl
visszajar. L :

A

jogigylet (addsvétel]

2.1, Eladék eladjdk, Vevd 7120, mig T Vevd 6/20 aranyban megvdsaroljdk az I."poﬁthanr
meghatdrozott Ingatan 13/20 aranyd tulajdoni hinyadat niegtekintett dllapotban, tehermentesen, mindosszesen
74.,900.000,- Ft, azaz hetvennégymillio-kilencszdzezer forint — kislesondsen klalkudott — vételdrért.,. i

2.2, Atulajdonjogviltozds jogcime: addsvétel,

23, Eladék kifejezetten kérik Vevsket, hogy a teljes vételdr dsszepdt selmeczi Rc’:bér,t Elatld bénksaﬁml’a.sﬁmér-a
teliesitsék, s Kijelentik, hogy az ekként rténd teljesitast a vételar sajat keziikhoz torténd .{ei]esffésekérwt ehs.iﬁe'rik

o

2.4, Eladdk altal az egyes vélelirrészetek teljesitéseként megjeloh bankszdmlaszdm: P e

Szamlatulajdonos neve: Selmeczi Rébert
Ssamlaversett pénzintézet; ‘ ' ‘ ek

Sramlaszam: S a e

Felek rogeiti¥, hogy.a U('*l.r@}"n valaminnyi kor(lmény figyelembevéte Ir'w;||,‘ i e R
: el SR oy lembevételével kerlilt meghatarozdsra, s azte annak
aVevék dltal megismert dlapotaval ardr whan dlldnak targak. Felek avételarmnak jelon D(;lulba'ﬁ :ft;(tsf{dz't'ﬂ‘z ir:gatl_ann_ak :
“okirat aldirasaval kifejezetten elfopadjak, i ; o {Htp%mgél.jglen

“Seimecel Rbbert dr. Madatasz Bedta

Elada Elacdd Nevs T % : :‘V s
_ g oV £

s AR a4 7
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3.1, Foglald

.""-'ifév'@k katelesek ;e‘lén szerzéides aldirasaval egyidejiiep o7 aldbbiak szerint teliesitent:

2. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak; a teljesités meghitisuldsaért felelds fel az adotl -

foglatot elvesziti, a kapott foplaldt kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a wroerzadés teljesitése olyan okbdl hivsul

meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél feleigs, a foplald visszajar. A foplalo Gsszepe a vételdrba

" heszamlt,

3.3

34,1,

3.2, Tehermentesités

Eladok kitelezettséget vallalnak arra, hopy jelen szerzddes aldirasdt kovetoen a terhik jogosultja, az UniCredit Bank

- Hungary 2rt. a Terhek Ingatian-nyilvantartasbol torénd toridsenck kozdomenyezése érdekében haladéktalanul
eliar, & a tehermentesités (végtoriesztas) wenyet jelen siorzodés aldirdsat kiveld 15 naptiri napon belul Vevik
rdszére 6kimt'1a% igazoljak.

 Eladok kijelentik, hogy az Ingatian tulajdoni lapjanak 2025, okiober 15, napjdig 1o énd tehermentesitése érdekében
- eljarnak,
3.3, Az elsd vételdrrészlet

Vevik kdtelesek — a Terhek ingation-nyilvéntartdsbdl torténd torlésére irdnyuld ingatlan-nyilvéntartdsi eljdrds
- meginditdsdnak, u kopcsoléde iguzgatdsi-szolgditatdsi dij megfizetésének, valamint az Onkormdnyzat eldvdsdrldsi

Joga gyakorldsdrél sz6l6 nemieges nyilotkozatdnak Elodék ditali igazoldsdnak feltételével — fepkéscbb 2025, oktdber
15 napjdig az aldbbiak szerint teljesitent:

Osszéﬁ SFA
33.700.000,- Ft, azaz
_ harminchdrommillié-hétszézezer forint |

T Teljesités modja
bankl utalds a 2.4. ponthan
megjeldlt bankszamlara

‘ T g Vlf-J‘g:}c,'!'r‘n.

als@ vetelarrészlet |
i
1

3.4, Utolsd vételdrrészlet

Vevak kitelesek legkéstbb 2025, novernber 15, napjaig oz aldbbiak szerint teljositeni:

_ Teljesites modjo |
banki utalds a 2.4, pontban
megjelolt bankszdmldra

. Osszeq R IRt ) o
33,700,000,- Ft, azaz , utolsd vételdrrészlet
__harminchdrommillié-hétszdzezer forint |

- e
i
s

S e : L

SUEIELE A

V. Tulajdonjog dtruhdrdsa

IV/A. Hozzdjdrulds tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzéséhez

Felek a Polgdri Torvénykonyviol 52016 2013, évi V. torveény o tovdbbiskban: Pk 6216, & (3), valamint Az ingatian
nyilvantartased! spGid 2021, évi C torvdny végrehajlasdral széld 17972023, (V. 185.) Kot renddelet 20, § 18, ponitja és
Az Ingatlan-nvilvantattdsrdl szold 2021, évi Ctarvény 44, § (1) alapidn - kéedsen kenk az mgatantgyl hatdsapot,
hogy a tulajdonjog-Tenntartdsdhoz kapesoladd vevli jogat a bejepyeds natalyanek kezdetére irdnyadd iddponttol
fladok tulijdonjog-bejegyzés engedelydnek benyuitisdip terjedd, de lepfeliebb 6 honapos hathrozotUiddtanamsa
Vevdk javica az ingatian 13/20 tulajdon hinyaddra 7201 =~ 6/20 " aranyban adasvétel
e irnen jegyezze be,

“Selmec] fobert dr. Madardsz Bedtla
tladd Lliad6 Vevh vevo

BT E R T AR G
~ 7.500.000,- Ft. foglald | banki utalds a 2.4, pontban megjelolt bankszdmldra l
azaz hétmilllo-Otszdzezer forint | - e e———————

B .
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12, Eladék Jelen szerzOdés aldfrasdval az Inytv. 35. & (1) g) pontja alapjan kifejezetten, feltétel néikil &g
" yisszavonhatatlanul hozzd jarulnak a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevéi jog ingatlan-nylivantartasba térténs

bejegyzéséhez.
IV/B. Hozzdjdrulds o tulajdonjog bejeqyzéshez

43 A vételdr teljes megfizetéséip Eladok tulajdonjogukal fenntartjak, s jelen szerzddés megkotésével cgyldfajﬁleg dr‘. M.
Nagy Péter Gigyvédnel letétbe helyezik tulajdonjog- tulajdonjog-torlési, valamint tulajdonjog bejegyzési engedélyikel,
amelyben kifejezetten, feltétel néikil és visszavonhatatlanul kérik tulajdonjopuk warlését, valamint kifejezetten,
feltétel ndlkill &5 visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasdban a Vevgk javara 7/20

] = 6/20 aranyban a tulajdonjogot adasvétel jogcimeén: az ingatlan-nyilvéntartdsba
bejegyezzék.

4.4, Dr. M. Nagy Péter tgyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével kifejezetten kijelentl, hogy a tula]dpnjbg—_térlés| és a
tulajdonjog-bejegyzést engedély hdrom-hdrom (3-3) eredetl példénydt — kilén fven szévegezett letéti szerzGdés
alapjdn — letétbe vette.

45, A teljes vételar meglizetését Eladok kbtelesek dr. M. Nagy Peter lipyvédnek irdsban - az @g&l@rﬂégﬂ‘ﬂ
elokironikus levelezési cimre kildett elektronikus levél atjan ~ bejelentent. Amennyiben Eladok a vételar megfizeteset
- a teljesitést koveld ot napon beliil — nem jelentik be dr. M. Nagy péter letéteményes tigyvédnek, Ugy Vevdk

jogosultak a vételar teljesitését a penzintézet i asheli igazolasdval ipazolni.

Az ipazoldsbol megailapithatonak tell lennie, hogy 74.900.000,- Bt meglizetésre kerdlt Eladdk fentiekben megjelslt
bankszamldjara. Az igazolas elfogaddsinak tovdbbi feltétel, hopy azon a kidllitd pénzintézet hélyegzélenyomata ésa
Kiallitdsanak napja, valamint az atutalds értcéknapja seerepeljen, ' :

4.6, Dr. M. Nagy Péter letéteményes ugyved a vételar teljesitésének barmely fél részéré torténd igaz’dlésé{"kéve‘tﬁeh J
letéthe vett tulajdonjog-tériés: 65 tulajdonjog-bejegyzési engedéivt legkéssbb 5 naptdri napon beliil az Eladok
tulajdonjoganak térlése &s a Vevik wiajdonjoganak bejegyzese iranti kérelemmel epyidejileg jogosult és koteles az
ingatlantigyi hatosag részére benytjlani. : ! :

4.7.  ATelek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsukat adjak ahhog, és kozbsen kerik, hogy a tulajdonjog bejegyzési .
engedély ingatlanigyt halgsdp részére torténd henydjtdsa esetén az abban foglalt jdgok adasvétel }'.ogcim"én.'
bejegyzésre, illetve torlésre keriljenek. - iols

V. Birtoktruhdzss

51. Felek megallapodnak abban, hogy tladdk a teljes vételdr megfizetését kovetd 15 naptdrl napdh belil - de nem
kordbban, mint 2025. november 15, napjan —adjak az Ingatlant Vevik birtokdba a Vevdk dltal eltﬁzétesen.megtékinte&
llapotban, fakéktdl mentesen, a felek dltal elézetesen epyeztett ingdsagok - kivételével kliir[tve, .k;tg,k;.rftva"
hulladékmentes dllapothan, a rendeltetésszerd hasznalathoz satikséges felszereldsi targyakkal. Ekkor atadjak Vevék
részére az Ingatlan valamennyi kulesdt, az Ingatlanta vonatkozo valamennyl dokumentumot; valamint kézosen
ropeitik a merdrak dildsat, arnelyrdl kolan jegyzOkonyvet vesanek fel, : ;

52, Fladok kolelezettséget valialnak arra, hogy a kbzmivek vonatkozdsaban az egyes szolgdllatok ,,nullés--igazolsjsalg"
legkésobb a birtokbaaddas napjdig beszarzik és Vevik részére dtadjik.

5.3, Eladok frdsban bejelenthetik Yevdknek, hopy a vételds moeplizetése esetén az Ingatl'aﬁt 3025, november 15, 'hap}.a'f
megelézoen is birtokba tudjak adni. & '

“Selmeczl Robert “dr. Madardsz Bedta o . oo -
add Eladd Vv L TVeus
i - - = EENEE I P PCIRIN fg  e ;
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~ késedelembe esés napjt kdvets naptol napi 10,000,
612,
6.2.1.

6.2.2. Vevék jbgos_ul_tak - a foglald joghatdsainak bedlita mellett - jelen srerzBaostd) eldting, ha Cladak barmely jelen

6. 1. Vevdi keésedelem

. Folek mega}lapodnak, amennyiben Vevik barmely vételdrrésgdet megfizetésével késedelembe esnek, gy @

Ft késedelmi kétbért kételesek mepfizetal az adolt
vetoldrrészlet megfizetésélp Eladak, mint egyetemleges jogosultak réssére, A kg edelmi kithér dsszepet felek 20 napi
kotbér dsszepeben maximalizaljak,

Amennyiben VevBk barmely vétcldrészlet megfizetésével nyole (8) naptdri napot meghalado kesedelembe eﬁ"f—’“r
ugy Eladok katelesek aPk. 6:154. §-ban foglaltaknak megfelelben Vevaket a teljositésre 15 naptiri napos pothataridd
megjelolésdvel felszolitani, amely pdthataridd eredménytelen letelle eselén joposult csak a szeraGdéstdl elalini,
6.2, Bladdi késedelem

Amennyiben Eladok a birtokbaaddssal nyole (8) naptari napot meghalado kesedelembe esnek, a késedelembe esés
napjatdl a birtokbaadds napjdig napi 10.000,- Ft dsszeget késedelml kéthér jopcimen katelesek megfizetni Vevak,
mint epyetemleges jogosultak részére. Fladok kotelesek a késedelmi kibér oeszegel a birtokhaadassal egyidejlileg
megfizetni. A késedelimi kotbér dsszegét felek 20 napi kotbér dsszedhen maxmilizaijah.

adasveteli szerzédeses kotelazettség teljesitéséher seiikséges egyGiimikodesi kotelezattsdgaket, idedrtve kilandsen

" birtokbaadasi kételezettségiiket is elmulasztjak, és Vevik felhivdsara sem teljesitika felhivas kézhesitésétsl szamitott

15 (tizendt) naptdri napon belil,

v Sz'a.\;étosséglr Qyﬁl!étkii;atog_

R

R

Elad6k szavatolnak azért, hopy az Ingatlan — oz & pontban foglaitakon il - per-, teher- és igénymentes, valamint
kijelentik, hogy az Ingatlan rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas, tovabba a hirtoknaadaskor nem terheli kozazemi

vagy egyeb tar tozas.

i

Felek ropzitik, hogy az Ingatlan dletvitelszerit lakhatasra, rendeltetésszerd hasentatra alkalmas,

Eladok feié!(iss;égel_vé\llalnak azért, hopy nincs elleniik olyan folyamatban iéve por, amely 4z Ingatlannal kdzvetiendl
© vagy kzvetve kapcsolatbanlenne, Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely
a'g'u‘lajdon]og'étruhézését, llletve az Ingatlan birtoklasat akadalyozna vagy korlatoznd, gy kialonosen az Ingatlan nem
tartozik hazastarsi kazos vagyonba. Eladok kijelentik tovabbd, hogy a tulajdonostarson ¢s az Onkormanyzaton feltl

- harmadik személyeknek nincs eldvésdrldsi joga az Ingatlanra.

75

7.6.

7.7,

Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan birtokbanddsakor gazdasigl Wirsasdg vagy mds jogi személy székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepeként nings nyitvantarwva, nem 3l birdi zar alaty, flletve nem kepezi hatésdgi igénybevétel
targyat, apportként semmiféle dzletnek vagy vallalkozdsnak nem résee, nem fedezete.

‘Eladok vallalidk, hogy legkéssbh s birtokbaadds napjdig az Ingatlanba bejelantett személyek kijelentkezésérdl
gqndoskodriink.'

Eladdk szavatolnak azért is, hogy jelen jopigylet teljesitése nem sért semmilyen olyan szerzédeést, kitelezeltséget,

birosagi, hatosagi eljdrast vagy hatarozatol, amelyben az Eladok félként vapy epyéb érdekeltkint seerepel, illewve
amelyben érintettek.

Eladok tovabbd kijelentik, hogy a jelen szerzddds aldirdsat megelozten a vélel targydt képezd Ingatlanra

kotelezettséget nem Vél!a}tak, nem kotottek sem eloszerzadest, sem szerzddést az Ingatlan eladasdra, hasznalatira,
ha_sv.noslgas{!ra vagy megterheléséra,

f;sélme;zi Kot dr. Madardsz Bedta 1
Eladd

Eladd Vevds Vevd
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Lot 5 a:Ilvru.‘;a\,fz.f".i"\.:r'!. Lovahba a7 tladok egytttesen 1320 ardnyl
nen Lorland l\"n'lc’-s""veri‘ oo a Vewik 7/20 - G20 ardny tulajdonjoganak addavétali
jogcimen torténd t)(?j(':f_i\,J?(‘fjthUl.?|, vatamint a Vovok st LOrtend virvd jop t’.allr}(?s_{‘,'zs';'s;éw.',l &n torlesdvel 'l:&(zl’_‘."}l’,l‘f;]l!)?:ﬂ
az ingalIzn1«r1yu|vzjn{art.hs,i aljarashan jogl kepviseletikkel az M. Nagy €s .férsa!\Ugyvlédl Irodat (57‘:’}4.:@1?’. 1013
Budapest, Attila Gt 2. 0. lépesihae {elemelet 5., kepviseli dro M. Nagy Péter tpyved) bizzak rmep és hat Fl‘l'ﬂrl?..l‘dk meg

sauts elkésq

8.1 folek az adasvatell srer
tulagdonjogdnak addsvétet jogor

r Dr. M. Nagy Peter ugyved a meghatalmazdst elfogadia.
o 8.2.  Aringatlon -.-}yih-’{i'n!(rr'ici.';.'('if.9,’(51'(} 2021, évi T thrveny végrehajtasarc! szisld 179720230 (V. 15:) Korm, _mndalél _1_.12. L
o alapjan Vevak meghalatinazzik az M. Nagy s Tarsal Ugyvédi lrodat {sz¢khely: 1013 pudapest, Attila 0t 2. 6. [dpesiihaz . -

j selomelet 5., kepviseli dr ML Napy Péater Gigyved), hogy jog kopviseletében a Nemzetl Add- és_'Vémhivat'a'i_;rt':smﬁl-=.' a

vapyonszerzest iletek mepallapitasahos sziikstges nyilatkozatokat megtegye, a R400E adatiapot eléterjessze. Dr. M.

Napy Péter npyvéd a meghatalmayzast ellopadia.

8.3 A Felek kilon tényvarlattal vegyes meghizasi szerzodést irtak ald. Felek kijelentik, hogy 3 meg_hat-aimazés.k_lter}ad a
szerzédésben torént hibas névirds, szam- vagy szamitasi hiba vapy mas hasonld elirés esetén toréns - suerzodes
felek altali modositasa nelkali - kijavitdsra is, tovabbd elallas, Metve a szerzGdés ksztﬁs..mc;gégyez(:ssm toriénd

tése asetében az adisvitel crorpddés mepszintetésével 6s az eredeti allapot Imlyrea’llftéﬁé\_ml-ka‘ptsoln’h')s

mepszunte
eljdrasra is.

. Vegyes rendelkezésck

IX/A. Onazonossdgi térvényre tekintettel tett vevsi nyilatkozatok

9.1, 2025, julius 1-jén hatalyba lépett a helyi Snazonossag védelmérol s20lo 2025, bvi XIVIIL t_:‘i‘_:‘i_féhyfe tékiﬁtgt'té!'Vev'(Sk
akként nyilatkoznak, hogy a torveny hatalya nem terjed ki, nem mindstinek betelepild 5;:eméIyeknék,_ﬁlh’ic’*labes_'t- .
keriletében bejelentett dllandd lakdhellyel rendelkenek, e :

9.2. A jogszabdly 3. § (1) bekezdése alapjan mentesill a beteleptilore vonatkozo Lil-_ahnak,-koriét_ozésokjés feltételek aldl
az, aki a lelepulésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozola, t(ﬁvéhb#akihﬂi& A

telepllés a szarmazast helye. P : ol
1X/8. Eqyéb nyilatkozatok _ i 0 S I _' : %

93, Felek kijelentik, hopy eselekvOkepes magyar dllampolgdrok, elidegenitési ¢s szerzési képeggéguggm a Ratalyos
jogszabalyok értelmiben a jelen okirattal érintett ingatlan vonatkozdsaban korlatozva nincsenek. GRS

9.4. Az épliletek energelikai jeltemzinek tanusitasdrél szolo 176/2008. (V1.30.) Kw}mdhyrendélet 3 ‘§.£(3)'-‘bekez'déshék

megfeleléen energetikai tanusitvany készitése szikseges. Fladok kotelezettsépet vallalnak arra, hogy Jepkéssbb. :
birtokbaadaskor Vevak résuére atadjak az Ingatlan kapesan épuletenergetikal szakértd Sltal kiadott energetikai
tanusitvanyl, ‘ ke AN T ey

9.5 Dr. M. Nagy Péter igyvéd tajékoztatja a Feleket; hogy a PénzmMosds és a terrorizmus finanszirozasa megeté?ésér&l-és::
megakaddlyozasardl sz0l6 2007. évi CXXXVI. rvény —a tovbbiakban Pmt. - 65 a7 (ipyvéditevekenysepeot s2616 2017,
ol LoVl torveny (Uttv.) és az 1/2017. (VIL10.) MUK szabalyzat alapjdn azonositasi kitelezettség terheli az Eladdk
65 2 Vevik adatai vonatkozasaban. Felek adatara Pmt, rendelkezései alapjan jelen szerz6déshen kerilnek régeitésre,
a Felek adatszolgaliatdsa és az ltaluk bemutatott, személyazonossig igazoiés.:’;r'a a Pmt. sz’abél-yai ,szé'ri'nt alkalmafl,ll-f
okirat hemutatasa alapjan. Az Fladok és a Vevok jelen szerzGdes aldirdsdval bi]nteté&}o_gi-?f@é;ﬁsgégﬁg tUdaté’ba;‘
kijelentik, hogy Eladdk és Vevok sajat nevikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hdgy.‘_a sﬁérﬁﬁdéses‘kapcsdiai“
fenndllsa alatt az azonositds sordn megadott “datokban bekbvatkezett viltozssrel a tdomasszerzéstdl szamitott ¢
napon belul kotelesek eljaro ugyvédet (rasban értesfteni. : SERRLE e

1 Selmeczi Robert dr. Madarasz Beata i o
Blado Flado vews it R E R




8.3.

[ T W Vesyes rendelkentsek

9.1.

0.2,

93;

9.4

0
'”}.flll. Ug?v@i]rqéghalz_ihvgtzéS o R

Felok az addsverell srorzddds clkasaitésovel s ellenjepyzesevel, rovabba ar biadok egybtiesen 13120 ésfr"ff'!.\ﬂf:
tulajdonjogdnak addsvétel jopcimen LB eno Worldsevel ¢s a Vevok /20 -~ 6120 '”",‘m:/(! “J‘“i'i_‘}”}‘-‘g";”“y ;"dﬁr'w?"'nh
i086i111er| tartend bejegyzésével, valamint a Vevok risrre torténd vevotjon bejegyzésével &5 teriésével %:ipr. wﬂmm_‘
a7 ingatlan-nyilvintartasi eljsrashan jogi kepviseletikkel az M. Nagy ¢és Tarsal Opyvédi Irodét_&g_eulhelyit 1013
Budapest, Attila at 2. B. Jépesohar ftlemelet 5., Fapviseli dr. M. Nagy péter Ggyved) bizzdk meg fs halaimazz-_ak:mazg._ :
Dr. M. Nagy Péter ugyvid a meghatalmaezist elfopadja.

Az ingatlan-nyilvintartaseol seolo 2021 evi C. Ldrvény végrehajtasarol s2016 17972023, (V. 15.) Korm. fg%ndeieti_;.l'.i._ g
alapjan Vevok meghatalmazzak az M. Nagy és Tarsal Ugyvédi lroddt {sz¢ khely: 1013 Budapest, Attila 0t 2. 8. lepesiahas
felemelet S., képvisel dr. M. Nagy Péter apyvid), hopy jogi képuiseleteben a Nemzeti Ad6- és Vém%‘ﬁvaiai_H':séét‘e a
vagyonszerzési illetek megdllapitasahor sz0kséges nyilatkozatokat megtegye, 4 RADOE adatlapot aldterjessze, Do, M.
Nagy Péter Ggyved a meghatalmazast elfopadia, ) R

A Felek kilon tenyvazlattal vegyes meghizasi szerzddést irtak ald, Felek kijelentik, hogy a megl*mrl'.almazés kiterjed @
szerzddésben tortént hibds novirds, szam- vagy wamitasi hiba vapy mas hasonio elirds esetén torténo - seerzddas
felek altali madositasa nelkili - kijavitasra s, tovabba elallds, iletve a szerzdés Rézbslmegegyezés'sel torténd °
megsziintetdse esetében az adasvételi szerzfues megszintetésevel ¢s az eredeti dllapot helyreallitasdval kapcsolatos
eljdrasra is.

e e

1X/A. Onazonossagi térvényre tekintettel tett vevdi nyllatkozatok

20725. julius 1-jén hatdlyba lépett a bhelyl Gnazonossas vodelimardl s2oia 2025, avi YLV torvényre tekintettel Vevik
akként nyilatkoznak, hogy a torveny hatalya nem terjid Ki, nem mindsiiinek beteleptls személyeknek, Budapest IV.
kertletében bejelentett dllandd lakahellyel rendelkeznek. y

A jogszabaly 3. § (1) bekezdése alapjan mentesil a betelepliltre vonatkozo tilalmak, korlatozasok s feltételek aldl
az, aki a telepilésen lakohellyel vapy ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy hozzatartozoja, tovdbbd akinek a
telepiilés a szarmazdsi helye. gl '

1X/B. Eqyéb nyilotkozatok

Felek kijelentik, hopy cselekvikepes magyar &llampolgdrok, elidegenitési ¢y szerzés képess‘c’zgukheh'_a,_haléiyos
jogszabdlyok értelmeében a jelen okirattal érintett ingatlan vonatkozdsaban Eorldtozva nincsenek. :

Az éplletek energetikai jellemzdinck tanusitasarol 2616 176/2008. {VI.30.) Kormdnyrendelet 3. §{3) bekezdésnek_ :
megfeleléen energetikal ranusitvany készitése sziikséges. Eladok kijl.elemuséget_yélt;’jlrgak arra, hogy lepkéstbb
birtokbandaskor Vevék részére Madjak az Ingatlan kapesan éplletenergetikal szakertd adltal kiadott gnérgetikai

tanusitvanyt.

br. M. Nagy Péter ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy @ Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és |
megakadalyozasdrol szolo 2007, évi CX0VI, torveny — a tovabhiakban Pmt. - esazigyved tevekenyséprdl szoi 2017,
ovi LXKVIIL torvény (Utte,) és az 1/2017. (VI1.10.) MUK szabdlyzal alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladok.
65 a Vevk adatai vonatkozdsdhan. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzGdésben kerulnek rogzitésre,
a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk hemutatott, seemélyazonossdg igazolasdra a Pt szabalyai szerint alkalimas
okirat bernutatdsa alapjan. Az © ladék 6s a Vevik jelen szezddes alairdsaval ermtet(ﬁjogi-‘felelﬁsségi':k tudatabar.’
kijelentik, hogy Eladok s Vovék sajat nevitkben jarnak ol Felek tudomdsul veszik, hogy 3 szerzddeéses kaposolat

fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozdsral a tudomasszerzéstdl szamitott G
napon belll kotelesek eljaro tpyvédet irasban értesiteni. i Pl

{ Eaimeczl Rébert dr. Madardsz Bedta b o
Elado Eladd , vevs - . e e



u tolek jelen szerzddés aldirassval kifejezetten hozzdjaruinak ahhoz, hagy eljard Gpyvéd a személyi adataikat tartalmazo

okmanyaikidl, dokumentumaikrol fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljdrd dgyved a
szemalyes adatok vedelmeérdl és a kbzerdeki adatok nyilvanossagarol sz016 tirvény rendelkezései alapjan, kizdrolag,
a Pmit-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekeben kezeihetl.

A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Ggyved tdjckoztatja o Feleket, hogy az osszekotd ¢s felhaszndldi
l}e;e:hdezésgkrél. valamint ‘a potencidlisan robbandsveszélyes kozepben mikodd villamos berendezésekrdl és

Cvédelmi rendszerekrdl szolo 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet 1. mellekletet képez6 Villamos Maszaki Biztonsagl
Szahélyze}t 1.13.2. pontjai Grtelmeben a lakaépiletekben 16w lakdsok villamos herendezésén feliivizsgalat az
tzemeltets (ingatlan tulajdonjopanak awruhazasa soran Eladdk) shal veprendd tlajdonosvaltaskor. A feliilvizsgdlat
elhagyhato, ha a kovetkezd két fellétel epyittosen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névlepes
aramer@ssepl tuldramvedelem van, és h) 30 mA-nél nem nagvohl erzékenysépt aram-véddkapcsoldval védettek a
felhaszndloi berendezések, Felek a tajékoztatast muoepértették.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés megkotésére befolyasmentes, szabad akaratukbol kerdlt sor, Gket az tgylet

soran titkos fenntartds vapgy rejtett ndok nem vezelte. Kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzédésben foglalt
. feltételekben alapos mérlegelés és epyertetést kovetden kozosen allapodtak meg

5, jelen szerzbdés tartalma
akaratuknak megfeleléen kerult ropzitesre

9, Felek megdllapodnak, hogy ha a jelen adasvoteli szerzédés barmely része vagy barmely rendelkezése érvénylelen,
¢ vagyutébb grvénytelenné vilik, akkor a jelen adasvéleli szerzdeds tovabbi részer csak akkor maradhatnak ervényben,
© - ha az érvénytelenné valt rész, vagy rendelkezés oly modon megvdltoztathato, hogy az érvénytelen résr vagy
rendelkezés madositdsdval az eredetileg elérm kivant cel megvalosulhat. € pont alkalmazasanak feltétele, hopy &
 szerzddés lényeges részei és rendelkezosei - az érvénytelenség miatt végrehajtotl véltozasokat kovetoen -

. érvényesekké valnak, illetve érvényesek maradnak.

110. A masik Fél,'r?éSzé:r_e Kiildendd frasbeli értesitések a postai Oton ajdnlott-tértivevényes levél formajaban feladott
C o levelek psetén a tértiveviényen feltiintetett dtveteli napon mindstilnek a mdsik Féllef kozolinek, Haa kildemény ,nem
 kereste”, “ismeretlen cimzett”, illetve Lelkaltozot” jelzéssel kertl visszakulddste vag annak dtvételét a cimazett
meptagadta, Ugy a postai killdemeény a feladast kovetd masodik napon szabdlyszerien kézbesitettnek mindstl. Felak
U yotelesek cimik valtozast a mésik Fél részere bejelenteni. A cimvaltazds bejelentésének elmaradasa espten a
cimvaltozasra a mutaszto B8l nem hivatkozhat. Felek kifejezetten megallapadnak abban, hogy a masik Fél részére
kiildends frasbeli értesitések e-mail dzenetben is tefjesithetoek.

511, Aszerz6dés modositasa csak Felek epybehangzo akarata alapjdn és {rdsban tGriénbet, a szoban eszkdzolt modositas
- grvénytelen. A jelen szerzédéshen nem srabalyozolt kérdésekben a Ptk rendelkezésel az irdnyaddak.

9,12, J!Eien"szerztidést Felek elolvasés és értelmezés utdn —mint akaratukkal mindenben megegyezét - hét (7) példanyban
helybenhagyolag irjdk ald.

pudapest, 2025 szeptember 12.

I

i " Salmeczi Robert S Madar;}sz Bedta
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Budapest, 2025, sceptember 12,
< dr. M. Nagy Péter Gpyved:
Vamaral azonositd szama”
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Azonosito:EPAPIR-20250916-7500 o,
Kildé Datum: 2025.09.16
Viselt név: DR. NAGY PETER Hivatkozasi szam: KP/31554/2025
Szlletési név: DR. NAGY PETER Azonosito: EPAPIR-20250916-
7500
Anyja neve: L Témacsoport ONKORM_IGAZGA
azonosito: TAS
Szlletesi hely: Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas
Szlletési id6: Ugytipus azonosité: ONK_INGATLAN
Nem természetes M. Nagy és Tarsai  Ugytipus neve: Ingatlan tgyek

személy neve: Ugyvédi Iroda

Nem természetes 18726156
személy addszama:

Cimzett

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET UJPEST ONKORMANYZATA
1042, Budapest
Istvan ut 14

Targy:
Valasz

Tisztelt Onkormanyzat!

Hivatkozva 2025.09.15. napjan kelt leveliikre, a Budapest IV. keriilet 70494/0/A hrsz.
alatti ingatlannal kapcsolatos elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatuk megkiildése
koreben megjeldlt hataridét 30 napra modositjuk. Tisztelettel kérjiik a t.
Onkormanyzatot, hogy az el6vasarlasi jogrol a legkdzelebbi testlleti (ilésen
hatarozni, az errél szolo dontést résziinkre megkildeni sziveskedjenek.

Tisztelettel;



dr. M. Nagy Péter

agyved

Mellékletek szama: 0
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Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)

szolgaltatas keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltatd ~ elektronikus bélyegzdvel és
id6belyegzdvel latta el.

A Szolgaltato az AVDH-t a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairol sz616 2023. évi CIII. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én

hatalyos, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szold 2015,
evi CCXXII. torvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhetd a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.qov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltato a Kozponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igenybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR, NAGY
PETER Ugyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.09.16. 12.40.02

Az azonositott (igyfél adatai:

Szilletési név: DR. NAGY PETER
Szlletési hely:

Szlletési datum:

Anyja neve:

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastol elvalaszthatatlanul ésszetartozo részbél, az eredeti dokumentumbol és zaradékbol all,
Az |gazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashatd szoveges formaban rogziti
az eredeli dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az lgyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kalféldrol: +36 1 550 1858
Honlap: hitps://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh  E-mail: 1818@1818.hu
hitps://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolal
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 ora kozott lehetséges







