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13/20-ad tulajdoni hanyadaval kapcsolatos eldvasarlasi joggal
valo rendelkezés véleményezésére
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Torvényességi szempontbdl ellendrizte: | dr. Moldvan Tiinde jegyzo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, belteriilet, 70494/0/A helyrajzi szami 96 m’ teriiletii lakohaz és gazdasagi épiilet
megnevezesl, természetben a 1040 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna utca 22. szam alatti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) maganszemély Eladé I-nek 7/20, maganszemély Elado II-nek 6/20 aranyban (a
tovabbiakban: Elad6k), valamint Maganszemélynek 7/20 aranyban van a tulajdonaban. Az Ingatlanon
allo felépitmények vonatkozasaban a tulajdonosok kozott hasznalati megallapodas jott 1étre.

Az Ingatlan a Budapest IV. keriilet 70494 helyrajzi szimua 377 m? teriiletii kivett lakdhaz, udvar, garazs,
mihely megnevezésii, természetben a 1040 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna utca 22. szam alatti cim alatt
talalhato. A foldrészlet kizarolag Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 1/1 aranya
tulajdondban van ¢s ingyenes foldhasznalati jog van bejegyezve a 70494/A helyrajzi szami ingatlan
mindenkori tulajdonosinak javiara. Az Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszterben az
ingatlanjelleg: harom vagy annal tobb lakasos lakohazként van rogzitve.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény 5:20. § rendelkezése alapjan ,.ha a fold és a foldén
létesitett épiilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulajdonosat a foldre elévasarlasi
jog illeti meg.”

Eladok 2025. szeptember 12. napjan érkezett irasbeli kérelemmel fordultak Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzatdhoz (a tovabbiakban: Onkorményzat), melyben foglaltak szerint az Ingatlan
tekintetében vételi ajanlatott kaptak 74 900 000 Ft dsszegben.

Eladok 2025. szeptember 12. napjan kelt felhivasukban az Onkormanyzat arra vonatkozd dontésének
meghozatalat kérik, hogy az Ingatlan tekintetében kivan-e élni az elévasarlasi jogaval.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 48/2012.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza az el0vasarlasi jog gyakorlasat.

A Rendelet 51. § (1) Az Onkormanyzatot barmilyen jogcimen megilleté elévasarlasi jog gyakorlasa
tekintetében — a vételi ajanlatban vagy az adasvételi szerzOdésben meghatarozott érték és a vagyonelem
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forgalomképessége figyelembe vételével — a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjogénak
megszerzésér6l donteni jogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen lakasra vonatkozo elovasarlasi jog gyakorlasa tekintetében
minden esetben a polgarmester jogosult donteni.

Korabban kérés volt Tisztelt Képviselok részérol, hogy elévasarlasi joggal valo rendelkezés esetén elozetesen
szeretnének informacidt kapni az elévasarlasi joggal érintett ingatlannal kapcsolatban, hogy a dontés
meghozatala eldtt legyen id6 az egyeztetésre ¢s a vélemények megismerésére, amely az dnkormanyzati
érdekek minél szélesebb korben torténd vizsgalatat teszi lehetévé. Az Ingatlanra vonatkozo eldvasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatos dontés meghozatalahoz sziikséges jelen eldterjesztes, mivel annak célja a Tisztelt
Képviselo-testiilet véleményenek kikérése a Polgarmester dontésének meghozatala elott.

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkorien Mikodd Részvénytarsasdg, mint az Onkorméanyzat
vagyonkezelésével megbizott tarsasiga megvizsgalta az Onkorményzat részére eldvasarlasi joggal terhelt
Ingatlan adasvételének lehetoségét és az eldvasarlasi jog gyakorlasat jelen ingatlan esetében nem tartja
indokoltnak. Az Ingatlan nem nevezhetd kedvezd vételarinak a jelenlegi piaci kdrmyezetben, atlagosan
magas fajlagos vételarral rendelkezik. Az Ingatlan oszthatosidga miatt a hasznosithatosaga is korlatozott,
elhelyezkedése a helyi viszonyokat tekintve nem a legfrekventaltabb teriiletek kézé sorolja. Mindent
figyelembe véve nem kinal olyan egyedi elonyoket vagy hozzaadott értéket, amely kiemelkedden indokolna
a megvasarlasat.

Téajékoztatom tovabba a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest
Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata és
intézményei 2025. évi Osszevont koltségvetésérdl és a veégrehajtas szabalyairol szolo 2/2025. (II. 24.)
onkormanyzati rendeletben ingatlanvasarlasara kotelezettségvéllalassal nem terhelve 11 000 000 forint all az
Onkormanyzat rendelkezésére, amelybdl nem az érintett Ingatlan megvasarlasat terveztiik, tehat a targyi
Ingatlan megvasérlasa esetén forrast kellene &tcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkormanyzat
fejlesztési tartalékanak a felhasznalasaval, valamint mas célokra tervezett forrasok terhére lehetne
megvalositani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy tegyen javaslatot az eloterjesztés targyaban
az alabbi alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadaséaval.

A hatéarozat elfogadasahoz egyszeri tobbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet ﬂjpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet 70494/0/A hrsz-u ingatlan 13/20-ad tulajdoni hanyadaval kapcsolatos
elovasarlasi joggal valé rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiilete Gigy dént, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70494/0/A helyrajzi szamu ingatlan 13/20-
ad tulajdoni hanyad kapcsolddéan az eldvasarlasi jog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgarmesternek, hogy a vételar megfizetésére brutté 74 900 000,-Ft (minddsszesen:
hetvennégymillio-kilencszazezer Forint) fedezetet biztositson Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Budapest Fovaros IV. kertilet Ujpest Onkorményzata s intézményei
2025. évi dsszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabalyairol sz6lo 2/2025. (I1. 24.) dnkormanyzati
rendelet 7. melléklet C. 2.1. ,,Beruhazasi és felnjitasi tartalék™ eldiranyzat terhére.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert a Budapest IV. kertilet belteriilet, 70494/0/A/7 helyrajzi szdmu ingatlan
13/20-ad tulajdoni hdnyadéhoz kapcsolodoan az elovasarlasi jog gyakorlaséhoz sziikséges nyilatkozatok
megtételére, dokumentumok alairasara, az adasvételi szerzodés megkétésére és a vételar megfizetésére.

Felelds: Polgarmester a feladatkdrrel rendelkezé Alpolgarmester Gtjan
Hataridé:  a) pont vonatkozasaban: azonnal
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b) pont vonatkozasaban: 2025. oktéber 1.
¢) pont vonatkozasaban: 2025. december 31.

2. Hatarozati javaslat
Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet 70494/0/A hrsz-u ingatlan 13/20-ad tulajdoni hanyadaval kapesolatos
elévasarlasi joggal valo rendelkezés véleményezésére
Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy nem javasolja a
Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70494/0/A helyrajzi szamu ingatlan 13/20-ad tulajdoni
hanyadahoz kapcsolododan az elévasarlasi jog gyakorlasat.
Felelos: Polgarmester a feladatkdrrel rendelkezd Alpolgarmester utjan

Hatarido: azonnal

Budapest, 2025. szeptember ’H

Mellekletek:
1. melleklet: Az eldvasarlasi jog gyakorlasara iranyulé megkeresés
2. melléklet: Foépitészi szakmai allasfoglalas
3. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag javaslata
4. melléklet: Tulajdoni lap
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