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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrésarél
GARCIA DE QUIROS SAN MARTIN SUSANA (szlletési neve: Garcia de Quiros San Martin Susana, sziiletett: ¢

), 1985.C 5, anyja szlletési neve: San Martin Videl Amelia, lakcime; 1043 Budapest IV. ker.,
Lordntffy Zsuzsanna u. 12. 1/7., személyi azonosité jele: 2 addazonosité jele:
llampolgérsaga: spanyal),
mint eladd, a tovdbbiakban ,Eladd”,

masrészrél
\L (sziiletési neve: al, szlletett: B , anyja szliletési neve:
a, lakcime: er., . 26., személyi azonoslto jele:
. adoazonositd jele: illampolgérsaga: magyar),
és
‘INA (szliletési neve: , anvia neve: ‘ a, sziiletési hely és idé:
! 2., személyi azonositd jele: 3, addazonositd jele: a:

y, dllampolgérsaga: magyar
mint vevék, a tovabbiakban ,Vevék”,

Elado és Vevék a tovabbiakban kiilén-kiilon ,Fél”, egyiittesen , Felek” kozott, az alulirott napon és helyen, az alahbi
feltételek szerint:

Az ingatlan

1. Felek rogzitik, hogy Eladd kizardlagos (1/1 eszmei hdnyadu) tulajdonat képezi a Budapest Févdros
Kormdnyhivatala Féldhivatali Féosztdlya ingatlan-nyilvdntartdsaban a Budapest IV. kerllet belteriilet
70484/0/A/7 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1043 Budapest IV. ker., Lordntffy Zsuzsanna utca
12, 1. emelet 7. ajté szdm alatt taldlhatd, a tulajdoni lap szerint 2 egész szobabdl, valamint az alapité
okiratban meghatarozott mellékhelyiségekbél 416, 66 m? alapteriiletii lakds, tovdbbé a kdzds tulajdonbdl a
lakadshoz tartozd 166/1000 tulajdoni hanyad (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az alapitd okirat szerint a lakdshoz tartozik egy 2,3 m? nagysagu erkély, fgy a
megvésarlandd lakds nettd alapteriilete 67,15 m? (a lakés nettd alapteriiletéhez [66 m*] hozzdadva az erkély
tertletének [2,3 m?] felét [1,15 m?]).

2 A 2025. szeptember 3, napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap-teljes masolata az aldbbi terheket tartalmazza
az Ingatlan vonatkozdséban:
2. _
-Onallé zlogjog 7.570.000,-Ft, azaz hétmillio-6tszazhetvenezer forint és jarulékai erejéig az OTP Bank Nyrt.
(cim: 1051 Budapest, V. ker. Nador utca 16.) A bejegyzd hatérozat szama: 44569/1/2017/17.01.27.,
tulajdoni lap 111/6. rovata.

GARCIA DE QUIROS SAN MARTIN SUSANA
Eladé Vevé
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Vevl

Alulfrott, dr. Sinka Krisztina Ugyvéd, a jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem. Az okirat aldirdsanak és ellenjegyzésének
helye és id8pontja ugyancsak az utolsé oldalon taldlhaté.

Dr. Sinka Krisztina egyéni tigyvéed
székhely: 1055 BUDAPEST FALK MIKSA U, 24-26. V/33/A.
KASZ: 36068411
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- Elévasarlési jog Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkorményzata (cim: 1041 Budapest IV, ker., Istvdn
at 14.) jogosult javdra az 1997, évi LXXVIIL torveny 25. § (1) bekezdése alapjdn. Bejegyzd hatarozat szdma:
36810/1/2019/19.01.16., tulajdoni lap I1I/10. rovata.

- Onallé zalogjog 31.200.000,-Ft, azaz harmincegymillio-kétszézezer forint erejéig az UNICREDIT Bank
Hungary Zrt. (1054 BUDAPEST V. ker. Szabadség tér 5-6.) jogosult javara. Bejegyz6 hatdrozat szdma:
372214/2/2022/22.06.30., tulajdoni lap 1l/22. rovata.

- Elidegenitési &s terhelési tilalom az 6ndll6 zélogjog biztos(tasara az UNICREDIT Bank Hungary Zrt. (1054
BUDAPEST V. ker. Szabadsdg tér 5-6.) jogosult javdra. Bejegyz@ hatérozat szédma: 372214/2/2022/22.06.30.,
tulajdoni lap 111/23. rovata.

Egyebekben az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Az Ingatlan tulajdoni lapjdn széljegyként (széma:
378827/2025 2025.08.25.) az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett (tulajdoni lap I/6. rovatdban) onalld
zélogjog torlése iranti kérelem taldlhato.

2.2,

Eladd az Ingatlanra bejegyzett elévasarlasi jogrdl, az 6nalld zalogjogokrol és az elidegenitési és terhelésl
tilalom varhatd térlésérél és allapotardl Vevbket az aldbbiak szerint téjékoztatja:

OTP Bank Nyrt. 6nallé zélogjoga

- Az Ingatlant terheld OTP Bank Nyrt. jogosult javara bejegyzett 6néll6 zélogjog torlése irdnti kérelmet
2025, augusztus 25-én nydjtottdk be az llletékes foldhivatalhoz. Eladd étadja Vevbknek az OTP Bank
Nyrt. térlési engedélyének egy mésolati példanyat.

UNICREDIT Bank Hungary Zrt. 6nall6 zélogjoga

- Az Ingatlant terheld 31.200.000,- Ft erejéig fennélld &nélld zdlogjog az UNICREDIT Bank Hungary Zrt.
altal folydsitott kélesdn biztositdsara kerilt bejegyzésre.
Az UNICREDIT Bank Hungary Bank 2rt. 2025. augusztus 4-én kelt igazoldsa szerint a
kolcsonszerz6désbsl  fenndlld  tartozds  osszege: 24.602.642,-Ft, azaz  huszonnégymillio-
hatszdzkettSezer-hatszdznegyvenkettd forint. Az UNICREDIT Bank Hungary Zrt. a bejegyzett 6nalld
zélogjog torléséhez akkor jdrul hozzd, ha az elétorlesztés napjan fennéllo teljes tartozésnak megfeleld
Osszeg az elétdrlesztés napjan teljes mértékben rendelkezésre all az UNICREDIT Bank &ltal megadott
bankszdmlan. UNICREDIT Bank az el6tarlesztés megvaldsuldsdt kévetd 15 banki munkanapon belll
kidllitja és az Eladénak kiadja az Ingatlanra az UNICREDIT Bank javdra bejegyzett 6nélld zélogjog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom tdrlésére vonatkozd engedélyt.
Az elbtorlesztésre kijelolt szamla szdma hitelkivéltdssal torténd el8térlesztés esetén: 10924006-
00009525-50001205.
Sajat ergbdl torténd eltorlesztés esetén: 10918001-00000118-74370005.

GARCIA DE QUIROS SAN MAR’i;IN SUSANA
Eladé Vevd
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Vevd

Alulirott, dr. Sinka Krisztina ligyvéd, a jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem. Az okirat aldlrdsénak és ellenjegyzésének
helye és Idgnontja ugyancsak az utolsé oldalon taldlhatd.

Dr, Sinka Kriszlina
tigyved
Sl ML UL 24-26, V. em, 3
U5, 068-30-201.05-47
s sk @ somnus hy
Addszdam: 42855106-1-41

Dr. Sinka Krisztina egyénl tigyvéd
székhely: 1055 BUDAPEST FALK MIKSA U, 24-26. V/33/A. 1nss ¢

KASZ: 36068411 el
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Eladd vallalja, hogy az el8torlesztés irdnti kérelmét az UNICREDIT Bank Hungary Zrt. felé a felen szerz6dés
alalrasat kdvetd 10 munkanapon beldl benyditla tekintettel arra, hogy az UNICREDIT Bank téjékoztatasa
szerint az elétdrlesztési szandékot legaldbb 15 nappal az elétorlesztési napot megel&zéen, kilon, az erre
rendszeresitett formanyomtatvanyon irdsban kell jelezni az UNICREDIT Bank felé.

Az okiratszerkeszt8 Ugyvéd részletesen téjékoztatta a Feleket a tehermentesitési eljdrasrdl, és eljardsi

hatérid6krél, melyet Felek tudomdsul vettek.

Felek megdllapodnak abban, hogy az UNICREDIT Bank felé fennallé tartozds a Vevdk dltal igényelt Otthon

Start hitel 0sszegébd| kerlil megfizetésre. Eladé az OTP Bank Nyrt. 4ltal kiadott t4jékoztatdban foglaltak

alapjan ennek kérében az aldbblakat vallalja:

- Eladé véllalja, hogy a fennallé teher jogosultja (UNICREDIT Bank) altal kiadott Nyilatkozatot beszerzi és
az OTP Bank részére atadja.

- Eladd hozzdjérul ahhoz, hogy a Vevék részére a vételdr megfizetéséhez nyUljtott banki kélcsén a
kivaltandd kélcsont nydjté hitelintézet (UNICREDIT Bank) javara, az dltala végtorlesztésre megjelolt
szdmlaszamra kerUljon atutaldsra, amelyet szerzddésszer( teljesitésnek ismer el.

- Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha a vételar megfizetéséhez folyositott banki
kolcson dsszege csak részben fedezi az ingatlant terheld kdleséntartozas megsziintetéséhez szikséges
Osszeget, Ggy haladéktalanul intézkedik a killonbozet egy Osszegben térténd megfizetésérdl és a
kélcsbnszdmla lezarasardl. Ez esetben legkésdbb folydsitasig igazolja, hogy a kllénbdzet a kivaltando
kdlcson hitelszdml4jara dtutaldsra kerlilt. Ez esetben a Vevéknek folydsitasi feltételként be kell nydjtani
az errdl szélé idegen banki (UNICREDIT Bank) igazoldst.

Az OTP Bank az Eladdt terheld kélcsdn kivaltasat abban az esetben teljeslti, amennyiben a

- kélcsénkérelem kifizetésére vonatkozd kérelem benyujtdsakor, illetve a kéleson kiegyenlitéset
(dtutaldsat) megelbz6en benydjtdsra kerlil egy 8 naptérl napndl nem régebben kidllitott, az Elado
hitelezéje (UNICREDIT Bank) 4ltal tett nyilatkozat az alabbi tartalommal:
a) A kivéltandd kélesént nyujtd hitelintézet (UNICREDIT Bank) adatot szolgdltat arrdl, hogy az
(UNICREDIT Bank) hitelezé dltal meghatdrozott idépontban mennyi a kélcsén végtorlesztéséhez
szlikséges Osszeg.
b) A kivdltandd kélcsént nyujtd hitelintézet (UNICREDIT Bank) kételezettséget vallal arra, hogy:
b.1. a kélesén végtirlesztése esetén 8 naptdri napon beliil intézkedik a bejegyzett terheknek oz ingatlan
tulajdoni lapjardl vald téréltetésérdl, valamint,
b.2. amennyiben a folyésité hitelintézet (OTP Bank) dital dtutalt dsszeg tébb mint a kivdltandd kolcsén
dsszege, a kélcson kivaltdsahoz fel nem hasznalt sszeggel a Kedvezményezett, azaz az Fladd, felé
elszamol, és
b.3. elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott eladdi kilcsén esetén: kbtelezeltséget vallal arra,
hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az Adasvételi Szerzédés alapjan az
ingatlan felett tulajdonjogot szerz8 Vevék tulajdonjoga, valamint a jelzdlogjogat kévetd zdlogjogi
ranghelyen a Kélcsén biztositdsdra, a Hitelezé (OTP Bank), és a Magyar Allam javdra alapitott zdlogjog
bejegyzésre kerliljén az ingatlan tulajdoni lapjdra.
b.4. a hitelkivaltasra atutalt 6sszeget a kélcsénszamldn térténd jovairasig ugy kezeli, hogy az dsszeg
felett az addés (Eladd) nem rendelkezhet.

GARCIA DE QUIROS SAN MARTIN SUSANA
Eladd vevo
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Aluliratt, dr. Sinka Krisztina (igyvéd, a jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem. Az okirat aldlrasanak és ellenjegyzésének
helye és id8pontja ugyancsak az utolso cldalon talélhatd.

Dr. Sinka Krisztina egyéni ligyvéd Or. Sinka Krisetina
székhely: 1055 BUDAPEST FALK MIKSA U. 24-26. V/33/A. I
KASZ: 36068411 155
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b.5. A kivaltdsra nytjtando kélcsén sszege a kivdltandd kélesont folydsits hitelintézet dltal kidliitott
igazoldson szerepld 8sszeg 105 %-dban keri! meghatdrozdsra.

Amennylben az UNICREDIT Bank nem véllalja a fent lefrt kotelezettség 8 naptdri napon belli
teljesitését, ugy eljaré tgyvéd — dr. Sinka Krisztina (1055 Budapest, Falk Miksa u. 24-26. V. em. 33/A,
KASZ: 36068411, e-mall: sk@somnus.hu) kitelezettséget véllal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt és az UNICREDIT Bank Javéra bejegyzett teher torlésére vonatkozé engedélyt egyldSben
nyujtja be az illetékes fosldhivatalhoz.

Budapest F6véros IV. Kertilet Ujpest Onkorményzatdnak el8vasarlasi joga

- Eladé véllalja, hogy a Budapest Févéros IV. Kerillet Ujpest Onkormdnyzatét (cim: 1041 Budapest IV,

ker., Istvdn Ut 14.) mint el8vasarlasra jogosultat a Jelen szerzédés alalrdsat kdvetd 5 munkanapon bell
megkeresi, hogy az elévéasérlasi jogaval az Onkormdnyzat élni kivan-e. Felek rogzitik, hogy az OTP Bank
tajékoztatdsa szerint az eldvésérldsl Joglemonddsnak rendelkezésre kell dlini az Otthon Start
hitelkérelem benyujtasakor.

Arra az esetre, ha az el6vasarlasi jog jogosultja él az el6vésarlasi jogaval, azaz felek személyében a vevéi
oldalon - akar a vevéi tulajdonjog bejegyzését megelz8en, akar azt kdvetéen - valtozés torténik, a
felek a banki kolcsonbdl fedezett vételdrrészlet tekintetéhen a teljesités modjaként az OTP Bank éltal
meghatdrozott térlesztési bankszdmla Gtjan torténd teljesitést hatdrozzdk meg. (Azaz az elévésarlasra
jogosult vevd csak és kizérdlag ezen a mddon teljesitheti ezen vételdrrészletet szerzddésszer(en.)

Szavatosségvdllaldsok

3

Eladd szavatolja, hogy az Ingatlan az OTP Bank Nyrt. &nall6 zdlogjogan, az UNICREDIT Bank Hungary Zrt.
Onallé zdlogjogan, valamint az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalmon és a Budapest F6varos IV.
Kerilet Ujpest Onkormanyzata jogosult elévasarlési jogan tll per-, teher- és igénymentes, valamint, hogy a
fentiekben megjelélt tulajdoni lapon szerepl6 adatok a valdsagnak megfelelnek és harmadik személynek az
Ingatlanra vonatkozoan semmilyen joga, illetve kovetelése nincs.

Elado dtadta Vevéknek a Lakdsingatlant is magdban foglald tarsashdz alapité okiratat, mely nem tartalmaz
rendelkezést a tdrsashézi tulajdonostirsakat megilletd elévaséarlasi jogrdl, fgy ebb8l kovetkezéen a
tarsashazban a téhbi lakds tulajdonosdt elévésérlasl jog nem illeti meg.

Az Ingatlan Eladé kizarélagos tulajdondban all, afelett mds személy tulajdonjoggal nem rendelkezik, igy

nincs akaddlya annak, hogy az Ingatlan egészének tulajdonjogét Eladd a Vevékre ruhdzza a jelen okiratban

foglaltak szerint. Elado a fentieken tdl feltétlen szavatossdgot véllal az alabbiakra vonatkozdan:

. Nincs folyamatban lév8, megkezdett per az Eladé vagy harmadik személyek ellen, amely az .
Ingatlannal kézvetlentl vagy kdzvetve kapcsolatban lenne és nem is fenyeget ilyen eljaras
meginditdsa;

~
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Alulfrott, dr. Sinka Krisztina (igyvéd, a Jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem. Az okirat aldirdsdnak és ellenjegyzésének
helye és id6pontja ugyancsak az utolsé oldalon taldlhaté.
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° A 2. pontban hivatkozott tulajdoni lap az Ingatlan jelenlegi jogi statuszat mutatja és harmadik
személyeknek az Ingatlan vonatkozasdban nincsen elévésérldsi joga, illetve olyan be nem jegyzett

Joga, mely a Vevéket a tulajdonszerzéshen, illetve az Ingatlan hasznalatdban akadalyoznd vagy
korldtozna;

° Az Ingatlant a jelen joglgylet teljes lezardsaig és teljesedéshe menéséig Fladé sem részben, sem
egészben semmilyen jogcimen nem idegeniti el;
] Az Ingatlanhoz kapcsolddoan a koziizemi szolgéltatoknak koziizemi dijelmaraddasra nincs igeényiik,

azzal kapcsolatban per nem varhat¢ (ideértve a méréorak sértetlenségét is), illetve a birtokba adas
id8pontja el6tti id6szakra vonatkozd esetlegesen meg nem fizetett kdzlizemi szdmlédkkal kapcsolatos
szolgaltatdi dijkovetelést Eladd megfizeti, illetve azok megfizetéséért teljes feleldsséget és
szavatossagot vallal.

o Eljard Ggyvéd tdjékoztatja Feleket arrdl, hogy a 40/2017. (XIl. 4.) NGM rendelet alapjén lakoingatlan
eladdsa esetén kotelezd villamos biztonsagi fellilvizsgélatot szakképzett szakemberrel elvégeztetni.
Nem kotelez6 azonban a lakoingatlan villamos biztonségi feliilvizsgélata, ha a lakdshan fazisonként
32 ampernél nem nagyobb névleges dramerdsségl tdlaramvédelem van, és 30 milliampernél nem
nagyobb érzékenységli dram-védbkapcsoloval védettek a felhasznaldi berendezések.

° Eladd jotéll azért, hogy az Ingatlan hazastdrsi vagyonkozdsség részét nem képezi. Eladd hdzastarsa
a jelen adasvételhez kilon nyilatkozatban a Ptk. 4:48.§, illetleg 4:77.§ szerint hozzajdrult.

5. Elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy a tulajdon-dtruhdzésig az Ingatlant sermilyen jogcimen
nem terheli meg, és teljes korl szavatosségot vallal arra vonatkozoan, hogy az Ingatlannal kapcsolatban
Vevdkre hatranyos véltozast az Ingatlan birtokba és tulajdonba adasaig sem 6, sem harmadik személy nem
okoznak.

6. Vevék kijelentik, hogy az Elad6 az Ingatlan valds helyzetérdl tajékoztatdst nydjtott részikre, amirdl az
Ingatlan tobb alkalommal tortént személyes helyszini megtekintése és a lakékdrnyezet dtjardsa sordn
meggy&z8dtek, igy az Ingatlant megtekintett dllapotban vasdroljdk meg és kotik meg a jelen szerz6dést.
Elado tdjékoztatja Vevéket arrdl, hogy a Tdrsashdz kozgyllése nagyobb beruhdzdst, feldjitdst a jelen
szerzGdés aldirdsdig nem irt eld.

7. Eljaro tgyvéd tdjékoztatta a Feleket az Ingatiannal kapcsolatosan a 176/2008, (V1.30.) Korm. rendelet
szerinti energetikal tanusitvany szabdlyairdl, melynek értelmében az Ingatlanra energetikai tanUsitvanyt
kell késziteni, Az elkészitett hiteles energetikai tanusitvdny azonositdsi kédja: HET-1029-1385,
érvényességének ddtuma: 2030.08.05. Az energetikai tanusitvanyt Eladé jelen szerz&dés aldirdsaval
egyide]lleg Vevék részére dtadja, melynek megtdrténtét Vevek a jelen szerzddés aldirdsaval elismerik.

Az addsvételi megdllapodds

8. Eladé eladja, Vevék pedig -egymés kozott 1/2-1/2 tulajdoni hényadban - megveszik az 1. pontban kordlirt
Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadéat — tehermentesen - addsvétel jogcimén,
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Alulirott, dr. Sinka Krisztina {igyvéd, a jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem. Az akirat aldirasénak és ellenjegyzésének
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Vételdr és annak megfizetése

9. Felek a tehermentes Ingatlan vételdrdt — annak VevSk dltal megismert és megtekintett dllapotara
tekintettel, tdrvényes tartozékaival egyutt — 52.500.000,-Ft, azaz dtvenkettémillio-6tszazezer forint
dsszegben allapitiak meg (a tovabbiakban: ,Vételdr”). Felek rogzitik, hogy a lakds alapteriletének bruttd
négyzetméterdra: 781.831,-Ft. (Nettd alapteriilet: 66 m?+1,15 m?=67,15 m?; 52.500.000,-Ft:67,15 m?=
781.831,-Ft/m?)
Vevék kijelentik, hogy a Vételdrra vonatkozé elfogadd nyilatkozatukat az Ingatlan forgalmi értékének
ismeretében tették meg, és a Vételarat értékaranyosnak tekintik. Az Ingatlan szokdsos, az ingatlan
alkotérészének tekintett felszereléseit és tartozékait a Vételdr tartalmazza.

10.  Vevik kijelentik, hogy a vételar kiegyenlitéséhez az aldbbi forrdsokat kivanjdk igénybe venni:

Sajat forras (banki utaldssal): 5.430.000,-Ft
Otthon Start kélcson (hitelkivaltassal, banki utaldssal): 47.070.000,-Ft

11.  Felek megallapodnak abban, hogy a Vételdr kifizetésére az aldbbl Utemezésben és feltételek szerint ker(l
sor:

1. részlet:

Felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzddést megeldzéen - 2025, augusztus 3-dn - VevSk Eladd részére
300.000,-Ft-ot, azaz hdromszdzezer forintot megfizettek, Eladd a 300.000,-Ft megfizetését a Jelen szerzddés
alalrdsdval elismerl és nyugtazza. Felek megéllapodnak abban, hogy a 300.000,-Ft a vételar részét képezl,

Felek megéllapodnak abban, hogy Vevk a vételdrbdl, 5.130.000,-Ft-ot, azaz dtmillié-szdzharmincezer forintot, a
jelen szerz6dés alalrésaval egyidej(ileg dtutaldssal megfizetnek az Eladd részére az Elad6 UniCredit Bank Hungary
7rt-né| vezetett 10918001-0000011.8-74370005 szamu bankszamlajéra (eladéi szémla).

Felek megdllapodnak abban, hogy a fentiek szerint megfizetett 5.430.000,-Ft-ot, azaz Otmillio-
négyszézharmincezer forintot (300.000,-Ft+5.130.000,-Ft) foglalénak tekintik. (a tovabbiakban: ,Foglalé”)

Felek kijelentik, hogy az ellenjegyz§ Ugyvédtél megfeleld tdjékoztatdst kaptak a Foglald jogi természetérdl, a
foglald Polgéri Térvénykényvben foglalt szabdlyairdl, és ezen tdjékoztatdst megértették és tudomdsul veszik:
amennyiben jelen szerz6dés teljesitése a Vevdk érdekkorében felmerilt okbdl hiGsul meg, Vev8k az dtadott
Foglaldt elvesztik, amennyiben viszont az Eladé érdekkorében felmeriilt okbd! hitsul meg, abban az esetben Eladd
koteles a Vevék részére a Foglald 8sszegének kétszeresét megfizetni, A jelen adédsvétell szerz6dés teljesitése
esetén a Foglald a Vételdrba beleszamit.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vev8k Otthon Start kélcstn irdnti igényét az OTP Bank
elutasftang, tgy Vevok részére a foglalébdl 3.830.000,-Ft, azaz hdrommillld-nyolcszdzharmincezer forint visszajdr,
melyet Eladd a vev8i értesftés kézhezvételétsl szémitott 5 napon beliil kételes Pdnczélng Csikds Krisztina Vevd
OTP Banknél vezetett 11773456-01655270 szdmlaszdmdra visszafizetnl,
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Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes 6ner§ — 5.430.000,-Ft, azaz 6tmillié-négyszazharmincezer forint -
Vevok dltali megfizetését kévetd 2 munkanapon belill, igyvédi ellenjegyzéssel ellatott dtvételi elismervény Gtjén

igazolja a folyésitd hitelintézet - OTP Bank Nyrt. - felé, hogy a Vevék a kdlcsonon felilli fizetési kotelezettségiiknek
maradéktalanul eleget tettek.

Felek rdgzitik, hogy minden tovabbi vételdrrészletet Vevék akkor kdtelesek megfizetni, ha Eladd hiteltérdemlen
Igazolja, hogy az OTP Bank Nyrt. 6néllé zdlogjogét a foldhivatal torélte.

I, részlet:

Vevék a 47.070.000,-Ft, azaz negyvenhétmillio-hetvenezer forint sszeg(i vételarrészt, azaz a vételar utoljara
esedeékes részét az OTP Bank Nyrt. hitelezd &ltal nyujtott Otthon Start kdlcsénbél teljesitik, legkésébb 2025,
december 30. napjdig, melyet Eladé tudomdsul vesz. Eladé tudomdsul veszi, hogy VevSk a 47.070.000,-Ft tsszeg(i
vételarhatralékot az OTP Bank Nyrt. dltal nyujtott kélcsén ésszegébél kivanjak kiegyenlitenl, Vevék téjékoztatjak
Eladét, hogy a folyésitd hitelintézet (OTP Bank Nyrt.) a kolcsonszerz8déshen rogzitett folydsitasi feltételek
maradéktalan teljestilése esetén a kélcsént a Vevék részére folydsitja, az Eladé 4ltal megjelslt pénzigyi intézmény
{UniCredit Bank Hungary Zrt.) 4ltal vezetett, kélcsdntartozast nyilvdntartd technikai szémldra és/vagy az Eladd ltal
megjel6lt eladdi szdmlara teljesiti. Eladd az OTP Bank Nyrt. az Eladé &ltal megjeldlt szémldkra vald folydsitasat
szerz8désszerd teljesltésként fogadja el. Felek régzitik, hogy az OTP Bank Nyrt. ltal nydjtott kdlcson folydsitdsi
feltétele, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdn szerepelien a 6 hdénapos hatérozott idére szdld tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddd vevi jog.

Eladé hozzédjdruldsat adja ahhoz, hogy a Vevlk részére a vételdr megfizetéséhez nyujtott banki kélcsonb6l
24.800.000,-Ft, azaz huszonnégymillid-nyolcszézezer forint, a kivaltand6 kélcsént nydjtd UniCredit Bank Hungary
Zrt. Javdra, az dltala végtdrlesztésre megjeldlt szdmlaszdmra kerlljén &tutaldsra, amelyet szerzédésszer(
teljesitésnek ismer el

Afentlek alapjan Eladd elsddlegesen kéri, hogy az OTP Bank Nyrt. a Vevék altal igényelt kélcsont az aldbbiak szerint
folyosltsa:
- 24.800.000,-Ft-ot, azaz huszonnégymillié-nyolcszdzezer forintot az UniCredit Bank Hungary Zrt.
10924006-00009525-50001205 szamlaszdmara;
- 22.270.000,-Ft-ot, azaz huszonkettémillié-kettészazhetvenezer forint az Eladé UniCredit Banknal
vezetett 10918001-00000118-74370005 bankszdmlaszdmara

Amennyiben a foly6sitd hitelintézet — OTP Bank Nyrt, — kizdrélag a kivéltandd kélesont nydjtd UniCredit Bank
Hungary Zrt. technikal szémléjra Jogosult a teljes vételarhétralékot —~ 47.070.000,-Ft-ot — folyds(tani, gy Elado
kérl és hozzajarul ahhoz, hogy az OTP Bank az UniCredit Bank technikal szdmldjéra folyésitsa a Vevék altal igényelt
kdlcsdnt, ha az UniCredit Bank Hungary Zrt. azon nyllatkozata, melyben vallalja, hogy a kélcson kivéltasahoz fel
nem hasznalt dsszeggel a Kedvezményezett, azaz az Eladd felé elszdmol az OTP Bank rendelkezésére all.

Eladd kijelenti, hogy a fenti fizetési szamldkra torténd teljesitéseket a sajat kezéhez tdrténd joghatalyos
teljesitéseknek ismeri el. Az utalas(ok) akkor tekintheté(ek) teljesitettnek, amikor az(ok) a fentiekben megadott
fizetési szdmlan jovéirasra keriilt(ek). Hibdsan megadott bankszdmlaszdm esetében a téves adatszolgdltatds
kovetkezményei Eladot terhelik.
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12, Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsé
vételarrészlet jovairasat kovetSen haladéktalanul frasban értesiti az eljaré Ugyvédet.

El4llds

13. Amennyiben Vevék az adasvételi szerzddeés szerint fizetendd teljes vételdr megfizetésével késedelembe
esnek, tgy az Eladé frasban legaldbb 15 napos teljesitési hatdrid6vel felszolitja Vevéket a teljesitésre. A
fizetési felszdlitdsban meghatdrozott teljesitési hataridd (mely legaldbb 15 nap) eredménytelen elteltével
Eladé a szerzddéstsl eldllhat a foglalé szabalyainak alkalmazédsa mellett, Eladd a jogszer( elalldssal
egyid&ben koteles a Vevék éltal a foglald dsszegén felll megfizetett vételarrészt (vételarrészeket) Vevdk
részére banki dtutalds atjan a Vevék 4ltal megjeldlt 11773456-01655270 bankszdmldra visszafizetni,

14, Felek megallapodnak abban, hogy a bankkdlcson folydsitdsat kbvetSen csak az OTP Bank Nyrt, irdsbell
hozzdjaruldsaval jogosultak az addsvételi szerz6dést megsziintetni, felbontani, attdl ellini. Az OTP Bank
Nyrt. Irdsbeli hozzajdruldsa nélkil az addsvételi szerz6dés felbontdsa, megsziintetése, vagy az eléllds
érvényesen nem gyakorolhatd, A szerzédés egyéb okbdl torténd megsziinésérél az OTP Bank Nyrt-t
haladéktalanul téjékoztatni kell.

Tulajdonjog 4truhézés, tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jog, ranghelyvéltoztatds, Jelzdlogjog a Magyar
Allam Javéra

15. Az Eladé a tulajdonjogét fenntartja, Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes
vételdr Elado részére tortént megfizetését kovetden lehetséges. Szerzédd Felek jelen adasvételi szerz6dés
aldirdsaval kérik az illetékes ingatlantgyl hatdsdgot, hogy az Ingatlan (annak jelen szerzddés targyat képezd
tulajdoni hanyada) vonatkozdsdban a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot Vevdk javara a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadd id6ponttdl
szamftott 6 (hat) hénapos id6tartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja jelen szerz§dés aldirasdval.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog bejegyzése esetén az
Ingatlanra vonatkozé tovdbbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljérdst az illetékes foldhivatal felfliggeszti.

Felek kérik az eljaro illetékes foldhivatalt, hogy a 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bek. a) pontja alapjan a
teljes vételdr meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jogot 6 hdnap elteltét
kévetSen térélje az ingatlan-nyilvantartashdl. Az OTP Bank Nyrt. altal nydjtott kélcson folydsitas! feltétele,

hogy az ingatlan tulajdoni lapjdn szerepeljen a 6 hénapos hatarozott idére sz616 tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddd vevdi jog.

16.  Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé jelen okirat aldirdsdval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd
ugyvédnél letétbe helyezi 5 példanyban, egymdssal egyez6, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
formaban azon nyilatkozatdt, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevék
tulajdonjoga — egymds kdzott 1/2-1/2 tulajdoni hanyadban - az 1. pontban megjeldlt Ingatlan 1/1 tulajdoni
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19,

hdnyada vonatkozaséban — adésvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, minden
tehert6l mentesen, Eladé tulajdonjogénak egyidejd torlésével.
Felek régzitik, hogy Eladé az utolso vételdrrészlet megflzetéséré| haladéktalanul (legkésébb 2 napon belil)
koteles irasban tajékoztatni az eljard Ugyvédet. Az eladdi értesités elmaradésa esetén Vevdk is jogosultak a
teljes vételdr megfizetését hitelt érdeml8en igazolni az tigyvéd felé,
Eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy
eljdro Ggyvéd a nyilatkozatokat a folydsitast kévetéen koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, Vevsk
tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartési bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6d6 fél részérél a
teljes vételdr Vevok altali — jelen szerzédésnek megfelelé — megfizetése eljard Ugyvéd felé eredeti okirat
ataddsaval igazoldst nyer.
Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldsara az lgyvéd 4ltal az aldbbiak
fogadhatdak el:
- barmely vételdrrészre nézve Elado teljesitést elismerd nyilatkozata Ggyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizony(td erejli maganokiratba vagy kozokiratba foglalt formaban, vagy
- utaldssal teljesitett vételdrrész tekintetében az utaldst teljesité hitelintézet eredeti, cégszerti
igazoldsa az utaldsi megbizds, Eladd dltal jelen szerzédésben teljesitési helyként megjeldlt
bankszdmla javdra vald teljesitésének megtérténtérdl, vagy
- mas hitelt érdemlé modon toérténd igazolds.

Eladd kifejezetten utasitja az (gyvédet arra, hogy a letéti rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési
hozzajaruldsok letétbe vételének tényérdl a hitelez6 (OTP Bank) részére igazolast adjon ki. Eladd és eljard
igyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjék el.

A tulajdonjog bejegyzési engedély igyvédi letétbe helyezésérdl szold letéti szerz8dés mésolatst vagy a
letéti igazoldst a fenti rendelkezések igazoldsa érdekében Vevék jogosultak beszerezni és az OTP Bank Nyrt.
részére benydjtani, eljdré Ggyvéd ezen dokumentumokat a Vevék kérésére jogosult és kételes kiadni.

Eljard tgyvéd vallalja, hogy a folydsitast kévetden a bejegyzési engedélyt az illetékes féldhivatalhoz vagy az
E-Ing rendszeren keresztil a foldhivatalhoz benydjtja. Vevék véllaljdk, hogy a bejegyzési engedély
féldhivatalhoz torténd benyujtésanak tényét a kélessn folydsitasét kdvetden 5 munkanapon beliil igazoljak
a hitelnyudjtd (OTP Bank) felé, az illetékes féldhivatal dltal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak
elektronikus visszaigazoldsanak e-mailben térténd megkuldésével, papir alapu eljarés esetén a bejegyzéssel
kapcsolatos igazgatasi-szolgdltatdsi dij megfizetésérél sz6l6 igazolas csatoldsdval.

Felek hivatkozassal az Ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C. tv. 19, § (1) bekezdésére, mely szerint a
ranghely és ezzel a bejegyzések rangsora valamennyi érdekelt hozzdjaruldsdval megvaltoztathatd (a
tovabbiakban: ranghelyvaltoztatas) a jelen szerz6dés aldirasdval mar elézetesen megdllapodnak abban,
hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan talélhato széljegyben foglalt térlési kérelem esetleges elutasitésa esetén,
az OTP Bank Nyrt. javdra 7.570.000,-Ft erejéig bejegyzett 6ndlld zdlogjog torlésére vonatkozdan a jogosult
(OTP Bank) &ltal kidllitdsra és az illetékes féldhivatalhoz benytjtésra kerild Gjabb térlési engedély, és a
Vevdk tulajdonjog bejegyzési kérelmére vonatkozd beadvanyok rangsorat maodositjak annak érdekében,
hogy az 8n4llé zalogjog torlési engedély elintézése rangsorban elsé helyen toérténjen, megeldzve a Vevék
tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd beadvanydanak foldhivatal ltali elintézését,
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Felek jelen szerzédés aldiraséval — feltétlentil és visszavonhatatlanul - hozzajérulnak az Ingatlan tulajdoni
lapjan széljegyzésre kerill§ tulajdonjog bejegyzési kérelem és a fentiekben rogzitett onallé zdlogjog toriése
kapcsan majdan széljegyzésre kerild torlési engedély rangsordnak megvaltoztatdsshoz, vagyls ahhoz, hogy
késébbiekben benytjtisra keriilé torlési engedély elintézése rangsorban a Vevék tulajdonjog bejegyzési
kérelmét megeléz8en, tehat elsé helyen térténjen. Felek megéllapodnak abban, hogy kiilén okiratba foglalt
rangsorcsere megdllapodds szilkségessége esetén ezen megdllapodds létrejottében egylittmiikddnek.

Felek rosgzltik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanra az Magyar Allam javdra - az Otthon Start esetén
a kélcsonszerzddés megkotése iddpontjaban fenndlld kolesdndsszeg 20 szdzaléka - erejéig Jelzélogjog és
annak biztositdsira elidegenitési és terhelési tilalom keriljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvdntartasba,
Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy az adasvétel térgydt képezé ingatlanra az OTP Bank Nyrt, javéra a nydjtott
kolcséndsszeg és jarulékal erejéig jelzdlogjog és annak biztositdséra elidegenitési és terhelési tilalom
kerilljion bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. Vevék tdjékoztatjék Eladét, hogy Vevék kdtelesek az
Eladéval kotstt ingatlan adésvételi szerz6dést az OTP Bank részére benyujtani. A jelen szerzédés eredetl
példdnyanak OTP Bank részére torténd megkiildésének célja a finanszirozasi szerz8désben eléirt feltételek
teljesitésének, a finanszirozas céljdnak ellendrzese.

Birtokbaadés

\ 24

23;

24,

Eladd¢ kitelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetéen 2025. december 30-ig a Felek
ltal elére egyeztetett id6pontban Vevék birtokdba bocsatja az Ingatlant rendeltetésszer(i haszndlatra
alkalmas éllapotban, A jelen szerzddéskétés és a birtokba adds idébeni eltérésére tekintettel Eladé véllalja,
hogy az Ingatlan &llapotét a j6 gazda gondossdgéval a birtokbaadés napjaig megévja. Eladd a birtokbaadds
napjan adja 4t Vev6k részére az Ingatlanhoz tartozé valamennyl kulcsot.
Amennylben a teljes vételdr 2025, december 30-ig nem keriil megfizetésre, gy Eladd az Ingatlant a teljes
vételdr megfizetéset kévett’)ﬁ munkanapon beliil kételes a Vevék birtokaba adni.

o4
Felek megdllapodnak abban, hogy Eladé érdekkdrében felmeriil késedelmes birtokbaadés esetén Eladé
5.000,- Ft / nap (naponta 6tezer forint) késedelmi kothért koteles Vevéknek fizetni. Amennyiben Eladé a
teljes vételdr szerz6dés szerinti megfizetését kdvetd 10. napon sem adja az ingatlant a Vevék birtokéba,
Ugy Eladdnak megsziinik a birtokhoz vald joga és Vevék jogosultak birtokvédelemért, llletve birtokba
lépésért az illetékes jegyzéhoz vagy birdsdghoz fordulni és a késedelmi kitbér Gsszegét is érvényesiteni,

Eladé kételes a birtokbaaddastdl szamitott tizendt munkanapon belill minden az Ingatlan cimére az Eladd
hozzéjérulasaval bejelentett személyt igazgatasrendészetileg kijelenteni. Felek megéllapodnak abban, hogy
ha Eladé a jelen pont szerinti lakcimkijelentési kdtelezettségét hatdridében nem teljesiti, akkor Vevék
jogosultak Gn. kényszer-kijelentési eljdras keretében az Ingatlanba bejelentkezett személyeket kijelenteni,
mely eljards koltsége Eladdt terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan kozlizemi terheire (viz, aram stb, szdmlakra, és egyéb terhek
dijaira) vonatkozdan a birtokbaaddssal egyidejlileg jegyz&konyvet készitenek, melyben régzitik a kézdsen
leolvasott mérdora-alldsokat. Eladdt a fenti kdzlizemi terhek a birtokbaadas idépontjéig terhelik,

e
GARCIA DE QUIROS SAN MARTIN SUSANA
Eladd Vev§
TINA
Vev§

Alulfrott, dr. Sinka Krisztina tigyvéd, a jelen okiratot az utolsd oldalon ellenjegyzem, Az okirat alirdsanak és ellenjegyzésének
helye és id6pontja ugyancsak az utolsé oldalon taldlhatd.

Dr. Sinka Krisztina
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Eladd jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy Vevék a fogyasztovaltozds tényét az
illetékes szolgéltatokndl bejelentsék és az Ingatlan méréorait atirassék a birtokba adast kévetden,

Elado az esetleges koziizemi hatralékot a fogyasztévaltozas tényének bejelentését kivetd 15 napon beliil
koteles rendezni. Vevék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a birtokbaadést kévetSen haladéktalanul, de
legkésébb 15 munkanapon belil eljdrnak annak érdekében, hogy az Ingatlan valamennyi kézm{-szerzédése
tirdsra keriiljon.,

A birtokba adds napjatdl a Vevék jogosultak az Ingatlant hasznalni és hasznait szedni azzal, hogy a birtokba
adas megtérténtétdl a Vevék viselik az Ingatlannal kapcsolatos a birtokba adds utén keletkezett minden
terhet, koltséget és egyéb fizetési kotelezettséget, illetve kdrveszélyt, beleértve az dsszes kdzlizemi dijat, a

birtokba adds napjéig ezen kéltségek és terhek az Elad6t terhelik.

Felek kijelentik, hogy eljaré Ggyvéd az tlgyvédi tevékenységrél szold 2017, évi LXXVIIL térvény 45/A. §-a
alapjdn szdban tdjékoztatta 6ket az adatvaltozas-kezelési szolgdltatds igénybevételének lehetdségérdl,
mely szerint https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgdltatds igénybevételével a honlapon felsorolt,

csatlakozott szolgdltatoknal kdzmiveik dtiratdsat és adatvéltozdsaiknak dtvezetését egy helyen, ingyenesen
kérhetik.

Allampolgérsagi nyilatkozat

27.  Eladé kijelenti, hogy cselekvSképes nagykort spanyol dllampolgdr, Ggyletkdtési korldtozds alatt nem all és
jelen addsvételi szerz8dés megkdtésének részérdl nincs térvényes akaddlya, a magyar nyelvet érti és jol
beszéli. Vevdk kijelentik, hogy cselekv6képes nagykort magyar dllampolgérok, ingatlanszerzési korlatozas
alatt nem alinak és jelen addsvételi szerz6dés megkdtésének részlikrél nincs térvényes akadélya.

Meghatalmazds

28.  Felek a jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes foldhivatal el&tti

ingatlan-nyilvantartési eljdrds sordn torténd képviselettel, igy kiiléndsen, de nem kizardlagosan a jelen
szerzédéshez kapesolddd ingatlan-nyilvantartdsi kérelem (vevéi jog bejegyzése, tulajdonjog bejegyzése), a
jelen szerzédés és az ahhoz kapcsolédd egyéb okiratok illetékes féldhivatalhoz térténd benydjtdsdval
megbizzék és meghatalmazzék dr. Sinka Krisztina egyéni Ugyvédet (1055 Budapest, Falk Miksa u. 24-26,
V/33/A.), aki a megbizést és meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

Vagyonszerzési illeték és személyi jdvedelemadd fizetésl kdtelezettség

29,

GARCIA DE QUIRQS SAN MARTIN SUSANA

Eladd

Az addsvételi szerz8déssel kapcsolatban felmeriilé vagyonéatruhazasi és ingatlan nyilvantartési eljdrasi dij a
Vevéket terhell, A jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével kapcsolatos kaltségeket a Vevok
viselik. Vevék tudomésul veszik, hogy a visszterhes vagyonatruhazdsi illeték dltaldnos mértéke - ha a térveny
masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utdn 4%.

Vevs

vevo

Alulirott, dr. Sinka Krisztina ligyvéd, a jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem, Az okirat aldirdsanak és ellenjegyzésének
helye és Id6pontja ugyancsak az utolsé oldalon taldlhato.

Dr. Sinka Krisztina egyéni tigyvéd
székhely: 1055 BUDAPEST FALK MIKSA U. 24-26. V/33/A.
KASZ: 36068411
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30.  Eljaré tgyvéd tajékoztatta Eladdt az ingatlannal kapcsolatban felmerild személyi jovedelemadorol, Az
ingatlan tulajdonjoganak é&truhdzasa esetén az Szja. tv. 62.§ (6) bekezdése alapjan kell a jovedelmet
kiszamitani és az adét megfizetni.

Az ingatlan dtruhdzdsabol szdrmazo jbvedelmet azon a napon kell megszerzettnek tekintenl, amikor az errél
52816 érvényes szerzédést az ingatlanigyi hatésdghoz benyujtottak. Az Ingatlan dtruhdzadsabdl szérmazd
bevételbdl le kell vonni az dtruhazé maganszemélyt terheld igazolt kéltségeket, kivéve azokat, amelyeket
valamely tevékenységébél szdrmazo bevételével szemben koltségként elszamolt:

a) a megszerzésre forditott Gsszeget, és az ezzel dsszeflggd mds kiaddsokat

b) az értékndvels beruhdzdsokat.

Ingatlan dtruhdzasa esetén a jovedelem a szémitott dsszeg

100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kovetd évben,

90 szazaléka a megszerzés évét kovetd masodik évben,

60 szazaléka a megszerzés évét kovet§ harmadik évben,

30 sz4zaléka a megszerzés évét kovetd negyedik évben,

0 szazaléka a megszerzés évét kovetd 6tddik és tovabbi évben.

Az ingatlan dtruhazasabdl szérmazd jovedelem utén az adot a magdnszemeélynek addbevalldsaban kell
megallapltania és az addbevallds benydjtasara elGirt hatdridéig kell megfizetnie.

31,  Eladd és Vevsk végezetill tudomdsul veszik, hogy az okiratszerkeszté tgyvédnek nem feladata a tovébbi
adétandcsaddl, addoptimalizaldsra irdnyuld tevékenység. Vevdk a B400e Jelli adatlap tartalmat
megismerték és tudoméssal birnak arrol, hogy kételesek azt 30 napon bellil elektronikus dton (e-papir)
benyujtani a NAV felé,

Megtamadasl jogrdl sz616 lemondds

32,  Felek a kolesonosen elfogadott vételdr tekintetében egybehangzoan kijelentik, hogy annak
meghatarozasakor nem allt fenn a Ptk. 6:98, §-aban szabalyozott feltlind értékardnytalansag esete. Jelen
szerzbdés alairdséval a Felek kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelentlk, hogy a Ptk. 6:89.8 (5)
bekezdésében foglaltak szerint a jelen szerzdésbe foglalt szerzfdéses akaratukat frasban megerdsitik, a
megtamadasi jogukrd! frdsban — jelen pont szerint — lemondanak, valamint ezt kdvet&en is a Ptk. 6:98. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmerilé megtdmadasi jogot a jovére
nézve kolcsonosen kizarjak.

Vegyes rendelkezések

33,  Felek biztos(tjdk egymast, hogy a jelen szerzdés teljesitése sordn egymds érdekelt is szem elétt tartva,
kolesondsen egylittmikodve és egymads teljesitését eldsegitve jarnak el, a teljesitéshez sziikséges
jognyilatkozatokat kiadjdk. Felek kolcsénds kotelezettséget véllalnak arra, hogy az OTP Bank Nyrt-tél
igényelt kélcson folydsitdsa érdekében egyittmiikddnek egymdssal, minden ésszerli nyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a VevSk kolcsonfelvételét és a kolcsonbél finanszirozandé
vételarrészlet hataridében torténd folyodsitasat elésegitsék.

e aTTRRRARR S
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Alullrott, dr. Sinka Krisztina ligyvéd, a jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem. Az okirat aldfrdsénak és ellenjegyzésének
helye é&s id&pontja ugyancsak az utolsé oldalon taldlhato.

Dr. Sinka Krisztina egyéni tigyvéd o T
székhely: 1055 BUDAPEST FALK MIKSA U. 24-26. V/33/A. B Bifka sz

. ugyvéd
KASZ: 36068411 1055 Buguposy, #alk g, 24-26, V. em. 33
Tol, Fax:302.55.95 08.30-201.05-47

£ anail; sk @ somaus,hu
Addszdm: 42955106-1-41



13

34, Szerz8dé felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerzédést csak kozds megegyezéssel irdshan
modosithatjdk, és kizarjdk a szerz6dés széban, vagy rautald magatartdssal t6rténd maddositasanak
lehetéségét. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkdtésére a Felek egybehangzé,
kdlcsdnos és 6nalld akaratébdl, kényszertdl és megtévesztéstdl mentesen kerdilt sor.

35, 2025.dlius 1. napjdn hatdlyba lépett a helyi 6nazonossag védelmérdl szdld 2025, évi XLVIIL. térvény, amely
bizonyos feltételek fenndlldsa esetén elévasarlasi jogot biztosit a) az onkormanyzat, vagy az
énkorményzatnak az elévasarlasi jog gyakorldséra kijeldlt, tébbségi tulajdondban allé gazdasagi tarsasiga,
b) az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosa, illetve c) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen
ingatlantulajdonnal rendelkezd személy szamaéra. Felek és eljard tgyvéd Ggy nyilatkozik, hogy az Ingatlan
vonatkozdsdban helyi énazonosség védelmét szolgalé ©nkormdanyzati rendelet nincs hatdlyban, e
tekintetben elévésarlasi jog az Ingatlan vonatkozasaban nem all fenn.

Z8ré rendelkezések

36.  Szerzddd felek tudomdsul veszik, hogy ingatlan tulajdonjogénak dtruhdzasa esetén az eljard lgyvédet a
2017, évi Llll. tv. 19. fejezete alapjdn és az Uttv, értelmében ellenérzési és azonositasi kdtelezettség terheli,
melyre tekintettel felek jelen szerz8dés aldirdsdval hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy eljaré Ggyvéd a felek
ugyfél-atvilagitasat és az Uttv. szerinti azonositdsat elvégezze és a személyes adataik tovabbi ellenérzését
a JUB-rendszeren keresztUl elvégezze.

37.  Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az Ugylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrél a tudomdsszerzéstél szamitott 5 (6t) napon belll kételesek az eljard
Ugyvédet irdsban értesiteni.

38.  Felek jelen Szerz6dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard Ggyvéd az Eladd és a
Vevék személyi adatait kezelje. Felek tudomasul veszik, hogy adataikat az eljaré Ugyvéd az informécids
6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szold térvény és a GDPR rendelkezései alapjan,
kizérélag a jelen Szerzédéshez kapcsolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

39.  Felek kifejezetten rogzitik, miszerint jelen szerz6dés a Felek kézott az Ingatlan addsvétele tekintetében
[étrejott megallapodés valamennyi feltételét teljeskorden, hidnytalanul és helyesen tartalmazza, igy a Felek
kozott az Ingatlan adasvétele tekintetében kotott kordbbi megéllapoddsok jelen szerzédés aldirdsdval, a
Felek ez iranyd kilon jogeselekménye nélkil hatalyukat vesztik.

40.  Ajelenszerz6dést, amely 14 (tizennégy) szamozott oldalbél dll, elolvastuk, és mint akaratunkkal mindenben
egyezlt, jdvahagydlag alairtuk. A szerz6dés 7 eredeti példanyban készilt, melybdl egy-egy példanyt a Felek
atvettek, melyet aldirdsukkal igazolnak.

v
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Alulirott, dr. Sinka Krisztina (igyvéd, a jelen okiratot az utolsé oldalon ellenjegyzem. Az okirat alairdsanak és ellenjegyzésének
helye és id6pontja ugyancsak az utolsé oldalon talélhato.

Br. Sinka Krisziina
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A jelen szerz8désbél fakadd esetleges vitds kérdéseket Felek békés uton kisérlik meg rendezni, esetleges
jogvitaikra a magyar jog az Irdnyadd. szerz6d6 felek jelen szerz8dés alairdsa el6tt a tényeket és
rendelkezdsre 4ll¢ iratokat gondosan &ttanulményoztdk, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatést
megértették és ezek ismeretében irjdk ald a jelen szerzidést.

Budapest, 2025. szeptember 3.

Alulirott, Dr. Sinka Kriszting iigyvéd (1055 Budapest, Falk Miksa u. 24-26. V. em. 33/a, KASZ:36068411),
miutén meggyézédtem az ligyfelek lgyleti képességérd] és jogosultsdgardl, illetve valddi szandékardl, ezt
az okiratot elkészitettem, az (gyfelek el6tt felolvastam, tartalmdt és jogkdvetkezményeit
megmagyardztam, akik kijelentették, hogy az okirat tartalma az dgyfelek valésagos tgyleti akaratanak
mindenben megfelel, ezért azt elbttem sajdt kezifleg jévdhagydan aldirtdk. Ezt kévetden az okiratot
ellenjegyzem.
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Alulirott, dr. Sinka Krisztina, a Jelen okiratot az {igyvéd! tevékenységrél sz016 2017, évi LXXVIIL, térvény (,Uttv”) 43, § (1)
bekezdése alapjdn ellenjegyzem. Az ellenjegyzés helye és id6pontja: Budapest, 2025, év szeptember hé 3. napja. Az Uttv. 44,

§-a alapjdn a jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az okiratot aldfrdk abban kinyilvanitott akaratdnak és a
jogszabélyoknak megfelel.
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