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a Képviselo-testiilet részére

Ulés idépontja: 2025. szeptember 25.

El6terjesztés targya: Javaslat a Budapest IV. keriilet 70484/0/A/7 hrsz-t ingatlannal
kapcsolatos  elovasarlasi  joggal  valé  rendelkezés
véleményezésére

Eléterjeszto: Bedo6 Katalin alpolgarmester

El6terjesztést készitette: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetd

Eldterjesztés egyeztetve: Korméanyosné Toth Maria Alpolgarmesteri Kabinet
kabinetvezetd

Martonffy Istvan Foépitészi Iroda foépitész

Hock Zoltan UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Mitkodd
Részvénytarsasag vezérigazgato

Pénziigyi szempontbdl ellendrizte: Juhasz Andras Gazdasagi Foosztaly foosztalyvezetd

Jogi szempontbol ellendrizte: dr. Papp Anita Jogi Osztély jogi eléadd

Torvényességi szempontbdl ellenérizte: | dr. Moldvan Tiinde jegyzo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, beltertilet, 70484/0/A/7 helyrajzi szami 66 m’ teriileti lakds megnevezésii,
természetben a 1043 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna utca 12. 1. emelet 7. ajtdé szam alatti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) maganszemély Eladé (a tovabbiakban: Eladd) 1/1 tulajdonaban van. Az Ingatlan a
Budapest IV. keriilet 70484 helyrajzi szamu Lorantffy Zsuzsanna utca 12. szdm alatti cimen nyilvéntartott
tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) van.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet
3. szamu, Ujpest varoskézpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 18/2018. (VL
11.) 6énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 7. mellékletében meghatarozottak alapjan a
Térsashaz teriilete a rendezett teleplilésfejlodés biztositasa érdekében el6vasarlasi joggal érintett.
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érdekében kerult a mellékletben a Tarsashaz alatt 1évd foldtertilet elévasarlasi joggal érintett ingatlanként
meghatarozva, ezért az elovasarlasi joggal érintett foldteriileten 1év6 ingatlanokra (tarsashazban 1évé lakésok
eseteben) is fennall az elovasarlasi jog.

A maganszemely Vevo 2025. szeptember 5. napjan ¢rkezett irasbeli kérelemmel fordult Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Onkorményzatdhoz (a tovébbiakban: Onkormanyzat), melyben foglaltak szerint az
Ingatlan tekintetében vételi ajanlatott tett 52 500 000 Ft 6sszegben.

A magéanszemély Vevd 2025. szeptember 5. napjan kelt felhivasaban az Onkormanyzat arra vonatkozd
doéntésének meghozatalat kéri, hogy az Ingatlan tekintetében kivan-e élni az eldvasarlasi jogaval.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Budapest Févéaros IV. keriilet
Ujpest Onkorményzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo16 48/2012.
(XI. 30.) 6nkorményzati rendelete az elovasarlasi jog gyakorlasat az alabbiak szerint szabalyozza:

51. § (1) Az Onkorményzatot barmilyen jogcimen megilletd elévasarlasi jog gyakorlasa tekintetében — a
vétell ajanlatban vagy az adasvételi szerzodésben meghatdrozott érték €s a vagyonelem forgalomkeépessege
figyelembe vételével —a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjoganak megszerzésérdl donteni
jogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.
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(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen lakasra vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasa tekintetében
minden esetben a polgarmester jogosult donteni.

Elézoekben kérés volt Tisztelt Képviselok részérdl, hogy elovasarlasi joggal valé rendelkezés esetén
elézetesen szeretnének informaciot kapni az elévasarlasi joggal érintett ingatlannal kapcsolatban,
hogy a déntés meghozatala elétt legyen id6 az egyeztetésre és a vélemények megismerésére, amely az
onkormanyzati érdekek minél szélesebb korben torténd vizsgalatat teszi lehetové. Az Ingatlanra
vonatkozo elévasarlisi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontés meghozatalahoz sziikséges jelen
eloterjesztés, mivel annak célja a Tisztelt Képviselo-testiilet véleményének kikérése a Polgarmester
dontésének meghozatala elott.

Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikéds Részvénytarsasig, mint az Onkormanyzat
vagyonkezelésével megbizott tarsasaga megvizsgalta az Onkormanyzat részére elovasarlasi joggal terhelt
Ingatlan adasvételének lehetdségét és az Onkormanyzat javara bejegyzett elévasarlasi jog gyakorlasat nem
javasolja.

A Foépitészi Iroda szakmai szempontbol az Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlisat targyi
Ingatlannal kapcsolatban nem tartja sziikségesnek. A Rendeletben az elrendelés okaként feltiintetett
telepiilésrendezési cél fenntartasat az Ingatlan értékesitése harmadik fél részére nem akadalyozza.

Téjékoztatom tovabba a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Budapest Fovaros IV. kertilet Ujpest
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és
intézményei 2025. évi Osszevont koltségvetésérdl €s a veégrehajtas szabalyairol szolo 2/2025. (II. 24.)
Onkorményzati rendeletben ingatlanvasarlasara kotelezettségvallalassal nem terhelve 40 millié forint all az
Onkormanyzat rendelkezésére, amelybdl nem az érintett Ingatlan megvésérlasat terveztik, tehat a targyi
Ingatlan megvasarlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsGsorban az Onkormanyzat
fejlesztési tartalékanak a felhasznalasaval, valamint més célokra tervezett forrasok terhére lehetne
megvaldsitani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy tegyen javaslatot az eléterjesztés targyaban
az alabbi alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval.

A hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet 70484/0/A/7 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos elévasarlasi joggal valé rendelkezés
véleményezésére

Budapest Fovaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete ugy dént, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70484/0/A/7 helyrajzi szdmu ingatlanhoz
kapcsolodoan az elovasarlasi jog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgarmesternek, hogy a vételar megfizetésére bruttdé 52 500 000,-Ft (mindosszesen:
dtvenkettdmillio-dtszazezer Forint) fedezetet biztositson Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzata Képviselo-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata és intézményei
2025. ¢évi dsszevont koltségvetésérol €s a végrehajtas szabalyairdl szolé 2/2025. (II. 24.) onkormanyzati
rendeletében,

c) felhatalmazza a Polgarmestert a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70484/0/A/7 helyrajzi szamu ingatlanhoz
kapcsolodoan az elovasarlasi jog gyakorlasdhoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, dokumentumok
alairaséra, az adasvételi szerzodés megkotésére és a vételar megfizetésére.

Felel6s: Polgarmester a feladatkérrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan
Hataridé: ) pont vonatkozasaban: azonnal

h) pont vonatkozasaban: 2025. oktdber 1.

¢) pont vonatkozasaban: 2025. december 31.
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2. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének .../2025. (....) hatarozata

a Budapest IV. keriilet 70484/0/A/7 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos elévasarlasi joggal valo rendelkezés
véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Kepviselo-testiilete ugy dont, hogy nem javasolja a
Polgarmesternek a Budapest 1V. keriilet belteriilet, 70484/0/A/7 helyrajzi szamu ingatlanhoz kapcsoléddan

az eldvasarlasi jog gyakorlasat.

Felelds: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezé Alpolgarmester Gtjan
Hataridé:  azonnal

Budapest, 2025. szeptember 419 .
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Mellékletek: & y
1. melléklet: Az elovasarlasi jog gyakorléséra iranyulé megkeresés ~LGARW
2. melléklet: Foépitészi szakmai allasfoglalas
3. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Mitksdd Részvénytarsasag javaslata
4. melléklet: Tulajdoni lap
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