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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolé 1993, évi LXXVIII [arvény (a
tovabbiakban: Lakastérvény) felhatalmazésa alapjan 1994-ben alkotta meg azon rendeletét, amely a
tulajdonaban lévé lakdsokra és nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésére vonatkozo
szabalyokat tartalmazza. Az elidegenitésre vonatkoz6 eljarasi szabalyokon tal a Budapest Fovaros 1V.
keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérdl szolo 7/1994. (V. 4.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: rendelet) tartalmazza az
elévasarlasra jogosult vevokre vonatkozo fizetési feltételeket is. A Lakastorvény alapjan elévasarldsi Jjog
illeti meg a taxative meghatérozott személyeket, de az kizardlag az allam tulajdonébél az onkormanyzat
tulajdondba keriilt 6nkorméanyzati, illetdleg az allami lakasok tekintetében relevans.

A jogalkotdsrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) eléirdsa alapjan a jogalkoto
kételezettsége, hogy a jogalkalmazas és az utdlagos hatisvizsgélat tapasztalatait figyelembe véve minden
esetben gondoskodjon a jogszabalyi rendelkezések esetleges mddositasarol.

A Magyarorszag helyi onkormdanyzatairél 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) ugyan
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kételezé feladatéva
teszi a sajdt tulajdoni lakés- és helyiséggazdalkodast, ugyanakkor bizonyos esetekben indokolt, hogy a
vagyongazdalkoddsi szempontok figyelembevételével az egyes ingatlanok értékesitése megtorténjen. Ez
esetben mindenképpen olyan szabalyokat sziikséges alkotni, amelyek a gyorsan véltozod gazdasagi
helyzethez, igy a lakdspiac ¢s lakasgazdélkodas kériilményeinek dinamikus és gyors iitemben (6rténd
valtozasdhoz igazodnak.

A bejelentett kormanyzati lakéspolirik"ai-- valtozasok okan biztosan kijelenthetd, hogy a kdzeljoviben a
kereslet novekedésével lehet szamolni. '

Bar a jelenleg hatdlyos rendeleti szabalyozas nem ro clidegenitési kételezettséget az Onkormanyzatra,
azonban az Motv. szerinti kételezd feladatelldtas biztositasa céljabol javaslom az elévésarlasra jogosult
vevok tekintetében a lakds utdn  fizetendd vételirat és  kedvezményeket :
vagyongazdalkodasi ¢rdekeinek figyelembe vételével megallapitani.

az Onkormanyzat
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A jelen eléterjesztés 1. melléklete szerinti rendelettervezetben tehdt arra teszek javaslatot, hogy

a) avételar egyosszegli megfizetése esctében a lakds forgalmi értékéhez igazodo vételarkedvezmeny
a bérleti jogviszony iddtartamahoz igazodoan legyen megallapitva 10 és 5 %-o0s mértékben;

b) részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetében a tovabbi vételarengedmény megsziintetésre
kertiljon;

c) részletfizetési kedvezmény igénybevétele és a fennalld vételarhatralék egy Gsszegben torténd
megfizetése esctén, a vételar még meg nem fizetett része utdni engedmény 0,1-1% kozotti
mértékben legyen megéllapitva.

Szeretném felhivni a Tisztelt Képviselo-testiilet figyelmét, hogy a Lakastorvény az eldvasarlasi joggal
¢rintett lakasok eladasa esetén ugyan rendeletalkotdsi kotelezettséget ir eld a vételarengedmeény, illetve a
vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételei ¢és mértéke tekintetében, azonban az, hogy a
jogalkoto erre figyelemmel milyen szabalyozast fogad el, a Lakastérvény tovabbi szigoritisokat nem
tamaszt. A Lakastorvény kizardlag azt irja eld, hogy az ilyen jellegli elidegenitések esetén a bérld vagyoni
¢s jovedelmi helyzetét is figyelembe kell venni.

Fentick utan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a jelen eldterjesztés 1-3. szami mellékletét képezd
rendelet modositasanak tervezetét, figyelemmel annak indokolasaban foglaltakra, sziveskedjen tamogatni
¢s elfogadni.

A Jat. 17-17/A. § eléirdsainak megfelelden elvégeztlik a rendelet modositas elbzetes hatasvizsgalatat,
amely a tervezet mellé csatolasra kertilt.

Az Motv. 42. § 1. pontja értelmében a rendelettervezetet a Képviseld-testiilet at nem ruhazhatd
hataskdrében targyalja.

A rendelettervezet elfogadasahoz az Métv. 50. §-a alapjan minésitett tébbség sziikséges.

Az eloterjesztést a Népjoléti ¢s Lakastigyi Bizottsag a 2025, szeptember 22-i, a Gazdasagi ¢s Tulajdonosi
Bizottsag a 2025. szeptember 24-i Gilésén targyalja és véleményezi.

A Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Budapest Fdvaros 1V,
keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikidési Szabdl vzatarol szold
22/2019. (X. 30.) é6nkormanyzati rendelet 54. § (2) bekezdés a) és e) pontja alapjan a rendelet modositasara
irdnyulé rendelettervezetet nem kell tarsadalmi egyeztetésre bocsatani.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Lakastérvény 79. § (1) bekezdése értelmében az
Onkorményzat a bérl6k és a bérbeadok telepiilésen miitk6do érdekképviseleti szervezetének véleményét is
kikérte. A vélemények beérkezési hatarideje a jelen eloterjesztés készitésekor még nem jart le, arrél széban
tudom majd tajékoztatni az érintett bizottsag és a Képviseld-testiilet tagjait.

Rendeleti javaslat:

Budapest Foviros IV, keriilet Ujpest Onkorm:inyzata Képviseld-testiilete ugy dint, hogy elfogadja a
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorm:inyzata Kepviselo-testiiletének a lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek clidegenitésérol szolo 7/1994. (V. 4.) onkormanyzati rendelet
médositisarol szolo rendelettervezetét és ezzel megalkotja Budapest Fovaros 1V. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselo-testiileténck a lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgiléo helyiségek
clidegenitésérdl sz0lo 7/1994. (V. 4.) énkorm:inyzati rendelet modositisarél szél6 ..../2025. (.....)
onkormanyzati rendeletét,

Felelds: Polgarmester
Iatarid6: azonnal

Budapest, 2025. szeptember “ e

Mellékletek:

1. szamu melléklet: rendelettervezet

2. szamu melléklet: 4ltalanos indokolas
3. szamu mell¢klet: részletes indokolas
4. szama mellé¢klet: hatasvizsgalati lap
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1. melléklet

Budapest Féviros IV, keriilet Uj pest Onkorminyzat Képviselo-testiileténck
.../2025. ( .... ) Gnkorm:inyzati rendelete

a lakasok és nem lakas céljira szolgild helyis¢gek elidegenitésérdl szolé 7/1994. (V. 4.)
onkormanyzati rendelet méodositasarol

(TERVEZET)

[1] Kiemelt jogalkotoi cél, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata a tulajdonaban 1évd
lakasok tekintetében a lakas forgalmi értékéhez igazodd vételarkedvezmény és vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény mértckét a gyorsan valtozé gazdasigi helyzethez, igy a lakaspiac és
lakasgazdalkodés koriilménycinek dinamikus ¢s gyors titemben térténé véltozaséhoz igazoddan hatarozza
meg.

[2] Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek
berletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény
54.§ (1) ¢s (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szolo
2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a lakasok és nem lakés
c¢ljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl sz616 7/1994. (V. 4.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
R.) 5. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Ha az el6vasarlasra jogosult vevd a teljes vételarat az adasvételi szerzodés megkdtésekor az eladd
részére egy Osszegben megfizeti, ugy a lakés vételara
a) szocialis helyzet alapjén és koltségelven megéllapitott lakbérii lakas esetében, amennyiben a bérld
arra hatarozatlan idétartamu bérleti szerzédéssel rendelkezik, a forgalmi érték 90%-a;
b) szocialis helyzet alapjan és koltségelven megéllapitott lakbérii lakas esetében, amennyiben a bérls
arra hatarozott idotartamu bérleti szerzddéssel rendelkezik, a forgalmi érték 95%-a;
¢) piaci alapon megallapitott lakbérii lakas esetében a forgalmi érték 99%-a.
E bekezdés alkalmazasaban egy dsszegli fizetésnek mindsiil az az eset is, ha a vevé a vételar megfizetéséhez
- az adasvételi szerzddésben rogzitett modon - pénzintézettél kolesont, vagy barmilyen lakéscél(
tamogatast vesz igénybe és azt a pénzintézet a szerzédés megkotését kivetden 90 napon belill ténylegesen
folydsitja.”

(2) AzR. 5. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
.(4) Részletfizetési kedvezmeény alkalmazésa esetén, ha a vevd a szerzddéskotést kévetden a fennalld teljes
vételarhatralékat az clado részére egy Gsszegben megfizeti, Gigy 6t a vételar még meg nem fizetett részébsl
a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben 1%-o0s mértéki,
b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatirozott esetben 0,5%-o0s mértéki,
¢) az (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott esetben 0,1%-0s mértékii
engedmeny illeti meg. Az e bekezdés szerinti engedmény nem vehetd igénybe a fizetési késedelem miatt
felhalmozott vételartartozasra vonatkozéan.”

(3) Az R. a kovetkezo 48. §-sal egésziil ki:

-48. § E rendeletnek a lakésok és nem lakés céljara szolgdld helyiségek elidegenitésérél szolo 7/1994. (V.
4.) Onkormanyzati rendelet modositasarol szolé ..../2025. (.....) onkormanyzati rendelettel (a
tovabbiakban: Modr.2) megéllapitott rendelkezéseit a Mddr.2 hatdlybalépésekor folyamatban 1évé
elidegenitések és egy Gsszegii vételarhatralék megfizetése iranti kérelmek esetében is alkalmazni kell
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2.8

Iatalyat veszti az R. 5. § (2)-(3) bekezdése.

3.§

I:z a rendelet 2025. november 1. napjan I¢p hatalyba.

Dr. Moldvan Tiinde Dr. Trippon Norbert
Jjegyzo polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan  torténd  kifiiggesztéssel 2025,
............................. napjan.

Dr. Moldvan Tlinde
Jegyzd
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2. melléklet
ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyl énkormanyzatairol 2011. évi CLXXXIX. térvény Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata kotelezd feladatava teszi a sajat tulajdonu lakas- és helyiséggazdalkodast.
Ugyanakkor bizonyos esetekben indokolt, hogy a vagyongazdalkodasi szempontok figyelembevételével az
egyes ingatlanok értékesitése megtorténjen. Ez esetben mindenképpen olyan szabalyokat sziikséges alkotni,
amelyck a gyorsan valtozo gazdasagi helyzethez, igy a lakaspiac és lakdsgazdalkodas koriilményeinek
dinamikus ¢és gyors ltemben torténd valtozasdhoz igazodnak. Ebbodl kifolydlag a lakas vételaranak
egyosszegli megfizetése esctében a lakas forgalmi ‘értékéhez igazodd vételarkedvezmény a bérleti
Jogviszony iddtartamahoz igazoddan kertil megéllapitasra 10 és 5 %-os mértékben, a részletfizetési
kedvezmeny alkalmazdsa esetén a tovabbi vételdrengedmény megsziintetésre kertil, illetve a részletfizetési
kedvezmeény igénybevétele és a fenndlld vételarhatralék egy dsszegben t6rténd megfizetése esetén a vételar
még meg nem fizetett része utani engedmeny 0,1-1% kozotti mértékben keriil meghatarozasra.

3. melléklet
RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

A lakds forgalmi ¢rtékéhez igazodd vételarkedvezmény mértékét hatdrozza meg a bérleti jogviszony
id6tartamahoz igazodoan ez a szakasz, amely a hatarozatlan idétartami bérleti jogviszony esetében a
forgalmi értek 90%-a, a hatarozatlan idétartamu bérleti jogviszony esetében pedig a forgalmi érték 95%-a.
Rogzitesre keriil tovabba, hogy a részletfizetési kedvezmény esetén az egy Osszegli vételarhatralék
megfizetésekor tovabbi 0,1-1% kdzotti mértékii engedményre jogosult a vevd. Atmeneti rendelkezésként
pedig rogzitésre keriil az is, hogy a rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1év elidegenitések és egy
Osszegli  vételarhatralék megfizetése iranti kérelmek esetében is alkalmazni kell e modositott
rendelkezéseket.

2. §-hoz
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a tovabbi vételarengedmény tekintetében.
3. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szol6 2011.

¢vi CXCIV. torvény 32. §-ara figyelemmel, miszerint a fizetési kotelezettség terhét ndveld jogszabaly
kihirdetése ¢s hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.
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4. melléklet

Elozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotésrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitdje — a jogszabily
feltételezett hatasaihoz igazodd részletességii — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas
varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol onkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat Képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

Tarsadalmi, gazdasagi, kiltségvetési hatasai

A rendelet megfelel a kotelezd feladatellatas kovetelményeinek és a vagyongazdalkodas alapelveinek,
tekintettel arra, hogy a lakas vételaranak egydsszegli megtizetése esetében a lakas forgalmi értékéhez
igazodd vételarkedvezmény mértcke a jelenlegi lakaspiaci ¢s lakasgazdalkodasi helyzet dinamikus és gyors
litemben torténd valtozasahoz igazodik. Ez azonban mégis kedvezo a jelenlegi elévisarlasi joggal érintett
bérlok tekintetében, ugyanis a lakéds forgalmi ¢rtékénél alacsonyabb aron tudnak hozzajutni ahhoz a
lakdshoz, amelyben vételi szandék bejelentésekor laknak. Az Onkormanyzatnak ezen kiviil bevétele
keletkezik az elidegenitésekbdl, illetve a részletfizetési kedvezmény igénybevétele és a fennallo
vételarhatralék egy Osszegben t6rténd megfizetése esetén alkalmazott tovabbi vételarengedmény
megsziintetésébol. E bevételeket egyéb lakasgazdalkodasi célokra tudja forditani.

Kornverzeti és egészségi kiovetkezménvei

A rendeletnek nincs mérhetd kdrnyezeti kovetkezménye. Egészségligyi kovetkezménye lehet, hogy a
bérlok a tulajdonukba keriilt lakdsok esetében érdckeltebbé valhatnak a minél jobb mindségii életkornyezet
kialakitasara, mellyel az egészségligyi koriilményeik is javulhatnak.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasai

A rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa nem lesz, az UV Ujpesti Vagyonkezeld
Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasagra és a Polgarmesteri Hivatalra haruld adminisztrativ terhek
novekedése nem varhato.

Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménvye
Arendclet a jelenlegi lakaspiaci ¢s lakdsgazdalkoddsi helyzethez igazodo jogalkotoi szandéknak megfelel,
a jogalkotas elmaradasanak kovetkezménye, hogy az elidegenités az eldvasarlasi joggal érintett bérldk
tekintet¢ben a jelenleg hatalyos szabalyozas szerint torténhet.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személvi, szervezeti, tirevi és pénziieyi feltételei
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

A tervezett jogszabaly-modositas egvéb jelentosnek itélt hatasai
A rendeletnek egych jelentdsnek itélt hatasa nincsen,
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