3 I
rv;?f?: ?g? !
N

4 | Budapest Févaros V. kerilet

LU/ b -- :

—— | UJPEST ONKORMANYZATA

< 1041 Budapest, Istvan 0t 14.
& 231-3135 2
kata.bedo@uijpest.hu ALPOLGARMESTERE

Hivatali Ggyfélkapu elérhetdség: |
BPO4ONKO, KRID: 358468376 |

ELOTERJESZTES
a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag részére
Ulés idépontja: 2025. szeptember 24.
Eloterjesztés targya: Javaslat a 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 60. fsz. U/7. szam

alatti ingatlanban a ,K6zpont Bisztré” vendéglatohelyként
tizemeld lizlethelyiségre vonatkozé 10 évre kotendd bérleti
szerzddés megkotésére

Eldterjeszto: Bedé Katalin alpolgdrmester

Eléterjesztést készitette: Kormanyosné Téth Maria Alpolgarmesteri Kabinet
kabinetvezetd

Eléterjesztés egyeztetve: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdélkodasi Osztaly
osztalyvezetd
Hock Zoltan vezérigazgatd, UV Ujpesti Vagyonkezeld Zirt.

Pénziigyi szempontbol ellendrizte: Juhész Andras Gazdasagi Foosztaly foosztalyvezetd

Jogi szempontbdl ellenédrizte: dr. Géacsi Anett Erzsébet aljegyzd

Torvényességi szempontbdl ellenérizte | dr. Moldvéan Tiinde jegyzo

Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

A Kozpont Gasztré Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (sz¢khely: 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 60 fsz.
7. ajto, cégjegyzékszam: 01-09-176887, addszam: 24678014-2-41, képviseli: Galajda Péter ligyvezetd, a
tovabbiakban: Térsasag), mint bérl, valamint az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1042 Budapest, Munkésotthon u. 66-68., cegjegyzekszam: 01-10-042083,
adoszam: 10804001-4-41, képviseli: Hock Zoltan vezérigazgatd, a tovabbiakban: UV Zrt.), mint bérbeadd
kozott a Budapest Fovaros V. keriilet Ujpest Onkorményzata 1/1 tulajdonat képezo, 1042 Budapest, J6zsef
Attila utca 60. fsz. U/7. (HRSZ: 70298/A/8, 168 m? a tovébbiakban: Koézpont Bisztro) szam alatti nem
lakds céljara szolgalo helyiségre 2023. november 1. napjatol 2028. oktober 31. napjiig tarto
idétartamra hatarozott idejii bérleti szerzédés keriilt megkitésre. A havi bérleti dij 6sszege jelenleg
418 118,-Ft +Afa/hé. A bérlének nincs elmaradt fizetési kotelezettsége, és a bérleti szerzddés idétartama
alatt sem volt tartozasa. A 2016. 6ta mikodsd vendéglatohely Ujpest kozosségének kedvelt talalkozasi
pontja lett.

Bérls képviseldje bejelentette, hogy a Tarsasagnal tulajdonosvaltas van elokésziiletben. Az Uj tulajdonos
fejlesztéseket tervez eszkozolni az lizlethelyiségben. A tervezett fejlesztés az alabbiakat foglalna magaban:

Kozpont Bisztré fejlesztési terve: Ujpest vezetd brunch- és kavéhazi talalkozohelyévé kivan valni, amely
altal egy egész napos vendéglatohelyként kivan iizemelni reggeltol késo délutanig. A belsé térben falak
festése, természetes falburkolatok hasznélata, dekorativ csempe ¢és burkolati elemek beépitése valdsulna
meg. Tobb zénara tagolt szabalyozhatd nappali és esti hangulatvilagitas kiépitése térténne meg vintage és
ipari stilust vilagitotestek felszerelésével. Kényelmesebb iilébutorok, kozOsségi és privat asztalok
beszerzésére keriilne sor. Konyhatechnika fejlesztése, ipari siiték és hiitdk telepitése torténne meg, barista
kavepult készitése, prémium kavé- és ital elokészitd gépekkel. Dekoracioban brunch tematikaja falgrafikak
és Ujpestre utald fotok, valamint posztolhat6 vizualis elemek megjelenitése torténne. Kiiltéri butorok,
arnyekolas, ndvényzet és vilagitas beszerzése is megvaldsulna.

A tervezett beruhazas becsiilt értéke 16,5 millié Ft.

A tulajdonosvaltds egyik feltétele, hogy a bérld hosszii tavii bérleti szerzédéssel rendelkezzen az
tizlethelyiségre.
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Bérld az elvégezni kivant jelentds értékii eszkozfejlesztés és berendezés tervezett korszer(sitési
munkalatainak megtériillésének céljabdl bérbeadd UV Zrt.-nél kezdeményezte a hatarozott idejii bérleti
szerz6dés 10 éves idbtartamra toérténd megkotésére vonatkozo szandékat. Bérlo fejlesztési célja, hogy az
Ujpest kdzpontjanak kozkedvelt helyén megtjult étteremmel a keriileti lakossag megelégedésére minél
korszeriibb és rendezettebb vendéglatdéhelyen tudjon szolgaltatast nydjtani.

A bérl6 részére a munkalatok soran felmeriilé koltségei a bérleti dij dsszegéb6l NEM keriilnek
jovairasra.

Bérlo célja, hogy az Gjpesti lakossag altal kézkedvelt vendéglatohelyisége tovabbra is miikodjén és az
étterembe betérd vendégek tovabbra is magas szinvonall vendéglatdhelyiségben tudjak igénybe venni az
éttermi szolgaltatast.

Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a nem lakéas céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl és bérbeaddsanak szabdlyairdl szold 26/2004. (X. 7.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1)+(2), (2a) ¢s (3) bekezdései alapjan:

. (1) A hatarozott idejii bérleti jogviszony iddtartama - a (2) és (2a) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - legfeljebb ot év lehet.

(2) A 6. § (2) bekezdésében meghatdrozott feltételek fenndllasa esetében a hatdrozott idejii bérleti
Jjogviszony iddtartama 6t évnél hosszabb, de legfeljebb tiz éves iddtartamban is meghatdrozhaté. Ebben az
esetben megfelelden alkalmazni kell a 6. § (3) bekezdésének rendelkezéseit.

(2a) A Gazdasadgi és Tulajdonosi Bizottsag a (2) bekezdésben foglaltakon tillmenden mds esetekben is
hozzdjarulhat ot évnél hosszabb hatdrozott idejii bérleti jogviszony létrehozdsdhoz.

(3) A bérleti jogviszony iddtartama - a felek erre iranyulo kézos megegyezése esetében - a jelen rendeletben
meghatarozolt feliételek fenndlldasa, illetve teljesitése esetében tobb alkalommal is meghosszabbithato.”

A fentiekre hivatkozassal, valamint tekintettel a megemelt bérleti dijra és a bérlé altal elvégzendd
fejlesztések tobb éves megtériilési idejére javasolom a Tisztelt Bizottsagnak 2025. oktdber 1. napjatél 2035.
szeptember 30. napjaig tarto 10 éves idOtartamra engedélyezni a hatdrozott idejii bérleti szerzodés
megkotését (a jelenleg hatalyos bérleti szerzodés ezzel egyidejileg torténd megsziintetésével).

A Rendelet 23. § (1)-(2) bekezdésében foglaltakra tekintettel, valamint figyelembe véve az iizlethelyiség
kozponti elhelyezkedését €s a bérlo altal folytatott tevékenységet az iranyadd kezdd bérleti dij a
helyiségekre egysegesen 3 000,-Ft/m? + Afa/ho Osszegben keriilne meghatarozasra. Ennek megfeleloen a
hosszatava 10 éves bérleti szerzodés 504 000,- Ft +Afa/h6 kezdd bérleti dijon keriilne megkdtésre, azzal,
hogy Bérbeadé a bérleti dijat a bérleti jogviszony fennallasa alatt évente egyszer, aprilis 1-jei idéponttal az
el6zo évi fogyasztoi arindex ndvekedésének megfelelden egyoldalian megemelheti, a targyév januér 1.
napjara visszamendleges hatallyal. A bérleti dij az 5. ¢évben a kezdd bérleti dijhoz viszonyitva
automatikusan 10%-kal tehat 300,-Ft/m’> + Afa/hé Osszeggel emelkedik. Ebben az évben nincs
inflacidkévetd emelés.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy Budapest Févéros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2019. (X. 30.) énkorményzati
rendelete 4. melléklet 1. tblazat 4. sora alapjan a jelen eloterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak ..../2025. (....) hatarozata a 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 60. fsz. U/7. szam alatti
ingatlanban a ,,Kézpont Bisztr6” vendéglitohelyként iizemeld iizlethelyiségre vonatkozo 10 évre
kiotend6 bérleti szerzédés megkotésérol
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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga Ggy dont, hogy

a

b)

c)

d)

Felelos:

Hataridd:  azonnal

Budapest, 2025, szeptember 19.

hozzijarul a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata tulajdondban 1évé, 1042
Budapest, Jozsef Attila utca 60. fsz. U/7. szam alatt »Kdzpont Bisztré” vendéglatdhelyként
tuzemeld Uzlethelyiségnek a Kézpont Gasztré Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1042
Budapest, Jézsef Attila utca 60 fsz. 7. ajto, cégjegyzékszam: 01-09-176887, addszam: 24678014-
2-41, jelenleg képviseli: Galajda Péter ugyvezetd) részére 2025. oktober 1. napjatél 2035,
szeptember 30. napjaig tarto 10 éves idétartamra toérténé bérleti szerzédés megkotéséhez és a
hatélyos bérleti szerz8dés 2025. szeptember 30. napjan torténd megsziintetéséhez;

a vendéglatohelyként iizemeld nem lakascéld helyiségek kezdo bérleti dijat 3 000,-Ft/m? + AFA/ho

Osszegben éllapitja meg azokkal a feltételekkel, hogy Bérbeado a bérleti dijat a bérleti jogviszony
fenndllasa alatt évente egyszer, aprilis l-jei id6ponttal az eléz6 évi fogyasztoéi arindex
novekedésének megfeleléen egyoldaltian megemelheti, a targyév januar 1. napjara
visszamendleges hatallyal, tovabba a bérleti dij az 5. évben a kezdd bérleti dijhoz viszonyitva
automatikusan 10%-kal tehat 300.-Ft/m? + AFA/hé Osszeggel emelkedik, azzal, hogy ebben az
évben nincs inflacio kévetd emelés;

felhatalmazza az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkériien Miikédd Részvénytarsasagot (székhely:
1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68., adészam: 10804001-4-4: cégjegyzekszam: 01-10-
042083, képviseli: Hock Zoltan vezérigazgatod, tovabbiakban: UV Zrt.) az a) pont szerinti bérleti
szerz0dés megkotésére, a szerzodéskotéshez sziikséges egy¢b jognyilatkozatok megtételére;

felhatalmazza az UV Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a bérleti szerzoédésben meghatérozza az

elvégzendd munkak korét és elvégzésiik hatéridejét, és elvégezze ennek megvaldsulasanak
ellendrzését.

Polgarmester, a feladatkorrel rendelkezé Alpolgarmester utjan
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