Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
19/2025. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és nem lakas céljara szolgialé helyiségek elidegenitésérdl szolo
7/1994. (V. 4.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Kiemelt jogalkotoi cél, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a tulajdonaban
lévo lakasok tekintetében a lakas forgalmi értékéhez igazodd vételarkedvezmény és vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény mértékét a gyorsan véltozd gazdasagi helyzethez, igy a lakéspiac és
lakasgazdéalkodas koriilményeinek dinamikus és gyors iitemben torténd valtozasihoz igazododan
hatirozza meg.

[2] Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény
54. § (1) ¢s (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjédn, a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairol
52010 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a lakasok és nem lakas
c¢ljara szolgald helyiségek elidegenitésérol szolé 7/1994. (V. 4.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Ha az elévasarlasra jogosult vevd a teljes vételarat az adasvételi szerzddés megkotésekor az eladd
részére egy Osszegben megfizeti, Ugy a lakés vételra
a) szocialis helyzet alapjan és koltségelven megallapitott lakbérii lakds esetében, amennyiben a
bérld arra hatarozatlan id6tartamu bérleti szerzodéssel rendelkezik, a forgalmi érték 90%-a;
b) szocidlis helyzet alapjan és koltségelven megallapitott lakbérii lakas esetében, amennyiben a
bérld arra hatarozott idétartama bérleti szerzodéssel rendelkezik, a forgalmi érték 95%-a;
¢) piaci alapon megallapitott lakbérii lakés esetében a forgalmi érték 99%-a.
E bekezdés alkalmazasdban egy Osszegli fizetésnek mindsiil az az eset is, ha a vevd a vételar
meglizetéséhez - az adasvételi szerzodésben rogzitett médon - pénzintézettsl kélesont, vagy barmilyen
lakascelu timogatést vesz igénybe és azt a pénzintézet a szerz6dés megkétését kovetden 120 napon beliil
ténylegesen folydsitja.”

(2) AzR. 5. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
(4) Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén, ha a vevd a szerzédéskotést kévetden a fennalld
teljes vetelarhatralékat az elado részére egy dsszegben megfizeti, Ggy 6t a vételar még meg nem fizetett
1részebol

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben 1%-0s mértékii,

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben 0,5%-os mértékd,

¢) az (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott esetben 0,1%-os mértéki
engedmény illeti meg. Az e bekezdés szerinti engedmény nem vehetd igénybe a fizetési késedelem miatt
felhalmozott vételartartozasra vonatkozoan.”

(3) Az R. a kovetkezo 48. §-sal egésziil ki:

48, § E rendeletnek a lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésérol szold 7/1994.
(V. 4.) onkorméanyzati rendelet modositasarol szolo 19/2025. (IX. 29.) énkormanyzati rendelettel (a
tovabbiakban: Maodr.2) megallapitott rendelkezéseit a Modr.2 hatalybalépésekor folyamatban 1évé
elidegenitések és egy Osszegli vételarhatralék megfizetése iranti kérelmek esetében is alkalmazni kell.”



2.8

Hatélyat veszti az R. 5. § (2)-(3) bekezdése.

3.8

Ez a rendelet 2025. november 1. napjan lép hatalyba.

%Dr Tllppjﬂf Nmbﬁ: t
7 polgarn estg\

Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan torténd kifiiggesztéssel 2025. szeptember
29. napjan.




ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol 2011. évi CLXXXIX. térvény Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata kételezd feladatavé teszi a sajat tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodast.
Ugyanakkor bizonyos esetekben indokolt, hogy a vagyongazdalkodasi szempontok fi 1gyelembevételével
az egyes ingatlanok ¢rt¢kesitése megtdrténjen. Ez esetben mindenképpen olyan szabalyokat szikséges
alkotni, amelyek a gyorsan véltozd gazdaségi helyzethez, igy a lakaspiac és lakasgazdalkodas
kériilmenyeinek dinamikus és gyors litemben térténd valtozasahoz igazodnak. Ebbél kifolyolag a lakés
vételardnak egydsszegli megfizetése esetében a lakés forgalmi értékéhez igazodo vételarkedvezmény a
bérleti jogviszony id6tartaméhoz igazoddan keriil megallapitisra 10 és 5 %-os mértékben, a
részletfizetési kedvezmény alkalmazésa esctén a tovabbi vételirengedmény megsziintetésre keril,
illetve a részletfizetési kedvezmény igénybevétele és a fennalld vételarhatralék egy Gsszegben torténd
megfizetése esetén a vételar még meg nem fizetett része utani engedmény 0,1-1% kozotti mértékben
kerlil meghatarozasra.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

A lakas forgalmi értékéhez igazodd vételarkedvezmény mértékét hatarozza meg a bérleti jogviszony
id6tartamahoz igazoddan ez a szakasz, amely a hatdrozatlan idétartami bérleti jogviszony esetében a
forgalmi érték 90%-a, a hatarozatlan idétartamu bérleti jogviszony esetében pedig a forgalmi érték 95%-
a. Rogzit¢sre keriil tovabba, hogy a részletfizetési kedvezmény esetén az egy Osszegli vetelarhatralek
megfizetésekor tovabbi 0,1-1% kozotti mértékii  engedményre jogosult a vevd., Atmeneti
rendelkezésként pedig rogzitésre kertil az is, hogy a rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1évé
elidegenitések ¢s egy Osszegli vételarhatralék megfizetése iranti kérelmek esetében is alkalmazni kell e
modositott rendelkezéseket.

2. §-hoz

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a tovabbi vételarengedmény tekintetében.
3. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szold

2011. évi CXCIV. torvény 32. §-ara figyelemmel, miszerint a fizetési kotelezettség terhét noveld
Jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legaldbb 30 napnak el kell telnie.
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