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Targy: FW: Foti Ut 141, - tajékoztatas

Tisztelt Polgarmester Ur,
engedje meg, hogy a lenti e-mail folytatasaként jelentkezzem a tervezett beruhazas Kapesan.

A korabban jelzett kiemelt kormanyzati beruhazasi statusz modositasahoz szitkséges tervezési, Telepités Tanulmanyi
Terv, valamint az Epitési és Kozlekedési Minisziérium altal kért dokumentummal elkésziiltiink. Ezeket az érintett
allamtitkarsagokkal leegyeztettiik, valamint a sziikséges ETDR feltsltést is megtettiik a teleptilésképi jovahagyas
érdekében. A EKM-t6] kapott informacio alapjan a Miniszter Gr szandéka, hogy a Kormany munkaprogramjanak
ismeretében 2025. augusztus 2 -ei korményiilésre szeretné felterjeszteni dontésre,

Az elkésziilt dokumentumok jelenleg az Snkormanyzati telkek, valamint a két magantulajdonban 1év6 telkeket is
tartalmazza. Ez utébbiakra megkaptuk a tulajdonosoktél a hozzajarulé nyilatkozatokat. Természetesen végig
egyeztettiik az onkorményzati telkek nélkiili beruhazasi programot is, amennyiben az énkormanyzatnak nem all

maodjaban megadni az elvi hozzdjarulast az Snkormanyzati telkek helyrajziszamanak kiemeld rendelet hatdrozatéban
szerepeltetéséhez.

Tisztelt Polgarmester Ur,

a kordbbi hivatalos 5nkormanyzati egyezetetések sorn, valamint a leginkabb érintett kertvarosi lakossagi forumon is
vilagossa valt szimunkra, hogy a lakossag és az Snkormanyzat szamara tobb téma is kiemelten fontos. Ilyenek t&bbek
kozott a parkolds, kdzlekedés (tomeg, gépjarmii, gyalogos), kozbiztonsag, park funkciok, beleértve az edzépalyak
hasznositasat a mindennapokban. Ezen témék egyeztetésére, széles korii megvitatdsara és garanciak biztositasara egy
Teriilet Rendezési Szerz8dés megfeleld formatum tud lenni. A fenti témakbol két problémat kiilon is kiemelnék,
hiszen taldn ezek kaptak a legnagyobb hangsilyt a lakossagi félelmek kozott. Az egyik a Blaha Lujza utca és Lahner
Gybrgy utca feldli mecesnapi gépjarmii és szurkoloi gyalogos bejarat megakadalyozasa, mig a masik a tervezett
edz6kdzpont utdnpotlas nevelésre valo hasznalatdnak korlitozasa, Ez utobbi esetében a legnagyobb lakossagi aggaly a
gyerekeket fuvarozo sziildi gépjarmii forgalom és parkolas, valamint az ezzel jaré zaj meriilt fel.

Szeretném megerdsiteni a MOL Csoport/Ujpest FC nevében, hogy abban az esetben, ha az nkorméanyzati telkekre
vonatkozoan a késébbickben megallapodasra tudunk jutni, igy hatarozott szandékunkban 4ll, mind TRSZ-t kétni,
melynek kiemelt részeként biztositani tudjuk a fent kiemelt két problémat. (megismételve: ne lehessen meccsnapi
szurkoldi gyalogos ¢s gépjarmi behajtas, elkeriilni az edzépalyak utanpotlas nevelésre hasznalatt.)

Udvézlettel,
Ratatics Péter

From: Ratatics Péter (MOL Nyrt.)

Sent: Monday, July 7, 2025 9:04 PM

To: Dr. Trippon Norbert <trippon.norbert@ujpest.hu>
Subject: Foti Ut 141, - tdjékoztatas

Tisztelt Polgarmester Ur,

kérem engedje meg, hogy irdshan is tdjékoztassam a terveinket és dilemmadinkat illetéen.
Mint az On el&tt is ismert, kiemelt szandékunk volt a kezdetektdl fogva, hogy ne csak egy stadion fejlesztésré
beszéljunk, hanem sokkal nagyobb iv( terilet fejlesztésrél, aminek kdzponti része lenne a Stadion és a koriildtte lévé
sport és szabadidé park fejlesztése is. Ezen tll, a teriilet méretébsl adéddan, tovabbi lehetdséget latunk a Klub
irodamiikodését, a felnétt csapat mindennapi tevékenységét is ide koltdztetni, valamint tovabhi terveinkben
szerepel olyan kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységek beillesztése, mint sport és rehabilitacioval kapcsolatos
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diagnosztikai és kezel6 kozpont létrehozédsa, ami nem csak a felnétt futball csapat részére, de az egész utanpotlas
valamint az UTE sportoldi koz8ssége szamara hidnypotlo lehet, valamint a lakossag szémdra is egészségligyi
szolgdltatdsokat nyujtana. Ugyancsak gondolkodunk benne, hogy egyéb kereskedelmi funkcidknak tudnank
lehetdséget biztositani, ami a fejlesztést-nem csak a mecesnapokon, de azon-tul isa mindennapi életben hasznos
funkcidkkal latna el. Tohbek kdzott - a teljesség igénye nélkiil — mindennapi fogyasztasi cikkeket arusité bolt,
éttermek, drogéria, edz6terem lehetdséggél. Az ezzel kapcsolatos elképzelésiinket a ‘Beépitési terv _ Helyszinrajz’
nevii dokumentum abrazolja. Mint ahogy ebbél latszik, ennek a koncepciénak hdrom olyan ingatlan is a része (vagy
része lehet), amijelenleg énkormanyzati tulajdonban van. (75103/4, 75098, 75099)

Amint arrol kordbban mar Ont is tajékoztattam, az Ujpest FC altal megvasérolni kivant teriiletre jelenlegi
szabdlyozottsdga mentén nem lehet stadiont épiteni, mert annak sem magassagi, sem funkcios besoroldsa ezt nem
teszi lehetdveé. Annak érdekében, hogy erre a leggyorsabb Gton megkapjuk a sziikséges modositdsokat, valamint
utana is a epitkezéshez sziikséges engedélyek kapcsan is gyorsitott eljdrasa tigyintézésre legyen lehetdséglink, ugy
déntottiink, hogy megprébaljuk a teriilethez kapcsolodd 2018-as kiemeld rendeletet médositani. Az el§zetes
vizsgalataink alapjén beigazolodott, hogy a mar emlitett Helyszinrajzi kialakitas, akkor tud megvaldsulni, ha az
6nkormanyzat tulajdonaban lévé telkek is részét tudjék képezni valamilyen formdban a beruhazasnak.

A 75103/4-es ingatlan jelenleg az Ujpest-Haladds &ltal hasznélt sportteriilet, mely kapcsan nyitottak vagyunk felvenni
Veliitk a kapcsolatot, hogy a tulajdonunkban vagy hasznalatunkban lévé egyéb sportlétesitményeinket felajanlva,
megfeleld helyet és korlilményt biztositsunk szamukra a mindségi sportoldsra. A teriileten két edz8pdlydt szeretnénk
Ietrehozni, ami viszont telekhatért keresztezné. Az ingatlan jelenlegi szabélyozasa el@ir olyan faval iltetett
véd6zandt, amit nem tudunk megoldani a tervezett edz8palyakon. igy ennek a médositisédra lenne szilkség. Ezt a
kiemel6 kormdnyhatdrozatban meg tudjuk tenni, amennyiben az 8nkormanyzat egy szandéknyilatkozat formdjaban
elvi hozzajaruldsdt megadja. Ez az elvi hozzajarulds nem jelent semmijen szempontbol sem jogi kdtelezettséget az
Gnkormanyzat szamara. Ettél teljesen fliggetleniil meg kell dllapodni a késébbiekben a hasznélat feltételeirdl.

A 75098-as ingatlan kapcsan nincs sziikségiink a telekkel kapcsolatos szabalyozas médositasra, hiszen itt egy
z6ldteriiletbe dgyazott ligetes gyalogos kozlekedést terveziink kialakitani, ami a parkba érkezéknek a
tomegkdzlekedési csomodponttdl a legkényelmesebb bejutdst biztositana. Itt is inkabb csak egy elvi
szandéknyilatkozatra lenne sziikségiink, ami megerdsiti benniink a telekkel kapcsolatos elképzelésiinket.

A 75099-es telek kapcsén jeleztem Polgdrmester Urnak, hogy amennyiben a varosgondnoksdg tudja nélkiilézni ezen
ingatlan hasznositdsat, gy komoly szdndékunk lenne az ingatlan hasznositasaval kapcsolathan a mar emlitett
kereskedelmi és szolgéltatési koncepcié kialakitasa kapcsan. Itt hasonléan a 75103/4-es ingaltan kapcsan leirtakhoz,
egy az 6nkormanyzat vezetésére kotelezettséget nem jelentd, szdndéknyilatkozatra lenne sziikségiink, mely a
kiemeld hatdrozat alapjan megkaphatnd azokat a beépitési lehetdségeket, amik a hasznosités kapcsan alkalmassa
tenné az ingatlant a mar emlitett funkciora. Valamint egyeztetéseket szeretnénk kezdeményezni, hogy a két telken
(75098 és 75099) keresztiil mend fold feletti tdvhévezetékek fold ala telepitésének elvi lehetdségeirdl.

Tisztelt Polgdrmester (r,

tisztaban vagyok vele, hogy 6nkormanyzati vezetként sok olyan paramétert is figyelembe kell vennie, ami nem teszi
ezt a kérdest egyszer(ivé. Azt is értem, hogy még egy kotelezettséget nem jelentd szandéknyilatkozat aldirdsédhoz is
testileti dontés sziikséges, amit egyébként a magam szempontjabdl is hasznosnak tartok, hiszen ezzel egyrészrél a
teljes transzparencia elv mentén tudunk haladni, valamint szélesebb tdmogatottsagi platformot tudunk kialakitani.
Ugyanakkor a képvisel testiiletnek azt is I4tni kell, hogy amennyiben ezekhez az ingatlanokhoz nem tudunk
érdemben kapcsolddni, lgy egy olyan beruhazasi koncepciot kell végrehajtanunk, ami kizérélag a sajat ingatlanon
valosul meg. (természetesen azzal a feltételezéssel, hogy megkapjuk ré a médositott kiemel hatdrozatot) Ennek
szemléltetésére kiildsm a masodik dokumentumot, ami egy alternativ helyszinrajzot dbrézol. Meggy8z6désem, hogy
ez a verzio sokkal tobb megkétést tartalmaz és sajnos sem a teriilet sport és kdzosségi funkcidit nem tudja
megtartani, sem a szomszédos csalddi hazakat kiszolgdld kizutakat nem tudja mentesiteni sem a gépjarmii, sem a
szurkoloi gyalogos kozlekedés alél.

Ezeken tul, kiildenék Polgdrmester tirnak egy elsd verziét a széndéknyilatkozat szOveges javaslatara, mely példaként
mutatja, hogy nagysagrendileg milyen dokumentumra lenne sziikségiink az emlitett telek/telkek kiemel4
kormanyhatarozathoz vald kapcsolédasa kapcsan.

Természetesen ahogy eddig, gy tovdbbra is dllok mindenben rendelkezésre a konstruktiv egyeztetések
szellemében, hogy az Ujpesti labdardgas és az Ujpesti kdzdsség szempontjabdl a legelényssehb megoldds
sziilethessen, amire mind biiszkék lehetiink.



Szeretném kérni Polgdrmester Urat, hogy a jdlius 14-ével kezd6dé héten adjon szamomra idépontot, ahol a fenti
felvetést tovébb tudjuk egyeztetni, valamint a julius 21-ére tervezett lakossagi forum részleteit is egyeztetni tudjuk.

ldvozlettel,
Ratatics Péter
Ujpest F.C EIndk.
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