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Tisztelt Polgarmester Ur,

kérem engedje meg, hogy irdsban is téjékoztassam a terveinket és dilemmainkat illetéen.

Mint az On elétt is ismert, kiemelt szandékunk volt a kezdetekts| fogva, hogy ne csak egy stadion fejlesztésrd|
beszéljlink, hanem sokkal nagyobb iv(i teriilet fejlesztésrél, aminek kézponti része lenne a Stadion és a kériilstte 16v
sport és szabadidd park fejlesztése is. Ezen tUl, a teriilet méretébdl adédoan, tovabbi lehet&séget latunk a Klub
irodamikddését, a feln6tt csapat mindennapi tevékenységét is ide kéltztetni, valamint tovabbi terveinkben
szerepel olyan kereskedelmi és szolgdltatdsi tevékenységek beillesztése, mint sport és rehabilitacioval kapcsolatos
diagnosztikai és kezel§ kdzpont létrehozdsa, ami nem csak a felnétt futball csapat részére, de az egész utanpotlas
valamint az UTE sportoldi kézossége szamdra hidnypo6tlé lehet, valamint a lakosséag szdamdra is egészségligyi
szolgaltatdsokat nydjtana. Ugyancsak gondolkodunk benne, hogy egyéb kereskedelmi funkcidknak tudnénk
lehet6séget biztositani, ami a fejlesztést nem csak a meccsnapokon, de azon tul is a mindennapi életben hasznos
funkciokkal latnd el. Tébbek kdzott - a teljesség igénye nélkiil — mindennapi fogyasztdsi cikkeket drusit bolt,
éttermek, drogéria, edz6terem lehet§séggél. Az ezzel kapcsolatos elképzelésiinket a ‘Beépitési terv _ Helyszinrajz'
nev(i dokumentum dbrdzolja. Mint ahogy ebbél latszik, ennek a koncepcionak harom olyan ingatlan is a része (vagy
része lehet), ami jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban van. (75103/4, 75098, 75099)

Amint arrél kordbban mar Ont is tdjékoztattam, az Ujpest FC altal megvdsarolni kivant teriiletre jelenlegi
szabalyozottsaga mentén nem lehet stadiont épiteni, mert annak sem magassagi, sem funkcios besoroldsa ezt nem
teszi lehetdvé. Annak érdekében, hogy erre a leggyorsabb Gton megkapjuk a sziikséges médositdsokat, valamint
utdna is a épitkezéshez sziikséges engedélyek kapcsan is gyorsitott eljardst igyintézésre legyen lehetéségiink, Ggy
dontottiink, hogy megprdbaljuk a teriilethez kapcsolddd 2018-as kiemels rendeletet médositani. Az elézetes
vizsgalataink alapjén beigazolddott, hogy a mar emlitett Helyszinrajzi kialakitas, akkor tud megvaldsulni, ha az
énkormanyzat tulajdondban 1évé telkek is részét tudjak képezni valamilyen formaban a beruhazasnak.

A 75103/4-es ingatlan jelenleg az Ujpest-Haladas altal hasznalt sportteriilet, mely kapcsan nyitottak vagyunk felvenni
Vellik a kapcsolatot, hogy a tulajdonunkban vagy hasznalatunkban 1évs egyéb sportlétesitményeinket felajaniva,
megfelel§ helyet és koriilményt biztositsunk szamukra a minGségi sportoldsra. A teriileten két edzpalyat szeretnénk
létrehozni, ami viszont telekhatart keresztezné. Az ingatlan jelenlegi szabdlyozésa eldir olyan faval Gltetett
vedGzonat, amit nem tudunk megoldani a tervezett edzépélyakon. igy ennek a médositasara lenne sziikség. Ezt a
kiemeld korményhatarozatban meg tudjuk tenni, amennyiben az énkormanyzat egy szandéknyilatkozat formajéban
elvi hozzajaruldsat megadja. Ez az elvi hozzajarulas nem jelent semmijen szempontbdl sem jogi kotelezettséget az
dnkormanyzat szamdra. Ett6| teljesen fiiggetleniil meg kell dllapodni a késébbiekben a hasznalat feltételeirél.

A 75098-as ingatlan kapcsdn nincs szikségiink a telekkel kapcsolatos szabdlyozas médositasra, hiszen itt egy
z0ldterlletbe dgyazott ligetes gyalogos kozlekedést terveziink kialakitani, ami a parkba érkezéknek a
tomegkdzlekedési csomdponttdl a legkényelmesebb bejutdst biztositand. Itt is inkabb csak egy elvi
szandéknyilatkozatra lenne sziikségiink, ami megerdsiti benniink a telekkel kapcsolatos elképzelésiinket.

A 75099-es telek kapcsdn jeleztem Polgdrmester Urnak, hogy amennyiben a varosgondnoksag tudja nélkiilozni ezen
ingatlan hasznositdsat, Ggy komaoly szandékunk lenne az ingatlan hasznositdsaval kapcsolatban a mar emlitett
kereskedelmi és szolgaltatdsi koncepcid kialakitasa kapcsan. Itt hasonldan a 75103/4-es ingaltan kapcsan leirtakhoz,
egy az 6nkormanyzat vezetésére kotelezettséget nem jelentd, szandéknyilatkozatra lenne sziikségiink, mely a
kiemel6 hatdrozat alapjdn megkaphatné azokat a beépitési lehet&ségeket, amik a hasznositds kapcsan alkalmassa
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tenné az ingatlant a mar emlitett funkciéra. Valamint egyeztetéseket szeretnénk kezdeményezni, hogy a két telken
(75098 és 75099) keresztill mend fold feletti tavhdvezetékek fold ald telepitésének elvi lehetdségeirdl.

Tisztelt Polgdrmester ur,

tisztaban vagyok vele, hogy 6nkormanyzati vezetSként sok olyan paramétert is figyelembe kell vennie, ami nem teszi
ezt a kérdést egyszer(ivé. Azt is értem, hogy még egy kotelezettséget nem jelentd széndéknyilatkozat aldirdsahoz is
testiileti dontés szlikséges, amit egyébként a magam szempontjabdl is hasznosnak tartok, hiszen ezzel egyrészrél a
teljes transzparencia elv mentén tudunk haladni, valamint szélesebh tdmogatotisdgi platformot tudunk kialakitani.
Ugyanakkor a képviseld testiiletnek azt is ldtni kell, hogy amennyiben ezekhez az ingatlanokhoz nem tudunk
érdemben kapcsolodni, gy egy olyan beruhdzési koncepcidt kell végrehajtanunk, ami kizardlag a sajat ingatlanon
valosul meg. (természetesen azzal a feltételezéssel, hogy megkapjuk ra a modositott kiemel6 hatdrozatot) Ennek
szemléltetésére kiildom a mdsodik dokumentumot, ami egy alternativ helyszinrajzot dbrazol. Meggy6zddésem, hogy
ez a verzio sokkal tobb megkotést tartalmaz és sajnos sem a teriilet sport és kdzdsségi funkcidit nem tudja
megtartani, sem a szomszédos csalddi hdzakat kiszolgélé kozutakat nem tudja mentesiteni sem a gépjarmd, sem a
szurkoldi gyalogos kozlekedés alol.

Ezeken tul, kiildenék Polgarmester Grnak egy elsd verziét a szdndéknyilatkozat széveges javaslatara, mely példaként
mutatja, hogy nagysagrendileg milyen dokumentumra lenne sziikségiink az emlitett telek/telkek kiemeld
kormanyhatéarozathoz valo kapcsoldddsa kapcsén.

Természetesen ahogy eddig, Ugy tovabbra is dllok mindenben rendelkezésre a konstruktiv egyeztetések
szellemében, hogy az Ujpesti labdartgds és az Ujpesti kéz8sség szempontjéhél a legelSnydsebb megoldas
szlilethessen, amire mind biiszkék lehetiink.

Szeretném kérni Polgarmester Urat, hogy a julius 14-ével kezd6dd héten adjon szdmomra idépontot, ahol a fenti
felvetést tovabb tudjuk egyeztetni, valamint a julius 21-ére tervezett lakossagi forum részleteit is egyeztetni tudjuk.

tidvozlettel,
Ratatics Péter
Ujpest F.C EIndk.




