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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzatanak (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) 1/1 tulajdoni
hanyadu tulajdonat képezik a:

- Budapest IV. keriilet beltertilet 72351 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. keriilet,
Anonymus utca 1. ¢s Pozsonyi utca 15. szam alatt talalhato, 456 m” alapteriiletii . Kivett beépitetlen
teriilet”,

- Budapest IV. keriilet beltertilet 72352 helyrajzi szdmd, természetben a 1045 Budapest 1V. keriilet,
Anonymus utca 3. és Pozsonyi utca 13. szam alatt talalhato, 231 m? alapteriilet(i ,,Kivett beépitetlen
teriilet”,

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72353 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. keriilet,
Anonymus utca 5. ¢s Pozsonyi utca 11. szam alatt talalhatd, 362 m? alapteriiletii ,.Kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épilet”,

- Budapest IV. keriilet belterilet 72354 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest 1V. keriilet,
Anonymus utea 9. és Anonymus utca 7. szam alatt talalhato, 970 m? alapteriiletii , Kivett irodahaz
¢s telephely és oktatdterem™

ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KCépviseld-testiiletenck Budapest Fovaros 1V, kertilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
48/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 29-35. §-ai hatarozzak meg a
versenyeztetési eljaras szabalyait, valamint a Rendelet 2. melléklete tartalmazza a versenyeztetési eljaras
egyeb részletes szabalyait.

A Rendelet és 2. melléklete alapjén az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkériien Miikddd Részvénytarsasag
(sz¢khely: 1042 Budapest, Munkésotthon utca 66-68.; cégjegyzékszam: 01-10-042083; addszam:
10804001-4-41; képviseli: Hock Zoltan vezérigazgatd; tovqbblakban Uv Zrt.) 1116{:]31735{ kapott az
Onkmmanyzattol a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, annak érdekében, hogy palyazat utjan,
egylittesen értékesitse az Onkormanyzat tulajdonat képez6 Ingatlanokat.
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Az UV Zrt. megbizasabdl az EURO-IMMO EXPERT Ingatlanértékeld és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (szc¢khely: 1065 Budapest, Nagymezod utca 4.; cégjegyzékszam: 01-09-662724 ; addszam:
12287189-2-42; képviseli: onalldan, Mehrli Péter Gabor) mint igazsagligyi szakértoi tarsasag az ingatlanok
értékelését elvégezte, amelyre tekintettel az UV Zrt. 2025, majus 7. napjan palyazati felhivast tett kézzé az
ingatlanok egytittes értékesitésére.

Ingatlan helyrajzi szakeérto altal meghatarozott a palyazati felhivas szerinti
szama forgalmi értek (nettd) minimum kiindulé ar
72351 69.800.000,- Ft 79.900.000,-Ft + 27% AFA
72352 42.300.000,- Ft 43.900.000,-Ft + 27% AFA
72353 61.800.000,- Ft 62.900.000,-Ft (AFA mentes)
72354 151.900.000,- Ft 168.300.000,-Ft (forditott AFA-s)

A palyazat egyfordulos, nyilvanos volt, amelyen részt vehetett barmely természetes személy, a nemzeti
vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet, vagy
ezek konzorciuma, aki/amely a palyazati dokumentaciot megvésarolta, ¢és a kiirasban foglalt feltételeknek
cleget tett.

A palyazati kiirds szerint a palyazaton torténd részvétel feltétele a bruttd 45.085.000,-Ft, azaz
Negyvendtmillio-nyolcvandtezer forint 6sszegii banatpénz megfizetése volt. A palyazatot 2025. junius 10.
napjan 15.00 oraig lehetett az UV Zrt. székhelyén benyujtani. A palyazati kiirasban megjeldlt benyujtasi
hataridében egy palyazat kerilt benyujtasra.

A KA-BA Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelésségli Tarsasag (székhely: 2120
Dunakeszi, Kossuth utca 35.; cégjegyzék: 13-09-102076; addszam: 13435316-2-13; képviseli: énalléan,
Kocsis Attila Janos ligyvezeto) (a tovibbiakban: KA-BA Kft.) az alabbi ajanlatot nyujtotta be:

Ingatlan helyrajzi palyazati ajanlat
szama
72351 80.200.000,-Ft + 27% AFA
72352 44.200.000,-Ft + 27% AFA
72353 63.200.000,-Ft (AFA mentes)
72354 168.600.000,-Ft (forditott AFA-s)

A vételar penziigyi forrdsaként az oner6t jeldlte meg, a KA-BA Kft. szamlajarol, és vallalta, hogy a vételar
foglaloval csokkentett Osszegét az adésvételi szerzodés megkdtését kdvetben, az elévasarlasi jogok
gyakorlasara vonatkozd nemleges nyilatkozatok beérkezését, illetve a nyilatkozattételre biztositott
térvényes hataridd eredménytelen elteltét kovetden, de legkésdbb az adasvételi szerzddés megkdtésétol
szamitott 60 napon beliil az Onkorméanyzat (altala meghatalmazott személy) adésvételi szerzddésben
megjeldlt bankszamlajara banki atutalassal megfizeti.

A palyazati ajanlat a palyazati kiirdsban megjeldlt hataridében kertilt benyujtésra, a banatpénz hataridében
megfizetésre keriilt, tovabba a benytjtott ajanlat — hidnypotlast kdvetden — a palyazati kiirasban foglalt
formai és tartalmi feltételeknek megfelelt. A palyazati ajanlat érvényes, ennck megfeleléen a pélyézati
cljaras eredményes.

Fentick alapjan az UV Zrt. rendelkezésre bocsatotta a palyézat lebonyolitasaval kapcsolatban keletkezett
iratok masolatét ¢s javasolja az Onkormanyzatnak, hogy hozza meg a palyazatot lezaro déntést, nyilvanitsa
érvényesnek ¢s eredményesnek a palyazatot, llapitsa meg annak nyertesét.

A Rendelet 22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghaladd
¢rtekli tzleti vagyon tulajdonjoganak atruhazasarol hozott déntés a Képvisel-testiilet hataskdrébe tartozik,
figyelembe véve a Rendelet 14. § (3) bekezdése szerinti rendelkezést, amely értelmében a tulajdonosi jogok
gyakorlojanak meghatdrozasa szempontjébol az adott joggyakorlassal érintett valamennyi vagyonelem
(vagyontomeg) Osszértéke az iranyado a vagyonelemek egyiittes elidegenitése soran, ha a vagyontémeg
clidegenitése egy eljaras keretében csak egyetlen természetes vagy jogi személy részére torténik.

~ UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * (=1 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14, * kata.bedo@ujpest hu



3

A Rendelet 26. § (1) bekezdését figyelembe véve az nkormanyzati vagyonelemet értékesiteni — ide nem
értve a kedvezményes atruhazast, valamint a jogszabalyokban meghatarozott mas eseteket — nem lehet a
vagyonelem forgalmi értéke, illetve ha a nyilvantartott érték a forgalmi értéket meghaladja, a
nyilvantartott érték alatt van.

Az Onkormanyzat vagyonkataszterében az ingatlanok az alibbi értékeken vannak nyilvantartva:

Ingatlan helyrajzi szama vagyonkataszterben nyilvintartott érték (adatok e Ft-ban)
72351 5016
72352 2541
72353 3982
72354 68400

A Rendelet 26. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel, a vagyonelem értékesitése esetén figyelemmel
kell lenni az allamot az ingatlanokra a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVIL toérvény 14. § (2)
bekezdése alapjan, a mas onkorméanyzatot az ingatlanokra az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
Onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szo6l6 1991, évi XXXIIL térvény alapjan, mas személyeket a kiilon
Jogszabalyok alapjan megillet6 elévasarlasi jogra.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontsén az elSterjesztés targyaban az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasaval.

Téajekoztatom a Tisztelt Keépviselo-testiiletet, hogy jelen eldterjesziést a szakmai véleményezd Gazdasagi
¢s Tulajdonosi Bizottsag a 2025. augusztus 6. napi tilésén targyalja.

A hatérozat elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (....) hatdrozata
a Budapest Févares IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatinak tulajdonaban 4ll6, Budapest IV. keriilet,
belteriilet 72351, 72352, 72353, és 72354 helyrajzi szamu ingatlanok egyiittes értékesitésére kiirt
palyazatat lemro donfes meghozatalara

Budapest Fi’wéroé,l\/. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiilete tigy dént, hogy

a) a Budapest Fovaros V. keriilet Ujpest Onkorményzatanak 1/1 aranyban tulajdonét képezd

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72351 helyrajzi szam, természetben a 1045 Budapest 1V. keriilet,
Anonymus utca 1. és Pozsonyi utca 15. szam alatt talalhato, 456 m2 alapteriilet(i ,.Kivett beépitetlen
teriilet”™,

- Budapest IV. kertilet belteriilet 72352 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV, kertilet,
Anonymus utca 3. és Pozsonyi utca 13. szam alatt talalhatd, 231 m2 alaptertilet(i . Kivett beépitetlen
tertilet”,

- Budapest IV. kertilet belteriilet 72353 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest 1V, kertilet,
Anonymus utca 5. ¢s Pozsonyi utca 11. szam alatt talalhato, 362 m2 alaptertleti ,.Kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet”,

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72354 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV, kerlet,
Anonymus utca 9. és Anonymus utca 7. szam alatt talalhato, 970 m2 alapteriiletii ,.Kivett irodahaz
és telephely ¢s oktatoterem™

ingatlanok egyiittes értékesités¢hez hozzajarul a kovetkezok szerint:

aa) A palyazat érvényesnek és eredményesnek nyilvanithato.
ab) A palyéazal nyertese:

KA-BA Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelosségii Tarsasag
székhely: 2120 Dunakeszi, Kossuth utca 35 ;
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cégjegyzek: 13-09-102076;
addszam: 13435316-2-13;
képviseli: Kocsis Attila Janos ligyvezetd

ac) Az ajanlott  brutté  vételar  389.788.000,-Ft, azaz  Haromszaznyolcvankilencmillio-
hétszaznyolcvannyolcezer magyar forint az alabbiak szerint:

Ingatlan vételar
helyrajzi szama
72351 80.200.000,-Ft + 27% AFA
72352 44.200.000,-Ft + 27% AFA
72353 63.200.000.-Ft (AFA mentes)
72354 168.600.000,-Ft (forditott AFA-s)

ad) A vevo a vételar foglaloval csdkkentett Gsszegét az adasvételi szerzddés megkotését kdvetden, az
clévasarlési jogok gyakorlasara vonatkozé nemleges nyilatkozatok beérkezését, illetve a nyilatkozattételre
biztositott térvényes hataridé eredménytelen elteltét kovetéen, de legkésdbb az adasvételi szerzddés
megkdtesétol szamitott 60 napon beliil banki atutalassal egydsszegben megfizeti.

b) Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy megbizza az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkériien Miikodd
Részvénytarsasagot, a szerzodés a nyertes palyazoval a palyazati felhivasban meghatarozott és a nyertes
palyazatban vallalt feltételekkel torténd megkdotésére és a hozza kapcsolédd dokumentumok alairasara,
nyilatkozat kiadasara, eljarasi cselekmények megtételére.

Felelés: Polgarmester a feladatkdrrel rendelkezé Alpolgarmester utjan
Hataridd:

a) pont esetében: azonnal

h) pont esetében 2025, oktober 31.

Budapest, 2025. augusztus "(

Mellékletek:

- 1. szamu melléklet: 2025.03.24. napjan készitett igazsagiigyi szakértéi ingatlan értékbecslés (a
melléklet zart anyagként kezelendd)

- 2. szamt melléklet: Az UV Zrt. javaslata az ingatlan értékesitési palyazatot lezaré dontés
meghozatalarol (a melléklet zart anyagként kezelendd)




