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Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata és a TEHETSEGES "MAS
FOGYATEKOSOKERT” Oktatasi Alapitvany (székhely: 1162 Budapest, Budapesti ut 180.; adoszam:
18165771-1-42; nyilvantartasi szam: 01-01-0007333; a tovabbiakban: Alapitvany) k6zott bérleti szerzodés
van hatdlyban az Alapitvany fenntartasaban miikod6é Gyermekhaz Iskola (székhely: 1134 Budapest, Vaci
at 57-61.; adészam:18180664-1-41; a tovabbiakban: Iskola) koznevelési intézmény miikddése érdekében a
1041 Budapest, Virag utca 32. szdm alatt talalhaté 3529 m? alapteriiletébdl 485 m? felépitmény, iskolaépiilet
(a tovabbiakban: Bérlemény) részére vonatkozoan.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag legutoljara az 57/2020. (IX. 24.) hatarozataban dontétt tgy, hogy
hozzajarul az 50/2020. (VII.30.) GB hatéarozatban elfogadott 2020. szeptember 1. napjatol 2023. augusztus
30. napjaig terjedd bérleti jogviszonynak 2025. augusztus 31. napjaig torténd, hatarozott idejl
meghosszabbitasdhoz. Az [skolanak fennallo tartozasa nincs, a bérleti dijat hataridore fizeti.

Az Alapitvany az Iskola igazgatdjanak utjan a bérleti jogviszony — hatarozott ideji legalabb 5 nevelési,
illetve tanitasi évre szoldo — meghosszabbitasat kérelmezte. A bérleti szerzddés meghosszabbitasara
vonatkozoan egyeztetések zajlottak az Iskola Igazgatojaval. A kérelem mellé bekérésre keriilt az Iskolanak
a kimutatasa a Bérleményben tortént beruhazasairdl, valamint a tevékenységét bemutatd beszamolo.
Az Alapitvany a kérelem indokaként eléadta, hogy kiemelten fontos az ujpesti telephely jovobeli biztositasa
az Iskoldban tanuld specidlis banasmodot igényld, kiilonbozd fogyatékossaggal és fejlodesi
rendellenességekkel rendelkezd tanulok okan, akik szamara a legkisebb személyi vagy kdrnyezeti valtozéas
komoly hatranyokat okozhat a tovabbi szakmai és életvezetési elémenetelitkben. Ezek a gyermekek —
kiilonleges igényeik folytan — mas intézmények altal szegregalasra kertiltek, ezért élvez prioritast a diakok
jelen intézményi keretek kozott tartdsa. Az Iskola technikai és miiszaki kialakitasa is részben helyhez kotott
a specialis szerkezeti kialakitasok miatt.
Az adatok az oktatdi tevékenységgel érintett személyi kor keriileti érintettségét, valamint a telephelyhez
flizo6do személyes kotddést és a biztos munkahelyet igazoljak:

- a 18 tanulébol 3 tanuld Gjpesti lakos;
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- az ujpesti telephelyen dolgozd pedagdgusok 75 %-a tébb mint 16 éve ott dolgozik oktatoként,
szakoktatokeént;
- valamennyi, a telephelyen dolgozd kolléga a keriiletben vagy a vonzaskorzetében lakik.

Az Iskola a nemzeti kdznevelésrdl szold 2011, évi CXC. torvény (a tovabbiakban: Koznev.tv.) 4. § 16.
pontja alapjan magan koznevelési intézménynek mindsiil. A nemzeti kdznevelési intézményi miikodés
feltételét a Koznev.tv. 23. § (10) bekezdése tartalmazza, amelynek értelmében ,,[...] a magdn kiznevelési
intézmény akkor rendelkezik dallando sajat székhellyel, telephellyel, ha a fenntartdja igazolja, hogy a
feladatai elldatashoz sziikséges jogszabdlyban meghatdrozott helyiségek feletti rendelkezési jog a nevelési-
oktatdasi intézmeény miikodéséhez legalabb it nevelési évre, tanitdsi évre biztositott. [...]"

Az Alapitvany altal fenntartott Iskola a Bérleményben — figyelemmel a Koznev.tv. 74. § (1) és (2)
bekezdéseire — allami feladatot lat el.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérol és a bérbeadasanak szabdlyairdl szold 26/2004. (X. 7.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 42. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Alapitvany részére kedvezményesen lehet
a helyiséget bérbe adni a tevékenységiik folytatasa céljabol ¢s az ahhoz szitkséges mértékben.

A Rendelet 42. § (2) bekezdése szerint a kedvezményes bérbeadasrdl — a helyiségben folytatni kivant
tevékenység szerint illetékes Bizottsdg allasfoglalasanak ismeretében — a Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikdési Szabalyzatarél szolé 22/2019. (X.
30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KT SZMSZ) 1. melléklet 2. tdblazat 2.14. pontja szerint jelen
esetben az allasfoglalast a Kézmivelddési és Oktatasi Bizottsag adja ki.

A Rendelet 42. § (3) bekezdése értelmében a kedvezményes bérbeadas feltételeit a Gazdasigi és
Tulajdonosi Bizottsag hatdrozza meg. Az iranyadd bérleti dij mértékének megallapitasanal javasolt
figyelembe venni a helyiség tipusat, tertileti elhelyezkedését, bejaratanak elhelyezkedését, a helyiségben
folytatott tevékenységet.

A 2025. augusztus 31. napjaig hatélyban 1évé szerzodés alapjan az Iskola 238 684,-Ft + AFA 6sszeget fizet
havonta. Az 10j bérleti dij 2025. szeptember 1. napja és 2026. augusztus 31. napja kozdtt 6 028 056,-Ft +
AFA, amely az 50%-o0s kedvezmény megadasaval havonta 251 169,-Ft + AFA lenne, minddsszesen évi
3014 028,-Ft.

A bérleti dij dsszege minden €v szeptember 1. napjatol (elsé alkalommal 2026. szeptember 1. napjatol)
kezdodden az el6zd évi, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflacio mértékének megfelelden
emelkedne. Negativ inflacio esetén az érintett tanévben, a bérleti dij valtozatlan marad.

Az el6terjesztést a Kozmiivelodési és Oktatasi Bizottsag a 2025. augusztus 25. napjan tartandé iilésén
targyalja.

A bérleti szerz6dés kotelezi Bérlét — a kovetkezd 5 éves hatarozott idotartam tekintetében — a vagyon- és
feleldsségbiztositas megkotésére, illetdleg a mar fennalld vagyon- és feleldsségbiztositas esetén pedig
annak a kovetkezd 5 éves intervallumban torténd biztositasara, amelyek garanciat nyuGjtanak az
Onkorményzat részére az Iskola altal harmadik személyek szamara a Bérleményben okozott karok
vonatkozasaban. Ezzel biztosithaté az onkormanyzati vagyon allagmegovésa és megel6zhetd, hogy az
Iskola fedezethianya, illetve biztositdsa hidnyaban az Onkormanyzatnak a sa]at koltségén kelljen a kart
kijavitania, majd az Iskola felé fennallo kévetelése miatt megtéritési igényét jogi uton kelljen érvényesitse.
A felel6sségbiztositassal megeldzhetd, hogy a harmadik személyek az Onkormanyzattal szemben
inditsanak peres ¢cljarast, az Onkorményzattal szemben érvényesitsék jogi igényeiket. Ezzel hangsutlyozva,
hogy az Onkormanyzat a Bérlemény bérbe adasaval egyiitt nem vallal felelosséget az Iskola
tevékenységével, igy az azzal jar6 kockazat is elharithatd, késdbb nem képezheti jogi vita targyat.

Az Iskola tajékoztatta az Onkormanyzatot arrdl, hogy a nyildszérok cser¢jére vonatkozoan drajanlatot kért,
amely egyeztetés alatt van, valamint biztositotta az Onkormanyzatot, hogy a bérleti szerzédés megkétése
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esetén a tovabbiakban is vallalja a rendeltetésszer(i mikodést tamogatd, azt segitd karbantartasi ¢s feltjitasi
munkék elvégzését, amely tovabbi indokaul szolgalhat a jelenleg hatélyos bérleti jogviszony folytatdséra.

A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsagot, a KT SZMSZ 4. melléklet 1. tablazat
7. pontja alapjan a jelen eloterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak .../2025. (...) hatirozata a TEHETSEGES "MAS FOGYATEKOSOKERT” Oktatasi
Alapitvannyal a 1041 Budapest, Virag utca 32. szam alatti 485 m? teriiletii iskolaépiilet bérleti
jogviszonyira vonatkozé bérleti szerzodés megkotésére és kedvezményes bérleti dijanak
megallapitasara

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testillete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) ugy dont, hogy

a) hozzajarul az 1/1 aranyban a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata tulajdonaban
allo Budapest IV. keriilet belteriilet 70897/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1041
Budapest, Virdg utca 32. szam alatt talalhato 3529 m’ alapteriileti kozoktatdsi intézmény
megjelélési belteriileti ingatlanon 1évé felépitmény (iskolaépiilet) beépitett nettd (hasznos)
alaptertiletébdl 485 m’ teriiletli iskolaépiilet bérbeadasahoz 2025. szeptember 1. napjatol
2030. augusztus 31. napjaig tart6 hatarozott idétartamra a sajatos nevelési igényl gyermekek
iskolai ellatasa feladat biztositésa érdekében a TEHETSEGES "MAS FOGYATEKOSOKERT”
Oktatasi Alapitvany (székhely: 1162 Budapest, Budapesti ut 180.; adészam: 18165771-1-42;
nyilvantartdsi szam: 01-01-0007333) részére a Gyermekhaz Iskola (székhely: 1134 Budapest,
Vaci ut 57-61.; adoszam:18180664-1-41; a tovabbiakban: Iskola) kdznevelési intézmény
mitkodése érdekében.

b) a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletérol és bérbeadasanak szabalyairol szold 26/2004. (X. 7.)
onkormanyzati rendelet 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti bérbeadas tekintetében
kedvezményes feltételt hataroz meg azzal, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésével
cgyidejlileg az iskolaingatlan bérleti dijat az iranyado bérleti dij 50 %-anak megfelelo
mértékii kedvezmény megallapitasaval, havi 251 169,- Ft+ AFA aron, azaz dsszesen netto
kettoszazitvenegyezer-egyszazhatvankilenc forint plusz altalanos forgalmi adé — évente az
inflacié mértékének megfeleloen emelkedve — kedvezményes dsszegii havi bérleti dijjal
allapitja meg a 2025. szeptember 1. napjatol 2026. augusztus 31. napjaig.

A bérleti dij 6sszege minden év szeptember 1. napjatol (elsé alkalommal 2026. szeptember 1.
napjatdl) kezdédéen az ¢l6z6 évi, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflacid
mértékének megfelelden emelkedik. Negativ inflacié esetén az érintett tanévben, a bérleti dij
valtozatlan marad. A Bizottsag tovabbi feltételként rogziti, hogy az Alapitvany a bérleti
szerzodés idotartama alatt is koteles megfizetni valamennyi kéziizemi dijat és minden, az épiilet
lizemeltetésével ¢s miikddtetésével kapcsolatos egyéb koltség.

Az Alapitvany a helyiségeket kizarolag, nevelési- ¢s oktatasi céljara veheti igénybe.

c) felkéri a Polgdrmestert, hogy a hatarozat a) pontjaban foglaltak végrehajtasa érdekében az
Alapitvannyal a bérleti szerzodést a Bizottsag altal meghatarozott feltételek szerint késse meg;

Felelos: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd alpolgarmester utjan
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Hataridé:  2025. szeptember 1.

Budapest, 2025. augusztus 25.

Melléklet: 2025. julius 11. napjan kelt, a bérleti szerzddés fennallasa (2004-2025.) éta a Bérleménnyel
kapcsolatban elvégzett karbantartasi, felgjitdsi munkalatokrol készilt évenkénti kimutatas és az
intézménybemutato.



