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Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkorményzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 tulajdoni
hanyadu tulajdonat képezik a:

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72351 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. keriilet,
Anonymus utca 1. és Pozsonyi utca 15. szam alatt talalhat6, 456 m? alapteriiletii ., Kivett beépitetlen
teriilet”,

- Budapest IV. keriilet beltertilet 72352 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV, keriilet,
Anonymus utca 3. és Pozsonyi utca 13. szam alatt talalhat6, 231 m?* alapteriiletii ,,Kivett beépitetlen
terilet”,

- Budapest IV. keriilet beltertilet 72353 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. keriilet,
Anonymus utca 5. és Pozsonyi utca 11. szam alatt talalhato, 362 m” alapteriilet(i ,,Kivett lakohéz,
udvar, gazdasagi épiilet”,

- Budapest IV. keriilet beltertiilet 72354 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. kertilet,
Anonymus utca 9. és Anonymus utca 7. szam alatt talalhat, 970 m* alapteriiletii ,,Kivett irodahaz
¢s telephely és oktatéterem”™

ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének Budapest Fovéros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szélo
48/2012. (XI. 30.) 6nkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 29-35. §-ai hatarozzdk meg a
versenyeztetési eljaras szabalyait, valamint a Rendelet 2. melléklete tartalmazza a versenyeztetési eljaras
egyéb részletes szabalyait.

A Rendelet és 2. melléklete alapjan az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytérsasag
(székhely: 1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.; cégjegyzékszam: 01-10-042083; addszam:
10804001-4-41; képviseli: Hock Zoltan vezérigazgatd; tovabbiakban UV Zrt.) megbizast kapott az
Onkorményzattdl a versenyeztetési eljards lebonyolitasara, annak érdekében, hogy palyazat utjan,
egyiittesen értékesitse az Onkormanyzat tulajdonat képezé Ingatlanokat.

Az UV Zrt. megbizasabodl az EURO-IMMO EXPERT Ingatlanértékeld és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 1065 Budapest, Nagymezd utca 4.; cégjegyzékszam: 01-09-662724 ; addszam:
12287189-2-42; képviseli: 6nalldan, Mehrli Péter Gabor) mint igazsagiigyi szakértdi tarsasag az ingatlanok
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értékelését elvégezte, amelyre tekintettel az UV Zrt. 2025. majus 7. napjan palyazati felhivast tett kdzzé
az ingatlanok egyiittes ¢értékesitésére.

Ingatlan helyrajzi szakérto altal meghatarozott a palyazati felhivas szerinti
szama forgalmi érték (netto) minimum kiindulé ar
72351 69.800.000,- Ft 79.900.000,-Ft + 27% AFA
72352 42.800.000,- Ft 43.900.000,-Ft + 27% AFA
72353 61.800.000,- Ft 62.900.000,-Ft (AFA mentes)
72354 151.900.000,- Ft 168.300.000,-Ft (forditott AFA-s)

A palyazat egyfordulos, nyilvanos volt, amelyen részt vehetett barmely természetes személy, a nemzeti
vagyonrol szold 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, vagy
ezek konzorciuma, aki/amely a palyazati dokumentéaciot megvasarolta, és a kiirasban foglalt feltételeknek
cleget tett.

A pélyazati kiirds szerint a palyazaton torténd részvétel feltétele a bruttd 45.085.000,-Ft, azaz
Negyvendtmillio-nyolcvandtezer forint dsszegli banatpénz megfizetése volt. A pélyazatot 2025. junius 10.
napjan 15.00 6raig lehetett az UV Zrt. székhelyén benyujtani. A palyazati kiirasban megjeldlt benyujtasi
hataridében egy palyazat keriilt benyujtasra.

A KA-BA Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelosségii Tarsasag (székhely: 2120
Dunakeszi, Kossuth utca 35.; cégjegyzcék: 13-09-102076; addszam: 13435316-2-13; képviseli: onalldan,
Kocsis Attila Janos ligyvezetd) (a tovabbiakban: KA-BA Kft.) az alabbi ajanlatot nyujtotta be:

Ingatlan helyrajzi palyazati ajanlat
szama
72351 80.200.000,-Ft + 27% AFA
72352 44.200.000,-Ft + 27% AFA
72353 63.200.000,-Ft (AFA mentes)
72354 168.600.000,-Ft (forditott AFA-s)

A vételar pénziigyi forrasaként az 6ner6t jelolte meg, a KA-BA Kft. szamlajarol, és vallalta, hogy a vételar
foglaloval csokkentett Osszegét az adasvételi szerzodés megkotését koveten, az elévasarlasi jogok
gyakorlasara vonatkozd nemleges nyilatkozatok beérkezését, illetve a nyilatkozattételre biztositott
torvényes hataridé eredménytelen elteltét kovetden, de legkés6bb az adasvételi szerzédés megkotésétol
szamitott 60 napon beliil az Onkorméanyzat (4ltala meghatalmazott személy) adéasvételi szerzodésben
megjeldlt bankszamlajara banki atutalassal megfizeti.

A palyazati ajanlat a palyazati kiirasban megjelolt hataridében keriilt benyujtasra, a banatpénz hataridében
megfizetésre keriilt, tovabba a benyujtott ajanlat — hidnypotlast kdvetden — a palyazati kiirdsban foglalt
formai és tartalmi feltételeknek megfelelt. A péalyazati ajanlat érvényes, ennck megfelelden a péalyazati
eljaras eredményes.

Fentiek alapjan az UV Zrt. rendelkezésre bocsatotta a palyazat lebonyolitaséval kapcsolatban keletkezett
iratok masolatat és javasolja az Onkormanyzatnak, hogy hozza meg a palyazatot lezard dontést, nyilvanitsa
¢érvényesnek €s eredményesnck a palyazatot, allapitsa meg annak nyertesét.

A Rendelet 22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a 100 milli6 forint egyedi forgalmi értéket meghaladd
érteki tizleti vagyon tulajdonjoganak atruhazéasarol hozott dontés a Képvisel-testiilet hatdskorébe tartozik,
figyelembe véve a Rendelet 14. § (3) bekezdése szerinti rendelkezést, amely értelmében a tulajdonosi jogok
gyakorl6janak meghatarozasa szempontjabol az adott joggyakorlassal érintett valamennyi vagyonelem
(vagyontémeg) Osszértéke az irdnyadd a vagyonelemek egyiittes elidegenitése soran, ha a vagyontémeg
elidegenitése egy eljaras keretében csak egyetlen természetes vagy jogi személy részére torténik.

A Rendelet 26. § (1) bekezdését figyelembe véve az 6nkormanyzati vagyonelemet értékesiteni —ide nem
értve a kedvezményes atruhazast, valamint a jogszabalyokban meghatarozott mas eseteket — nem lehet a
vagyonelem forgalmi értéke, illetve ha a nyilvantartott érték a forgalmi értéket meghaladja, a
nyilvantartott érték alatt van.
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Az  Onkormanyzat vagyonkataszterében az ingatlanok az alabbi értékeken vannak
nyilvantartva:

Ingatlan helyrajzi szama vagyonkataszterben nyilvantartott érték (adatok e Ft-ban)
72351 5016
72352 2541
72353 3982
72354 68400

A Rendelet 26. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel, a vagyonelem értékesitése esetén figyelemmel
kell lenni az allamot az ingatlanokra a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI toérvény 14. § (2)
bekezdése alapjan, a mas 6nkorményzatot az ingatlanokra az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. évi XXXIIL. térvény alapjan, mas személyeket a kiilon
jogszabalyok alapjan megilletd elovasarlasi jogra.

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Budapest Févdros IV,
keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szolé
22/2019. (X. 30.) onkormdnyzati rendelet 1. melléklet 1.15 pontjaban foglaltak alapjan a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag — a Képviselo-testiilet rendeleteiben és hatarozataiban meghatarozott korben —
véleményezi a feladatkorébe tartozo, a Képviselo-testiilet elé keriil eldterjesztéseket.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslat
elfogadéasaval javasolja a Képviseld-testiilet szamara, hogy a Budapest IV. kertilet beltertilet 72351, 72352,
72353, és 72354 helyrajzi szam ingatlanok egylittes értékesitésére kiirt palyazat lezarasarol a dontését
hozza meg.

Hatdrozati jayaslat: -~

Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak .../2025. (....) hatdrozata a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatinak
tulajdonaban allo, Budapest IV. Kkeriilet, belteriilet 72351, 72352, 72353, és 72354 helyrajzi szamu
ingatlanok egyiittes értékesitésére kiirt palyazatat lezaré dontés meghozatalanak véleményezésérél

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete Gazdasagi ¢s Tulajdonosi
Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) tigy dont, hogy

a) javasolja Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Keépviselo-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselo-testiilet) szamara a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzatanak 1/1 aranyban
tulajdonat képezd

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72351 helyrajzi szamq, természetben a 1045 Budapest IV. kertilet,
Anonymus utca 1. és Pozsonyi utca 15. szam alatt talalhat6, 456 m2 alapteriiletii . Kivett beépitetlen
teriilet”,

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72352 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. keriilet,
Anonymus utca 3. és Pozsonyi utca 13. szam alatt talalhatd, 231 m2 alapteriiletii , Kivett beépitetlen
tertilet™,

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72353 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. keriilet,
Anonymus utca 5. és Pozsonyi utca 11. szam alatt talalhato, 362 m2 alapteriiletii , Kivett lakohéz,
udvar, gazdasagi épiilet”,

- Budapest IV. keriilet belteriilet 72354 helyrajzi szamu, természetben a 1045 Budapest IV. keriilet,
Anonymus utca 9. és Anonymus utca 7. szdm alatt talalhato, 970 m2 alapteriiletii ,.Kivett irodahéaz
¢s telephely és oktatoterem™

ingatlanok egyiittes értékesitéséhez kiirt paly4zat lezarasarol hozza meg dontését.

aa) javasolja a Képviseld-testiilet szamara a palyézat érvényesnek és eredményesnek torténd nyilvanitasat.

ab) javasolja a KépviselG-testillet szdmara a palyazat nyertesének a:
KA-BA Epitbipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelosségii Tarsasagot
sz¢khely: 2120 Dunakeszi, Kossuth utca 35.;
cégjegyzek: 13-09-102076;
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addszam: 13435316-2-13;
képviseli: Kocsis Attila Janos ligyvezetd

ac) javasolja a Képviselo-testilet szamara az ajanlott bruttd vételar 389.788.000,-Ft, azaz
Haromszaznyolevankilencmillio-hétszaznyolcvannyolcezer magyar forintban torténé elfogadasat az
alabbiak szerint:

Ingatlan vételar
helyrajzi szama
72351 80.200.000,-Ft + 27% AFA
72352 44.200.000,-Ft + 27% AFA
72353 63.200.000,-Ft (AFA mentes)
72354 168.600.000,-Ft (forditott AFA-s)

ad) javasolja a KépviselO-testiilet szdmara, hogy a vevd a vételar foglaléval csokkentett Gsszegét az
adasvételi szerzddés megkotését kovetden, az eldvésarlasi jogok gyakorlasara vonatkozd nemleges
nyilatkozatok beérkezését, illetve a nyilatkozattételre biztositott térvényes hataridé eredménytelen elteltét
kovetden, de legkésdbb az adasvételi szerzodés megkdtésétdl szamitott 60 napon beliil banki atutalassal
egydsszegben torténd megfizetésérdl hozzon dontést.

b) javasolja a Képviselo-testiilet szamara, hogy hatalmazza fel a Polgarmestert, hogy bizza meg az UV
Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkériien Mitkodd Részvénytarsasdgot a szerzodésnek a nyertes palyazéval a
palyazati felhivasban meghatarozott és a nyertes palyazatban vallalt feltételekkel torténd megkotésére és a
hozza kapcsolodd dokumentumok alairasara, nyilatkozat kiadasara, eljarasi cselekmények megtételére.

Felelos: Polgarmester a feladatkorrel rendelkez6 alpolgarmester ttjan
Hatéarid6: azonnal

Budapest, 2025. augusztus,cj.. e

Mellékletek:
- 1. melléklet: 2025.03.24. napjan készitett igazsagligyi szakértoi ingatlan érté
zart anyagként kezelendd)

- 2. melléklet: Az UV Zrt. javaslata az ingatlan értékesitési palyazatot lezard dontés meghozatalardl (a
melléklet zart anyagként kezelendd)
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