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(Bérbeadé és Bérld a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé Felek) kozott az alulirott helyen és napon,
az alabb részletezett feltételek szerint:

ELOZMENYEK:

A Bérbeadd 1/1 ardnya kizardlagos tulajdonat képezi a budapesti IV. keriileti ingatlan-
nyilvantartasban 70897/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1041 Budapest, 1V. keriilet
Virag utca 32. szam alatt talalhato 3529 m? alapteriileti kézoktatasi intézmény megjeldlésii
beltertileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Szerz6dé Felek az Ingatlanon 1évé felépitmény (iskolaépiilet) beépitett netté (hasznos)
alapteriiletébdl 485 m? teriileti részére ingatlan bérleti szerzédést kotottek. A Bérld hasznalataba
keriilt tovabba az iskolaudvar szerz6désben meghatarozott része, illetve az épiiletben korabban
miiksdé Nyéar Utcai Altalanos és Szakképzd Iskola egyes targyi eszkozei (a bérleti szerzodés
targya a tovabbiakban: Bérlemény).

Bérbeadd Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata Képvisel$-testiileténck Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsdgnak (tovabbiakban: Bizottsdg) 50/2020. (VII.30.) GB hatarozata alapjan
2017. augusztus 1-t61 — 2020. augusztus 31-ig, hatarozott 3 évre hatarozta meg a bérbeadasra
vonatkozo iddszakot, melyet a Bizottsag 57/2020. (IX. 24.) GB hatdrozatdval 2025. auguszius
31. napjaig meghosszabbitotta.

A Bérld6 a Bérleményben folytatott koznevelési tevékenysége folytatasa érdekében
kezdeményezte a bérleti jogviszony megkotését 5 éves id6tartamra.



Jelen bérleti jogviszony 2025. szeptember 1. napjatol 2030. augusztus 31. napjdig, hatdrozott 5
évre sz6l6 megkoléséhez a Bizottsdg az ../2025. (.....) hatdrozatdval hozzdjdrult.

1.) Bérleti szerzddés célja

Jelen szerzddés célja, hogy annak id6tartama alatt a Bérleményben a Bérlé fenntartasaban
mikddd Gyermekhéz Iskola (székhelye: 1062 Budapest, Bajza utca 26.; OM azonosité: 101508;
képviseli: Bogar Eva Zsuzsanna igazgatd) miikodjon. Amennyiben a nevezett kéznevelési
intézmény a Bérleményben a tevékenységét a hatarozott idétartam lejarta eldtt megsziinteti,
vagy azt a Bérl6 barmely mas célra hasznalja, gy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést azonnali
hatallyal, eldzetes irasbeli felszolitas nélkiil felmondani. Ezen felmondis esetében a Bérlé
részére a mar megfizetett bérleti dij nem jar vissza.

2.) Bérleti szerzodés hatdlya

Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a Bérleményre kdzos megegyezéssel - a jelen szerz6désben
meghatarozott feltételekkel - 2025, szeptember 1. napjdatol kezdddden 2030. augusztus 31.
napjdig terjedd hatarozott, 5 éves idotartamra szerz6dést kotnek. Felek egyetértésben rogzitik és
kifejezetten elismerik, hogy jelen bérleti szerz6dés hatalyba 1épése esetén a kozottik fennalld
bérleti jogviszonyt jogfolytonosnak ismerik el.

3.) Bérleti dij megfizetése

3.1. Szerz6dd Felek a Bérlemény havi bérleti dijat 2025. szeptember 1. napjatdl kezdddden 251
169,- Ft/hé + AFA, azaz kettdszdzotvenegyezer-egyszdazhatvankilenc forint / hénap + dltaldnos
Jorgalmi ado osszegben hatarozzédk meg, amely az irdnyadéd bérleti dij 50%-0s mérséklését
Jelenti. A bérleti dij 6sszege minden év szeptember 1. napjatél (els6 alkalommal 2026. szeptember
1. napjatél) kezdédéen az el6z6 évi, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflacid
mértékének megfeleléen emelkedik. Negativ inflacié esetén az érintett tanévben, a bérleti dij
valtozatlan marad.

Az inflaciés emelés nem igényli a jelen szerz6dés modositasat, annak mértékét a Bérbeado
egyoldalu nyilatkozattal kézli a Bérld részére.

A Bérlo a bérleti dijon feliil koteles megfizetni a Bérlemény lizemeltetésével és miikddtetésével
kapcsolatos koztizemi dijat és egyéb koltséget.

3.2. A Bérld a bérleti dijat havonta eldre, egy dsszegben kiteles megfizetni. Az adott hénap
bérleti dijat tartalmazo szamlat a Bérbeadd — nyolc napos fizetési hatdridével — minden hdnap
10. napjaig allitja ki.

4.) Bérleti szerzddés hatdlybalépésének feltétele

4.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés hatalyba 1épésének feltétele, hogy
a) Bérld a 2025. szeptember 1. és 2025. szeptember 30. napja kézotti idészakra esedékes bérleti
dijat legkésdbb a szerzddés aldirdsdig maradéktalanul megfizesse a Bérbeado részére, és
b) a Bérld a szerzddés aldirasdig a Bérbeadd felé igazolja, hogy a Bérlemény koziizemi

szolgaltatdsai tekintetében nem rendelkezik lejart tartozdssal, és
¢) a Bérldnek a Bérleménnyel kapcsolatban 2025. augusztus 31. napjan a Bérbeadd felé ne
legyen tartozdsa.

4.2. Szerzddd Felek megdallapodnak, hogy amennyiben a jelen pont szerinti bdrmely feltétel
részben vagy egészben nem teljesiil, gy a jelen szerzédés nem 1ép hatdlyba és a bérleti
Jogviszony 2025. augusztus 3 1. napjaval - minden tovdabbi intézkedés nélkiil - megsziinik.



5.) Birtokbaadds

5.1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlemény jelenleg is a Bérld birtokaban van, igy —a jelen
szerz0dés hatalyba Iépése esetében — kiilén birtokba adasra nem keriil sor.

5.2. Amennyiben a Bérl6 a Bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérleményt szerzddésszeriien
nem adja vissza a Bérbead6 részére, ugy a Bérld mar most feljogositja a Bérbeadot arra, hogy a
Bérleményt zércserével birtokba vegye és zilogjogat gyakorolja a Bérleményben 1évd
ingosagok felett.

Amennyiben a Bérbeadd, Bérlé dnkéntes jogkovetésének elmulasztisa folytan, kénytelen a
Bérleményt zarcserével birtokba venni és abban ingésagok maradnak vissza, ugy Bérbeado

a) azok 30 napon beliili elszillitdsdra felhivija Bérl6t és a hataridd eredménytelen elteltével az
ingdsagok hulladékként elszallitasaval a Bérleményt lomtalanitja, vagy

b) azok felett torvényes zalogjogat gyakorolja.

5.3. A Bérbeado teljesen szabadon dénthet arrél, hogy az ingésagokat lomtalanitja, illetve
azokon torvényes zalogjogat gyakorolja, valasztasat a Bérlé - akinek tsbbszorésen jogellenes
mulasztdsa miatt all el az a helyzet, hogy Bérlemény Kiiirités hianyaban nem hasznosithaté -
koteles tudomdsul venni. Bérbeadonak a zarcserével és az ingdsagok lomtalanitasaval, illetve az
ingdséagok feletti zdlogjog gyakorldsaval dsszefiiggésben felmeriilt valamennyi koéltségét, karat
a Bérl6 tartozik viselni.

A Bérls a zalogjogtdl fiiggetleniil koételes megtériteni minden olyan koltséget, mely a
Bérbeadonal felmertiilt a Bérlemény hasznalatra alkalmas 4llapotba hozataléval kapcsolatban.

5.4 Az 5.2-5.3. pontban foglaltakat abban az esetben is alkalmazni kell, ha a jelen szerzédés a
4./ pontban foglaltaknak megfeleléen nem 1ép hatélyba.

0.) Kdrtérités

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Bérlét a bérleti Jjogviszony barmely okbol torténd
megsziinése esetében semmilyen kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb megtéritési igény nem illeti
meg. A Bérlo a bérleti jogviszonnyal és annak megsziinésével kapcsolatban, a Bérbeadoval
szemben semmilyen igényt nem tdmaszthat, mas ingatlanban (&rténé elhelyezést nem
igényelhet,

7.) Szavatossdg

7.1. A Bérbeadé az Ingatlan miiszaki allapotaért és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotaért nem vallal szavatossagot és nem vallal semmiféle feleldsséget. A Bérbeadd az
Ingatlan miszaki allapotabdl eredd vagy az azzal Gsszefiiged karokért valo felel6sségét
kifejezetten kizarja.

Az Ingatlan miiszaki dllapotabol eredé vagy az azzal Osszefliggd minden karért a Bérlot terheli
a felelésség, azokért a Bérld koteles helytallni.

7.2. A Bérld kijelenti és szavatolja, hogy a Bérbeado felé lejart kéztartozassal vagy mas lejart
tartozassal nem rendelkezik.

7.3 A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleménnyel kapcsolatban lejart koziizemi tartozasa nincs.



8.) Bérleményt érintd miiszaki beavatkozdsra, dtalakitisra, fejlesztésre, feldjitisra, egyéb
beruhdzdsra vonatkozo tdjékoztatdsi és elszdamoldsi szabdlyok

8.1. A Bérbeadét a jelen szerzodés idétartama alatt, az Ingatlannal kapcsolatban semmiféle
miszaki beavatkozasi kotelezettség nem terheli. Amennyiben barmilyen miiszaki beavatkozas
sziikségessége meril fel, ugy azt a Bérlének a sajat koltségén kell elvégeznie.

8.2. A Beérld a Bérleményben kizdarélag a Bérbeado eldzetes hozzdjdruldsdval végezhet
dtalakitast, fejlesziést, felijitdst vagy egyéb mds beruhdzdst. Ezen tevékenységeket a Bérld
hozzdjarulds esetében is csak a sajdt koltségére és a sajdt kockdzatdra végezheti, azokkal
kapesolatban a Bérbeaddval szemben semmilyen igényt sem tamaszthat. A Bérld dital sajdt
Jorrasbol a Bérlemény vonatkozdsdaban kivitelezett minden olyan értékniveld beruhdzds a
beruhdzas elvégzésének iddpontjatdl kezdddden a Bérbeads kizdrdlagos tulajdondt képezi, nem
keletkeztet kozos tulajdont, arra a Bérld, sem a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, sem annak
megsziinése setén — semmilyen jogcimen — nem tarthat igényt. Az elézetes hozzdjdrulds nélkiil
végzell értékniveld beruhdzas esetén a Bérbeadd sajat elhatdrozdsa szerint donthet annak
tulajdonba vételérdl, vagy elbontdsdarol.

8.3. A Bérld kiteles a Bérbeadot minden, a Bérleményt érinté értéknoveld beruhdzdsrél, annak
megkezdése eldit legalabb 30 nappal értesiteni irasban, és a beruhdzdas megvalésitdasdt kovetéen
a beruhdzas ériékérdl, jellegérdl, miiszaki tartalmardl és a befejezés idépontidrdl irdsos
dsszefoglaldt benyijtani. Az értéknoveld beruhdzds befejezését kovetd 30 napon beliil a
Szerzddd Felek kozosen jegyzdkonyvet vesznek fel, amely rogziti az értékniveld beruhdzds
befejezésének tényét, ériékét és miiszaki paramétereil. Az értéknovels beruhdzds ez alapjan e
dokmentaeio-edapian keriil a Bérbeadd konyveiben kimutatdsra, illetéleg elszamoldsra. A
Bérbeado a beruhdzast jegyzékonyv szerinti értéken, az értéknoveld beruhdzds befejezését
kovetd negyedév végéig jogosult konyveiben aktivdlni, illetve nyilvantartasba venni. A Bérls a
sziikséges dokumentumokat (szamldk, koltségvetés, leirds sth.) koteles a Bérbeads
rendelkezésére bocsdtani.

9.) Bérloi kitelezd vagyon- és feleldsségbiztositds

9.1. A Bérld tudomdsul veszi és vdllalja, hogy az ingatlanban keletkezett barmely kdrosodds
helyredllitasa a Bérld feladatdat képezi, melyet koteles haladéktalanul a sajdat koltségén
elvégezni.

9.2 Beérld koteles vagyonbiztositast kotni és rendben lariani az ingatlanrészhez lartozd
teriileteket.

9.3. A Berld kiteles a bérleti jogviszony teljes idbtartama alatt felelSsségbiztositast kéni a
Bérld dltal harmadik személyeknek a Bérlemény haszndlatdval ésszefiiggésben okozott kdrok
megtéritése érdekében.

9.4 Koteles a bérleti jogviszony létesitését megelézéen a vagyon- és feleldsségbiztositds
meglétét irasban a Bérbeado felé igazolni.

10.) Felmonds

A Bérbeado a jelen szerzddést a hatarozott idotartam lejarta el6tt a honap végére, legkésébb a
honap tizen6todik napjaig irasban, rendkiviili felmondéssal felmondhatja, ha a Bérlé irasbeli
felhivas ellenére nem tesz eleget a bérleti dij, a koziizemi dijak, a kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettségei megfizetésére vonatkozo kitelezettségének. Az irasbeli felhivasban a Bérbeadd
a hatralekos fizetési kotelezettség teljesitésére 8 (nyolc) napos pothataridét tiiz. A péthataridd a
felhivas kozlését (kozoltnek mindsiilését) koveté napon kezdédik. A jelen pont szerinti



felmondasi jogaval a Bérbeado a pothataridé elteltét kovetd napt6l élhet.
11.) Pénziigytechnikai, elszdmoldsi és miiszaki feladatok

A jelen szerzédéssel kapcsolatos pénziigytechnikai, elszamolasi és miiszaki feladatokat a
Bérbeadé megbizasiabol Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzat Gazdasagi
[ntézménye teljesiti.

12.) Bérld dtldthatd szervezeti mindsége és az abbol eredd specidlis szabdlyok

12.1. A Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

A Bérl6 viéllalja, hogy az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eléirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja; a
hasznositdsban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

12.2. Jelen szerz8dést a Bérbeado az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan kartalanitas nélkiil és
azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasdban részt vevé barmely - a
hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4llé harmadik fél - szervezet a
nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozo szerzédés megkotését kovetden beallott koriilmény
folytan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatél eltérd
valtozast a nemzeti vagyon hasznositaséra a hasznositoval kdzvetleniil megkotstt szerzédésben a
hasznositasba adot megillet6, valamint a fenti b) pontban meghatarozott személyekkel kotott
szerz6désekben a hasznositasba adoval kozvetlen jogviszonyban allo személyt megilletd,
rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

13.) Kézbesitési szabdlyok

Szerz6dd Feleknek a jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatai csak frasban érvényesek,
azokat a masik féllel bizonyithaté mddon kell kozIni.

Szabalyszerii kozIésnek mindsiil az is, ha a tértivevényes levél a cimzett jelen szerzédésben
megadott székhelyén barmely oknal fogva egymast kovetd két alkalommal nem volt kézbesithetd
azzal, hogy ebben az esetben a kizlés napjanak a masodik postara adast kovetd 5. (6todik) napot
kell tekinteni.

A Bérbeado részérdl az is szabalyszerii kozlésnek minésiil, ha a kiildeményt a Bérbeadd a Bérld
részére a Bérlemény cimére kiildi meg és azt ott barki atveszi.

14.) Egyéb rendelkezések

14.1. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013.
evi V. torvény, valamint Budapest Févdiros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-
lestiiletének a nem lakads céljdra szolgdld helyiségek bérletérdl és bérbeaddsdnak szabalyairol
52010 26/2004. (X. 7.) onkormdnyzati rendelet eldirasai az iranyadéak.

14.2. Szerz6d6 Felek képviseldi jelen szerzddést elolvasas és kdlesonss értelmezés utan, mint
akaratuknak mindenben megfelelét helybenhagyolag alairtak.



14.3. Bérbeado nevében a jelen szerz0dés alairasara Bedé Katalin, Budapest Févaros [V. keriilet

Ujpest Onkormanyzata Alpolgarmestere jogosult.

Budapest, 2025. augusztus ...
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