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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest IV. keriilet belteriilet, 70298/0/A/31 helyrajzi széma 72 m’ teriileti lakds megnevezésii,
természetben a 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 60. 3. emelet 5. ajto szam alatti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) maganszemély Elado (a tovabbiakban: Elado) 1/1 tulajdondban van. Az Ingatlan a Budapest 1V.
keriilet 70298 helyrajzi szam® Szent Istvan tér 1., Jozsef Attila u. 60. cimen nyilvantartott tarsashazban (a
tovabbiakban: Téarsashaz) van.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet
3. szamii, Ujpest varoskdzpont vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2018. (V1.
11.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. mellékletében meghatarozottak alapjan a
Térsashaz tertilete védett mivi érték, telepiiléskép megdvasa érdekében elévasarlasi joggal érintett, Sem a
Tarsashaz, sem az Ingatlan tulajdoni lapjara Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) javéra elévasarlasi jog nem keriilt bejegyzésre.

-----

¢rdekében kerult a mellékletben a Tarsashaz alatt 1évé foldtertilet elévasarlasi joggal érintett ingatlanként
meghatérozva, ezért az elévasarlasi joggal érintett foldteriileten 1évo ingatlanokra (tarsashazban 1évo lakasok
esetében) is fennall az — ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett — jogszabalyon alapul6 elévasarlasi jog.

Az Elado és a maganszemeély Vevo (a tovabbiakban: Vevd) képviseletében dr. Pal Péter tigyvéd (iroda
sz¢khelye: 1095 Budapest, Mester utca 22. [V. em. 3., KASZ: 36066663; a tovabbiakban: Jogi képviseld)
2025. janius 19. napjan érkezett irasbeli kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz, melyben foglaltak szerint
az Ingatlan tekintetében Vevd vételi ajanlatott tett 74 000 000 Ft 6sszegben.

A Jogi képviselé 2025. jinius 19. napjan kelt felhivasaban az Onkormanyzat arra vonatkozé soron kiviili
dontésének meghozatalat kéri, hogy az Ingatlan tekintetében kivan-e élni az eldvasarlasi jogaval.
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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonérol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 48/2012.
(XI. 30.) énkormanyzat rendelete az elovasarlasi jog gyakorlasat az alabbiak szerint szabalyozza:

51. § (1) Az Onkormanyzatot barmilyen jogcimen megilleté elévasarlasi jog gyakorlasa tekintetében —
a vételi ajanlatban vagy az adasvételi szerzodésben meghatarozott érték €s a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével — a 20-22. § alapjan az ¢érintett vagyonelem tulajdonjoganak megszerzésérél donteni
jogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéroen lakasra vonatkozo elovasarlasi jog gyakorlasa tekintetében
minden esetben a polgarmester jogosult donteni.

Az el6z6 képviselo-testiileti iilésen kérés volt Tisztelt Képviselok részérol, hogy elévasarlasi joggal valé
rendelkezés esetén elozetesen szeretnének informaciot kapni az elévasarlasi joggal érintett ingatlannal
kapcsolatban, hogy a dontés meghozatala elétt legyen id6 az egyeztetésre és a vélemények
megismerésére, amely az dnkormanyzati érdekek minél szélesebb korben torténé vizsgalatat teszi
lehetévé. Az Ingatlanra vonatkozo elovasarlasi jog gyakorlasaval kapesolatos dontés meghozatalahoz
sziikséges jelen eloterjesztés, mivel annak célja a Tisztelt Képvisel6-testiilet véleményének kikérése a
Polgarmester dontésének meghozatala elott.

Az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (a tovabbiakban: UV Zrt.), mint az
Onkormanyzat vagyonkezelésével megbizott tarsasiga az Ingatlan vonatkozasiban megvizsgilta az
Onkorméanyzat részére elévasarlasi joggal terhelt Ingatlan adasvételére vonatkozo elbterjesztését és
tekintettel arra, hogy a lakas egy lift nélkiili ingatlan 3. emeletén helyezkedik el valamint a lakas adottsagai
miatt a lakds megvasarlasa esetén kevés sikerrel van lehetoség a lakas piaci hasznositasara, valamint mivel a
tarsashazban jelenleg Gsszesen 37 % tulajdonrésze van az Onkormanyzatnak, igy a targyi lakés
megszerzésével sem keriilne a tarsashdz az Onkormanyzat tobbségi tulajdonaba, melyre tekintettel
valamennyi korilményt meérlegelve arra a megallapitasra jutott, hogy nem javasolja az Ingatlan
megvasarlasat.

A Foépitészi Iroda az Ingatlan esetében az Onkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlasat nem tartja
szlikségesnek Foépitészi szakmai szempontbdl, az UV Zrt. nyilatkozatat is figyelembe véve.

Tajékoztatom tovédbba a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata és
intézmeényei 2025. évi Gsszevont koltségvetésérdl és a végrehajtas szabalyairdl szolé 2/2025. (IL 24.)
onkorményzati rendeletben ingatlanvasarlasara kotelezettségvallalassal nem terhelve 11 millié forint all az
Onkorményzat rendelkezésére, amelybél nem az érintett Ingatlan megvésarlasat terveztik, tehat a targyi
Ingatlan megvésarlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkormanyzat
fejlesztési tartalékanak a felhasznaldsaval, valamint mas célokra tervezett forrasok terhére lehetne
megvalositani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy tegyen javaslatot az eldterjesztés targyaban
az alabbi alternativ hatarozati javaslatok egyikének elfogadasaval.

A hatarozat elfogadasahoz egyszerti tObbség sziikséges.

1. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet ﬁjpcst Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet 70298/0/A/31 hrsz-ii ingatlannal kapcsolatos elovasarlisi joggal valé
rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

a) javasolja a Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet beltertilet, 70298/0/A/31 helyrajzi szamu ingatlanhoz
kapcsolodoan az elévasarlasi jog gyakorlasat,

b) javasolja a Polgarmesternek, hogy a vételar megfizetésére bruttd 74.000.000,-Ft (minddsszesen:
hetvennégymillié Ft) fedezetet biztositson Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-
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testiiletének Budapest Foévaros TIV. keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2025. évi Osszevont
koltségvetésérol ¢s a végrehajtas szabalyairol szolo 2/2025. (11. 24.) Snkormanyzati rendeletében,

Felelds: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester ttjan
Hataridé:  a) pont vonatkozasaban: azonnal
b) pont vonatkozasaban: 2025. julius 15.

2. Hatérozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet ijpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet 70298/0/A/31 hrsz-t ingatlannal kapcsolatos elévasarlasi joggal valo
rendelkezés véleményezésére

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiilete ugy dént, hogy nem javasolja a

Polgarmesternek a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70298/0/A/31 helyrajzi szamu ingatlanhoz kapcsolédéan
az elovasarlasi jog gyakorlasat.

Felelds: Polgarmester a feladatkdorrel rendelkez6 Alpolgarmester Gtjan
Hataridé:  azonnal

Budapest, 2025. janius 1 6
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