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Tisztelt Képviseli-testiilet!

A MOL-csoport honlapjan bejelentette 2025. jinius 20. napjan, hogy elészerzédést irt ala a Budapest IV.
keriilet, Foti Gt 141. szam alatt taldlhatd, tébb mint 180 000 négyzetmeéter teriiletll régi gyartertlet, a volt
Tungsram-telep vonatkozasiaban. A MOL-csoport célja, hogy a nagyszabasi beruhazas keretében
szabadteri palyékat, jatszotereket és parkositott teriileteket létesitsen a teriileten, amely célok kozott
szerepel az UEFA legmagasabb szintli, 4. sportlétesitmény-kategoriajanak igényeit kielégité, modern
minimum 18 000 féréhellyel rendelkezé stadion is. Ez a teriilet az Ujpest FC leendd otthonaként fog
szolgalni. A bejelentés szerint: ., sportpark tervei jelenleg kidolgozas alatt allnak, kiilénds hangsulyt
helyezve a zéldfeliiletek aranyéra és a kozdsségi funkeiok kialakitasara. A beruhazo célja, hogy a fejlesztés
ne csupan sportlétesitményként, hanem a varosrész kozdsségi életének uj kdzpontjaként is szolgaljon.
Ennek jegycben a projekt soran figyelembe kivanjak venni a helyi lakossag javaslatait és elvardsait is —
ennek részeként 2025. julius 21-ére lakossagi forumot hirdet.”

Budapest Fovaros IV. keriilet 5. szama, Ujpest kertvaros Varosszerkezeti egység keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolé 5/2018. (1.26.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) a targyi volt
Tungsram telepet Gksz-2/IV-5/3 jelii épitési vezetbe sorolja, amely 45 %-os terepszint feletti és 65 %-0s
terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket, 25 %-os legkisebb zdldfeliileti mértéket,
minimum 4 méter és maximum 18 méter épiiletmagassagot ir elé. A KESZ 37 § (3) bekezdés eldirasa
alapjan, a Gksz-2/1V-5/3 jelli épitési Svezetben a Foti ut és a Szilagyi it menti 50 m széles rendeltetéssel
korlatozott savban tizemszer( ipari vagy logisztikai tevékenységii létesitmény nem helyezhet6 el, valamint
szabadtéri raktarozas nem folytathato, kivéve a késztermékek kereskedelmi célti bemutatasat. A KESZ 36.
§-anak rendelkezései értelmében a Gksz épitési Svezetben egyebek mellett véddtavolsagot nem igényld
lizemi jellegii tevékenység, raktarozas - amelyek kéros kornyezeti hatésai a telekhatarokon beliil a hatalyos
hatarérték alatt maradnak -, kereskedelem, ellétas, szolgaltatas, kutatas, fejlesztés, intézmény, irodai,
szocialis, parkolasi létesitmények helyezheték el. A létesitmények mitkodéséhez sziikséges szamu parkolot
a telken beltil terepszinten kizarélag fasitott parkoloként kialakitva, terepszint alatt vagy épiileten beliil kell
elhelyezni.
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Vagyis a hatalyos KESZ és a hatalyos Févarosi telepiiléstervek eléirasai alapjan stadiont az adott ingatlanon
nem lehet megépiteni.

Alahtizand6é, hogy Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzatanak (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kitelezd érvényti, épitésiigyi hatdsagi jogkdre nincsen, tekintettel arra, hogy 2020. marcius
1. napjatdl az elsofoku épitésiigyi hatdsagi hataskért a jogalkotd a jegyzotol elvonta, egyidejiileg az
épitésiigyi hatosagi feladatokat ellato altalanos épitésiigyi hatosagként az épitmények, épitési
tevékenységek tekintetében a Févarosi Kormanyhivatalt jeldlte ki.

A hatélyos jogszabalyi kornyezet az Onkorminyzat szdmara szik - kizardlag a telepiiléstervek
megalkotasara kiterjed6 - mozgasteret biztosit, még egy ilyen nagymértékii beruhazas esetén is.

Amennyiben esetlegesen kiemelt kézérdekii beruhazassa nyilvanitjak a bejelentett sport célu fejlesztést,
mely magéba foglalja az un. stadionépitést, akkor az Onkormanyzatnak jogi lehetdsége egyaltalan nem lesz
azzal kapcsolatban, hogy mi épiiljon a telken. Mig, ha ilyen , kiemel6™ dontés nem sziiletik, akkor a hatdlyos
szabalyok alapjan nem tudjék megvaldsitani a beruhazast a KESZ jelenlegi el6irasai alapjan. Ezen

.kiemeld” dontési meghozatala a hatalyos jogszabalyok szerint nem tartozik Onkormanyzatunk
hataskorébe, az téliink teljesen fliggetleniil sziiletik meg vagy sem.

Mindezekbd! kovetkezik, hogy Onkormanyzatunknak minden eshetéségre fel kell késziilnie. Amennyiben
altalunk nem befolyasolhaté moédon, az Onkormanyzattél fliggetleniil ilyen jellegii ,.kiemeld” dontés
sziiletne, ugy fel kell késziilniink targyalasok lefolytatasara is. A komyéken €16k mar korabban
Osszegylijtotték aggodalmaikat, észrevételeiket, illetve a kiemelt szempontokat mi magunk is elfogadtuk
gazdasagi programunk mellékletében. Onkormanyzatunk — a részleteket ugyan nem ismerve- mar korabban
megkezdte egy ilyen jellegli beruhdzassal kapcsolatos hatasvizsgalat elvégzését is.

Az esetleges targyalasokon nagy hangsulyt kell helyezni a beruhdzas kockazataira, azok kezelésére, a
kornyéeken €lok életmindségének, nyugalmanak megvédésére, kéréseink, javaslataink megvalositasara, a
kozcélu fejlesztésekre és a kozosségi hasznéalat céljara biztositott lehetdségek elérésére, stb. Ezen
targyalasokon kell képviselniink tehat a kdrnyéken €lok érdekeit, ugyanakkor tagabb értelemben az ujpesti
futballrajongdk, valamint minden Gjpesti polgar és Ujpest varosfejlesztési szempontjait is. Hasonlo jelleg,
egyebirant eredményes targyalasokat folytatott tébbek kozott a 9. és a 13. keriilet 6nkormanyzatanak
vezetése is korabban a Nemzeti Atlétikai Kézpont és a Duna Aréna létesitésének ligyében is.

Ezen celbol, a helyzetet elemezve a mai napon frakciovezetdi értekezletet is tartottunk, hogy az
Onkormanyzatunk  képvisel6-testiiletében  képviselettel  bird politikai  szervezetek  frakcioi
harmonizalhassak allispontjukat, és lehetdség szerint egységesen léphessen fel az {igyben. Szintén fontos
a folyamatban a kérnyéken €16 lakossag bevonasa, folyamatos tajékoztatasa is.

Termeészetesen abban az esetben, ha a fent hivatkozott, az énkormanyzatunktél fiiggetleniil meghozhaté
»kiemeld dontés™ nem sziiletik meg, ugy értelemszerien a hatalyos KSZT rendelkezései maradnak

iranyadoak, melyek fobb szabalyait, eldirasait, kereteit fentebb mar ismertettem.

Mindenre felkésziilve, mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.

A hatérozat elfogadasahoz egyszer(i tobbség sziikséges.




Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (....) hatdrozata
az Ujpest, Lahner Gyirgy utca — Blaha Lujza utca — Foti ut és Szilagyi ut altal hatarolt ttmbben a
MOL-csoport  altal  bejelentett fejlesztési célokkal kapesolatos targyalasokra  torténé
felhatalmazasrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Keépviselo-testilete tgy dont, hogy

a) felkeri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy targyalasokat folytasson le az Ujpest FC és a MOL-
csoport feladat- és hataskérrel rendelkezéd vezetésével az Ujpest, Lahner Gyorgy utca — Blaha
Lujza utca — Foti at és Szilagyi ut altal hatarolt tdmbben a MOL-csoport 4ltal megvaldsitani kivant
fejlesztési elképzelés targyaban;

b) felkéri a polgarmestert, hogy az @) pont szerinti targyalasok soran kiemelten iigyeljen az Gjpesti
lakossag, kiilonds tekintettel a kérnyéken élok bevonasara, érdekeinek képviseletére, valamint a
képviselo-testiiletben  képviselettel biré  politikai  szervezetek frakcidival vald szoros
egylittmiikddésre, és altalanossagban Ujpest varosfejlesztési érdekeinek az érvényesitésre.

Felelos: Polgarmester
Hatérido: folyamatos

Budapest, 2025. janius 26.

Dr. Trippon N l;egt? ES,
polgarmes
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