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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fdvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 12/2025. (L. 30.) hatarozataval
dontétt a Székesdilo telepiilésrész szilard utburkolattal vald ellatasihoz sziikséges ingatlanrész
megvételérol.

A hatarozat felhatalmazésa és tartalmanak megfeleléen, Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest
Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és a tulajdonos SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (székhely: 1016 Budapest, Mészaros utca 13.; adészam: 14300327-2-44; képviseli:
Bognar Arpad ligyvezetd és Hegyi Zoltan ligyvezetd egyiittesen, a tovabbiakban: Elado) telekalakitas utan
I¢trejové Dunakeszi beltertilet, 8040/1. hrsz. alatt felvett, miivelési g alol kivett kdzut megnevezésii, 4534
m’ alapteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Kialakitandé ingatlan 1.) megvasarlasara ,.Megallapodas
Telekalakitasrol és Ingatlan Adasvételérl” megnevezésii megallapodast (a tovabbiakban: Szerzodés)
kotottek, amely az Eladd képviseldi alairasanak napjan, vagyis 2025. februar 25-én lépett hatalyba.

A Szerzodés teljesitése soran az Elado kezdeményezte a Szerz6dés modositasat, tekintettel arra, hogy az
ligylet adozasi szempontu értékelését a konyvvizsgaldja felilvizsgalta és a szerzodésben rogzitetthez képest
eltéro allaspontra jutott. Az Elado jelzése alapjan az Onkormanyzat megvizsgaltatta a jogiigyletet adozasi
szempontbodl, amelynek eredményeként — tekintettel a Kialakitando ingatlan 1. természetbeni allapotara, a
vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekre és a hasonld iigyekben kialakult joggyakorlatra - az Eladdval
azonos allaspontra jutott.

Az eloterjeszteés mellékletét képzo szerzodésmodositas tervezet értelmében a Kialakitando ingatlan 1. teljes
vételaranak valtozatlanul hagyasa mellett, a vételar altalanos forgalmi add részét az Onkormanyzat nem az
Eladonak, hanem kézvetlenill az allami adohatosagnak fizeti meg. A Szerz6dés tervezett médositasa nem
nélkiilozhetd az altalanos forgalmi add megfelelé elszamolasa és dokumentalasa érdekében, de a
folyamatban lévo telekalakitasi eljarasra tekintettel késedelmet nem okoz.

Az eldterjesztésben foglaltakra tekintettel, kérem a T. Képviselé-testiilettél, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot tAmogatni sziveskedjen.
A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

UJPESTI ONKORMANYZAT POLGARMESTERE *=

DNGDHTA b

71041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * frippon. norberT@u”sesf hu



Hatarozati javaslat:
Budapest Foéviaros IV. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (eiais)
hatiarozata telekalakitasi és ingatlan adasvételi szerzédés modositasanak jovahagyasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy:

a) a 12/2025. (1.30.) hatarozataval elfogadott szoveggel megkatott telekalakitasi és ingatlan adasvételi
szerzOdésnek az eloterjesztés melléklete szerinti mddositasat jovahagyja,

b) felhatalmazza a Polgarmestert az @) pontban foglaltakhoz sziikséges intézkedések és jognyilatkozatok
megtételére.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: 2025, janius 30.

Budapest, 2025. majus /9.

Melléklet:
Tervezett megéllapodas telekalakitési és ingatlan adasvételi szerzodés modositasarol
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MEGALLAPODAS TELEKALAKITASI ES INGATLAN ADA_svéTEu SZERZODES MODOSITASAROL
(1. SZ. MODOSITAS)

Amely |étrejott egyrészrél a SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt Felel§sségi Tarsasag (székhely:
1016 Budapest, Mészéros utca 13.; nyilvantartia: Févérosi Torvényszék Cégbirésdga; Cg. 01-09-
897738; addészam: 14300327-2-44; képviseli: Bognér Arpéd iigyvezetd és Hegyi Zoltdn Ugyvezetd
egyittesen, statisztikai szdmjel: 14300327-4211-113-01, Bankszdmlaszém: ERSTE 11600006-
00000000-28434919), mint eladé (a tovabbiakban: Elads),

mésrészrdl Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata (székhely: 1041 Budapest Istvan Gt
14.; adészam: 15735674-2-41; nyilvantartja: Magyar Allamkincstar; t8rzskdnyvi azonosité szém:
735672; képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester, statisztikai szamijel: 15735674-8411-321-01),
mint vevd (a tovébbiokban: Vevs, Eladé és Vevé a tovabbiakban kiilén-kilsn, illetve egyuttesen:
Fél/Felek)

kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:
. Preambulum

1z Felek el6zményként régzitik, hogy Eladé tulajdondban éll a Dunakeszi belterillet 8040. hrsz.
alatt felvett, természetben ugyanitt taldlhaté (képzett cimmel nem rendelkezd), mivelési ag aldl kivett
telephely megnevezési, 6 ha 3311 m? alapterileti ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan
vonatkozéséban a Felek ,Megdllapodas Telekalakitasrél és Ingatlan Addsvételérél” megnevezési
megdllapodast (a tovabbiakban: Szerzédés) kdtsttek, melyet az aldbbiak szerint médositanak, azzal,
hogy a Szerz8dés modositassal nem érintett részeit hatalydban fenntartiak. Az Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartasba 33794/3/2013.04.17. szdmon bejegyzett elévasarldsi jog (a tovabbiakban:
Elévasarlasi jog) terheli Dunakeszi Véaros Onkormdnyzata (székhely: 2120 Dunakeszi, F& Gt 25.;
térzsszam: 15731247, a tovabbiakban: Dunakeszi 6nkormc’:nyzui) javdra. Az Ingatlanon széliegy,
illetve a jelen pontban rdgzitetteken kiviil tovabbi teher nem talélhatd, kivéve a Szerzédés alapjan a
Szerz8dés szerinti vevdi jog bejegyzésére irdnyuld széljegyet.

A jelen szerz&désmédositasban hasznélt fogalmak a Szerzédésben meghatérozott fogalmakkal
azonosak.

L. Modosuld, kiegésziild rendelkezések
2. A Szerzédés |. Preambulum alcim a kdvetkezd 4/A. ponttal egészil ki:

+4/A. Ingatlan jellege, besorolasa: az ingatlan-nyilvéntartds szerint ,mivelési &g aldl kivett telephely”
megnevezésl, amelyen épilet nem éll. A tényleges természetbeni dllapotat illetéen a kdtelezd
szabdlyozasi vonal (kerités mellett) és a jelenlegi kézteriilet kézotti nem teljesen elkeritett részen mart
aszfaltos Gt talalhatéd. Az évtizedekkel kordbbi féldutat az elmilt 2 évtizedben - jérmivek szémara
jarhaté felillet létrehozdsaként — tobbszéri mart aszfaltozds (sotétsziirke szind, szaraz éllagd bitumenes
kézozalékbdl @llé anyag elteritése - tdmdritése) eredményeként - helyenként Gtépitési engedélyksteles
mértékig, de azt nem meghaladéan — kiépitett 0t valtotta fel, amelynek kiszélesitése és javitdsa tdbb
alkalommal tortént. A kiépitett mart aszfaltos Gt — mint jGrmivek kézlekedési Utvonala - épitménynek
[Méptv. 16. § 34. pont] mindsiil. A HESZ szerint az Ingatlan nagyobb része ipari-gazdasdgi, mig kisebb
része kozlekedési vezetbe tartozik.

Felek régzitik, az Ingatlanen Kialakitandé Ingatlan 1. teriiletén talalhaté mart aszfaltos Gt - o vonatkozé
jogszabalyok, a Kiria Kfv.l.35.140/2021 /8. szédm itélete és természetbeni dllapota alapjdn - beépitett
ingatlannak mindsil, nem pedig az &ltaldnos forgalmi adérédl szélé 2007. évi CXXVIL. térvény (a

tovabbiakban: AFA térvény) 259. § 7. pontja szerinti épitési teleknek.”

3. A Szerzddés Il. Telekalakitasi megdllapodds és addsvételi szerzédés tartalmi elemei alcim 7.1.
pontianak elsé mondata helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

.7.1. Felek régzitik, hogy a Kialakitandé ingatlan 1. vételdra 42.125.984,- Ft + FAD, azaz
negyvenkétmillié-szdzhuszondtezer-kilencszdznyolcvannégy forint + FAD (a tovdbbiakban: Vételar).”



4. A Szerz8dés II. Telekalakitasi megdllapodés és addsvételi szerz8dés tartalmi elemei alcim 7.2. pont
(nyitd széveg utdni) elsé mondata helyébe o kdvetkezd rendelkezés lép:

w/+2.Vevs a Vételdr 10%-at, azaz 4.212.598,- Ft + FAD &sszeget a Ptk. 6:185. §-a szerinti foglaloként
és elsd vételarrészként fizet meg Eladé részére az Addsvételi szerz8dés aldirdsaval egyideijileg banki
atutalds otjan.”

5. A Szerz8dés |I. Telekalakitasi megdllapodds és adasvételi szerz8dés tartalmi elemei alcim — a vételér
dltalénos forgalmi adézés vonatkozésait illetéen - 7.5. ponttal egészil ki:

.Felek nyilatkoznak arrél, hogy az AFA tdrvény szerinti forditott adézés szabdlyai alkalmazdsara
jogosultak, ezért a vételar megdllapitasa, valamint elss vételérrész (amely magdban foglaljia a foglalé
Osszegét is) és a mdsodik (utolsd) vételdrrész szédmldzésa sordn a forditott adézds szabdlyait
alkalmazzdk.

A Kialakitandé Ingatlan 1. tekintetében az AFA fizetés az AFA torvény 142. § (1) bekezdés a) pontja
szerint a forditott adézas alapjdn torténik, azaz az AFA megfizetésére Vevd kstelezett kdzvetleniil az
addhatéség részére, tekintettel arra, hogy Eladé az AFA térvény 86. § (1) bekezdés ) pont szerinti
adémentesség helyett az AFA térvény 88. § (1) bekezdés a) pontja alapjén az ingatlanértékesitést
adodkotelessé tette.

Vevs nyilatkozik, hogy alanya az dltaldnos forgalmi adénak, igy jogosult az értékesitésrd| forditott AFA-
val kidllitott szémla befogaddséra. Vevd egyuittal kdtelezettséget vallal a Vételdr AFA- tartalmdnak
megfizetésére, elszdmolasara.

Felek régzitik azt is, hogy a Szerz8dés 7.2. pontjidban irt 4.212.598 — Ft + FAD foglalét a Felek mar
erre figyelemmel szamoltdk el, azaz Vevs a foglald nettd dsszegét fizette meg Eladé részére, az AFA-
tartalmat pedig az addhatésdg részére vallotta be és fizette meg.

Eladé szavatol a jelen pontban szabdlyozott vételdr AFA tartalménak és AFA fizetés médijanak
helytdallésagdért.

Felek az itt it médositasra figyelemmel megallapodnak, hogy a Szerzédés valamennyi olyan
rendelkezését, mely a teljes vételar Eladé részére torténd megfizetését irja els, illetve, amely
valamely kdtelezettséget a teljes vételar megfizetésétsl tesz fliggéve, illetleg mas médon erre utal
az alabbiak szerint médositjak: Vevé a vételar netté részének megfizetésére koteles Eladé részére,
a vételar AFA-tartalmanak megfizetésére pedig az adéhatosag részére, igy killonésen, de nem
kizarélagosan, Vevé tulajdonszerzése, Eladé birtokbaadasi kotelezettsége, a bejegyzési engedélyek
letétb6l kiadéasa is a vételar netté részének Eladé részére valéo megfizetésének fliggvénye. A vételar
AFA-tartalménak bevallaséat és befizetését Vevé nem koteles Eladé vagy Eljaré Ugyvéd felé
igazolni.”

6. Bejegyzési engedéllyel és letéttel kapcsolatos rendelkezések médositdsa

Felek rogzitik, hogy az elézé pontban irt médositds okén Eladé képviseli 0] Bejegyzési Engedélyt irnak
alé, melyeket Eljaré Ugyvédnél letétbe helyeznek a Szerzédés rendelkezései szerint, aki ugyancsak a
Szerzddés rendelkezései szerint jogosult és kételes azok letéti kezelésére és kiaddaséra. A kordbban
letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyeket eljaré iligyvéd koteles a Felek ezen utasitdsa alapijdn
megsemmisiteni az U] Bejegyzési Engedélyek letétbe vételét kévetden. A Felek megdllapodnak, hogy a
vételdr Eladd részére torténd megfizetésének Eljaré ligyvéd felé torténd igazoldsara Eladd részérél
elfogadottnak  tekintik az Eladé képviseletében eljaré Hegyi Zoltdn Ugyvezetének a
Hegyi.Zoltan@swietelsky.hu e-mail cimérdl térténd kdzlést, vagy Eladé cégiegyzésre jogosult képviselsi
részérdl az Eljaré Ugyvédnek cimzett, cégszerlen aldirt irdsbeli nyilatkozat eredeti példényénak
ataddasat, megkildését is. Eliaré Ugyvéd a szerz8désmédositds ellenjegyzésével a letéti utasitdsokat és
a letétet érinté rendelkezéseket elfogadija, magdra nézve kételez8nek ismeri el.




1. Egyéb rendelkezések

7. A jelen szerz8désmédositast a Szerz8déssel egyittesen kell értelmezni, a médositott rendelkezések a
Szerzédés részét képezik, annak rendelkezéseit a szerzé8désmédositasban érintett részben irjdk csak
feliil. A Felek tovabbra is vallalidk minden, a jogiigylet teljesitéséhez szikséges jognyilatkozat megtételét
(a megdllapoddsuk keretein beliil) tovéabbi feltétel tamasztasa nélkiil a jogszabaly, hatosagi déntés altal
eldirt, vagy a masik fél éltal ésszerlien meghatdrozott hatéridén beliil.

8. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8désmédositésnak a Fdldhivatal felé torténd benyljtdséra, valamint
szerzédésmodositasra tekintettel az eldvésdarldsra jogosult megnyilatkoztatdsara, illetve az eldvésdrldsi
jogrél lemondé nyilatkozata ismételt beszerzésére nincs szikség, hiszen jelen szerz8désmddositds nem
érint olyan szerz8déses feltételeket, amely alapjén ezek szikségesek lennének.

9. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désmédositds megszerkesztésével, és ellenjegyzésével, valamint
a Foldhivatal és a Nemzeti Adé- és Vamhivatal elétti elidréasban t3rténd jogi képviseletik ellataséaval
(ide értve kiilondsen, de nem kizérélagosan a vevdi jog valamint a tulajdonjog bejegyzésére irdnyuls,
valamint a telekalakitasi eljérasban térténé képviseletet, és jelen médosités valamint az 0j bejegyzési
engedélyek ingatlannyilvéntartasi benydjtdsat is) megbiztdk és meghatalmazzdk dr. Buzas Benedek
Sandor Ugyvédet (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli utca 4. 4. emelet 3. aijté,;
KASZ: 36080048). Az igyvédi meghatalmazds a jogiigylet teliesedésbe menéséig, de legaldbb 2026.
janudr 30. napjdig hatdlyos. A jelen meghatalmazds kiléndsen kiterjed o Vevd vagyonszerzésével
kapcsolatos NAV adatlap kitdltésére és alairdsdra is, azonban a fizetési meghagyas atvételére nem
terjed ki. Az eljaré Ugyvéd jogosult helyettesitd ligyvéd igénybevételére. Felek jelen szerz&dés
aldirasaval felhatalmazzdk Eljaré Ugyvédet, hogy a szerz8désben szereplé — o szerzédés érdemi
moédositasat nem jelentd — nyilvanvald elirasbél szerepld esetleges hibdkat, elitéseket kijavitsa a Felek
kijlon ismételt aldirdsa nélkil is. Az eljaré igyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast
elfogadia.

10. Jelen szerzédésmédositas 10 darab egymdéssal megegyezé, 3 oldalas eredeti példanyban késziilt,
amelybdl 3 példdany a Vevét, 3 példany az Eladét, 4 példany pedig Eljaréd Ugyvédet illeti meg.

Felek a jelen szerzédésmodositast annak dtolvasdasat kdvetden, mint akaratukkal mindenben egyezét,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2025. ......ccvvveee... Kelt: Budapest, 2025. jonius .....
SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Feleldsségi Tarsasag Onkormanyzata
képviseli: Bognar Arpéd ligyvezets és Hegyi képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester
Zoltan igyvezetS egyiittesen Vevao
Elado

Alulirott dr. Buzds Benedek Sdndor iigyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli utca 4.
4. emelet 3. qjté, kamarai azonosité szam: 36080048) a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem
Budapesten, 2025. junius .... napjan:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata részérédl:

Jogi szempontbél ellenérizte: Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2025. : Budapest, 2025.

Név: Név: Juhdsz Andrds gazdasagi féosztalyvezetd
Aldiras: Aldirds:

Szakmai szempontbél ellenjegyzem: Torvényességi szempontbdl ellendrizte:
Budapest, 2025. . Budapest, 2025. .

Név: Név: Dr. Moldvéan Tinde jegyzdé

Aldirés: Aldirds:




