2. sz. melléklet

A tervezett fejlesztés hatasainak értékelése

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 81/2025. (V.29.) hatarozataval
elfogadott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Gazdasagi Programja 2025-2029. 1. szamii
melléklete szerint, a ,, Telepitési tanulmanyterv (TTT) és Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ) eldkészitése
soran a fejleszto altal kezdeményezett keriileti épitési szabalyzat modositas, illetve egyéb telepiilésrendezéssel
Osszefiiggd kérelmek értékelési szempontjai” alapjan a tervezett fejlesztés paramétereit az alabbiakban adjuk
meg:

1.

Telepiilésképi, telepiilésrendezési szempontok

Az automosé rendeltetés és az annak megvalositasahoz sziikséges beépitési paramétervaltoztatasok
szakmailag elfogadhatok.

A KESZ-ben a gazdasagi teriileten 1j automosé rendeltetés kialakitasa nem megengedett.
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Varosrehabilitacios szempontok (beleértve a barnamezos, és a rozsdaovezeti fejlesztéseket is,
valamint az esetleges KSZT mddositasanak elmaradasabél szarmazo kovetkezményeket)

Az autdmosé megvalosult, de nem tilizemel. A kialakitott épitmények rendeltetésszerli hasznalata
biztosithatja a gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenység folytatasat. Amennyiben tovabbra sem
biztositott a teriileten az autdmoso kialakithatésaga, ugy az Onkorményzat egy kartalanitassal kapcsolatos
targyalassorozat elé nézhet.

A fejlesztési teriilet gazdasagi teriilet, rozsdadvezetnek nem része, de tekintettel az egykori egységes lizemi
teriilet mara mar feldarabolodott hasznalatara, barnamezds fejlesztésre alkalmas lehet, akar egy 10j, nem
gazdasagi funkcioval. Ezt a hatalyos teleptilésrendezési elhatdrozasok nem teszik lehetdvé. A tervezett
autdmoso rendeltetés a gazdasagi teriiletfelhasznalasra, épitési Ovezetre erdsit ra.

A teriiletre hatalyos telepiilésrendezési eléirasok a teriileten nem teszik lehetévé az automoso 1étesitmény
iizemeltetését, igy, amennyiben a Fejleszt6 altal kért modositas elmaradna, ugy a teriileten a Fejleszt6 altal
tervezett gazdasagi tevékenység tovabbra sem lesz végezhetd, a megvalositott fejlesztés nem fog tudni
tizemelni.

Kornyezetterhelés és kornyezetre gyakorolt hatasok (pl. zaj, por, hang, stb.)

A gazdasagi teriileten lehetséges, megengedett funkcio kibdvitése automoso rendeltetéssel nem eredményez
jelentds tobbletterhelést. A teriileten ma is biztositott a beépithetdség, ezért attdl, hogy mas, a kérnyezethez
illeszkedd, a gazdasagi teriileten az orszagos eldirasok szerint elhelyezhetd funkcidval valosul meg egy
fejlesztés, a kornyezeti szennyezés az épités €s a hasznalat idején is a hatdlyos eldirasok altal biztositott
értékeknek megfeleléen fog alakulni.



4. Kozteriileti és kozmii infrastrukturakra vagy infrastruktira Kiépitésének sziikségességére gvakorolt
hatas (pl. ut, jarda, kozvilagitas, egyéb kdzmiivek, stb.)

Az automoso rendeltetés tobblet terhelést jelent a kozati forgalom kiszolgalasa szempontjabol.

5. Az n. human infrastruktirira gvakorolt varhaté hatasok (pl. iskoldk, 6vodak, egészségligyi és
szocialis ellatasért felelds intézmények esetleges tobbletterhelése, fejlesztési igénye stb.)
Az autdmoso rendeltetés tobblet terhelést nem jelent, a modositasnak nincs humaninfrastruktara igénye,
hatasa.

6. A fejlesztéssel érintett térségre gyakorolt egyéb hatdsok (pl.: forgalomndvekedés, parkolési helyzet,
torlodasok, stb.)

A fejlesztés kozuti kozlekedésre gyakorolt hatdsdban vérhatéan a Foti at kialakult forgalmi mérték
er6sodésére, valtozasdra kell szamitani. A fejlesztés elsdsorban a féliton ma is meglévd forgalom
kiszolgalasara épiil, tobblet forgalmat csak kis mértékben vonz, mely a fout terhelhetdségében varhatdan
nem fog jelentds valtozast jelenteni.

7. A fejlesztoi cél rendelkezik-e valamely jelentos, a telepiilés szempontjabdl kiemelkedo értékteremto
hatassal

A tervezett fejlesztés fOvarosi, keriileti, varosrészi szintli kiemelkedd értékteremtd hatassal nem
rendelkezik. A helyi szinten is inkabb homogenitast hordoz magéban.

8. Viarhato-e munkahelyteremtés

Az autdomoso tervezett automata iizemelésére tekintettel a teriileten munkahely teremtésre nem keriilne sor.

9. Az Onkormanvzat helyi adébevételeire gyakorolt hatasok 10 éves kitekintésben

Autoémoso fejlesztés becsiilt adobevétele:  kozel 1.200.000,- Ft/év

A Fejleszté onmagaban - tulajdoni hanyad hianyaban - nem mindsiil adoéalanynak. A fejlesztésnek a helyi
adobevételekre gyakorolt hatasa csekély, - hasznalatbavételi engedély birtokaban - az épitményadoé targyat
képezo, adoztathato épitmények kismértékii hasznos alapteriilet ndvekedésébol eredhet.

10. Az Onkorminyzat pénziigyi, gazdasagi érdekei
Az Onkorményzat pénziigyi, gazdasagi érdekeit jelentésen nem befolyésolja.
Sem a MAKSI AUTOMOSO Korlatolt Felelésségli Tarsasag, sem Hetyei Andras nem éll perben az
Onkormanyzattal.
A tervezett fejlesztés altal 0sszességében a jelenlegi hasznalaton kiviiliséghez képest varhatdan jobb lehet
a pénziigyi, gazdasagi helyzet.

11. Az Onkorminyzat fent nem nevesitett egyéb varosfejlesztési vagy kiilonleges érdekei

Kiilonleges érdek nincs. A KESZ modositasaval lehetSséget teremthet az Onkorményzat a teriilet
hasznalaton kiviili allapotanak megsziintetésére. Az adobevételek ndvekedése varhatd, és amennyiben
Fejlesztdvel megtorténik a megallapodas a KESZ moédositasara, ugy az esetleges kértalanitas iigyében is
megsziiletik az egyezség.

A teriilet fejleszthetdségre, beépitésre régota kijeldlt, de Fejleszto egy a gazdasagi teriilettdl nem idegen, de
az ingatlanon nem megengedett rendeltetés céljara kivanja azt felhasznalni. Ha ez valtozatlan marad, akkor
a megvaldsult autdmosé épitményei hasznositatlanul megmaradnak a Foti ut mentén, egyre kedvezdtlenebb
varosképi megjelenést nyujtva.

A KESZ modositasaval kapcsolatos egyezséggel lehetéség kinalkozik a Fejlesztd altal kilatasba helyezett
kartalanitas megegyezéses rendezésére Onkormanyzati kiadas nélkiil.

12. A tervezett fejlesztés milyen hatissal van a kornyéken él6k ,.k6znyugalmara”

Az automoso rendeltetés tobblet terhelést jelent a kdrnyéken €16k ,,.k6znyugalmara”.

13. A tervezett fejlesztés milyven Kkiemelt terhet ré6 a mar Kiépitett infrastruktarara (pl. uthalozat
nehézgépjarmiivekkel valo terhelése, stb.)

Az automos6 rendeltetés tobblet terhelést jelent a Foti aton mar kiépitett infrastruktirara az athaldzat
nehézgépjarmiivekkel vald terhelése tekintetében az iizemeltetésbol adodoan.



14. A tervezett fejlesztés milyen hatassal van kornvezetének koztisztasagi allapotara, milyen Kiilon
koltségeket ré ez az onkormanyzatra

Az automoso rendeltetés tobblet terhelést jelent a kornyezetének koztisztasagi allapotara a nem zart
rendszerben torténd tizemeltetés altal.

15. A tervezett fejlesztés milven hatast gyakorol a kornyezetében talalhaté ingatlanok forgalmi értékére

Az automoso rendeltetés nem jelent valtozast a kornyezetében talalhaté gazdasagi ingatlanok forgalmi
értékére.

16. A tervezett fejlesztés milyen hatast gvakorol a kornvezet gépkocsi forgalmara és a kozteriileti
parkolasokra

Az automosd rendeltetés tobblet terhelést jelent a kornyezet gépkocsi forgalmira és a kozteriileti
parkoléasokra.
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