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Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Maksi Autémosod Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt Felelosségli Tarsasag (a tovabbiakban: Fejlesztd)
(székhelye: 1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 90., adészama: 23847172-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-
188269, képviseletében eljar: Hetyei Andras Jozsef tigyvezetd) azzal a kéréssel kereste meg Budapest Fovaros
IV. keriilet Ujpest Onkorményzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat), hogy a Budapest Févéros IV. keriilet Uj-
pest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet 4. szamu, Ujpest Karolyi Vérosne-
gyed Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 12/2018. (IV. 3.) énkormanyzati rendeleté-
nek (a tovabbiakban: KESZ) médositasat kezdeményezze a résztulajdonaban 1évé Budapest IV. keriilet, Foti tt
81. szam alatti, 74652 hrsz-u, belteriileti, kivett ipartelep megnevezésii ingatlan vonatkozasaban (1. sz. mellék-
let).

A KESZ eléirasainak modositasat elsdsorban az a fejlesztéi szandék indokolja, hogy a teriileten jelenleg nem
megengedett az autdémoso rendeltetés. Az automosoé 1étesitményt a Fejlesztd megvalositotta, de tizembe helyezni
nem tudta, ugyanis arra a KESZ 35. § (6) bekezdésének eldirasai alapjan nincs lehetsége.

A Fejleszté 2019. marciusaban fordult kartalanitasi igényével elészor az Onkormanyzathoz. Az Onkormanyzat
a kartalanitési igényt nem tartotta jogosnak.

Ezt kovetéen a Fejleszté a KESZ elbirdsainak modositasat kezdeményezte annak érdekében, hogy a teriileten a
jelenleg nem megengedett autdmoso 1étesitése és lizemeltetése megvalosithatd lehessen. A Fejlesztovel hosszas
egyeztetés tortént a KESZ modositisanak elékészitésével kapcsolatban. 2021-ben fejlesztdi felajanlas érkezett
targyi tigyben. Elkésziilt a KESZ médositast megalapozo, eldzetes szakmai allasfoglalas kialakitasahoz telepii-
1éstervezo altal osszeallitott dokumentacio, tovabba Fejlesztd az ingatlan tulajdonostarsaival is egyeztetett.
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Varosiizemeltetési és Vérosfej-
lesztési Bizottsaga (a tovabbiakban Bizottsag) a 2022. szeptember 28-i iilésén megtargyalta a Fejleszto kérel-
mét, a KESZ modositasi javaslatat, és a 34/2022. (09.28.) szama VVB hatarozatdban nem javasolta a Képvisels-
testiiletnek a fejlesztési kérelemben foglaltak tamogatasat.

Fejleszté 2025. majus 6-an ijabb kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a Budapest IV. keriilet Foti at 81.
szam alatti, 74652 hrsz-0 ingatlanra vonatkozé KESZ modositasat kezdeményezve.

A Fejleszt0 a targyi ligyben a Bizottsag 2022. szeptember 28-i iilésére elkészitett eldterjesztésben ismertetett
kérelmében foglalt valtoztatasi szandéka nem valtozott, az tovabbra is fennall.
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Az autdbmoso ligyében a Bizottsag részére, a 2022. szeptember 28-i iilésen ismertetett és a 2025. majus 6-an tett
vallalasokat az alabbi 6sszehasonlito tablazat mutatja be:

vallalas leirasa vallalas 2022-ben vallalas 2025-ben
1. | az Onkormanyzat részére megfizet a KESZ mo- | 5.000.000,- Ft + AFA | 10.000.000,- Ft + AFA
dositasakor, a késObbiekben, az lize- | a  humaninfrastruktira
meltetés soran esetlege- | fejlesztéséhez  torténd
sen felmeriil§ kedvezdt- | hozzéjarulasként
len kornyezeti és kozle-
kedési hatasok ellentéte-
lezésére,
. | véllalja fa iiltetését és telepitését 15 db 15 db
3. | vallalja a KESZ modositasanak finanszirozasat, | 950.000,- Ft + AFA vallalja
egyuttal vallalja a KESZ modositasara vonat- (a KESZ modositas fi-
kozo6 haromoldalu véllalkozasi szerzddés alaira- nanszirozasanak megval-
sat a tervezd céggel, és az Onkorményzattal, tozott értékében)
4. | vallalja az el6bbi pontokban foglalt vallaldsokra | vallalja vallalja
¢s felajanlasokra vonatkozoan késziild telepii-
1ésrendezési szerzddés alairasat, tovabba hozza-
jarul a teleptilésrendezési szerzOdésben foglalt
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingat-
lan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez,
5. | lemond a kartalanitasi igénye érvényesitésérdl | lemond lemond
az Onkormanyzat felé.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 81/2025.(V.29.) hatarozataval el-
fogadott Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Gazdasagi Programja 2025-2029. 1. szam
melléklete szerint, a ,, Telepitési tanulmanyterv (TTT) és Telepiilésrendezési Szerzodés (TRSZ) eldkészitése
Osszefiiggd kérelmek értékelési szempontjai” alapjan a tervezett fejlesztés paraméterei az eldterjesztés 2. sz.
mellékletében részletezettek szerint elkésziilt.

Az ingatlanérték valtozasat elemz6 értékbecslés nem késziilt.

A teriilet tervezett, automoso lizemeltetését lehetové tevd funkciovaltasa a 2. sz. mellékletben részletezettek
szerint hatassal lenne a keriileti adobevételekre €s a térség kozlekedésére, a felajanlas a huméaninfrastruktiara
fejlesztésére vonatkozik, amire nincs hatasa a fejlesztésnek.

A targyi kérelem olyan teriiletre vonatkozik, ahol a KESZ egyértelmiien nem teszi lehetdvé automoso létesitését
¢és ilizemeltetését. A Fejlesztd ennek ellenére megkezdte és meg is valdsitotta beruhazasat, figyelmen kiviil
hagyva az érvényben 1évo épitési és telepiilésrendezési eldirasokat. Az utdlagos szabalyossa tétel céljabol most
a KESZ modositasat kezdeményezi, hogy a mar meglévd 1étesitményt utdlag illeszthesse be a szabalyozasi
kornyezetbe.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének allaspontja szerint azonban egy
ilyen iranyu médositas nemcsak az érvényben 1évo szabalyozas megkeriilését legitimalna utdlagosan, hanem
veszélyes precedenst is teremtene a jOvOre nézve, aldasva a telepiilésrendezési tervek jogbiztonsagat és a sza-
balyozasi rendszer kovetkezetességét.

Kiilonosen aggalyosnak tartjuk, hogy a beruhazas mar a szabalyozassal ellentétesen megvalosult, valamint azt
is, hogy a Fejlesztd az dnkormanyzattal szemben kartéritési igényt is bejelentett — mikdzben éppen 6 az véle-
ményiink szerint, aki a vonatkozd szabalyok megszegésével jart el.

Mindezek fényében a Bizottsag szamara azt javasoljuk, hogy a kérelmet — a jogszerliség és az onkormanyzati
szabalyozasi rendszer integritdsanak megorzése érdekében — ne timogassa, és a KESZ modositasara iranyuld
kezdeményezést utasitsa el.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 22/2019. (X. 30.)
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Oonkormanyzati rendelete 1. melléklet 4.1. pontja szerint a Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag koz-
remiikodik az Onkormanyzat varoslizemeltetési, varosfejlesztési, kdrnyezetvédelmi, épitett drokségvédelmi,

srer

intézkedést kezdeményez a stratégiai célok megvaldsitasa érdekében.

A fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Varosilizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsagnak a hatarozati ja-
vaslat elfogadasat.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Varosiizemeltetési és Va-
rosfejlesztési Bizottsaga .../2025. (....) hatarozata az 1047 Budapest, Foti ut 81. szam alatti, (74652 hrsz-
1) ingatlanon tervezett autdmoso iizemeltetés telepiilésrendezést érinté modositasok elokészitésérol szolo
javaslatrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Varosiizemeltetési és Varosfej-
lesztési Bizottsaga ugy dont, hogy nem fogadja el az 1047 Budapest, Foti ut 81. szam alatti, 74652 hrsz-u in-
gatlanon a Maksi Automosoé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 90.,
adoszama: 23847172-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-188269, képviseletében eljar: Hetyei Andras Jozsef ligyve-
zetd), mint résztulajdonos altal tervezett automosd mitkddtetésével kapcesolatos telepiilésrendezést érintd, a Bu-
dapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet 4.
szami, Ujpest Kérolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2018. (IV.
3.) dnkormanyzati rendelet modositasi javaslatat.

Felelds: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkezé alpolgarmester Gtjan

Hataridg: azonnal
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Déri Tibor

alpolgarmester

Keltezés: digitalis alairas szerint

Mellékletek:
1. sz. melléklet: MAKSI Automosé Kft. kérelem
2. sz. melléklet: A tervezett fejlesztés hatasainak értékelése
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