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MERLEG Eszkbzik (aktivik) 2024.12.31
Tétel szdm A tétel megnevezése 2023 2024
01, A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 50 989 427 51 053 094
02, L. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 8 548 4305
03, 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05, 3. Vagyoni értéki jogok 8 548 4305
06, 4. Szellemi termékek
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08, 6. Immateridlis javakra adott elélegek
09, 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10, IL. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 50 966 631 51034747
11, 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 8190 194 7 959 622
12, 2. Miiszaki berendezések,gépek,jarmiivek 2 804 2269
13, 3. Egyéb berendezések, felszerelések,jarmiivek 64 989 54 317
14, 4, Tenyészillatok
15, 5. Beruhazasok, feltjitdsok 243 972 243 996
16, 6. Beruhazasokra adott el8legek 4274 4274
17, 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 42 460 398 42770 269
18, 11 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-26. sorok) 14 248 14 042
19, 1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 7 700 7 700
20, 2. Tartésan adott koleson kapesolt vallalkozasban
21, 3. Egyéb tartds részesedés
22, 4. Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban éllé vallalkozdsban
23, 5. Egyéb tartésan adott koleson 6 548 6342
24, 6. Tartos hitelviszonyt megtestesits értékpapir
25, 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
26, 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete
2% B. Forgbeszkozik (28.+35.+43.+.49. sor) 2470 474 2 448 049
28, L. KESZLETEK (29-34, sorok) 504 761 509 522
29, 1. Anyagok
30, 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31, 3. Novendék-, hizd- és egyeb allatok
32, 4. Késztermékek
33, 5. Aruk 504 761 509 333
6. Készletre adott elélegek 189

35, 1. KOVETELESEK (36-48, sorok) 444 617 620 174
36, 1. Kovetelések druszallitasbol és szolgéltatasbol (vevok) 300 598 497 127
37, 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 1577 2 547
38, 3. Kovetelések egyéb r dési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben
39, 4. Véltbkovetelések
40, 5. Egyéb kovetelések 142 442 120 500
41, 6. Kovetelések értékelési kilonbozete
42, 7. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kilonbozete
43, 111, ERTEKPAPIROK (4448, sorok) 1201 124 1 052 675
44, 1. Részesedés kapesolt véllalkozdsban
45, 2. Egyéb részesedés
46, 3. Sajdt részvények, sajat iizletrészek
417, 4. Forgatasi cél hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 1201 124 1052 675
48, 5. Ertékpapirok értékelési killonbozete
49, 1V.PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 319972 265 678
50, 1. Pénztar, csekkek 2221 7058
51, 2. Bankbetétek 317751 258 620
52, C. Aktiv idébeli elhatdroldsok (53-55. sorok) 85717 46 986
53, 1. Bevételek aktiv idébeli elhatdrolds 28 480 13.595
54, 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 36 930 13 766
55, 3. Halasztott raforditdsok 20 307 19 625
56, ESZKOZOK (Aktivak) OSSZESEN (01,+27.+52. sor) 53 545 618 _ 53548129
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Gsszkoltség eljards
"Tétel szm A tétel megnevezése 2023 2024
1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 3 648 260 4 083 765
2 Export értékesités nettd arbevétele
I Ertékesités netté srbevétele (01+02) 3 648 260 4 083 765|
3 Sajat termelésii készletek alloméanyvaltozasa
4 Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke
1L Aktivilt sajat teljesitmények értéke (03.+04) 0 0|
1. Egyéb bevételek 1 880 259 1934 090
ebbdl: visszairt értékvesztés 21335 11418
3 Anyagkoltség 330 781 441 440
6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1524 595 1817072
i Egyéb szolgaltatasok értéke 48 884 58 832
8 Eladott aruk beszerzési értéke
9 Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 1193 409 1346 034
1v. Anyagjellegii riforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 3 097 669 3 663 378]
10 Bérkoltség 822 981 955 550
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 61 829 67 636
12 Bérjarulékok 107 013 126 367
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 991 823 1149 553
VL Ertékesokkenési leirds 537 229 456 404
VIIL Egyéb raforditisok 310 760 343 693
ebbdl: értékvesztés 22974 31165
A. UZEMI ozLery TEVEKENYSEG EREDMENYE (-1 0-1v-V-v1-viD) 591 038} 404 827
13 Kapott (jar6) osztalék és részesedés
ebbol: Kapcesolt véllalkozastol kapott
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége ‘
ebbol: Kapcesolt vallalkozastol kapott 1
15 Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 121 543 67 885
ebbol: Kapcsolt véllalkozastol kapott
16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 1875
ebbol: Kapesolt véllalkozastol kapott 0 0
17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
ebbdl: értékelési kiilonbozet
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+ 14 + 15 + 16, +17) 121 543 69 760
18. Részesedésekbt] szarmaz6 raforditdsok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
19 Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
ebbdl: Kapesolt vallalkozas felé
20 Fizetendd kamatok €s kamatjellegii raforditasok 241 067 111 835
ebb6l: Kapcesolt véllalkozasnak adott
21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22 Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 4814 7021
ebbol: értékelési killonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19.+-20, +21.) 245 881 118 856
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-IX) -124 338| -49 096
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 466 700 355731
XII. Adéfizetési kitelezettség 24 545 7 063
F. ADOZOTT EREDMENY (+-E-X11) 442155) 348 668
Keltezés: Budapest, 2025 05.07
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MERLEG Forrésok (passzivik) 2024 1231
Titel szam A tétel megnevezdse 2023 | 2024
61 1), Sajat tike (62+64+65+66+67+68+71, sarok) 47 554 870 48 213 409
62 L JEGYZETT TOKE 3754 200 3 754 200
63 Ebbol: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
64 1L JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65 1I1. TOKETARTALEK B 38272 38272
66 IV. EREDMENYTARTALEK 506 124 949 283
67 V. LEKOTOTT TARTALEK 353 721 352717
68 VI ERTEKELESI TARTALEK B 42 460 398 42 770 269
[ I Ertékhelyesl thelési tartalékra 42 460 398 42 770 269
70 2. Valis érékelés éntdkelési tanalékm
71 |VIL ADOZOTT EREDMENY - 442 155 348 668
72 E. Céltartalékok (73-75. suro!q 123 998 48 816
73 1. Céltartalék varhato kotelezettségekre 1767 0
74 2. Céltartalék a jovibeni koltsépekre 122231 48 816
75 3. Egyéb céltartalék
76 ¥, Kitelezettségeh (77.+82+92, sor] 2 698 834 2 456 017
77 | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78 -81.. sorok) 0 []
78 1. Ha It kel tpek kapesolt vallalkozassal szemben
79 2. Hatrasorolt kotelezetiségek jelentds tulaidoni viszonyban lév villalkozassal szemben
80 3 Hitrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévd vallalkozissal sz
81 4 Hatrasorolt kitel k egyéb gazdilkod6val szemben
82 1L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-81_ sorok) 1641 544 1076 125
83 1. Hosszu lejaratra kapott kilesénék 283 785 300 263
84 2. Awvilioztathato katvényet
85 3. Tartozasok kétvenykibocsatasbol
36 4 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 1357759 775 862
87 5. Egydb hosszi lejdratd hitelek
88 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
89 7_Tartis kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
90 8 Tartds kotel 2oek epyéb részesedési viszonyban 1évd vallalk. sz
91 9 _Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek
92 11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93+95-161 104-1g. sorok) 1057 290 1379 892
93 1. Rovid lejaratu kalesonok 6 905 7293
94 - ebbdl atvaltoztathatd kotvények
95 2. Rovid lejarati hitelek 258 621
96 3. Vevitdl kapott elblegek 1558
97 4. Kotel sgek aruszallitasbol és szolgiltatasbol (szallitok) 163 577 278 044
98 5. Valtotartozasok
99 6. Rovid lejarati kotel égek kapesolt vallalkozassal szemben 119 465 126 713
100 7 Rovid lejaratu kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévd véllalkozasokkl szemben
101 8 Rovid lejarati kittelezettségek epyéb részesedési visz-ban I¢vé villalk szemben
102 9 Egvéb rovid lejaratu kotel cgek 767 343 707 663
103 10 Kotelezetiségek értékelési kiilonbozete
104 1§ kos ugyletek negativ értékelési kiilonbozete
105 G. Pussziv idBbeli elhatrolisok (106-108. sorok) 3167916 2 829 887!
106 1. Bevételek passziv iddbeli elhavdroli
107 2. Koltsépek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 112 135 107 867
108 3. Hal__rasmﬂ bevételek 3055781 2 722 020!
109 FORRASOK rPAssﬂVAK) OSSZESEN (61.+ 72.+ 76.+ 105. sor) 53 545 618 53548 129
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Bevezetés

Tarsasagunk 2024. évi gazdalkodasarol szolé (izleti jelentését a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvény 95. §-a rendelkezéseinek figyelembevételével készitettilk el, melyben az éves beszamold
adatainak értékelésével mutatjuk be a vallalkozds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetét ugy,
hogy az a 2024. lizleti évben folytatott lizletmenetrél megbizhato és valds képet adjon.

Az elért teljesitményeinket, a felmeriil6 kockazatokat, és a fejl6dési iranyokat a vallalkozas
méretével, 6sszetettségével 6sszhangban allo részletezettséggel ismertetjiik.

A kiegészitd mellékletben a jogszabaly szerinti tartalommal végeztiik el a maltbéli adatok
elemzését, bemutattuk a Tarsasag fébb adatait, tevékenységi koreit, a részvények megoszIasat, a
Tarsasag iranyitasidt, a belfoldi telephelyek korét, a kapcsolt vallalkozasok fébb adatait, a

részesedések, tobbségi befolyasok feltiintetése mellett.

A tarsasdg 2024. évi lizleti évét is a 100%-os tulajdonos, Budapest, Févéros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata 4ltal elfogadott éves kdzszolgaltatasi és Uzleti tervben kitlizétt lakas- és
helyiséggazdalkoddsi, és (izemeltetési célok, feladatok hataroztdk meg. A Tarsasdg sajat
teljesitményével hozzdjarult ahhoz, hogy csak a legsziikségesebb mértékben szoruljon

kompenzacidra a targyév soran.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

Tarsasagunk tevékenységét a kovetkezs jogszabalyok szabalyozzak:

I. ALTALANOS ES ALAPVETO JOGSZABALYOK

Magyarorszag Alaptorvénye

2013. évi V. térvény a Polgéari Torvénykonyvrol

2011. évi CXCVLI. torvény a nemzeti vagyonrél

2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
1993. évi LXXVIII. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol

2003. évi CXXXIIL. t6rvény a tarsashazakrél

2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrol

2016. évi CXXX. torvény a polgari perrendtartasrol

2016. évi CL. torvény az éltalanos kozigazgatasi rendtartasrol

10.  2009. évi L. torvény a fizetési meghagyésos eljarasrol

Al ol
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11,
12.
13.
14.
15.
16.

1'%
18.
19.
20.
21.
22,

29,
24,
2%
26.
27
28.
29.
30,
31.
32.
33,

34.

35.

36.

37.

38.

1994. évi LIII. térvény a birdsagi végrehajtasrol

1990. évi XCIII. torvény az illetékekrol

1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrol

2006. évi V. térvény a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol €s a végelszamolasrol
1991. évi XLIX. torvény a cs6deljarasrol €s felszamolasi eljarasrol

2009. évi CXXII. torvény a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb
mukodésérol

2011. évi CXII. torvény az informacios onrendelkezési jogrol €s az informécidszabadsagrol
2012. évi L. térvény a munka térvénykonyvérdl

1993. évi XCIII. térvény a munkavédelemrdl

2000. évi C. toérvény a szamvitelrdl

2015. évi CXLIII. térvény a kozbeszerzésekrol

2023. évi XXV. torvény a panaszokrodl, a kozérdekil bejelentésekrdl, valamint a visszaélések
bejelentésével 6sszefliggd szabalyokrol

2015. évi CCXXII. térvény az elektronikus tigyintézes és a bizalmi szolgaltatasok altalanos

szabalyairdl
2023. évi CIII. torvény a digitdlis allamrol és a digitalis szolgaltatdsok nyujtdsanak egyes
szabalyairdl

2017. évi LIII. torvény a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasarol

2011. évi CXCV. torvény az allamhéztartasrol

2017. évi CL. térvény az addzas rendjérdl

2017. évi CLI. torvény az adoigazgatasi rendtartisrol

2017. évi CLIII. torvény az adohatosag altal foganatositand6 végrehajtasi eljarasokrél

1996. évi LXXXI. térvény a tarsasagi adorol és az osztalékadorol

2007. évi CXXVII. térvény az altalanos forgalmi adorol

1995. évi CXVIL. toérvény a személyi jovedelemadordl

2019. évi CXXII. torvény a tarsadalombiztositas ellatasaira jogosultakrol, valamint ezen
ellatasok fedezetérdl

az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 szamu, a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésér6l szolo altalanos
adatvédelmi rendelet (GDPR)

339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a koéztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok belsd
kontrollrendszerérél

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/1994. (V.4)
szamu Onkormanyzati rendelete a lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérdl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének 26/2004. (X.7.)
szamu Onkormdanyzati rendelete a nem lakads céljara szolgald helyiségek bérletérol és
bérbeadéasanak szabalyairdl

Budapest Foévaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 39/2011.
(XI1.19.) szdmu onkorményzati rendelete az Onkormanyzat tulajdondban &llé lakésok
bérbeaddsanak szabalyairdl €s a bérleti jogviszony feltételeirdl



39.

40.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 40/2011.
(XIL.19.) szému onkormanyzati rendelete az Onkormdanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok
lakbérének mértékérol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 48/2012. (XI.
30.) onkorményzati rendelete Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest Onkorményzata
vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol

II. VESZELYHELYZETI NORMAK

217/2022. (VI. 17.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az egyetemes szolgéltatisra
jogosultak korének meghatarozasarol

259/2022. (VIL. 21.)) Korm. rendelet egyes egyetemes szolgaltatasi arszabasok
meghatdrozasarol

281/2022. (VIIL. 1.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az egyetemes szolgaltatasra
jogosultak korének meghatarozasardl szoldo 217/2022. (VL. 17.) Korm. rendelettel
kapcsolatos egyes rendelkezésekrol

424/2022. (X. 28.) Korm. rendelet az Ukrajna teriiletén fennallé fegyveres konfliktusra,
illetve  humanitarius  katasztréfara  tekintettel, valamint ezek  magyarorszagi
kovetkezményeinek az elhdaritisa é€s kezelése érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl és
egyes vesz€lyhelyzeti szabalyokrol



A fentieken tul a Tarsasdg kovetkez6 belsé szabalyzatainak keretei kozott latja el és latta el a

beszamolo évében is tevékenységét:

Szervezeti és M(ikddési Szabalyzat

Pénzkezelési szabalyzat

Szamviteli politika

Kozbeszerzési szabalyzat

Kotelezettségvallalasi szabalyzat

Szabalyzat a kbzérdekii adatok megismerésére iranyuld igények teljesitésének rendjérél
Pénzmosas elleni szabdlyzat

Adatvédelmi és adatkezelési szabdlyzat

Partner monitoring szabalyzat

Méltanyossagi szabalyzat

Szabalyzat az UV Zrt. folyamatba épitett elGzetes, utdlagos és vezetSi ellenGrzési
(FEUVE)rendszerérél, az ellen6rzési nyomvonalakrél, a kockazatkezelési és értékelési
szabalyokrdl, a szabalytalansdgok és szervezeti integritast sért6 események kezelésének
eljarasrendjérél

Informatikai szabalyzat

Informatikai Biztonsagi Szabalyzat

Bizonylati rend

Ertékelési szabalyzat

Leltdrozasi szabalyzat

Onkéltségszamitasi szabalyzat

Vezetdi javadalmazasi szabalyzat

Iratkezelési szabalyzat

Cafeteria szabalyzat

Etikai kodex

A vagyonnyilatkozat atadasara, nyilvantartasara és a vagyonnyilatkozatban foglalt személyes
adatok védelmére vonatkozd szabalyzat

Kovetelésbehajtasi szabalyzat

Az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zartkorlien m(ikodé Részvénytarsasdg Igazgatdsiganak
M(kodési Rendje

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkor(ien m(ikodé Részvénytarsasag Feliigyel§ Bizottsaganak
ligyrendje

UV Foglalkoztatottak adatainak adatvédelmi és adatkezelési szabalyzata

Munkavédelmi szabalyzat

Tlizvédelmi szabalyzat

Az UV Zrt biztonsagi kameras megfigyelS rendszer lizemeltetési és adatvédelmi szabélyzata
Panaszkezelési szabalyzat

Honlap karbantartasi szabalyzat

Szabalyzat a munkavallaléi egyéb juttatasokrol

Szamlarend

A Tarzan Park mikédési szabalyzata

Az UV Zrt munkarendjének szabalyzata

Osszeférhetetlenségi szabalyzat

Belsé ellenérzési alapszabaly

Belsé ellenérzési kézikbnyv



A tulajdonos Onkormaényzat szandékai alapvetSen befolydsoljak Tarsasagunk piaci helyzetét,
amelyek a tdrgyév vonatkozdsdban a Kozszolgdltatasi szerz6désen keresztiil, az adott éves
Kézszolgdltatasi tervben o6ltottek testet. Tarsasdgunk a 2024. évben is az Onkormanyzattal kétott,
és 2016. évben tiz évre meghosszabbitott kdzszolgaltatasi szerzGdés, és erre épilé 2024. évi
kbzszolgaltatasi és (zleti tervben részletezettnek megfeleléen latta el feladatait. A Tarsasag
kozszolgdltatasi feladatai a sajat tulajdonu, a haszonkélcsénbe kapott 6nkormanyzati tulajdond
lakdsok és nem lakasok, és az lizemeltetett létesitményi ingatlan portfélié csoportokra terjedtek ki.
Az ingatlan allomany hasznositasat, kezelését, fenntartasat és Uzemeltetését, sajat, és a
tervszeriien folydsitott kompenzacids forrasok felhasznaldsaval lattuk el, a fenti szabalyozok adta

keretek kozott, figyelemmel a Tarsasag 2024. évi tervében tett vallaldsaira.

A Tarsasag erds piaci helyzetét mutatja, hogy az ingatlan lizemeltetési portfélidnk az ujpesti lakosok
jelentds részét érinti, és tobbségiik a keriilet vonzaskorzetében él6knek is nyujt szolgaltatasokat,
kiemelve példdul az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykézpontot, és az
egészségligyi, rekredcios és sportcélu létesitményeket.

A 2024. évi kozszolgdltatasi terv alapjan folydsitott kompenzacidval és a realizalt ingatlan
értékesitésekkel biztositott volt a targyévi feladatok folyamatos finanszirozasa.

A kozszolgaltatasi szerz6dés rendelkezései atlathaté pénziigyi elszamoldsi keretrendszerrel
biztositjak a portfélionkba tartozé ingatlankezelési, hasznositdsi feladatok hatékony, kiszamithaté
ellatasat és finanszirozasat.

A tulajdonos a terv szerinti kompenzacién tul, az év kézben teljesitett eseti megrendeléseket kiilén
forrasbdl, folyamatosan finanszirozta, melyeket az éves koézszolgaltatdsi beszamoldban kilén

bemutattunk.

A kiegészité mellékletben elkiilonitetten bemutattuk a kozszolgaltatasi és egyéb tevékenység

bevételeit, kiadasait és ezek egyenlegét, a targyévi kompenzacié elszamoldsanak eredményét.

A 2024. évi arbevétel dont6en a lakds és nem lakds allomany bérbeadasabdl, sportcélu és
rekredcios létesitmények, tovabba a Piac és KRK hasznositasabdl szarmazott.

Az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket a Tarsasag sajat nevében szedi be, és a felmeriilé
koltségeket és raforditasokat sajat nevében teljesiti. A rendeleti szabalyozassal kététtek a szocialis

és koltségalapu lakasok bérleti dijai és a kapcsolédd kedvezményi és tamogatdsi formak. A



Tarsasagnak mozgastere a piaci lakdsok és nem lakasok bérleti dijainak, és egyes létesitmények

belépd dijainak megallapitasaban van, a piac diktdlta szabalyok figyelembevételével.

A kozszolgdltatasi tevékenységen tul sajat bevétellink szarmazott a tavfelligyeleti biztonsagi
rendszer miikodtetésébdl, kozos képviseleti tevékenységbdl, a kapcsolt vallalkozasoknak végzett
konyvviteli és szamviteli szolgdltatasnyljtasbdl, kozbeszerzési tevékenységbdl, eljarasi és
lgyintézési dijakbdl. A 2024. évben tovabb er6sodott a tdrsashazi kozds képviseleti
tevékenységlink, amelyet tarashazak részére, vallalkozasi tevékenységként végziink. E sajat
bevételekre es6 aranyos szervezeti koltséget nem szdmoljuk el a tulajdonos 6nkormanyzattal a
kozszolgaltatasi szerz6désben rogzitett kompenzaciot noével6 tételek kdzott, melyet szamszakilag

kiilon kimutatunk az éves kdzszolgaltatasi beszamoléban.

A Tarsasag minden tulajdonaban Iévé forgalomképes helyiség, lakas és nem lakds tekintetében él
az egyedi piaci érték meghatarozasanak lehetéségével 2011 6ta. Evente értékeliink két
meghatarozott varosrészt. A targyévben a Megyer és Duna parti varosrészi ingatlanok atértékelését
végeztiik el a hatdlyos értékelési szabalyzat szerint. Ez alapjan, figyelembe véve a kivezetett

ingatlanokat is, targyévi értékhelyesbitésként 309.871 EFt keriilt elszamolasra.

A 2024-es lizleti év eredményét befolyasol6 tényez6k:

Az UV Zrt. a 2024-es lizleti év soran 404.827 E Ft lizemi, és 355.731 E Ft ad6zas elStti eredményt
ért el, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasag eredményes évet zart.

A tarsasag éves értékesitési arbevétele 435.505 E Ft-tal tébb volt a bazis évhez képest. A
bevételek nagysagrendjét befolyasoljak az ingatlan értékesitések is, amelyek az egyes években

eltérd volumenben jelentkeztek.

A 2024. évi kozszolgaltatasi feladatokat teljesitettiik. A kozszolgaltatasi bevételeink ugyan a
tervezett szint alatt teljesiiltek, a bazis évhez képest 288 mFt-tal ndvekedtek. A bevétel névekedést
dontben az ingatlan értékesitési bevételeink, a bérleti dijbevételek, az Uszoda tdbblet bevételei,
illetve a tovabbszamlazott megemelkedett k6zm(koltségek eredményezték.

A bevételeink alakulasat tovabb bontva lathatd, hogy ingatlan értékesitési bevételeink 53 MFt-tal, a

lakdsagazat lakbér bevétele a bazis évhez képest mintegy 49 MFt-tal ndvekedtek. A nem lakas



agazat bérleti dijbevétele tekintetében 101 MFt tébbletet kdnyveltiink el a bazis évhez képest. Az
izemeltetett létesitmények kozil az Uszoda kdzel 10 MFt, tobbletbevételt hozott, mig a Tarzan
park az id§jaras miatt nem tudta megismételni a 2023. évi rekord arbevételt, amelyt6l mintegy 14
MFt-tal maradt el. Az Gjpesti vasarcsarnok és rendezvénykdzpont tervezett bevételeit ugyan nem
értiik el, de a bazis évhez képest 17 MFt tébbletet realizaltunk.

A 2024. év soran a Tulajdonos Onkormanyzat pénzeszkdz atadasi megallapodas keretében
biztositotta az Ujpesti vasarcsarnok és rendezvénykdzpont épiiletére felvett kolcsén
téketorlesztését, amelyre az lizleti év soran Gsszesen 258,6 MFT -ot fizetett ki Tarsasagunk részére.
Ez a forrds novelte a szamviteli eredményilinket, amelyet teljes Gsszegében negyedévi
torlesztésekkel megfizettlink a koélcsont folydsité bank felé. A 2024. évben az addssagszolgdlat

kamatterhe 106 mFt volt, amely eredményt ronté tényezd.

A 2024. év soran elszamolt egyéb bevételek jelentés részét a kompenzacié egyéb bevételként
elszdmolhatd része tette ki. Szamvitelileg az idegen (haszonkdlcsonbe vett onkormanyzati),
valamint az UV Zrt. tulajdonat képez6 ingatlanokon elvégzett, és aktivalt értéknével6 beruhazasok
értékét elhataroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves), értékcsdkkenése aranyaban feloldott elhatarolast
jelenitettiik meg egyéb bevételként, amely a kovetkez6 évi kompenzacio igénylinket nem fogja
érinteni. Egyéb bevételeink szarmaztak tovabba a F6tav és DHK-s tartozasok kapcsan Tarsasagunk
jogi fellépése eredményeként beszedett Gsszegek, a korabban képzett, és a targyévben — a
ténylegesen elszamolt kéltségekkel parhuzamosan — feloldott céltartalékok (pl. t6kekedvezmény,
arfolyam veszteség, hulladékgazdalkodasi dij), feloldott elhataroldsok, perkoltségre, illetékre
befolyt 6sszegek, jelentettek egyéb bevételt. Elhatdrolast kellett képezniink prémium, valamint
ennek jarulékainak elhatarolasaira, amelyek eredményt ronté tényezdk.

Az arbevétel és az egyéb bevételek alakuldsat a kiegészité mellékletben részletesen bemutattuk.

Tarsasagunk céltartalék allomanyanak valtozasait a kiegészité mellékletben bemutattuk.

Az UV Zrt. 2025. évi kozszolgaltatasi tervébe az addssagszolgalat varhatd kamata bekertilt, igy a
forras biztositdsa miatt a varhaté kamatteherre megképzett céltartalékot feloldottuk.

A korabbi lizleti évben céltartalékot képeztiink a Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont
épliletének varhaté mdszaki kiadasaira, figyelemmel arra, hogy a generalkivitelezg felszamolds ald
keriilt. A 2024. évre ezt a céltartalékot lecsokkentettiik, mivel az 5 éves jotallasi id6szak lejart, mar

csak a fal- és fodémszerkezetet érint610 éves jotallasi kotelezettségek nyitott még.



A Tarsasag miikodésének kockazati tényezdi

» A Tarsasag eredményes miikodését veszélyeztetd, kockdzatokat jelentS tényezdket a
menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri. Kockazati tényez6k kozott kiemelkednek a
magas kiadasok, ezen beliil is a rezsidijak, aram, gaz és tavhddijak tovabbra is magas szintje.
Az Onkormanyzat Gtjan a 2024. évben is segitséget tudtunk nyujtani a Vasarcsarnok bérléi,
és a haziorvosok szamara. A lakossagi drsapkak miatt a lakas portfélioban tovabbra sem
jelentenek kockazatot a kozmiidij emelkedések. Ebben a magas inflacids kdrnyezetben jo
eredménynek tekinthetd, hogy a 2024. évben 96,5 %-os beszedési mutatét értlink el. A
beszedési mutaté alakuldsa alapjan tovabbra is elmondhato, hogy j6l kezelhet6 az uj bérlék
jelentette pénziigyi kockazat, a partner monitoring rendszer fenntartasa tehat indokolt.

» A kozmddijak valtozatlanul magas szintje nemcsak a bérlSink tekintetében hordoz
kockazatot, az UV Zrt. sajat mikodésének koltségei mar 2022-ben drasztikus emelkedésbe
kezdtek, amely tendencia folytatédott a 2023. év folyamdn is. Az ujrak6tott
aramszolgaltatasi szerz6déssel minden Gzemeltetett ingatlanunkban aramdij emelkedést
szenvedtiink el. Mindezek kihatottak a 2024. évi gazdalkodasunkra is.

» Valtozatlanul fontos stratégiai kérdés az ingatlanok miiszaki allapotanak javitasa. Tovabbra is
fajo, hogy a koltségalapu lakbérek valorizalasa 2024. évben is elmaradt, amely bevételek az
ingatlan allomany fejlesztésébe visszaforgathatéak lennének. A kézszolgéltatasi beszamolé
szamaibdl lathatd, hogy a korabbi lzleti években kiemelked6en megugrott karbantartasok
szama ezen a magas szinten stagnalodott, tehat aranyaiban igen nagy a karbantartasok
mértéke a felujitdsokhoz képest. Az ingatlan portféli6 minisége a jelenlegi ingatlan
kérnyezetben kockazatot rejt magaban, ugyanis a lakaspiacon a jelenlegi bérleti dijak
mellett mar a bérl6k komolyabb elvarasokat tamasztanak az ingatlan mdszaki allapotaval
kapcsolatosan, igy szinte esélytelen megfelel6 piaci arat elérni egy nem felijitott, rossz
m(iszaki szinvonalu lakassal, sét ilyen ingatlan akar huzamosabb ideig liresen is maradhat,
ami nettd veszteség forrasa. Tobb esetben kellett és kell beavatkozni tarsashazak csatorna-,
gaz- és elektromos haldzatainak felujitasaba, amelyek jelentés forras igénnyel jarnak.

» Uj kockazati tényezéként kell mar figyelembe venniink a szennyhém(i berendezést, amely
hiitési és f(itési energiaval latja el a Piac és KRK épliletét, tovabba a régi és uj Varoshazat
egyarant. Az elmult id6szakban a berendezés avulasa miatt egyre tébb esetben meriil fel

muszaki probléma, amely akdr tobb hetes lizemkiesést okoz a lassu alkatrész utanpoétlas
10



miatt. A korabbi lGzemeltet6 partneriink beolvadt egy kiilféldi tulajdond multinaciondlis
gazdasagi tarsasagba, amely sajnos negativ irdnyba befolydsolja a szennyhémd

lizemeltetését.

7

A Tdrsasdg fejlédési lehetGségei

A tdrsasag fejlédési iranyai az alapvetd kozép, és rovid tavl stratégiai célkit(izésekben
fogalmazédnak meg. Az elmilt években révidebb tavl stratégiai céljaink megvalésitasat hattérbe
szoritotta az elszallo inflacié, és kozmi(ikoltségek. Alapvetd cél volt a térsasag alap m(ikddésének
biztositasa, és a likviditas fenntartasa. Mindezen kdros folyamatok kihatdssal voltak a 2024. évre is,
valtozatlanul tébb kiadast konyveltiink el a mi(ikédésre, és kisebb volumenben tudtunk
fejlesztéseket végrehajtani. A magas aramdijaknak vald kitettséglinket napelem beruhdzasok
inditasaval tudjuk csékkenteni, amelyekre varhatéan a 2025. évben keril sor. Mind a Tarsasag
székhazaban, mint a Piac épliletében napelem beruhazast terveziink.

Kozéptavu célunk valtozatlanul az ingatlanok koncentraciéjanak névelése, az ingatlan allomany
mdszaki szinvonalanak emelése, lakasok komfortfokozat novelését eredményezé beruhdazasok
végrehajtasa. E stratégiai célok mentén haladva szamithatunk csak a portfélidban tovabbi bevétel
novelésre. A 2025. évi is forrasigényes Uzleti év lesz, hiszen az UV Zrt. vallalasainak teljesitése
érdekében még sziikséges tovabbi, régéta nem hasznositott, lzleti szempontbdl értéktelen
ingatlanok értékesitésébdl bevételeket realizalni.

Az uj kockazati elemként nevesitett szennyhém( berendezés tekintetében révid tavon felmérjik a
lehet6ségeket a berendezés atalakitisa vagy kivaltdsa érdekében. Szakért6i felmérés
eredményeként kdzéptavon sor keriilhet a megfelel§ beruhazasok lebonyolitasara.

A Tarsasdg a kozos képviseleti tevékenységével a megel6z6 lizleti évben piacra Iépett. Tarsasagunk
e szolgdltatasa a keriiletben egyre ismertebb, igy a piacszerzésiink ezen a téren folyamatos
emelkedést mutat.

Ujabb informatikai rendszer fejlesztésekkel kivanunk tovabb kdzeledni a papirmentes irodédhoz. A
modernizaciés folyamatokkal lépést tartunk, informatikai szolgaltatd partneriinkkel és
szamlavezetd bankunkkal egyiuttm(ikodve mar a 2025. évben lehet6vé tesziink egyes qvik fizetési
megoldasokat (QR kéd, deep-link) a bérlGink részére.

A Térsasag fejl6désének egyik alapkéve az eréforrasok tekintetében a stabil, képzett munkaerd
rendelkezésre allasa. A munkaer§ megtartdsa érdekében a 2025. évben is béremelést hajtunk

végre a realbércsdkkenés elkeriilése érdekében.
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A mérleg fordulonapja utan bekdvetkezett Iényeges események, kiiléndsen jelentds folyamatok

A mérleg forduldnapjat kévet6en olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, amely kihatassal
lenne a beszamolas évének eredményére, ahol sziikséges volt, ott céltartalék képzést hajtottunk a

kiegészité mellékletben bemutatottak szerint.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatasa

A Tarsasag kutatas fejlesztési tevékenységre 2024. évben nem szamolt el kéltséget. Az innovacids

jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A kiegészité mellékletben cim szerint felsoroltuk Tarsasag telephelyeit.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont iizemeltetését valtozatlanul
leanyvallalatunkon, az UPV Kft-n keresztiil latjuk, lattuk el. Tovabbi telephelyeink kdzponti
lizemeltetési feladatait kiildn szervezeti egység, a Létesitmény Uzemeltetési Csoport latja el.
Sportcélu telephelyeink kozétt tartjuk szamon a Halassy Olivér Varosi Uszodat és a Csénakhazat.
Rekreaciés telephelyeink a Tarzan Park, a velencei és katalinpusztai ifjusagi taborok, a
balatonszepezdi, és paradfiird6i tidlil6k. Tovabbi telephelyiink a fétér parkold és a Kézrendvédelmi

szallé.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja

Az inflacié novekedése miatt béremelést hajtottunk végre, ezzel a meglévé munkavallalékat meg
tudtuk tartani. A 2024. év folyaman 6sszesen 11 f6 koliéga munkaviszonya sz(int meg, és 7 {6 keriilt

felvételre. Az allomanyi létszambdl 2024-ban 11 f6 volt nyugdijas, akiknek tébbsége a Tarsasag

kézponti épliletében dolgozott.

A Tarsasag atlagos statisztikai |étszdma 89,4 6.

A forduldnapon a teljes munkaviszonyos létszam 94 f6 volt — ebbdl 4 f6 kismama és 1 f6 kismama
aktiv allomanyba lépett —, amely létszamot egyes szempontok szerint a kévetkez6kben mutatunk

be.
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A Tarsasag foglalkoztatotti korcsoporti 6sszetételét az alabbi tablazat mutatja.

Korcsoport Fo’glall’(oztatottak
létszama 2024

60 év felett 17
57-60 év kozott 3
55-57 év kozott - 10
50-55 év kozott 19
40-50 év kozott 36
30-40 év kozott 16
20-30 év kozott 4
Osszesen: 105

A munkatarsaink atlag életkora: 48 év, és a 94 f6bél 53 né, 41 férfi, felséfoku végzettséggel 75 16,

mig kozépfoku végzettséggel 30 f6 rendelkezik.

A létszam a m(ikédéshez sziikséges minimalis munkaer&igény szerint alakult:

Ev Létszam
2010 55
2011 65
2012 65
2013 90
2014 97
2015 96
2016 93
2017 94
2018 95
2019 100
2020 98
2021 95
2022] o7
2023 96
2024 94

A munkatarsak végzettségeinek Gsszetételét az alabbi tablazat szemlélteti:

Végzettség Fo'glall'(oztatottak
létszama 2024
Diplomas 45%
szakkeépzett (felsé vagy
kézépfoku, érettségi) 42%
szakképesitett (érettségi
nélkil) 13%
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Folyamatosan segitjiik a munkatarsak szakmai fejl6dését. Ennek érdekében tébb munkavallalo
egyéb képzettségének megszerzését tamogattuk, vagy irtuk elé az elmdlt évben is. llyen egyéb
képzéseink voltak:

» 3 f6 miiszaki szakmai tovabbképzés, 1 f6 belsd ellendri tovabbképzés, 1 f6 munkavédelmi
képvisel6 képzés, 4 f6 szamviteli tovabbképzés, tovabba 1 f6 bér, TB oktatds, 1 6
kézbeszerzési tanacsaddé fels6fokl tovabbképzés, 1 f6 épiiletgépész technikusi
tovabbképzés, 1 f6 pénziigy-szamvitel felséfokd tovabbképzés, 2 f6 ingatlankezelés
tanfolyam, 1 f6 jogi tovabbképzés, 1 f6 villanyszerel6-épiiletvillamossagi képzés, 1 6

pénzligy-szamvitel szakirdnyl képzés, 1 f6 létesitményfenntarté szakmérnok képzés.

A Tarsasag kornyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzgi

Az UV Zrt. tulajdonaban allé ingatlanokkal kapcsolatban az éves beszamold készitésekor nincs
tudomasunk koérnyezetvédelmi kotelezettségrél, illetve veszélyhelyzetrél, ehhez kapcsolodd
felelGsségrél. A targyévben kérnyezetvédelemhez kapcsolddd arbevételiink, illetve kéltségilink nem
volt.

A beszamol6é évében kornyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez iranyu kapott
tamogatast, 6sszességében kornyezetvédelmi intézkedést nem terveztiink.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitogép, egyéb eszk6zok, kellékek, elemek) a
Tarsasaggal szerz6déses kapcsolatban levé partneriink sajat koltségén szallitja el.

A kozponti irodahazban a szelektiv hulladékok szamdra specialis gydjtéket és egy elem gyiijté
dobozt helyeztiink ki.

A selejtezésre keriil§ iratokat olyan partner véllalkozasnak adjuk at, aki dijazas fejében gondoskodik

azok elszallitasardl, és Gjrahasznositasarol.
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A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak bemutatésa

A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak &sszetételét a kiegészité mellékletben részletesen
bemutattuk. A Tarsasag a targyév sordn pénzeszkozei felhasznalasanak, forgatdasanak iitemezését a
cash-flow folyamatos figyelemmel kisérése mellett hajtottuk végre. Tarsasagunk kizardlag a
legnagyobb biztonsagot jelentd, révidebb lejarati allampapirokkal, illetve a szamlavezetd bank
folyészamla betéteivel realizdlt hozamot, kamatbevételeket.

Befektetési, vagy forgatasi céli mindsités, a valés értéken toérténd értékelésnél az értékelés
szempontjabdl torténd besorolas, a szarmazékos ligyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege nem
keriilt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentés hatdassal a vagyoni helyzetre.

Olyan szavazati jogot megtestesité értékpapirokkal, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett az
Eurdpai Uni6 valamely tagdllamdnak elismert (szabélyozott) piacan (t6zsdéjén), a tarsasag nem
rendelkezik.

Olyan munkavallaléi részvényesi rendszer altal elGirt iranyitasi mechanizmus, amelyben az
irdnyitdsi jogokat nem kézvetleniil a munkavallalék gyakoroljak, a Tarsasagnal nem mikddik.

Olyan atruhazhaté értékpapirokkal, melyet az Eurdpai Gazdasdgi Térség valamely allamanak
szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik, ennek kévetkeztében az
lzleti jelentésében vallalatirdnyitasi nyilatkozatot nem tesz kozzé a szamviteli térvényben

meghatarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti ligyletek

A Tarsasag fedezeti és pénziigyi kockdzatok kezelését célzé ligyleteket nem kot, értékpapir kezelés
nem tartozik a Tarsasdg folyamataiba. Révid tavi befektetési céllal kizarélag a magas biztonsagu

allampapirokkal rendelkeztiink a targyévben.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatésa

A Tarsasag szocialis és koltségalapu lakdsokkal kapcsolatos tevékenységét hatdsdgi armegallapitas
koti, mivel Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata helyi rendeletében szabélyozza e
lakds ingatlanok dijait.

A piaci lakdsok, a nem lakdscélu ingatlanok bérleti, és a létesitmények belépé dijai tekintetében a

piaci szemlélet érvényesiil.

A tarsasagnak a 2006-ban sajat kivitelezésben épitett Nagyvdrad liget laképarkban taldlhaté lakas

és nem lakds célu helyiségek svajci frank alapu visszlizingjébdl kamat és arfolyamkockazata
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szarmazott. Az ingatlanok esetében a korabbi, nem realizalt arfolyamveszteségek teljes ésszegének
adott éven beliili, eredményt rontd elszamolasi modja helyett, 2011. évtdl a szamviteli térvény
kinalta lehetdség kihasznaldsaval, mar halasztott elszamolast alkalmazunk. Ez az elszamoldsi mad,
mivel céltartalék elszamolasi kotelezettséggel jar, sem kiisz6bdli ki teljesen a kockazatokat. Az
ingatlanok aremelkedése viszont magaval vonta, hogy e kockédzat elhanyagolhaté mérték(vé valt,

az ingatlanok eladdsaval mar pozitiv szaldéval tudunk ilyen lizing szerz6dést lezarni.

A kozszolgaltatasi szerz6déses konstrukcié csokkenti a Tarsasag likviditasi kockazatat, egy el6re
kidolgozott, éves kdzszolgaltatasi terv alapjan, havonta egyenlé részletekben, az Onkormanyzat a
szerzGdésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére biztositja a sziikséges kompenzaciét.
Ebben a szerz6déses kornyezetben tehdt az adott éves tervben meghatdrozott feladatok
elvégzéséhez a sajat forrasokat meghaladdan sziikséges pénzeszkdzallomany is biztositott.

Az el6re nem tervezett, a tulajdonos egyedi megrendelése alapjan elvégzett feladatokra a
kozszolgaltatasi szerzGdésben van lehetéség tébblet téritésre, amely csokkenti a likviditasi

kockazatot. A 2024. évben e kompenzacio kiegészitésre szorult ingatlan értékesitési forrasbal.

A Tarsasagunk szamlavezet6 bankkal két6tt kolcsonszerz6dés addssagszolgalata a hitel moratérium
megsz(inésével mar a teljes lzleti évet terhelte. A targyévi téketbrlesztéshez sziikséges anyagi
fedezetet a tulajdonos Onkorményzat biztositotta kéltségvetési forrasbdl. A kamatok 50%-at az UV

Zrt. sajat forrasbdl rendezte, a fennmarado hanyada a kézszolgdltatasi elszamolas részét képezte.

A Szamviteli torvény altal elGirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett t6ke Gsszetételét a kiegészité mellékletben bemutattuk.

A jegyzett t6két megtestesité kibocsatott részesedések atruhdazasanak korlatozasa (ideértve a
részesedésszerzéshez kapcsolddo korlatozasokat, vagy a tarsasag, illetve a kibocsatott részesedések

mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is) nincs.

Tulajdonosok kdzott nincs olyan megdllapodds, amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati

jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.
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Vezet§ tisztségviselGk kinevezésére és elmozditasara, az alapszabaly modositasara, a vezets
tisztségvisel6k hataskorére vonatkozd szabalyok a hatdlyos torvényi rendelkezések szerint

alakulnak.

A tdrsasag részvételével kotott barmely lényeges megdllapodas, amely egy nyilvdnos vételi
ajanlatot kdvetSen a vallalkozas iranyitasaban bekévetkezett véltozds miatt 1ép hatdlyba, médosul
vagy szlinik meg, valamint ezen események hatasai, kivéve, ha ezen informacidk nyilvanossagra
hozatala sulyosan sértené a vallalkozé méltanyos lizleti érdekeit, feltéve, hogy mas jogszabaly

alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia azokat: Tarsasagunk nem rendelkezik ilyen megallapodassal.

Vallalkozé és vezetd tisztségviselGje, illetve munkaviéllaléja kozott létrejott megdllapodas nincsen,
amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezet§ tisztségvisel§ lemond, vagy a munkavallalé
felmond, ha a vezet§ tisztségviselé vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen megsziintetik,
vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt szlinik meg.

zre 2

Az (izleti jelentés bevezetSjében felsoroltuk azokat a belsG szabdlyozasokat, amelyek a vallalat
iranyitasa szempontjabdl relevansak. A torvényi el6irasok alapjan kdtelezd szabalyzatokkal (pl.
kozbeszerzési szabalyzat, szamviteli térvény dltal elSirt szamviteli politika, pénzkezelési szabalyzat,
bizonylati rend, értékelési szabdlyzat, leltarozasi szabalyzat, ©nkoltségszamitdsi szabalyzat)
rendelkezik tarsasagunk, de a kotelez6en el6irtakon tulmenden, dnkéntesen alkalmazott belsé

szabdlyzatok is, pl. partner monitoring szabalyzat, méltanyossagi szabalyzat, koveteléskezelési és

behajtasi szabalyzat segitik a tarsasdg feladatainak szabalyozott keretek kdz6tt térténd elvégzését.

A tarsasagnal belsé ellendrzés miikodik, a Felligyel6 Bizottsag fogadja el az éves belsé ellendrzési
tervet, majd az errdl késziilt éves belsé ellendri beszamoldt. A tarsasag belsé ellenérzési rendszerét
kiegésziti, hogy az Igazgatdsag Elndke, Felligyels Bizottsag EIncke eseti ellenérzéseket rendel el.

A tarsasag kockazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.

Egyéb fontos kiegészité jellemzék
® Atdrsasag csoportos afa adéalanyisagot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel, az Ujpesti

Vagyondr Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport képviselSje az UV Zrt.
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o A Tarsasag a teljes targyévben az EU-s iranyelveknek valé megfelelGséget vizsgald szerv, a
Tamogatdsokat Vizsgdld Iroda jovahagyasaval megkotott kozszolgdltatasi szerzédés
keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

Budapest, 2025. majus 07.

Hock Zoltan s.k.

vezérigazgatod

18



KONYVELO s KONYWWVIZSGALO krT.

1107. Budapest Balkdn u. 12. fszt.1.
Tel: 263-29-03
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cgjsz: 01-09-661579

Iktatoszam: AL4197-01/2025

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042083 ("a
Tarsasag") 2024. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a
2024. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 53 548 129 eFt
az ad6zott eredmény 348 668 eFt nyereség

és az ugyanezen idéponttal végz6dé lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valds képet ad a
Tarsasag 2024. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen id6ponttal végzddo tizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
»Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelosségem bovebb leirasat jelentésem ,A konyvvizsgaldé éves beszamolo
konyvvizsgalataért valé felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgal6oi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai koédex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim kézikonyvében (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normdakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.



Meggy6zddésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyujt véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciék az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2024. évi iizleti jelentésébdl
allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé el6irasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésem ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errol és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szadmviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az
lizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 el6irasaival
osszhangban van-e, és errdl, valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold
osszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2024. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban 6sszhangban van az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2024. évi
éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves
beszamolodért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl
eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamolé sszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényestlését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibaboél ered6 lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha
észszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbél, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az
ezen kockazatok Kkezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csalasbodl ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibaboél ered6é, mivel a csaldas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll feltilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt
annak érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a
Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét
és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolédé kozzétételek
észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a
vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamolé 6sszeallitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s Kkétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy l1ényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a
figyelmet az éves beszdmoldban 1évé kapcsolédé kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet.
Kovetkeztetéseim a fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.
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- Ertékelem az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események
valés bemutatasa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések
mellett - a konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat
jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak
a konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2025. majus 7.

Audit-Line KonyvelS és Konyvvizsgdlo Kft Eszenyiné Fekete Agnes
Eszenyiné Fekete Agnes Ramarai tag Ronyvvizsgdlo
ligyvezetd igazgato Ramarai tagsdgi szam: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1.
nyilvantartdsi szdam: 000030

Oldal 4 / 4



' LNUJPESTI )
\ VAGYONKEZEL® ZRT.

UV Ulpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasdg
1042 Budapest, Munkdsotthon u. 66-68.

KIVONAT

Az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Igazgatosaganak
2025. majus 13. napjan
megtartott igazgatdosagi iilésének jegyzikonyvérdl

A szavazas médja: személyesen

A szavazason jelen 1évo igazgatosagi tagok:
dr. Gonda Pal, az igazgatdsag elnoke

Bajor Déavid

Kazup Attila

Nagy Istvan

Sipos Imre

HATAROZAT:
17/2025. (V.13.) Igazgatésagi hatarozat

Az UV Zrt. Igazgatésaga az Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. 2024, évi szamviteli torvény
szerinti beszamolojat 348.668 ezer forint adézott eredménnyel és 53.548.129 ezer
forint egyez6 eszkoz- és forrasoldali mérlegfoosszeggel az eloterjesztett formaban
elfogadja.

Az Igazgatésag javasolja a 348.668 ezer forint adoézott eredmény
eredménytartalékba helyezését. Az Igazgatosag az UV Zrt. 2024. évi szamviteli
torvény szerinti beszamolojat jovahagyasra a Tulajdonos elé terjeszti.

Az UV Zrt. Igazgatésiga az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. 2024. évi szamviteli
torvény szerinti beszamoldéjarol késziilt Konyvvizsgaldi jelentést megtargyalta és a
Tulajdonos felé elfogadasra javasolja.

Az UV Zrt. Igazgatésiga az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt. 2024. évi Eves
kozszolgaltatasi és iizleti beszamolojat elfogadja. Az Igazgatosag felkéri elnokét,
hogy - a hatalyos kozszolgaltatasi szerzddés értelmében — a 2024. évi kozszolgaltatasi
jelentést a Tulajdonos felé elfogadasra beterjessze.

Szavazas eredménye és hatarozatképesség megallapitasa, modja:
4 igen 0 nem 1 tartozkodas mellett a jelenlévd Igazgatdsdgi tagok a hatarozatot

elfogadtak. Tartozkodott: Nagy Istvan.

ajgr Gabriella
jegyzOkonyvvezetod

A hatarozati kivonat késziilt: 2025. méjus 14.
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| UJPESTI .
VAGYONKEZELO ZRT.

UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkiriien Miikods Részvénytdrsasdg
1042 Budapest, Munkdsotthon u. 66-68.

KIVONAT
Az UV I'ijesti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Feliigyelobizottsaganak
2025. majus 14. napjan megtartott
feliigyel6bizottsagi szavazasanak jegyzokonyvérol

A szavazas modja: személyes

A szavaz{l§on jelen lévo feliigyeldbizotisagi tagok:
Varsanyi Aron, a feligyel6bizottsdg elnoke

Farkas Péter
Hlavacs Arpad
dr. Kat6 Balazs
Nagy Jozsef
Stefanka Zalan

HATAROZAT:

9/2025. (V. 14.) FB hatarozat

Az UV Zrt. Feliigyel6bizottsiga az Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt. 2024, évi Szamviteli
torvény szerinti beszimolojat 348.668 ezer forint ad6zott eredménnyel és 53.548.129
ezer forint egyez6 eszkoz- és forrasoldali mérlegf6osszeggel az eloterjesztett
formaban elfogadja.

A Feliigyelobizottsag elfogadja a 348.668 ezer forint adézott eredmény
eredménytartalékba helyezését.

Az UV Zrt. Feliigyelobizottsaga az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. 2024. évi
Szamviteli torvény szerinti beszamoldjarol késziilt Konyvvizsgaloi jelentést
megtargyalta és tudomasul vette az abban foglaltakat.

Az UV Zrt. Feliigyelobizottsaga az UV I'ijesti Vagyonkezel6 Zrt. 2024. évi Eves
kozszolgaltatasi és iizleti beszamolojat megvizsgalta és elfogadasra javasolja az UV
Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt. alapitoja, a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata részére.

Szavazas eredménye és hatarozatképesség megallapitasa, modja:
4 igen, 0 nem 2 tartézkodas mellett a jelenlévd FB tagok egyhangulag elfogadtak a
hatarozatot, tartdzkodott; Farkas Péter és dr. Kato Balazs.

A hatarozati kivonat készult: 2025. majus 14. napjan.
I

ajpr Gabriella
jegyzokonyvvezetod
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Ujpesti Piac és Vasaresarnok Kft.

Statisztikai szimjele: 24750280-6820-113-1
Cégjegyzékszama: 01-09-180331
Beszamolasi iddszalk: 2024.01.01-2024.12.31,

MERLEG Eszkiizok (akiivik)

2024-12-31

:’:: A tétel megnevezése 2023 2024

i b 4 e

01, |A. Befektetett eszkozdk (02+10+18 sor) 8 180 3 949
02,| I IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 29, 0
03,] 1. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke

04,| 2 Kisérleli fejlesztés aktivalt értéke

05,| 3. Vagyoni értéki jogok 29 0
06,| 4. Szellemi termékek

07,| 5. Uzleli vagy cégérték

08,| 6 Tmmateridlis javakra adott el§legek

09,1 7 Immateridlis javak értékhelyesbitése

10, | I, TARG YT ESZKOZOK (11-17, sorok) 8151 3949
I1,| 1. Ingatlanok és a kapcsolddd vapyoni értéki jogok

12, | 2. Miszaki berendezések,gépek.jarmivek

13,] 3. Egyéb berendezések, felszerclések,jarmiivek 8151 3 949
14, 4. Tenyészallatok

15,| 5. Beruhazasok, felujitasok

16,| 6. Beruhazédsokra adott el6legek 0 0
17,] 7. Tarpyi eszkozok értékhelyesbitése

18, | 11l BEFEKTETETT PENZUG YT ESZKOZOK (19-26. sorok) 0 0
19,| 1. Tartos 1észesedés kapcsolt vallalkozasban

20.| 2. Tartdsan adolt kolestn kapesolt vallalkozasban

21,| 3 Egyéb tartos részesedés

22,| 4. Tatosan adott kolcson epyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban

23,| 5 Egyéb tartésan adott kolcsén

24,| 6. Tartos hitelviszonyt meptestesitd értékpapir

25,| 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
L 201] 7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbszete

27, |B. Forgbeszkozok (28.+35 +43 +49, sor) 114 615 125 679
28, | I KESZLETEK (29-34. sorok) 0 0
29,1 1. Anyagok

30,| 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

31,| 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok

32,1 4 Késztermeékek

33,] 5. Anik 0 0
34,| 6 Készletre adott el6legek

35, | 11 KOVETELESEK (36-48. sorok) 63 649 108 868
36, 1. Kovetelések aruszallitdsbol és szolyéltatasbdl (vevsk) 2029 727
37,] 2 Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 48 407 92323
33, 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - ] ]
39,| 4. Valtoksvelelések

40,| 5 Egpyéb kovetelések 13213 15818
41,| 6. Kovetelések értékelési killonbozete

42,| 7. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési killdnbozete

43| 1. ERTEKPAPIROK (44-48 sorok) 0 0
44, | 1. Részesedés kapcesolt villalkozisban

45,| 2. Egyéb r1észesedés

46, | 3. Sajat 1észvények, sajat iizletrészek

47,| 4 Forgatdsi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

48,1 5 Enékpapilok értékelési kilonbozete

49, | TV PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 50 966 16811
50,| 1. Pénztar, csekkek 87 143
51.| 2. Bankbetétek 50 879 16 668
52, |C. Aktiv idGbeli elhatdrolisok (53-55. sorok) 22 639 810
53,| 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolds 22 000 810
54,| 2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhataroldsa 639 0
55,| 3. Halasztott raforditasok

56, |ILSZKOZOK (Aktivak) OSSZESEN (01+27 +52 sor) 145 434 130 438
Kelt: Budapest, 2025. 04.28,

U)posti Plac és
1042 8., Mumssooutonrer st ( <
Adbszém: 24750280441 Péhl Gillor

Caoportos adészém: 17761695-5-41
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Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.

Statisztikai szamjele: 24750280-6820-113-1
Cégjegyzélkszama: 01-09-180331
Beszamolasi idészak: 2024.01.01-2024.12.31.

MERLEG Forrisok {passzivik)

2024-12-31
_;ii A tétel megnevezése 2023 2024
a b c [
61, |D. Sajat toke (57-67. sorok) 11 803 11 821
62, | L JEGYZETT TOKE 3 000 3000
63, | Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
64, [II. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65, |ITL. TOKETARTALEK
66, [TV. EREDMENYTARTALEK 8016 8 803
67, |V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI ERTEKELEST TARTALEK
69, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra
70. 2. Valos értékelés értékelési tartalékra
71, |VIl. ADOZOTT EREDMENY 787 18
72, |E. Céltartalékok (69-71. sorok) 0 0
73.| 1. Celtartalék varhato kotelezettségekre 0 0
74, | 2. Céltartalek a jovobeni koltségekre
75, | 3. Egyéb céltartalék
76, |F. Kotelezettségek (73, + 77, +86. sor) 89 269 102 325
77, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorok) 0 0
78, | 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben
79, 2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé vallalkozassal szemben
80. 3 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részeseddsi viszonyban 1évé véllatkozassal sz
81, | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egycb gazdalkoddval szemben
82, |II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85. sorok) 0 0
83. | 1.Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
84, | 2. Atviltoztathaté kotvények
85, | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
,201| 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87, | 5. Egyéb hossza lejaratu hitelek
88, | 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
89, | 7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év) vallalkozassal szemben
90, | 8. Tartés kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévo villalk. sz
91, | 9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek
92, |1, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 89 269 102 325
93, | 1. R&vid lejarati kdlesonsk
94, - ebbdl atvaltoztathaté kotvények
95. | 2. Rovid lejaratu hitelek
96. | 3. Vevétdl kapolt elélegek
97, | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 68 255 74 049
98, | 5. Valtétartozasok
99, | 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 4 695 4942
100, 0 0
101.| 8. Rovid lejaratt kotelezettségek egyéb részesedési visz-ban 1évé vallalk. szemben
102,] 9. Egyéb rovid lejaratd kotelezettsépek 16 319 23 334
103,] 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104, 11. Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete
105.|G. Passziv iddbeli elhatarolisok (99-101. sorok) 44 362 16 292
106.| 1. Bevételek passziv id8beli elhataroldsa 32 526 7154
107,] 2. Koliségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 7691 7761
108.| 3. Halasztott bevételek 4 145 1377
109.|FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.% 98. sor) 145 434 130 438
Kelt: Budapest, 2025. 04.28.
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Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.

Statisztikai szamjele: 24750280-6820-113-1
Cégjegyzékszama: 01-09-180331
Beszamolasi iddszak: 2024.01.01-2024.12.31,

"A" EREDMENYKIMUTATAS
{Osszksliség eljardssal)

2024-12-31
Tidel tim A tétel megnevezése 2023 2024
a b c e
01,| Belfsldi értékesités netto drbevélele 577137 735 089
02,] Export értékesités nettd arbevétele
1| Ertékesités netté arbevétele (01 +02) 577 137 735 089
03, Sapht termelbést készletek dllomdanyviliozisa
04,1 Sagit elallitash eszkBzok aktivall éndke
11.| Aktivalt sajidt teljesitmények értéke (03.+04) 0 0
111.| Egyéb bevételek 2769 2 903
ebbdl: visszairt értékvesztés
05, Anyagkoltség 45 045 132 349
06,| Igénybe vett szolgdltatasok értéke 32 699 214 736
07,| Egyéb szolgaltatasok éricke 1823 2185
08.] Eladott aruk beszerzési értéke
09,| Eladott (kgzvetitett) szolgéltatasok értéke 312917 173 287
1V.| Anvagijellegii raforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 392 484 522 557
10,| Bérkoltsép 153 436 174 414
11,] Személyi jellegii epyiéh kifizetések 6 566 6 897
12,1 Berjamlékok 15 146 16 845
V.| Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 175 148 198 156
VI.| Ertékesiltkendési leirds 5291 5904
VIL| Egyéb raforditisok 5155 10 033
ebbdl: értékvesztés
A.| UZEMI wzeery TEVEKENYSEG EREDMENYE (H-It+1i-1v-v-vi-viy 1828 1342
13,| Kapott (jaro) osztalék és részesedés
ebbil: Kapesolt vallalkozastol kapott
). 05. 07.| Részesedések éitékesitésének arfolyamnyeresége
ebbél: Kapesolt véllalkozastol kapott
15,| Befektetelt pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
ebbdl: Kapcesolt véllalkozastol kapott
16,] Egyéb kapott (jira) kamatok és kamntjellegi bevitelek 3 4
ebbol: Kapesolt vallalkozastol kapott
17, | Pénztigyi miveletek epyéh bevételei
ebb6l: értékelési kilonbozet
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14 +15 +16 +17) 3 4
18.|Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamvesztesépek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adolt
19,| Befektetett pénziigy eszkozok arfolyamvesztesepe
ebbol: Kapesolt vallatkozis felé
20,| Fizetendd kamatok és kamatjellegti raforditasok
ebbdl: Kapcsolt véllalkozasnak adott
21,|Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22,| Pénziipyi miiveletek egyéb raforditasai
ebbdl: éitékelési kilonbozet
IX.| Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.419.+-20, +21.) 0 0
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (Vi1 -1X) 3 4
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B) 1831 1346
XI1.| Adéfizetési kotelezettség 1044 1328
F.| ADOZOTT EREDMENY (+-E-X11) 787 18
Keltezés: Budapest, 2025 04,28
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Addszam: 24750280-4-41
Cégbirosag: Févarosi Torvényszek Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 01-09-180331

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft

Magyar, 1042 Budapest, Munkésotthon utca 66-68

Kiegészité melléklet
2024,

Fordulénap: 2024. december 31.
Beszamolasi idészak: 2024. januar 01. - 2024. december 31.

Budapest, 2025. aprilis 28.
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1. Altalanos informaciok a beszamoléhoz

1.1. A gazdalkod6 bemutatasa

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. 2013-ban alakult, létrehozésénak célja az Ujpesti Piac és
Vasarcsarnok kivitelezésének lebonyolitasa, majd a megépiilést kovetden az épiilet lizemeltetése a
miikodési koltségek optimalizalasa mellett.

A beszamolasi idészakban olyan jelent8s szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatassal lett volna
a stratégidra vagy a szamviteli politikara, illetéleg a valdos és megbizhatdo Osszkép szempontjabol
lényeges.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. tevékenységi kire az alabbi:

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése.

Az egyszemélyi tulajdonos adatai:

UV Ujpesti Vagyonkezel8 Zrt. (100 %) 1042 Budapest, Munkésotthon u. 66-68.

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. a beszamoldsi idészakban rendszeres gazdasagi tevékenységet
székhelyén nem, kizardlag a Piac teriiletén, az épiilet és egyben a Kft. tulajdonosa megbizasabdl (UV
Zrt.) folytatott. Telephelye, illetve fidktelepe nincs.

1.2. Befolyas kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt déntd
befolyassal, amely a szamviteli eléirasok szerint leanyvallalatanak mindsiil.

A gazdalkodo6 a fordulonapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli
eldirasok szerint kozos vezetésii vallalkozdsnak minésil.

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. a fordulonapon egyetlen olyan véllalkozisban sem birt mértékado
befolyassal, amely a szamviteli el6irasok szerint tarsult vallalkozasnak mindsiil.

A gazdalkodd a fordulénapon mas, egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban nem birt
befolyassal.

A gazdalkod¢ a fordulonapon egyetlen ellendrzott tarsasdgban sem rendelkezett tobbségi befolyassal.

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. a fordulénapon egyetlen ellendrzétt tirsasagban sem rendelkezett
mindsitett tobbséget biztositd befolyassal.

1.3. Ellendrzott tarsasag iranyitoi

Ellendrzés az iranyitasban

A fordulonapon mindsitett tobbséget biztositd (75%-ot meghaladd) befolyassal rendelkezd tag fébb
adatai (név, székhely, szavazati aranya):

UV Ujpesti Vagyonkezel8 Zrt. (100 %) 1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a fordulénapon nem minésiilt sem leanyvallalatnak, sem kozés
vezetésii vallalkozasnak, sem tarsult vallalkozasnak, igy konszolidalasba semmilyen modon nem keriilt

bevonasra.
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1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei

Jelen beszamold a 2024, januar 01. - 2024. december 31. iddszakot dleli fel, a mérleg forduldnapja 2024.
december 31.

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. dltalanos tizleti kornyezete a targyévben nem volt kiemelkedéen
kiilonleges, a gazdalkodas 6sszességében atlagos piaci koriilmények kozott zajlott.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezd, kériilmény nem allt fenn, az
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a belathatd jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhato a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

1.5. A beszamolo kézremikodoi

A beszamol6 elkészitésével, a szdmviteli feladatok iranyitdsdval megbizott személy meérlegképes
konyveldi képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzo szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatast
végzOk nyilvantartasaban szerepel, a tevékenység ellatdsara jogositd engedéllyel (igazolvannyal)
rendelkezik. A beszamold elkészitéséért felelds személy neve, cime, regisztraldsi szama:

Konyveld neve: Briglovics Lilla
Cime: 1048 Budapest, Megyeri ut 205/D/I1 1/3
Regisztracios szama; 182272

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. szamviteli beszamoldjat (a mérleget, az eredménykimutatast és a
kiegészité mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. képviseletére
jogosult alabbi személy koteles alairni (név, lakcim): Péhl Gabor Jozsef (1213 Budapest, Berek utca 17/F)

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. nem mentesithetd,
a targyévi beszamold szabalyszeriiségét, megbizhatdsagat és valodisagat konyvvizsgalo ellendrizte. A
beszamolot hitelesitd konyvvizsgald adatai:

Konyvvizsgald neve: Audit Line Konyvvizsgalo és Konyvelé Kft.
Cime: 1107 Budapest, Balkan u. 12. F/1

Kamarai engedélyszam: 000030

Eljéré konyvvizsgalé neve: Eszenyiné Fekete Agnes

Tagsagi igazolvanyszam: 003172

A szamviteli beszdmolohoz kapesoloddan - az arra jogosult legtobb szervnek a beszamolo elfogadasahoz
kapcsolédd dontésén kivil - a fenticken til mas szerv vagy személy kozremtikddése - akar az
elkészitésben, akar a beszamolo ellenbrzésében, feliilvizsgalataban - nem feltétel.

1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szamviteli beszamol6 és az ahhoz kapcsolodd kiegészitd informaciok, jelentések a jogszabalyok altal
elirt nyilvanossagon til az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. munkavéllaléi, alkalmazottai és tagjai
szamara a székhelyen is megtekinthetdk, azokrdl az érintettek teljes vagy részleges masolatot
készithetnek. A székhely pontos cime: Magyar, 1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68
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2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. konyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai
szerint vezeti. A szamviteli informacids rendszer kialakitdsa és miikodtetése, a beszamold Gsszedllitdsa
megbizott kiilsé szolgaltatd feladata. A szamviteli szolgaltatist nynjtdé szervezet: UV Ujpesti
Vagyonkezel$ Zrt.

2.2. A konyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltér6 jeldlés hidnyaban ezer
forintban kertilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolé a hatilyos magyar szamviteli eldirdsok és az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft.
kialakitott szamviteli politikaja szerint kertilt 6sszedllitdsra, a torvény eldirasaitol valo eltérésre okot ado
kériilmény nem mertilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént,
amely a valds és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamolo vilasztott formaja és tipusa

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a targyidészakra az eléz6 tizleti évhez hasonldan éves beszamolot
készit.

Az eredmény megéllapitdsanak vélasztott modja az elézé {izleti évhez hasonléan: 'Osszkéltség eljaras’.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. az eléz tizleti évhez hasonléan a beszamol6ban a mérleget 'A'
valtozatban allitotta dssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szdmviteli beszdmold csak magyar nyelven keriilt
Osszedllitasra. Ezen el6iras alapjan a magyar és az arrol forditott idegen nyelvil széveg eltér6 értelmezése
esetén a magyar nyelvii szdveg az iranyadd.

2.6. Uzleti jelentés

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. a szdmviteli beszamoléval dsszhangban a hatélyos eldirdsoknak

megfelelo tartalommal tGzleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az eldirasoknak megfelelden
biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités valasztott id6pontja a fordulonapot kovetd januar 31. A megbizhato és valos kép
bemutatasahoz sziikséges értékelési feladatok ezen idészakban keriilnek elvégzésre, az iizleti évet és a
korabbi éveket érint6, ezen idszakban ismertté valt gazdasagi események, informaciok, korilmények
hatdsait a targyévi beszamol6 tartalmazza.

2.8. Jelentds osszegii hibak értelmezése

Jelent6s Gsszeglinek mindsil az lizleti évben feltart, egy tizleti évre vonatkozo hibak hatdsa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egyiittes dsszege a vizsgalt {izleti évre készitett beszamold eredeti
meérlegfoosszegének 2%-dt, de legalabb az 1| MFL(, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibdk hatasa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozott, hanem
clkiilénitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészitd melléklet
[EsBa program]

EEN



.

2.9. Jelentos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika méas része cltéréen nem rendelkezik, gy az egyes tételek esetében
jelentds Osszegnek a 1 MFt-ot, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladd 6sszeg mindsiil. A
fogalom alkalmazasa az el6z6 lizleti évhez képest nem valtozott,

2.10. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika maés része eltér6en nem rendelkezik, gy a tételenként nem jelentds
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek Gsszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatds sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennck megfelelé devizadsszeget meghaladé értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6zd tizleti évhez képest nem vialtozott.

2.11. Devizas tételek értékelése

A beszdmol6 devizanemétdl eltérd pénzértékre sz6ld, vagy idegen deviza alapi eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamol6 devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban régzitett modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

2.12. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolandd értékcsdkkenés megtervezése - az egyedi eszkéz varhatd hasznalata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkdlcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altalaban az eszk6z bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értekesokkenési leiras elszamolasa id6aranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamoldsanak gyakorisaga

Az értckesokkenési leiras elszamolasara - mind a f6kényvben, mind a kapesolodo analitikakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszk6zok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor
elszamolasra kertil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolds az azt megalapozé eseménnyel
egyidejlileg vagy a fordulénapi értékelés keretében torténik,

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeg alatti egyedi bekertilési értekkel bird vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekertilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelent6és maradvanyérték

A maradvéanyérték nulla 6sszeggel vehets figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése soran, ha az
eszkdz hasznos élettartama végén varhatdan realizalhatd értéke valoszintisithetéen nem haladja meg a
100 EFt-ot, vagy az ennek megfelel$ devizadsszeget.

Terven feliili értékesokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsdkkenési leirds elszamoldsa szempontjabol a kdnyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az
ennek megfeleld devizadsszeget.

Ertékcsokkenési leiras elszdmolasanak valtozasa

Az értékesokkenési leiras elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabdlyi valtozasokon tdl, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozasok az el6z6 tizleti évhez képest nem torténtek.
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2.13. Ertékvesztések elszamoldsa

Ertékvesztés elszamolésara - az elézd iizleti évhez hasonloan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegili kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek
mindsiil a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfelelé devizadsszeget meghaladé kiilonbozet.

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok
szerint torténik.,

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. az értékhelyesbités lehetéségével nem kivan élni, igy a mérlegben
sem értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.16. Valos értéken torténo értékelés

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a valos értéken torténd értékelés lehetéségével nem kivan élni, igy
a mérlegben chhez kapcsoldddan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem
szerepel, az eredménykimutatas ehhez kapcsoléddan értékelési kiildnbozetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem kertlilnek aktivalasra az immaterialis javak kozott, azok - az el6z6
uzleti évhez hasonldan - a targyidészakban koltségként szamolandok el.

2.18. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak lehetéségével nem
kivan élni, azokat - az el6z6 lizleti évhez hasonléan - minden esetben a targyiddszak koltségei kozott
szamolja el.

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonléan - a FIFO moédszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés sordn gy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutdbbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek
keriiltek elséként felhasznalasra.

2.20. Sajat termelési készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z¢6 iizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges eldallitasi
értéken (kozvetlen 6nkoltségen) jelennek meg.

2.21. Céltartalék-képzés szabalyai

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato,
jelentds, idoszakonként ismétlédd jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.22. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az elézbéekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értekelésben az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt modositas nem tortént.

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft, Kiegészité mellcklet
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2.23. Ertékelési szabalyok mAs valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghataroz6 elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon tdl, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentds modositas nem tortént.

2.24. Leltarozasi szabalyok

Az eszk0zok és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabélyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelelGen torténik, a leltarozéas szabalyai az el6z0 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.25. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabéalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z6 iizleti évhez képest nem valtoztak.

Uijpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. Kiegészito melléklet
[EsBo program]
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3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyidoszak Abszolit
idészak valtozds
ESZKOZOK (aktivilk)
A. Befektetett eszkozok 8180 3949 -4 231
Al | Immateriilis javak 29 0 -29
AJL | Targyi eszkozok ] 8 151 3949 -4 202
AL | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0
AlV. |Halasztott adokdvetelés 0 0 0
B. | Forgoeszkazik 114 615 125 679 11 064
B.I Készletek 0 0 0
B.IL | Kovetelések - 63649 108 868 45219
B.UIIL | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. |Pénzeszkozok 50 966 16 811 -34 155
(&) Aktiy idébeli ¢lhatdirolisok o 22 639 810 -21 829
| ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 145434 | 130438,  -14996
| FORRASOK (passzivik) o S Wi
D. Sajdt tike 11 803 11 821 18
D.I. Jegyzett t6ke - 3000 3000 0
D.JL | Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) - 0 0
D.IIL | Téketartalék | -
D.IV. |Eredménytartalék B - - 8016 8 803 787
D.V. [Lekétitt tartalék 0 0 0
D.VI. | Ertékelési tartalék 0o 0 0
'D.VIL | Adézott eredmény 787 18 -769
E. | Céltartalékok IR R R etk
F. Kotelezettségek L I 89 269 102 325 13 056
F.L Hitrasorolt kitelezettségek 0 0 0
F.JL | Hosszi lejiratu kitelezettségek o,  of 0
F.IIL | Révid lejdrati kitelezettségek 89 269 102 325 13 056
G. | Passzividdbeli elhatirolisok 44 362 16 292 -28 070
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 145 434 130 438 -14 996

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.

Kiegészito melléklet
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Eredménykimutatas adatainak valtozasa

1000HUF Eldzb Targyidoszak | Valtozas %-ban
idoszak

I Ertékesités nett6 drbevétele 577 137 735 089 27.37
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke 2 769 2903 4.84
III. | Egyéb bevételek 0 0 0.00
IV. | Anyagjellegii raforditisok 392 484 522 557 33.14
V. Személyi jellegi raforditisok 175 148 198 156 13.14
VL. | Ertékesokkenési leiras 5291 5 904 11.59
VIL. | Egyéh riforditisok 5155 10 033 94.63
A. UZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1 828 1342 -26.59
VIIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei 3 4 33.33
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditdsai 0 0 0.00
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 3 4 33.33
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1831 1346 -26.49
X. Adéfizetési kotelezettség 1044 1328 B 27.20
X/1. | Halasztott addkiilénbozet (+-) 0 0 0.00
D. | ADOZOTT EREDMENY 787 18 -97.71

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszkozok dsszetétele és annak valtozasa

Eszkozok (adatok %-ban) El6z6 idészak | Tirgyidészak
Befektetett eszkozok 5.63 3.03
~ Immateridlis javak - - 0.03 0.00
Targyi eszk6z6k 560 3.03
Befektetett pénziigyi eszkozok 0.00] 0.00
Halasztott adokévetelés 0.00| 0.00
Forgoeszkizik B 78.80 = 96.35
Készletek - - 0.00 ~ 0.00
Kgvetelések 43.76 83.46
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszk6zok B 3504 12.89
Aktiv iddbeli elhatirolasok 15.57 0.62
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00

Ujpesti Piac és Viasarcsarnok Kft,

Kicgészité melléklet
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Forrasok dsszetétele és annak valtozasa

A7 -

Forrasok (adatok %-ban) El6z6 idészak | Targyidészak

Sajat tike 8.12 9.06
Jegyzett téke 2.07 2.30
Jegyzett, de be nem fizete(t t6ke 0.00 0.00
To6ketartalék 0.00 0.00
Eredménytartalék 5.51 6.75
Lekotott tartalék 0.00 0.00
Ertékelési tartalék 0.00 0.00

~ Adoézott eredmény S - 0.54 0.01
_Céltartalékok 0.00 0.00
Kitelezettségek 61.38 78.45
Hatrasorolt kotelezettségek 0.00 0.00
Hosszu lejarata kételezettségek - 0.00| 0.00
Rovid lejarata kdtelezettségek - 61.38 78.45
Passziv idébeli clhatarolisok 30.50 12.49
FORRASOK OSSZESEN 100.00 100.00

3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozik hasznalhatosaga

A targyi eszk6z6k és immateridlis javak nettd értéke (hasznalhatosagi foka) az eléz6 évben a bruttod érték
15.4 %-at, a targyévben 7.2 %-at tette ki.

Befektetett eszkiozok pétlasa

A targyévben beszerzett targyi eszk6zok és immaterialis javak brutté értéke a targyévben elszamolt terv
szerinti amortizaci6 28.3 %-at teszi ki.

Befektetett eszkozok fedezettsége

A befektetett eszk6zok zaro allomanydt a sajat téke az el6z6 évben 144.3 %-ban, a targyévben 299.3 %-
ban fedezte.

Vevéallomany atlagos futamideje

A vevoallomany atlagos futamideje (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben
1.3 nap, a targyévben 0.4 nap volt.

Sajat toke valtozasa

A sajat t6ke az el6z6 évhez képest 18 EFt értékkel, 0.2 %-kal névekedett. A sajat tokén beliil a jegyzett
toke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

Tokeerosség
Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. sajat téke aranya az dsszes forrdson beliil az el6z8 évben 8.1 %, a
targyévben 9.1 %. A gazdalkodo t6keerdssége nott.

Tdkeszerkezeti mutato

A Kkotelezettségek az eléz6 évben a sajat tbke 756.3 %-at, a targyévben 865.6 %-at tették ki. A
tékeszerkezet az €l6z6 évhez képest a kiils6 forrasok felé tolodott el.

Kételezettségek dinamikaja

Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. kételezettségei az elz6 évhez képest 13 056 EFt értékkel, 14.6 %-
kal ndvekedtek. Ezen beliil a rovid lejaratu kotelezettségek aranya nem valtozott.

3.4. Likviditas és fizetéképesség

Pénzeszkozok valtozdsa

A pénzeszkozok allomanya 34 155 EFt értékkel, 67 %-kal csokkent.

Likviditasi gyorsrata

A rovid tavu likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok
egylittes értékének a rovid lejarati kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az el6z6 évben 1.28 | a
targyévben 1.23 volt. A gazdalkodas révid tavi finanszirozasa biztositott.

Likvid eszkozok arianya

A rovid tavu likviditast befolyasold eszkézok aranya az Gsszes eszk6zon beliil az el8z6 évben 78.8 %, a
targyévben 96.4 % volt.

Hosszu tava likviditas

A hosszu tava likviditasi rata (a forgoeszkézoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6zo
¢évben 1.28 , a targyévben 1.23 volt. A hosszu tavi likviditas gyengiilt.

Kotelezettségek és kinnleviség
A kinnlevdség realizalasaval a kotelezettségek 106.4 %-a teljesithetd.

Kotelezettségek és likvid eszkozok
A fordulonapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkdzdk) teljes mértékben fedezték
a kotelezettségeket.

Kotelezettségek és bevételek
Amennyiben az Osszes kotelezettség kizarolag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, Gigy erre 51 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

Bevétel alakulasa

A gazdalkodo Gsszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az elézé évben 577 140 EFt, a targyévben
735 093 EFt volt. Az bsszes bevétel az el6z6 évhez képest 157 953 EFt értekkel, 27.4 %-kal névekedett.

Az arbevétel dinamikaja

A gazdalkodd teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 577 137 EFt, a targyévben
735 089 EFt volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 157 952 EFt értékkel, 27.4 %-kal novekedett.

Jegyzett téke aranyos adozott eredmény
Az adoézott eredmény és a jegyzett toke aranya (a jegyzett téke hozama) az el6z6 évben 26.2 %, a
targyévben 0.6 % volt.

Sajat téke aranyos adozott eredmény (ROE)
Az adozott eredmény €s a sajat téke aranya az el6z6 évben 6.7 %, a targyévben 0.2 % volt.

Arbevétel ardanyos ad6zott eredmény
Ezer forint arbevételre jutd adozott eredmény az el6z6 évben 1 Ft, a targyévben 0 Ft volt.

Bevétel aranyos addozott eredmény
Az 0sszes bevétel minden ezer forintjdra az el6z6 évben 1 Ft, a targyévben 0 Ft ad6zolt eredmény jutott.

Befektetett eszk6zok hatékonysaga
A befektetett eszk6zok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 96 Ft, a targyévben 5 Ft
adozott eredmény jutott.

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. : Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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Az élémunka hatékonysiga

Ezer forint személyi jellegli raforditasra juté adézott eredmény az el6z6 évben 4 Ft, a targyévben 0 Ft
volt.

Egy napra juté arbevétel

A miikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 1 581 EFt, a targyévben 2 008 EFt volt.

Az adézott eredmény dinamikija
Az adozott eredmény az el6z6 évben 787 EFt, a targyévben 18 EFt volt. Az el6z6 évhez képest az ad6zott
eredmény 769 EFt értékkel csékkent.

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kt Kiegészité melléklet
[EsBo program)]
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3.6. Cash flow-kimutatas

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) Eléz6 idGszak | Targyidészak
1. | Mikadési cash flow (1-13. sorok) 21070 -37 177
la. | Addzds elbtti eredmény + _ It 1 831 1 346
cbbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatis, B 0 0
1b. | Korrekeidk az adézas eldtti eredményben + 0 0
1. | Korrigalt adozés el6tti eredmény (la+1b) + 1831 1346
2. | Elszamolt amortizacié + ) 5291 5904
3. | Blszdmolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete + 0 0
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + R 0 0
6. | Szallitoi kotelezettség viltozdsa + - 11814 1346
7. | Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozésa + N 27970 7015
8, |Passziv id6beli elhatdrolésok véltozasa + , 9260  -28070
9. | Vevbkovetelés véllozdsa + 38 500 13 946
10. | Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkéz nélkiil) valtozdsa + _=25341 -31 273
1. | Aktiv idébeli elhatarolasok véltozdsa+ ) -22038| 21829
12. [Fizetett add (nyereség utan) - i -1 044 -1328
13. | Fizeteit osztalék, részesedés - - 0 0
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) 7 -1 014 -1 673
14. | Befektetett eszkdz0k beszerzése - . | -1014 -1 673
15. | Befektetett eszkdzok eladdsa -+ - - [ 0
16. | Hosszu lejaratra nytjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltisa + - g 0
17. | Hosszil lejaratra nytjtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + - | 0] 0
I | Finanszirozisi cash flow (19-26. sorok) 5 =) 4 695
19. | Részvénykibocsatas, (0kebevonas (t0keemelés) bevétele + 0 0
20, | Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele o "
+
21, | Hitel és kdleson felvétele + 0 4 695
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonds, t6kekivonds (t6keleszallitds) - 0| 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése - - 0 0
s | ¥eglepasen aladbitpenzcszklin- — : Q.3
IV. | Pénzeszkozok viltozasa (I+ITHIL sorok) + 20 056 -34 155
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + ) 0 0
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti vltozasa (IV+27. sorok) + 20 056 -34 155
Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

4.1. Eloz6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, onellenérzés jelentésnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idGszakra vonatkozoéan korrekciokat legfeljebb nem
jelentdsnek mindsiil6 mértékben tartalmaznak.

4.2. Osszehasonlithatosag

Ossze nem hasonlithaté adatok

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabdlyi valtozasok miatti
atrendezéscken tul - 6sszehasonlithatdk az elézo tlizleti év megfelel6 adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6z0 {izleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken til
- az egyes eszkozok és kotelezettségek mindsitése sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt nem valtozott.

Ertékelési elvek valtozasa

Az el8z0 tizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eldirasok
valtozasain til - nem valtoztak.

4.3. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. a mérleg arab szammal jelzett tételei dsszevondsénak lehetdségével
a targyévben nem é€lt.

Uj tételek a mérlegben
A targyévi beszamoloban az el8irt séman tal 4j mérlegtételek nem szerepelnek.
Tételek tovabbtagoliasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetéségével az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a targyiddszakban
nem élt.

Tételek elhagyasa a mérlegbhen

A mérlegben - az attekinthet8ség és az Osszehasonlithatdsag érdekében - az eldirt séma szerinti dsszes
tétel feltiintetésre keriilt, fliggetlentil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.4, Valos értéken torténo értékelés bemutatasa

Pénziigyi instrumentumok

Az Ujpesti Piac és Véasarcsarnok Kft. pénziigyi instrumentumait sem az el6z6 évben, sem a targyévben
valos értéken torténd értékelés cimen nem értékelte at.

Piaci érték (jelenérték) meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével
nem ¢€lt, igy a piaci érték (jelenérték) meghatarozasanak maodjat nem hatarozta meg.

Valos értékelés értékelési killonbozetei

A beszamoldban valds értéken torténd értékelés értékelési kiillonbozete egyetlen pénziigyi instrumentum
esetében sem szerepel.

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
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Valos értékelés értékelési tartalékai

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt, igy a sajat
tokében e cimen értékelési tartalék nem szerepel.

Sziarmazékos ligyletek bemutatisa

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. - mivel a valés értéken torténd értékelés lehetéségével nem élt -
szarmazékos tligyletei bemutatdsara nem kotelezett,

4.5. Befektetett eszkozok

Bruttd érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszk6zok brutt6 értékének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Brutto érték alakuldsa

Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkends | valtozdsbol Ziro
atsorolds

Alapitas-atszervezés aktivalt

értékce B I 0 0] 0 d
Kisérleti fejlesztés aktivalt

brgke 0 o 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 6337 67 0] 0 6 404
Szellemi termékek 0 0| 0 0 0
Uzleti vagy cégériék 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott

clélegek 0 0 0 0 0
Immateriilis javak dsszesen 6 337 67 ] 0 0 6404
ebbdl: kdzvetleniil

kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsol6do

vagyoni értékii jogok ) 0 0 0 0 0
Miuiszaki berendezések, gépek,

jérmiivek 0 o 0 0 o
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmiivek 46 841 1 605 0 0 48 446
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhdzasok, felujitisok | 0 0 0 0 0
Beruhdzasokra adottelélegek | 0 0 0 0 0
Tirgyi eszkizik dsszesen 46 841 1605 1} 0] 48 446
ebbbl; kdzvetleniil

kémyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0

Halmozott értékesokkenés alakulasa

Az immateridlis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének alakuldsat mutatja be
meérlegtételenként az alabbi tablazat:

Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
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Meérlegtétel (1000HUF) Nyit6 Novekedés | Csdkkenés | valtozasbol Zard
atsorolés
Alapitas-dlszervezés aklivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
éricke 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 6308 96 | 0 0 6 404
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateridlis javak dsszesen 6 308 96 0 0 6 404
cbbél: kozvetleniil
kérnyezetvédelmi céli 0 0 B
Ingatlanok ¢s jogok B . 0 0
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 38 690 5807 0 0 44 497
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felijitdsok 0 0 0 0 0
Tirgyi cszkizok dsszesen 38 690 5807 0 0 44 497
ebbdl: kozvetlentil
kérnyezelvédelmi célt 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékesokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsokkenési leirds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Targyévi terv szerinti értékesokkenés

Mérlegtétel (1000HUF) Linedris Degressziv | Telj.ardny Egyéb Osszesen

Alapitas-atszervezés aktivalt

értéke - - B 0 0 . 0 B 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt

értéke 0 0 o 0 0
Vagyoni ért¢kii jogok | 96 0 0 0 96
Szellemi termékek o 0 0 0 0
) Uzleti vagy cégérték — 0 0 0] 0 __0
Immateridlis javak isszesen 96 0 0 () 96
ebbél: kozvetleniil

kornyezetvédelmi célu . 0 0 o, 0 0
Ingatlanok és kapcsolodo

vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek,

Jarmiivek ) 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmiivek 5807 ) - 5807
Tenyészdllatok |0 o 0 0 0
Targyi eszkozik dsszesen 5 807 5 807
ebbdl: kdzvetlentil

kérnyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0

Kiegészit melléklet
[EsBo program|
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Terven feliili értékesokkenés

A targyévben terven feliili értékcsdkkenési leirds elszamolasara vagy annak visszairdsdra nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leirds utélagos modositasa

A terv szerint elszamolasra keriil$ értékcsokkenés megvaltoztatasara a targyiddszakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras wjboli megallapitisa

Terven felili értékesokkenési leirds elszamoldsa vagy annak visszairdsa kapcsan a beszdmolasi
idészakban terv szerinti értckesokkenési leiras ismételt megallapitasara egyetlen eszkdz esetében sem
keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. mérlegében a befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapesolodoan
nyilvantartott értékvesztés sem az ¢lézé tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen
visszairasra nem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései
Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a fordulénapon befektetett pénziigyi eszkozokkel nem rendelkezett.
Tartésan adott kolesonok kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulonapon kapcsolt véllalkozasokban tartdsan adott koleson jogeimen kovetelés nem éllt fenn.

4.6. Forgoeszkozok

Készletek értékvesztései

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. mérlegében a készletekhez kapcsolododan nyilvantartott értékvesztés
sem az el6z6 iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapesolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogeim (1000HUF) Eredeti Konyvszerint | Targyidszaki értékvesztés Halmozott
i
érték értek elszamolds visszairds értékvesztés

Kovetelések aruszallitasbol és

szolgaltatasbol (vevik) 727 727 0 0 0
Kovetelések kapcsolt
villalkozasokkal szemben 92323 92 323 0 o 0

Kévetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo
villalkozassal szemben 0f 0 0 7 0 0

Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1évg vallalkozassal

szemben 0 0 0 0 0
Valtokavelelések 7 7 0 0 0 o o0
Bgyéb kivelelések 15 818 15818 0 0 0
Kovetelések dsszesen 108 868 108 868 0 0 0
Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
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Kovetelések kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetési) vallalkozassal szemben

A forduldénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések megoszlasa az alabbi:

Kaovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavillalattal szemben 02 323
Leinyvallalatokkal szemben ) 0
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0
Osszesen: 92 323

Kovetelések jelentos tételei

A mérleg Kovetelések soranak targyidészaki adatdban egyedileg jelentésnek mindsiild tétel nem szerepel.
Hatrasorolt eszkozok

A meérlegben olyan kovetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az addsnal vagy a
kibocsatonal hatrasorolt kételezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.
4.7. Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhataroldsai

A bevételek aktiv id6beli elhatarolasanak jelentdsebb Osszegei, és azok idébeli alakulasa az alabbi:

Elhatarolt bevételek alakulasa

Jogeim (1000HUF) ’ El6zé idoszak | TargyidGszak
Bevétel elhatérolds - 22 000 810
Osszesen: 22 000 810

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentésebb Osszegei, és azok
alakulasa az alabbi:

Elhatarolt raforditasok alakulasa

Jogeim (1000HUF) El6z6 idészak | Targyiddszak

Mobil Credit Kift. B . 0 - 0

Nadcom Informatikai Kft. - - 404 0

TeamViewer GmbH - - 113 0

Anteus 122 0

Osszesen: 639 0
Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
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Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv idébeli elhatdrolasként kimutatott halasztott raforditasok sem az el6z6 évben, sem a
targyévben nem szerepelnek.

Aktiv iddbeli elhatarolasok jelentds tételei

A mérleg Aktiv idébeli elhatarolasok soranak targyidészaki adataban egyedileg jelent8snek mindsiilo
tétel nem szerepel.

4.8. Sajat toke

Sajat toke elemeinek valtozasa

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. sajat tokéje a targyidSszakban csak az eldz6 évi adézott eredmény
eredménytartalékba tortént atvezetése, valamint a targyévi adozott eredmény éaltal véltozott, a
targyiddszak soran osztalék nem keriilt jovahagyasra.

A sajat toke clemeinek targyévi valtozasait az alabbi tablazat mutatja be:

Eredmény hatasa a sajat toke alakuldsara

Tokeelem (1000HUF) Elozd id6szak | Téargyidészak Viltozis

Jegyzett t6ke - 3000 3 000 B
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0 -
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék - 8016 8803 787
Lekotott tartalék o 0 0

Ertekelési tartalék . 0 o
Addzott eredmény 7 787 18 -769
Sajat téke dsszesen 11 803 11821 18

Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett toke a targyidészakban nem valtozott.

Kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasok altal jegyzett toke

A jegyzett téke kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett 6sszeget nem tartalmaz.

Jegyzett, de be nem fizetett toke

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. beszamoldjaban jegyzett, de be nem fizetett tdke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat lzletrészeivel nem rendelkezett, sajat iizletrészt sem kozvetleniil, sem
kozvetve nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogcimei
A mérlegben lekotott tartalék nem jelenik meg.
Ertékhelyesbitések alakulasa

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetéségével,
nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.

Tokemegfelelés

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészitd melléklet
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Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. fordulénapi sajat tékéje a jogszabilyokban eléirt
tokekdvetelményeknek mindenben eleget tesz, a vallalkozas folytatasahoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.9, Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A mérlegben varhatd kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem
szerepel, a koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok kapcsolt (anya-, leiny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokkal szembeni
kotelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6z6
¢évben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - joviobeni koltségekre

A mérlegben jovobeni koltségekre képzett céltartalék sem az el6z0 évben, sem a targyévben nem
szerepel, a koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a
kortilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.10. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tobb mint 6t év.

Biztositott kotelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonlo jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb 6sszegben visszafizetend6 kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatds miatti tartozas, valtotartozas vagy egycb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd Gsszeg nagyobb a kapott dsszegnél.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szembeni héatrasorolt kitelezettség nem allt fenn.

Tartos kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartos kotelezettség nem allt fenn.
Hosszu lejarata kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az dllami vagy
onkormanyzati vagyon részét képezd eszk6z nem szerepel, igy ahhoz kapcsoldddan egyéb hosszu lejarati
kotelezettség sem keriilt kimutatasra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszu lejaratu kotelezettségeknek a forduldnapot kovetd egy éven belill esedékes
torlesztése atsorolasara nem kertiilt sor.

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészité melleklet
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A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarath kotelezettségek megoszlasa az
alabbi:

Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt villalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavillalattal szemben 4942
Leanyvillalatokkal szemben 0
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0
Osszesen: 4 942

4.11. Passziv idébeli elhatiarolasok
Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelentdsebb Gsszegei, ¢és azok idébeli alakulasa az alabbi:

Elhatarolt bevételek alakulasa

Jogeim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidészak

7 154

UV Zrtt. - Elszamolds 2023. év - 32 526
7154

32 526

Osszesen:

Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb Gsszegei, és azok
idébeli alakulasa az alabbi:

Elhatarolt raforditasok alakulasa

Jogeim (1000HUTF) El6z6 idészak | Targyidoszak
gépjarmii hasznalattal kapcsolatos kdltségek 113 0
Jutalom prémium 5520 6 480
szdmviteli szolg 140 189
kényvvizsgélali tevékenység 300 250
szoc hj ad6 - - - 718 842
koziizemi dijak 900 0
Osszesen: 7 691 7761
Halasztott bevételek
A passziv idébeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek és azok idébeli alakulasa az alabbi:
Halasztott bevételek alakuldsa
Jogcim (1000HUF) ‘ Eléz6 id6szak | Targyidészak
Halasztott bevétel ) P B N 4145 1377
Osszesen: 4 145 1377

Kiegészité melléklet
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Atengedett befektetett eszkozok bevétele

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. befektetett eszkéz hasznalati, iizemeltetési, kezelési jogat ellenérték
fejében tartésan nem engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. Elozo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldéddan a targyévben ellenérzés, dnellendrzés jelentdsnek minésiild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatds targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozdan korrekciokat
legfeljebb nem jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatosag

Az Ujpesti Piac és Véasarcsarnok Kft. eredménykimutatasaban az adatok - az esetleges jogszabalyi
valtozasok miatti atrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6z6 tizleti év megfeleld adataval.

Adofizetési kotelezettség valtozasa

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi
valtozasok hatdsain til - nem tortént olyan véltozas, mely az eredménykimutatds egyes adatainak
Osszehasonlitasaban korrekciodt kivanna.

5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatasban

Az Ujpesti Piac és Véséarcsarnok Kft. az eredménykimutatas arab szammal jelzett tételei 6sszevonasanak
lehetdségével a targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatisban
A targyévi beszamoldoban az eléirt séman tal 1) eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehetéségével az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a
targyidoszakban nem élt.

Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatisban - az attekinthetdség és az Osszehasonlithatosag érdekében - az eloirt séma
szerinti Osszes tétel feltiintetésre keriil, fliggetleniil attél, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek

Bevételek alakulasa

Az Ujpesti Piac és Vaséarcsarnok Kft. bevételeinek megoszldsat, és azok alakulasit mutatja be az alabbi
tablazat:

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészitoé melléklet
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Bevételek alakulasa és megoszlasa

Bevétel-kategdria E1676 id6szak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 577 137 99.5 735 089 99.6
Aklivalt sajat teljesitményérték 2 769 0.5 2903 0.4
Egyéb bevélelek 0 0.0 0 0.0
Pénziigyi mitveletek bevételei 3 0.0 4 0.0
Bevételek dsszesen 579 909 100.0 737 996 100.0

Kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasoktol szarmazoé bevételek

A beszamolasi id6szakban arbevételként, egyéb bevételként, illetéleg pénziigyi miiveletek bevételekeént
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktol szarmazo Gsszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapecsolt vallalkozasoktol szarmazé bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- Mis kapcsolt

vallalattol véllalatoktdl vallalkozastol
Bri¢kesités nettd drbevétele 726 997 0 0
Egyéb bevételek 0 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0
Osszesen: 726 997 0 0

Arbevétel tevékenységenként

Az értékesités nettod arbevétele egymastol jelentésen kiilonbozé tevékenységek, szolgaltatasok szerint -
annak homogenitasa miatt - nem bonthaté meg.

Export arbevétel bemutatisa

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. a beszamolési idészakban exportértékesitést nem teljesitett.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Az Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. timogatasi program keretében a beszdmoldsi id6szakban végleges
jelleggel vissza nem téritend6 tdmogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésre sem dnkormanyzati,
sem kozponti, sem nemzetk6zi forrasbol, sem mas gazdalkodotdl nem kapott, illetve nem szamolt el.

Visszatéritend6 kapott tamogatasok

Az Ujpesti Piac és Vasércsarnok Kft. tamogatasi program keretében a beszamolasi idészakban
visszatéritendd (kotelezettségként kimutatott) tamogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem
onkormanyzati, sem kdzponti, sem nemzetkozi forrasbol, sem mas gazdalkodotol nem kapott, illetve nem
szamolt el.

Kivételes nagysagi vagy elofordulasu bevételek

A targyidészakban elszamolt bevételek koziil nagysaga vagy eléfordulasa miatt kivételesnek tekintendd
tételek jellege és Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Bevétel jellege (1000HUF) Osszeg

557 204

Uv Zrt. lizemeltetési dij

Kiegészit6é melléklet
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5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulisa

Az Ujpesti Piac és Viasarcsarnok Kft. raforditisainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatj

tablazat:

Raforditasok alakuldsa és megoszlasa

a be az alabbi

Raéforditas-kategoria El626 id6szak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli riforditdsok 392 484 67.9 522557 70.9
Személyi jellegii réforditisok 175 148 30.3 198 156 26.9
Brt¢kesokkenési leirds 5291 0.9 5904 0.8
Egyéb réforditisok - 5155 0.9 10 033 1.4
Pénziigyi miveletek raforditasai 0 0.0 0 0.0
Raforditasok dsszesen 578 078 100.0 736 650 100.0
Koltségek koltségnemenként
A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi tablazat:
Koltségek koltségnemenkénti megoszlasa, alakulasa
Kaltségnem El6z6 iddszak Thrgyidoszak
1000HUTF Yo 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 392 484 68.5 522 557 719
Személyi jellegii raforditdsok 175 148 30.6 198 156 27.3
Ertékesokkenési leirds 5291 0.9 5904 0.8
Koltségnemek osszesen 572 923 100.0 726 617 100.0

Igénybe vett szolgaltatisok jelentos tételei

A targyidszakban igénybe vett szolgaltatdsok koltségeinek jelentés tételeit mutatja be jogecimenként az

alabbi tablazat:
Igénybe vetl szolgaltatas (1000HUF) Osszeg

szdllitasi koltségek B 217
Szemétszallitds koltsége B ) 45308
geépkocsi bérlet - B N 4603
egyeb eszkozok bérleti dija ) B 1006
Ingatlanok fenntartasi karbantart. koltsége - 46893
Egyéb gépek berendezések fenntartasi karbantartdsi koltsége 18 945
zoldfeliilet karbantartés 2 655
takaritds - 80 041
Hirdetési kdltségek - 66
Reklam, propaganda koltségek - 1541
Belftldi utazas, kikiildtetés koltségei 3
Konyvvizsgaldi tevékenység dija 500

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft.
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Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
Konyvviteli/szamviteli tevékenység kdltsége 2 470
Posta kéltségek ) 28
Hirkoézlési kéltségek 1576
Tagségi dijak ) B 5
Gépjdrmii hasznélattal kapesolatos egyéb kiltségek 64
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltsége - ) 8 815
Osszesen 214 736

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyidészakban kutatési, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszdmolasra.
Kivételes nagysagu vagy eléfordulasa koltségek és raforditasok

A targyidészakban elszamolt koltségek és raforditasok kozil nagysdga vagy el6forduldsa miatt
kivételesnck tekintend§ tételek jellege és Gsszege az aldbbi tablazatban keriil bemutatasra:

Koltség és raforditas jellege (1000HUF) ‘ Osszeg

Bérkoltség - - ‘ 174 414

kozvetitett szolgaltatas 173 287

5.6. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi adé megallapitasa

A tarsasagi ado megallapitasara a vonatkozd jogszabalynak megfeleléen, az altalanos szabalyok szerint
kerdilt sor.

Adodalap modosité tételek

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi ado megallapitisanal modosito tételt jelento tételeket mutatjak be
az alabbi tablazatok:

Kiemelt ado6zas elotti eredményt csokkento tételek

Médosité tétel (1000HUF) 1 Osszeg
TAO szerinti ECS - - 5904
Osszesen: 5904
Kiemelt adézas el6tti eredményt noveld tételek
Mddosité tétel (1000HUF) Osszeg
szémviteli torvény szerinti ECS B - 5904
nem a vallalkozds érdekében felmertilt kdltség o 7 56
Osszesen: 5960
Ujpesti Piac és Véasarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
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Adéalap médosito tételek jovébeni hatasa

A tarsasagi ado megallapitasanal az értékelés kovetkeztében modosito tételt jelentd dsszegek jovObeni
hatasa nem jelentds.

5.7. Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbdl és a targyévi addzott eredménybdl
osztalék nem keriil kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba keriil.

Lezart szarmazékos ligyletek az eredményben
A gazdalkodonak a beszamolasi iddszakban szarmazékos tigyletei nem voltak.

Nettéo mdédon elszamolt értékpapiriigyletek

A targyidészakban értékpapirok értékesitése, bevaltasa, torlesztése kapcsan raforditasok és bevételek
egymassal szembeni (nettd) elszamolasara nem keriilt sor.

6. Tajékoztatdo adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdéalkodonak a beszamolasi id6szakban import beszerzése nem volt.

6.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idészakban az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. kapcsolt felekkel bonyolitott lényeges
tigyletei a szokasos piaci feltételek k6zott valosultak meg, igy azok kiilon bemutatast nem igényelnek.
6.3. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezet6 tisztségviselok munkadija

A vezet0 tisztségviseldk, az igazgatosag, a feliigyel6 bizottsag tagjainak tevékenységlikért az lizleti év
utan jar6 jarandésag osszegét mutatja be az alabbi tablazat:

Vezetd tisztségviselok jaranddésagai

Vezeto tisztségyisclok (1000HUF) Munkabér Mis Osszesen
Osszege jarandosag
Ugyvezetés - 27 056 0 27 056
Igazgatosagi tagok - 0 0 0
Feliigyeld Bizottsagi tagok - 0 3311]  B311
(Osszesen: 27 056 3311 30 367

Vezeto tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai
A vezet6 tisztségviselk, az igazgatosag, a feligyeld bizottsdg tagjai részére az iizleti évben semmiféle
eldleg, kolcson folydsitasa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia vallalasara nem kertilt sor.

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
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Korabbi vezetd tisztségviselokkel kapcsolatos kitelezettségek

A korabbi vezet tisztségviselkkel, az igazgatdsag, a felligyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

Konyvvizsgal¢ altal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozoéan a konyvvizsgald altal kizarolag konyvvizsgalati dij keriilt
felszamitasra, mas szolgaltatdsokat ellenérték fejében a konyvvizsgdld nem nytjtott. A beszamold
konyvvizsgalataért felszamitott dij osszege: 500 000 Ft

6.4. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavaéllalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszamat mutatja be az aldbbi

tablazat:

Atlagos Allomanyi 1étszam megoszlisa

Alloménycsoport (f5) Atlagos

létszam
Szellemi R
Fizikai 10
Osszesen: 21

Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az alabbi tablazat:

Bérkoltség megoszlisa

Alloménycsoport (1000HUF) Bérkaltség
Szellemi foglalkozéstak - 119072
Fizikai foglalkozastiak - 55342
Osszesen: 174 414

Munkavallalok személyi jellegii egyéb Kifizetései

A targyévben foglalkoztatott —munkavallalok egyéb  személyi jellegli  kifizetéseinek
allomanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhetd, az dsszesitett személyi jellegli kifizetéseket mutatja
be az alabbi tiblazat:

Béren kiviili juttatasok megoszlisa

Jogeim (1000HUF) Kifizetések
caffeteria juttatas 4 249
tizleti vendéglatas 890
egyeb 1758
Osszesen: 6 897
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
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Bérjarulékok jogcimenként

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szocidlis hozzijarulasi ado 16 292
Szakképzési hozzdjarulas 0
Egyéb bérjarulékok 552
Osszesen 16 844

6.5. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébél adédoan az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. kozvetleniil nem termel, és nem
tarol veszélyes hulladékot, a tevékenység soran keletkez6, kdrnyezetre karos anyagok elenyészdk.

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el8z6 lizleti évben, sem a targyévben koltség
nem kertilt elszdmolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A koérnyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovibeni koltségek fedezetére sem
az el6z6 lizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tértént.

Nem latszé kornyezetvédelmi kﬁtelézettsé;gek

A kételezettségek kozott ki nem mutatott kérnyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulonapon
nem allt fenn.

6.6. A megbizhaté és valds 6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény elbirasainak alkalmazdsa, a szamviteli alapelvek érvényesitése eclegendd a
megbizhaté és valos osszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban tortén6 bemutatasahoz.

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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Ujpesti Piac és Vasaresarnok Kft.
2024. évi iizleti jelentés

Cégnév: Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.

Székhely: 1042 Budapest, Munkésotthon utca 66-68.
Addszam: 24750280-4-41

Csoportazonositd szam: 17781695-5-41

Statisztikai szam: 24750280-6820-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-180331

Képviseld neve: Péhl Gabor Jézsef ligyvezetd

Alapité (egyszemélyi tulajdonos): UV Ujpesti Vagyonkezelé Zirt.
Székhely: 1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.
Cégjegyzékszam: 01-10-042083

Képvisel6 neve: Hock Zoltan vezérigazgatd

BEVEZETO RESZ:

Az tizleti jelentés célja, hogy az éves beszamolé adatainak értékelésével ugy mutassa be a
véllalkozéas vagyoni, pénziigyi, j6vedelmi helyzetét, az izletmenetet, a véllalkozas tevékenysége
soran felmeriils f6bb kockazatokkal és bizonytalansdgokkal egyiitt, hogy ezekrdl a tényleges
koriilményeknek megfelels, megbizhatd és valos képet adjon.

Az iizleti jelentésnek a vallalkozas iizletmenetének fejlodésérdl, teljesitményérol, illetve helyzetérdl
atfogd, a vallalkozas méretével és Osszetettségével dsszhangban all6 elemzést kell tartalmaznia.
Ezen elemzési feladatok a multbeli adatok alapjan a kiegészité mellékletben bemutatasra keriiltek.

TAJEKOZTATO RESZ:

Az UPV Kft. 2018 augusztusdban megnyilt Ujpesti Piac és Rendezvénytér (tovabbiakban: UVCs)
miiszaki és gazdasagi lizemeltetését latja el.

Az épiilet lizemeltetéséhez sziikséges allomanyi [étszam biztositdsahoz 2018-ban a megszling régi
piac dolgozoi atvételre keriiltek, igy a rakovetkezé években mar csak minimalis valtozas volt a
miikodéshez sziikséges optimalis [étszam és struktira kialakitdsa érdekében. 2000 masodik felétdl,
majd a 2021. év egészében a kiilsd feltételek nehezedése, valamint a COVID jarvany hatdsai miatt
koltségtakarékossagi intézkedések keriiltek bevezetésre, melyek kihatottak alvallalkoz6i
szerz8déseinkre, valamint sajat Iétszamgazdalkodasunkra is. Ez 2022-ben is éreztette hatdsat, 2023-
ban szerencsére erre mar nem kellett kiemelt figyelmet forditanunk.

A Kft. miikdtetéséhez sziikséges létszam stabil, cca. 10 %-os az éves fluktudcio, azonban az atlagos

életkor sajnos novekszik.
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Vezeté karbantartonk 2024. madrciusi tervezett (és megvaldsult) kilépése miatt mar elére,
februarjaban felvételre keriilt az uj karbantarto, hogy a betanitasi idészak zokkendmentes legyen. A
kilépett karbantartot 2024. aprilisatdl megbizasi szerz6dés keretében foglalkoztatjuk, hogy szakmai
kérdésekben tudja segiteni az épiilet miikodését.

2024. majusaban elhunyt garazsmesteriinket probaltuk gyorsan pétolni, azonban probaidén beliil
meg kellett valni az Gj munkatarstél.Szerencsére sikeriilt taldlni azonnal egy Uj személyt, aki
jelenleg is garazsmesteri pozicioban végzi feladatat 2024. augusztusatol.

2024. novemberében egyik nyugdijas piacfeliigyeld €s gombavizsgaldnk, majd 2025. februarjaban
masik nyugdijas gombavizsgalonk elhunyt. Egy piacfeliigyelével novemberben tudtuk pétolni a
személyi allomany hidnyat, azonban a gombavizsgélat részlegesen, majd janudrban teljesen
szlinetelt, mert csak februar elején tudtunk felvenni egy részmunkaidés gombavizsgalot.
A novembereben kezdett piacfeliigyel6 2025. marciustol kezdi a gombavizsgéloi képzést, igy 2026-
tol mar 6 is be tud segiteni ebbe a folyamatba.

2025. februarjaban egyik piacfeliigyelonk felmondott. Még nem hirdettiik meg a poziciot 1j
munkatars felvételére, atmenetileg belsd atcsoportositasokkal pdtoljuk hjanyat.

Jelenlegi allomanyunk a kovetkezoképpen alakul:

1 {6 ligyvezetd,
[-1 f6 pénziigyi, miiszaki €s piacfeligyel6 vezeto,

1-1 16 gazdasagi és titkarsagi tigyintézo,
5 16 karbantartd,
e 9 f0 piacfeliigyelé/gombavizsgald/garazsmester.

A piac mikddésében 2024, mar a hatodik teljes izleti év volt, melyben a kiboviilt és atalakitott Kft.
tizemeltetési feladatait ellatta és elmondhatd, hogy az UVCs induldsa, a tevékenység felfutdsa és
szabalyozéasa zokkendmentesen, és teljes koriien megvaldsult.

A magas 2023. évi inflacid a szolgaltatdink vallalasi dijainak emelésével csaknem teljes egészében
begylirizott a Kft. miikodési koltségeibe, melyet csak néhany szolgédltatd esetében tudtunk
targyalasok keretében, és/vagy az igényelt szolgéltatasi szint csokkentésével, vagy feladatok sajat
munkavallaldi allomannyal torténd ellatdsaval mérsékelni. Szerencsére azonban volt par szolgéltatd,
aki nem érvényesitette a teljes inflaciot az araikban. 2025-ben is ettd] fliggetleniil minden szerz8dstt
partneriinknél egységesen terveztiik az eldre jelzett 4,5%-ot.

A szomszédos Ukrajnaban zajl6é haborq, és az elszallo magyar élelmiszer inflacid miatt cstkkend
vésarléeré és forgalom kompenzaldsira az anyavéllalat UV Zrt. (részben az Onkorményzat
kompenzalasaval) a Piac bérldinek 2024-ben is bérleti dij kedvezményt biztositott, és az épiilet
emelked6 tizemeltetési, és kozmi koltségeit sem terhelte tovabb teljes mértékben 2024-ben. Az
onkormanyzat az ujpesti nyugdijasok €s csalddosok tdmogatasan keresztiil utalvany formajaban
kozel 180MFt-ot koltsttek el a piac kereskeddinél, ami segitette a piac forgalmat 2024-ben. Az
{izletek nagy részének bérleti szerzédése 2024-ben jart le, melyek mind hosszabbitasra keriiltek.

Az ilizemeltetési koltségek folyamatos emelkedése, valamint a parkolohasznélat tapasztalatai
alapjan a parkolasi szabalyozasunkat a szeptemberében moddositottuk, és a vasarlok dijmentes
parkolasi idésavjan kiviili dijakat és a piac nyitva tartdsi idején kiviili dijakat is emeltiink.



Az flizemeltetési tapasztalatok alapjan az UV Zrt. tulajdonosi jévadhagydsa mellett, sajéat
koltségvetésbdl és szamos kisebb, koztik tobb energetikai, tizemeltetési- és kozmii koltség
csOkkentést célzd fejlesztés is megvalositasra keriilt 2024. év soran, melyek 2025 évben is

folytatédnak.

Virhato fejlodés (a gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlédése, a belsé dontések varhato
hatasa fiiggvényében):

Az UPV Kft. miikodésében 2024. évben nem tortént olyan mértékt pénziigyi és személyi véltozas,
ami a kézeljovében veszélyeztetné a Kft. késébbi miikodését, de ehhez hozza kell tenni, hogy a
felmondasok, az igénybe vett kiilsé szolgaltatasok sziikitése, és a feladatok részleges atvétele
valamint személyi allomanyunk oregedése a tartalékokat kimeritette, tovabbi mozgasteriinket
besziikitette.

A Kft. nem 6nallo profit centrumként miikodik, bevétele szinte kizardlag a tulajdonos altal fizetett
izemeltetési dijbol, tovabba egyéb rendkiviili miliszaki fejlesztések, kiadasok a szintén tulajdonosi
finanszirozasabol tevédik &ssze.

A tarsasag gazdasagpolitikdjat az épiilet és Kft. milikodtetés és épiiletiizemeltetés maradéktalan, de
koltséghatékony modon torténé ellatasa hatarozza meg. A Kft. éves finanszirozési sziikségletét a
tulajdonos évente feliilvizsgalja a megelz6 id6szak tényadatai alapjan, igy a Kft.-nél tartésan profit
nem keletkezhet, nem is keletkezik.

A villalkozas 2014.03.18-t6l csoportos AFA adéalany.

A mérleg fordulonapjat kovetden Iényeges események nem torténtek, amely esetleg kihatdssal lenne
a beszamolas évének eredményére, illetve az azt kovetd évi tevékenységre.

Infrastruktira:

2024. évben a garancialis id6szakot kvetben években mar nem tortént lényegesebb fejlesztés. A
jotallasok kifutasaval ugyanakkor névekvd mértékiivé vélik az eszkozpdtlas, frissités.

Kutatas és a kisérleti fejlesztés teriilete:

A térsasag alapitdsa 6ta nem végez kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenységet, és ezt a jovoben
sem tervezi.

Telephelyek bemutatasa:

A tarsasag jelenleg nem rendelkezik bejelentett telephellyel. A Kft. az UVCs nyitdsanak napjan
koltozott be az uj épiiletbe, mint lizemeltetd, de az 1ij éplilet nem mindsiil a tdrsasdg bejegyzett
telephelyének.

Foglalkoztataspolitika:

A dolgozdi létszam a mlikddéshez sziikséges minimalis munkaerdigény szerint alakul. A tarsasag
éves bérfejlesztése, cafetéridja a tulajdonossal egyeztetve, annak jovahagydsdval keriil
megallapitasra. A tarsasagnal 2024. év tavaszan a késobbi tényleges inflaciétol elmarado, dtlagosan
10% -os béremelés tortént.



GDPR (General Data Protection Regulation):

Az UV Zrt. mint tulajdonos 47/2020. (X1.25.) szamu Igazgatosagi hatarozatdban jovahagyta a cég
Adatvédelmi és Adatkezelési szabélyzatat, a Foglalkoztatottak Adatainak Adatvédelmi és
Adatkezelési szabalyzatat, valamint a Biztonsagi Kamerds Megfigyeld Rendszer Uzemeltetési és
Adatvédelmi szabalyzatat, illetve a mellékletet képezd nyilatkozatokat (egyiittesen GDPR), az
Eurdpai Parlament és Tanacs informdcidbiztonsagra vonatkozé elGirasai, valamint a nemzeti
szabalyozasokkal 6sszhangban.

Kornyezetvédelem teriiletén:

A viallalkozas pénziigyi helyzetét meghatarozo, befolyasolé szerepe, a villalkozas
kornyezetvédelemmel kapcsolatos feleldssége:

A tarsasag 2018. augusztusdig épiiletépitési projektmenedzsment tevékenységet végzett, mig ezt
kovetden elsédleges feladata az UVCs épiilet és a Piac miikodtetése, irdnyitasa. Mind a kivitelezés,
mind az tizemeltetés soran kiemelt figyelmet forditottunk és forditunk a kérnyezetvédelmi el6irasok
betartasara, illetve azon is tilmutaté kdrnyezettudatos szemléletmod alkalmazasara. Jelentds az
éplilet sziirkeviz felhaszndlasa novények locsolasdra és we-k vizellatasara, ami mind
kornyezetvédelmi szempontbol, mind pedig pénziigyileg is jelentds megtakaritast eredményez.

Kornyezetvédelem teriiletén az elmult iizleti évben (években) tortént és a jovoben varhaté
fejlesztések, valamint az ezzel 6sszefiiggo valtozasok:

2018. augusztusa el6tt a tervezés és a kivitelezés soran az épiiletben energiatakarékos, illetve
meguijuld, vagy hulladék energiat alkalmazoé rendszerek keriiltek megvalositasra (hiités-fiités,
ontozés, vilagitas, hasznalati melegviz, 6ntdzés, épiiletfeltigyeleti rendszerek stb.). Az lizemeltetés
soran kiemelt prioritas ezen megujulé energia és egyéb energiatudatos rendszerek és eszkozok
kornyezettudatos ¢és energiatakarékos mukodtetése. Ezek Osszehangoldsat és fejlesztését
folyamatosan szem elétt tartva probaltunk javitani az épiilet izemeltetési szinvonalan 2024-ben is.
Az UPV Kft.,, mint épiilet lizemeltetd és épiiletben lizemi és szelektiv hulladékgyiijté helyet
miikodtetd tarsasag, az épiilettel kapesolatos kérnyezetvédelemi el6irasokat betartja és betartatja a
béridkkel is.

Kornyezetvédelem eszkozei tekintetében a vallalkozas altal alkalmazott politika:

Uzemi gytijtéhely szabalyzatunk betartatdsa elsédleges cél. Ebben is a hulladékok teljes mértékii
szelektalasanak szem elétt tartasa a legfontosabb kornyezetvédelmi politikank, de kiemelt figyelmet
forditunk a kérnyezettudatos rendszereink professzionalis miikodtetésére és takaritds és egyéb
tisztitasi mechanizmusok teriiletén is toreksziink a kdrnyezettudatos anyagok felhasznalésra.

Kornyezetvédelmi intézkedések és azok végrehajtasanak alakulasa:

Az épiilet lizemeltetési tapasztalatainak implementalasa, és az azok alapjan végrehajtott
szabalyozési intézkedéseink sordn kiemelt figyelmet forditunk a kdrnyezettudatossagra. Hulladékho
¢s sziirkeviz hasznositassal is csokkentjiik az energia és viz felhasznaldsat, tovabba az épiiletben
keletkez6é hulladékokat szelektiven valogatjuk, gytijtjiik. 2024-ban is megtorténtek a légkezeldk és
zsiros elszivok tisztitasa, szlirdk cseréje.



2023. évtél a MOHU belépésével at kellett szervezni a hulladékszallitast ¢és kapcsoldédéd
munkafolyamatokat, ezek rendezése 2024-ben sem zarult le, féként a z6ldhulladék szallitasban és
ennek logisztikai részében maradtak nyitott kérdések. Ezek letisztazdsa utdan 2025. januarjatdl
modositottuk az FCC-vel a szerzédéstinket.

Pénziigyi teriileten:

Pénziigyi instrumentumok hasznositasa:

Befektetési vagy forgatasi célu mindsités, a valos értéken torténd értékelésnél az értékelés
szempontjabdl térténd besorolés, a szdrmazékos tigyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege nem
keriilt alkalmazésra, és ezt tevékenységiink jellege alapjan a jovében sem tervezziik.

Kockazatkezelési- és a fedezeti iigylet politika:

Ertékpapir kezelés nem tartozik a tarsasag tevékenységébe.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat:

A tarsasag likviditasi kockazata bevezet6 részben emlitett okok miatt, nem jelentds, az a tulajdonos
kockazataval megegyez3. A tarsasag a beszamolas évében olyan iigyleteket nem végzett,
melyeknek szamszertisithetd ar-, hitel-, kamatkockéazata lenne, és ilyet a jovOben sem tervez. A
tarsasag Cash flow kockazata a tulajdonos fedezetbiztositasanak fliggvénye, mely kockéazatot a
tarsasag elOrelatd és a tulajdonossal egyeztetett cash flow tervezéssel kezeli.

Magyarazat az iizleti jelentésben olyan teriiletre, ahol tovabbi magyarazatokat sziikséges adni
az éves beszamoloban szereplo adatokra:

A tarsasdg nem tartja sziikségesnek tovabbi magyardzatok, részletezések bemutatasat. Az éves
beszamoldban szerepld adatok tovabbi magyarazatot nem igényelnek.

Szavazati jogot megtestesitd értékpapirok, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett az
Eurdpai Uni6 valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan (t6zsdéjén):

A tarsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral.

A jegyzett toke osszetétele, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek tézsdei
kereskedelme nem engedélyezett az Eurdpai Unié valamely tagallamanak elismert
(szabalyozott) piacan (tézsdéjén), részvénytarsasagnal részvényfajtak szerinti bontasban,
jelezve e fajtiknak a jegyzett t6kén beliili aranyat, valamint az azokhoz kapcsolédo jogokat
és kotelezettségeket:

A téarsasig torzstokéjét, mint 100%-os tulajdonos, a magyar UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt.
birtokolja.

A jegyzett t6két megtestesitd kibocsatott részesedések atruhazasanak barmilyen korlatozasat
(ideértve a részesedésszerzéshez kapcsolodé Kkorlatozasokat, vagy a tarsasag, illetve a
kibocsatott részesedések mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is):

A tarsasag torzstoke-atruhazasa nincs korlatozva.



Befektetok, amelyek jelentds kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkeznek a vallalkozo
sajat tokéjében (ideértve a piramisszerkezeteken alapulo és a keresztrészesedéseket is), akkor
is, ha a befektetok a részesedéssel részvényeket megtestesitoé igazolasok wtjan rendelkeznek:

A tarsasag egyszemélyi tulajdonosa az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.

Kiilonleges iranyitasi jogokat megtestesito kibocsatott részesedés birtokosai és ennek jogai:

A tarsasag egyszemélyi tulajdonosa az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.

Munkavallaléi részvényesi rendszer altal el6irt iranyitasi mechanizmus, amelyben az
iranyitasi jogokat nem kozvetleniil a munkavallalok gyakoroljak:

A tarsasagnal nem miikodik munkavallaldi részvényesi program.

Szavazati jogok barmely korlatozasa (kiillondsen a meghatarozott részesedéshez vagy
szavazatszamhoz kapcsolodo szavazati jog korlatozast, szavazati jogok gyakorlasara
vonatkozé hatdridoket, valamint azon rendszereket, amelyek altal a részesedésekhez fliz6do
pénziigyi elonydk - a vallalkozo egyiittmiikddésével - elkiiloniilnek a kibocsatott részesedések
birtoklasatol):

A tarsasag tulajdonosa az UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt., igy a szavazati jog korlatozdsa nem
lehetséges.

Tulajdonosok kozotti barmely megallapodast, amelyrél a vallalkozonak tudomasa van, és
amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat
eredményezheti:

A tarsasag egyszemélyi tulajdonosa az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt.

Vezeto tisztségvisel6k kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabaly médositasara
vonatkoz¢ szabalyok:

A tarsasig egyszemélyi tulajdonosa az UV Ujpesti Vagyonkezel8 Zrt. egyediili hatdrozathozatali
joggal rendelkezik. Az ligyvezeté munkaszerz6dése semmiben sem korldtozza a tulajdonos ezen
jogosultsaganak gyakorlasat.

Vezetd tisztségviselok hataskore, kiilonosen a részvénykibocsatasra és -visszavasarlasra

vonatkozo jogkor:

A tarsasidg tulajdonosa a UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. egyediili hatarozathozatali joggal
rendelkezik.

A tarsasag részvételével kotott barmely lényeges megallapodas, amely egy nyilvanos vételi
ajanlatot kovetéen a vallalkozas iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt 1ép hatalyba,
modosul vagy sziinik meg, valamint ezen események hatasai, kivéve, ha ezen informaciok
nyilvanossagra hozatala silyosan sértené a vallalkozé méltanyos iizleti érdekeit, feltéve, hogy
mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia azokat:

Nincs ilyen megallapodas.



Villalkozo és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallaléoja kozott 1étrejott megallapodast,
amely kartalanitast ir el arra az esetre, ha a vezeté tisztségviselé lemond, vagy a
munkavallal6o felmond, ha a vezetd tisztségvisel6 vagy a munkavallalé jogviszonyat
jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sziinik meg:

Nincs kartalanitasra vonatkozé szerzédéses szabalyozas.

Atruhazhato6 értékpapirok, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely allamanak
szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak:

A tarsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral, és nem is tervezi ilyen értékpapir beszerzését.

Vallalatiranyitasi informacio:
A tarsasdg a 2018. T1I. negyedévétdl, a Piac megnyitdsatol, a szamlazasok soran a tulajdonosnal is
hasznalt ,,Forrds” pénziigyi és tigyviteli szoftvert hasznalja.

A Bérlokkel kapcsolatos nyilvantartasok és szamldzasok az anyavdllalathoz tartoznak, az ehhez
sziikséges informaciokat a tarsasag egyeztetett rendszerben, hataridében, litemezetten biztositja.

2019. majusatdl bevezetésre keriilt a tarsasagnal egy komplex tizemeltetési €s karbantartasi szoftver.

Tarsasagunk torekszik arra, hogy a jév6ben is kdvethetd és a tulajdonossal kozds vallalatiranyitasi
rendszereket hasznaljon. A tarsasdg biztositja a székhelyén és az UVCs teriiletén talalhatd
iroddjaban minden érdekelt/jogosult szdmara a hozzéaférhetdséget a sziikséges dokumentumok
teriiletén.

Budapest, 2025. aprilis 28.
)
TRy
- RN 2.
Péhi Gamﬁywﬁgﬁmﬂy
ligyvezetd igazgatd a’m.,:géﬁﬂjii '
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztem az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft, cégjegyzékszam 01-09-180331 ("a
Tarsasag") 2024. évi éves beszamoléjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a
2024. december 31-i forduldonapra készitett mérlegbdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 130 438 eFt,
az adozott eredmény 18 eFt nyereség

és az ugyanezen iddponttal végzddd tlizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,

valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek 0sszefoglalasat is tartalmazo kiegészit6
mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag
2024. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6do6 lizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
,Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felel6sségem
bévebb leirasat jelentésem , A konyvvizsgaldé éves beszamold konyvvizsgalataért valo
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgadlok Nemzetkoézi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA
Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi
etikai el6irasoknak is.



Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelel6 alapot nyujt véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2024. évi iizleti jelentésébol
allnak. A vezetés felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkoz6 el6irdsaival osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott
véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az uzleti jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordan szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként tgy tlinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha
az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az tizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival
osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold
osszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2024. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban ésszhangban van az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 2024. évi
éves beszdmoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozé elbirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az uizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért
A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet add éves beszamold elkészitéséeért a
szamviteli torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felels azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzé tegye
a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdaciékat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamold 6sszeallitasaért. A vezetésnek a
vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.



Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalo6 éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrdél, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibaboél eredd 1ényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas fok bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a varakozas, hogy
ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolo
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és
megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahoz.
A csalasbdl ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb,
mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozo6an véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal Kkészitett szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapul6 éves beszamol6 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetGen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn,
fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves
beszamoloban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelel6ek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim
a fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.



- Ertékelem az éves beszamold atfog6 bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 tligyletek és események
valés bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgalat tervezett hatékorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak a
kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 28.

Audit-Line Konyvel§ és Konyvvizsgdls Kft Eszenyiné Fekete Agnes
Eszenyiné Fekete Agnes Ramarai tag konyvvizsgdld
ligyvezetd igazgatd Ramarai tagsdgi szdm: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1
nyilvantartdsi szdm: 000030
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1042 Budapest, Munkdsotthon u. 66-68.

KIVONAT

Az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Igazgatésaganak
2025. majus 13. napjan
megtartott igazgatosagi iilésének jegyzékonyvérdl

A szavazds modja: személyesen

A szavazason jelen 1évo igazgatosagi tagok:
dr. Gonda Pal, az igazgatosag elnoke

Bajor David

Kazup Attila

Nagy Istvan

Sipos Imre

HATAROZAT:
15/2025. (V.13.) Igazgatésagi hatarozat

Az UV Zrt. Igazgatésaga az Ujpesti Piac és Visarcsarnok Kft. a 2024. évi, Szamviteli
torvény szerinti beszamolojat 18 ezer forint adozott eredménnyel és 130.438 ezer
forint egyez6 eszkoz- és forrasoldali mérlegfoisszeggel az eléterjesztett formaban
elfogadta.

Szavazas eredménye és hatarozatképesség megallapitisa, modja:
5 igen 0 nem O tartozkodds mellett a jelenlévd Igazgatdsagi tagok a hatarozatot
egyhangulag elfogadtak.

A hatarozati kivonat készilt: 2025. majus 14.

%

ajor Gabriella
jegyzokonyvvezetd
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Cégjegyzékszama

Ujpesti Vagyonér Kft.

1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.

2024. év

Eves beszamolé

Budapest, 2025.04.15.

a vallalkpzas vezetdije



Ujpesti Vagyonér Kft.

Statisztikai szamjele: 13060918-8020-113-01

Cégjegyzélkszama: 01-09-716821

Beszamol4si iddszak: 2024.01.01-2024.12.31.

MERLEG Eszkizok (akfivak)
2024-12-31

Titd

A tétel megnevezése

2023

2024

b

A. Befektetett eszkiozok (02.410.+18, sor)

1021

1165

L IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok)

1. Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke

2. Kisérleti feilesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni éntékil jogok

4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégériék

6. Immaterialis javakra adott elblegek

7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

1L TARGY1 ESZKOZOK (11-17. sorok)

1021

1165

1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékit jogok

2. Miiszaki berendezések, gépek jarmivek

201

120

3. Egyéb berendezések, felszerelések janmiivek

820

1045

4. Tenyészallatok

5. Beruhdzésok, felujitasok

6. Beruhazasokea adott eldlegek

7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

11l BEFEKTETETT PENZUG Y1 ESZKOZOK (19-26. sarok)

1. Tartds részesedés kapesolt véllalkozasban

2. Tartosan adott koleson kapesolt vallalkozasban

3. Egyéb tartos részesedés

4. Tartosan adott kdleson egyéb részesedési viszanyban 4l16 vallalkozasban

5. Egyéb tartosan adott koleson

6. Tartds hitelviszonyt megtestesild énékpapir

7. Befektetett pénzagyi eszkozok értékhelyesbitése

7. Befekietett pénzuigyi eszkozok értékelési kiilonbozete

B. Forgbeszkiizok (28435443 +.49. sor)

97980

54 880

1. KESZLETEK (29-34. sorok)

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

3, Novendék-, hizo- és egyéb allatok

4. Késztermékek

5. Aruk

6. Készletre adott elolegek

1. KOVETELESEK (36-48. sorok)

83 675

42335

1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatishal (vevak)

6382

1703

2. Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben

71 058

34 390

3. Kovetelések egyéb ré dési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

4. Valtdkovetelések

5. Egyéb kovetelések

6235

6242

6. Kovetelések értékelési kiillonbozete

7. Szarmazékos (igyletek pozitiv értckelési killonbozete

11l ERTEKPAPIROK (44-48, sorok)

1. Részesedés kapesolt véllalkozisban

2. Egyéb részesedés

3. Sajft részvények, sajdt izletrészek

4, Forgatisi céla hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

IV.PENZESZKOZOK (50-51, sorok)

14305

12 545

1. Pénatar, csekkek

213

291

2. Bankbetétek

14092

12254

C. Aktiv id6beli elhatdrolasok (53-55. sorok)

3476

48 448

53,

1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolas

3135

48 296

2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatdrolasa

341

152

3. Halasztott réforditasok

ESZKOZOK (Aktivik) OSSZESEN (01.427.+52 s01)

1024

104 493

Kelt:

2025.04.15

Dr Bargnyt Jozsef




Ujpesti Vagyonér Kift.

Statisztikai szamjele: 13060918-8020-113-01
Cégjegyzékszama: 01-09-716821

Beszdamoldsi iddszak: 2024.01.01-2024.12.31.

MERLEG Forrésok (passzivik)

2024-12-31
s A tétel megnevezése 2023 2024
a b c €

61, |D. Sajat t6ke (57-67. sorok) 38383 39 492
62, | I. JEGYZETT TOKE 3 000 3000
63, | EDbbéL: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64, |II. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65, |III. TOKETARTALEK

66, [IV. EREDMENYTARTALEK 34753 351383
67, |V. LEKOTOTT TARTALEK

68, | VL. ERTEKELES]I TARTALEK

69, 1. Erlékhclycsbilés értékelési tartalékra

70, 2. Valds értékelés értékelési tartalékra

71, |VII. ADOZOTT EREDMENY 630 1109
72, |E. Céltartalékok (69-71. sorok) 0 0
73, | 1. Céltartalék véarhato kotelezettségekre

74, | 2. Céltartalék a jovbbeni koltségekre

75, | 3. Egyéb céltartalék

76, |F. Kotelezettségek (73. + 77. +86. sor) 63 520 64 554
77, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorok) 0 0
78, | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

79, | 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentos tulajdoni viszonyban Iévé vallalkozéssal szemben

80, 3 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal sz

81, | 4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

82, |1I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85. sorok) 0 0
83, | 1. Hossza lejaratra kapott kolcsonok

84, | 2. Atvaltoztathat6 kotvények

85, | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

86, | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

87, | 5. Egyéb hosszu lejérati hitelek

88, | 6. Tartés kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben

89, | 7. Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

90, | 8. Tartos kutelezetiségek egyéb részesedési viszonyban 1év0 véllalk. sz

91, | 9. Egyéb hossz lejarata kotelezettségek

92, |lI1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 63 520 64 554
93, | 1. Rovid lejarati kolesonok

94, - ebbdl atviltoztathaté kotvények

95, | 2. Rovid lejarata hitelek

96, | 3. Vevidl kapott eldlegek

97, | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 31754 20325
98, | 5. Véltétartozésok

99, | 6. Rovid lejarat kotelezettségek kapcsolt véllalkozéassal szemben 1156 1879
100,| 7. Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkazasokkal sz

101,| 8. Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési visz-ban 1év véllalk. szemben

102,] 9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 30610 33350
103,| 10. Kotelezetiségek értékelési killonbozete

104, 11. Szérmazékos figyletek negativ értékelési ktilonbozete

105,|G. Passziv idbeli eﬁlatﬁrolésok (99-101. sorok) 574 447
106, 1. Bevételek passziv idSbeli elhatérolasa

107, 2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 574 447
108,| 3. Halasztott bevételek

109,|[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.+ 98. sor) 102 477 104 493
Kelt: 2025.04.15 J

Dr. yi Jozsef



Ujpesti Vagyonér Kft.

Statisztikai szamjele: 13060918-8020-113-01
Cégjegyzékszama: 01-09-716821

Beszamo

lasi id6szak: 2024.01.01-2024.12.31.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

2024-12-31
Tétel sedm A tétel megnevezése 2023 2024
n b < e
01, Belfoldi értékesités nettd arbevétele 457 014 541 799
02,] Export értékesités netto arbevétele
1| Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 457 014 541 799
03,| Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04,] Sajat el6allitasa eszkozok aktivalt értéke
IL| Aktivalt sajat teljesftmények értéke (03.+04.) 0 0
II1.| Egyéb bevételek 156 1292
ebbdl: visszairt értékvesziés
05,] Anyagkoltség 7254 6491
06, Igénybe vett szolgaltatasok értéke 154 163 157 697
07,] Egy¢b szolgaltatasok értéke 2 509 3223
08,] Eladott aruk beszerzési értéke
09,] Eladott (kbzvetitett) szolgdltatdsok értéke 73 647 84 984
1v. Allyagmigﬁ raforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 237573 252 395
10,] Bérkoltség 180 550 231792
11,| Személyi jellegii egyéb kifizetések 4 461 12 763
12,| Bérjarulékok 20435 29 031
V.| Személyi jellegii raforditasok (10411412, 205 446 273 586
V1.| Ertékesskkenési leirds 3761 4633
VIL| Egyéb raforditdsok 8 944 10 564
ebbbl: értékvesztés
A.| UZEMI @zLery TEVEKENYSEG EREDMENYE (+-11+1-1v-v-vi-viy 1446 1913
13,| Kapott (jard) osztalék €és részesedés
ebb6l: Kapesolt vallalkozastol kapott
14,| Részesedések értckesitésenek arfolyamnyeresége
ebb6l: Kapcsolt véllalkozastol kapott
15,| Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
ebbdl: Kapcsolt vallalkozéstol kapott
16,| Egy¢éb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 7 174
ebbdl: Kapcsolt vallalkozéstol kapott
17,| Pénzuigyi mliveletek egyéb bevételei
ebbél: értékelési kulonbozet
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+ 14.+15.+ 16.+17.) 7 174
18. Részes;igekbél szarmaz6 raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
19, | Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
ebbdl: Kapcsolt vallalkozas felé
20, | Fizetend§ kamatok és kamatjellegii raforditasok
ebbél: Kapesolt vallalkoz4snak adott
21, |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22,| Pénziigyi miveletek egyeb raforditasai
ebbol: értékelési kulonbozet
IX.| Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19,+-20. +21.) 0 0
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VITL-IX.) 7 174
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B) 1453 2087
XI1.| Adéfizetési kitelezettség 823 978
F.| ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL) 630 1109
Keltezés: 2025.04.15

|

Dr. Bararly) Jozsef
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1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.
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Fordul6nap: 2024. december 31.
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Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései
Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szdmolt értékvesztései
Tartbsan adott kélesonsk kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii)
vallalkozasokban

Forgbeszk6z6k

Készletek értékvesztései

Kovetelések alakulasa

Kovetelések kapcesolt (anya-, ledny- vagy kozés vezetésii) vallalkozassal
szemben

Kovetelések jelentds tételei

Hatrasorolt eszk6zok

Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasai

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Halasztott raforditasok

Sajat toke

Sajat téke elemeinek valtozasa

Jegyzett toke alakulasa
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Lekotott tartalék jogeimei

Ertékhelyesbitések alakulasa

Tékemegfelelés

Céltartalékok

Céltartalékok - varhat6 kotelezettségekre

Céltartalékok kapcsolt (anya-, ledny- vagy kozos vezetésii)
véllalkozasokkal szembeni kotelezettségre

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészité melléklet
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5.1.
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5.3.

5.4.
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B,
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-

Céltartalékok - egyéb cimen

Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejdratl kotelezettségek

Biztositott kotelezettségek

Kapottnal nagyobb dsszegben visszafizetendo kételezettségek
Hatrasorolt kotelezettségek kapcesolt (anya-, ledny- vagy kdzos vezetésit)
véllalkozéssal szemben

Tartés kotelezettségek kapesolt (anya-, leany- vagy kdzos vezetésit)
véllalkozéssal szemben

Hossz lejaratd kotelezettségek - kezelésbe vett eszk6zokre
Kotelezettségek atsorolasa

R&vid lejaratt kotelezettségek kapcesolt (anya-, leany- vagy kézos
vezetésil) vallalkozassal szemben

Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

Elhatarolt koltségek, raforditasok

Halasztott bevételek

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

El6z6 évek modositasa

Osszehasonlithatésag

Adofizetési kotelezettség valtozasa

Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatésban

Uj tételek az eredménykimutatasban

Tovabb tagolt tételek az eredménykimutatdsban

Tételek elhagyésa az eredménykimutatasban

Bevételek

Bevételek alakulésa

Kapcesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasoktol szarmazd
bevételek

Arbevétel tevékenységenként

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Visszatéritendé kapott tamogatasok

Pénziigyi miveletek bevételei jelentos tételei

Kivételes nagysaga vagy eldfordulasu bevételek

Raforditasok

Raforditasok alakulasa

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

Kivételes nagysagt vagy el6fordulédsi koltségek és raforditasok
Adofizetési kotelezettség

Térsasagi add megéllapitasa

Adoalap modosito tételek

Adbalap modosit6 tételek jovobeni hatasa

Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasardl (osztalék jévahagyasarol)
Lezart szarmazékos tigyletek az eredményben

Tajékoztato adatok

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészitd melléklet
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6.1,
6.2.
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6.4.

Ujpesti Vagyonér Kft.,
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Kapcsolt felekkel bonyolitott tigyletek

Vezet6 tisztségviselok, kiemelt juttatésok
Vezet6 tisztségviselok munkadija

Vezetd tisztségviseldk elblegei, kdlesonei, garanciai
Korabbi vezet§ tisztségviseldkkel kapcsolatos kételezettségek
Konyvvizsgalé altal felszamitott dijak

Bér- és 1étszamadatok

Létszamadatok

Béradatok

Munkavallalok személyi jellegli egyéb kifizetései
Bérjarulékok jogcimenként

Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok
Kornyezetvédelmi koltségek

Kornyezetvédelmi céltartalékok

Nem latsz6 kérnyezetvédelmi kételezettségek

Kiegészitd melléklet
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1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdalkodd bemutatasa

Az Ujpesti Vagyonér Kft. 2003. évben alakult. Létrehozésanak célja, hogy a meglévé eréforrdsok
optimélis kihasznéldsaval és a szinten tartdshoz sziikséges fejlesztésével a gazdalkodas hossza tavon
jovedelmezben, a piaci igényekhez igazoddan miiksdjon.

A beszamolasi idészakban olyan jelentés szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatéssal lett volna
a stratégidra vagy a szamviteli politikara, illetdleg a valos és megbizhatd &sszkép szempontjabol
lényeges.

Az Ujpesti Vagyonér Kft. tevékenységi kire az alabbi:
biztonsagi rendszer szolgaltatas
tavfeliigyeleti rendszer karbantartas
drzés/portaszolgalat

Az egyszemélyi tulajdonos adatai: UV Ujpesti Vagyonkezelé Zirt.

1042 Budapest, Munkésotthon utca 66-68.

Cégjegyzékszam: 01-10-042083

Az Ujpesti Vagyondr Kft. a beszamolasi idészakban rendszeres gazdasagi tevékenységet székhelyén
kiviil nem folytatott, telephelye illet6leg fidktelepe nincs.

1.2. Befolyas kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

Az Ujpesti Vagyonér Kft. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt donté befolyéssal,
amely a szamviteli el6irasok szerint leanyvéllalatdnak minésiil.

A gazdéalkodo a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozdsban sem birt befolyassal, amely a szamviteli

"

el6irdsok szerint kzds vezetésl vallalkozasnak mindsiil.

Az Ujpesti Vagyonér Kft. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozisban sem birt mértékadd befolyassal,
amely a szamviteli el6irasok szerint tarsult véallalkozésnak minésiil.

A gazdalkodé a forduldénapon maés, egyéb részesedési viszonyban &ll6 vallalkozasban nem birt
befolyéssal.

A gazdalkodo a fordulénapon egyetlen ellenérzott tarsasagban sem rendelkezett tébbségi befolyassal.
Az Ujpesti Vagyonér Kft. a fordulénapon egyetlen ellendrzott tarsasdgban sem rendelkezett mindsitett
tobbséget biztosité befolyassal.

1.3. Ellen6rzott tarsasag iranyitoi

Ellendrzés az iranyitasban

A fordulénapon minbésitett tobbséget biztositd (75%-ot meghaladd) befolyéssal rendelkezd tag f6bb
adatai (név, székhely, szavazati ardnya):

UV Ujpesti Vagyonkezeld Ztt.
1042 Budapest, Munkésotthon utca 66-68.
Szavazati ardny: 100%

Az Ujpesti Vagyonér Kft. a forduldnapon leanyvéllalatnak mindsill, de konszolidaciéba az anyavallalat
nem vonja be, konszolidalt beszamold készitésére nem kotelezett.

Ujpesti Vagyonér Kit. Kiegészité melléklet
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1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koériilményei

Jelen beszamold a 2024. januar 01. - 2024. december 31. iddszakot 6leli fel, a mérleg fordulénapja 2024.
december 31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezo, koriillmény nem allt fenn, az
Ujpesti Vagyonor Kft. a belathaté jovében is fenn tudja tartani miikddését, folytatni tudja tevékenységét,
nem vdrhaté a miikddés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

1.5. A beszamolé kozremiikodoi

A beszamold elkészitésével, a szdmviteli feladatok irdnyitasdval megbizott személy mérlegképes
kényveldi képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzd szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatast
végzdk nyilvantartdsdban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel (igazolvannyal)
rendelkezik. A beszdmol6 elkészitéséért felelés személy neve, cime, regisztralasi szdma:

Bene Marianna

1162 Budapest, Csémori ut 364.

Regisztraciés szama: 201090

Az Ujpesti Vagyon6r Kft. szamviteli beszamol6jat (a mérleget, az eredménykimutatast és a kiegészitd
mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével az Ujpesti Vagyonér Kft. képviseletére jogosult alabbi
személy kételes aldirni (név, lakeim):

Dr. Baranyi Jézsef

1048 Budapest, Kiils¢ Szilagyi ut 110. 5/19.

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az Ujpesti Vagyondr Kft. nem mentesithet, a targyévi
beszdmolo szabdlyszerliségét, megbizhatdsagat és valddisagat konyvvizsgald ellendrizte. A beszamolot
hitelesitd konyvvizsgalé adatai:

Név: Audit-Line Kényvel6 és Konyvvizsgalo Kft.

Cim: 1107 Budapest, Balkén utca 12.fsz.1.

Regisztraciés szam: 000030

Személyében eljéré konyvvizsgalé: Eszenyiné Fekete Agnes

MKVK nyilvéantartdsi szam: 003172

1.6. Beszamold nyilvanossaga

A szamviteli beszdmolo és az ahhoz kapcsolddd kiegészitd informéciok, jelentések a jogszabalyok altal
eléirt nyilvanossagon tal az Ujpesti Vagyonér Kft. munkavallaléi, alkalmazottai és tagjai szdméra a
sz¢khelyen is megtekinthet6k, azokrdl az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A
székhely pontos cime: 1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A kiényvvezetés modja

Az Ujpesti Vagyon6r Kft. konyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti.
A szamviteli informdacids rendszer kialakitasa és miikddtetése, a beszamold 8sszedllitdsa megbizott kiilsé
szolgaltatd feladata. A szamviteli szolgaltatast nyjté szervezet fébb adatai, jellemzdi az alabbiak: UV
Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.

2.2. A kényvvezetés és a beszamol6 pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jeldlés hianydban ezer
forintban keriilnek feltlintetésre.

Ujpesti Vagyonbr Kift. Kiegészitd melléklet
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2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszdmol6 a hatalyos magyar szamviteli elirasok s az Ujpesti Vagyondr Kit. kialakitott szamviteli
politikdja szerint kerlilt 8sszeallitasra, a torvény eléirasaitél vald eltérésre okot add koriilmény nem
meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az Ujpesti Vagyon6r Kft. szamviteli politikdjaban olyan valtozds nem tértént, amely a valds

és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamol6 valasztott formaja és tipusa
Az Ujpesti Vagyonér Kft. a targyidészakra az el6z6 tizleti évhez hasonléan éves beszamoldt készit.
Az eredmény megallapitasanak valasztott médja az eléz6 iizleti évhez hasonléan: 'Osszkoltség eljaras'.

Az Ujpesti Vagyonér Kft. az el6z6 iizleti évhez hasonléan a beszamoléban a mérleget 'A' véltozatban
allitotta Gssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szémviteli beszdmold csak magyar nyelven keriilt
Osszeallitasra. Ezen el6iras alapjan a magyar és az arrdl forditott idegen nyelvil széveg eltéro értelmezése
esetén a magyar nyelvii széveg az irdnyado.

2.6. Uzleti jelentés

Az Ujpesti Vagyondr Kft. a szamviteli beszamoldval sszhangban a hatélyos el8irdsoknak megfelels
tartalommal tizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az eléirdsoknak megfeleléen biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités id6pontjaig ismertté valt, a tdrgyévet vagy az el6z6 éveket érintd gazdasigi események,
koriilmények hatsait a beszamold tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idépontja: 2025.03.01.

2.8. Jelentos dsszegii hibak értelmezése

Jelentds osszeglinek mindstil az tizleti évben feltart, egy lizleti évre vonatkozo hibak hatésa, ha a sajat
téke valtozasai abszolut értékének egylittes dsszege a vizsgalt lzleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfoosszegének 2%-at, de legaldbb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibdk hatdsa a targyévi beszdmoldban nem a targyévi adatok kozstt, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek mddositasaként keriil bemutatasra.

2.9. Ertékcesokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolandé értékcstkkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkdlesi avulasa, az egyéb korlilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - &ltaldban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének ardnydban torténik. Az
értékcsvkkenési leiras elszamolasa idbaranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkenési leirds elszamolasara - mind a fokonyvben, mind a kapcsolddé analitikdkban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzbk terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor
elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolds az azt megalapozd eseménnyel
egyidejiileg vagy a fordulénapi értékelés keretében torténik.

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészité melléklet
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Kisértéki eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekerlilési értékkel bird vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekertilési értéke a hasznélatbavételkor értékesokkenési

leirdsként egy Osszegben elszamoldsra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla Gsszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése sordn, ha az
eszk6z hasznos élettartama végén véarhatdan realizalhatd értéke valdszintsithetéen nem haladja meg a
100 EFt-ot, vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszdmoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentbsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az
ennek megfeleld devizadsszeget.

Ertékesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékesokkenési leirds eclszdmoldsanak moédjaban, az alkalmazott eljardsokban az esetleges
jogszabélyi véltozasokon tul, sajat hataskdrben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozéasok az el6zo tizleti évhez képest nem torténtek.

2.10. Ertékvesztések elszimolasa

Ertékvesztés elszdmoldsara - az elézé iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek
mindésiil a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfelel$ devizadsszeget meghaladé kiilénbozet.

2.11. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az 4ltalanos szabalyok
szerint torténik.

2.12. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

Az Ujpesti Vagyon6r Kft. az értékhelyesbités lehetéségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.13. Valos értéken torténo értékelés

Az Ujpesti Vagyonér Kft. a valds értéken torténd értékelés lehet6ségével nem kivan élni, igy a mérlegben
ehhez kapcsolodoan sem értékelési kiilonbozet, sem valos értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsoléddan értékelési kiilonbdzetet nem tartalmaz.

2.14. Céltartalék-képzés szabalyai

Az Ujpesti Vagyondr Kft. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelentés,
id8szakonként ismétlédo jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabélyok szerint képez.

2.15. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6zbekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabélyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt médositds nem tortént.
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2.16. Ertékelési szabalyok més valtozAsai

A szamviteli politika més, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatarozé elemeiben az
esetleges jogszabélyi véltozdsokon til, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentds modositas nem tortént.

2.17. Leltarozasi szabalyok

Az eszk6z0k és forrdsok leltarozasa az eszkdzok és forrdsok leltarkészitési szabélyzata szerint, az
altalanos szabélyoknak megfelelGen torténik, a leltdrozés szabdlyai az el6z6 tizleti évhez képest nem
véltoztak.

2.18. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabélyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészitd melléklet
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3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok valtozasa

1000HUF El6z5 Targyidészak |  Abszolit
iddszak valtozas

| ESZROZOK Gakivik) el
A Befektetett eszlkozok L = apae, s § 1021 1165| 144
AL |Immaterigtisjavalc | ol o 0
AN |Térgyieskomk 1e21|  1165| 144,
AJIIL | Befektetett pénziigyi eszkézok IS | . ) | — )
AV, | Halasztott adékgvetelés - 0 o 0
B. | Forgdeszkbzok =] 97980  54880|  -43100
BL (Késletek | o o 0
BIL[Kvetelések | 83675| 42335 41340
BIM. | Ertékpapivok | 0 0o 0
B.IV. |Pénzeszkizok B - - 14305 12 545 -1 760

C. | Aktiv id6beli elhatirolisok  3476|  43448| 44972
= ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN | 102477 104 493 2016
| FORRASOK (passzivik) 1 [ T

D. Sajat tke . oq =lu  ¥38383 39 492 1109
DI |Jegysetttoke | 30000  3000| 0

DL | Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) T ) )
DOL |Toketartalk [ o o 0
DIV. |Eredménytartaldk | 34753| 35383 630
D.V. |Lekétdtttartaldk R R | Y ] B}
D.VL. | Ertékelési tartalék I R || I ] S
D.VIL | Adézott eredmény - 630 1109 479
E_|Carttokok | T | T

F. | Kitelezettségek g = | 63 520 64 554 1034
F.L. | Hatrasorolt kételezettségek 0] of 0
F.IL.  [Hosszi lejarath kitelezettségek i ‘ 0 0f 0

FIIL | Rovid lejrati kotelezettségek 63 520 64 554 1034

G, | Rassziy idShgli elatarcldsalo . o e o =—etlcp e S7d L o ceddT) L 12T
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 102 477 104 493 2016

A tdbldzat a mérlegadatok vdltozdsdl mutatia be a mérleg szerkezetének megfelelGen. A vdltozds kifejezhetd értékben,
szdzalékban, vagy mindkettében.
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1000HUF El6z6 Targyidoszak | Valtozds Y%-ban
iddszak
I. | Ertékesités nett6 arbevétele - 457014|  541799( 18.55
1I. Aktivalt sajit teljesitmények értéle o 0 0 0.00
II. | Egyéb bevételek 156 1292 ~728.21
IV. | Anyagjellegii riforditdsok B | 237 573 252 395 . 6.24
V. | Személyi jellegii raforditAsok 1205 446 273586 @ 33.17
VL. | Ertékesskkenési leirds 3761 4633 2319
VIL |Egyéhriforditisok 8944 10564 1811
‘A. | UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE B 1446 1913 3230
VIL | Pénziigyi miiveletek bevételei - T 174 238571
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai I I | 0 0.00
B. |PENZUGYIMOVELETEK EREDMENYE 7l el a3ssm
C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY B 1 453 2087|  43.63
X. | Adéfizetési kitelezettség S 823 978 18.83
X/1. | Halasztott adékiilénbizet (+-) - 0y 0 0.00
D. |ADOZOTT EREDMENY 630 1109 76.03

A tablazat az eredménykimutatds adatainak vaitozdsdt mutatia be az eredménykinmutatas szerkezetének megfelelden. A viltozds

kifejezhetd értékben, szdzalékban, vagy mindkettSben.

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszkozok osszetétele és annak valtozasa

Eszk6z0k (adatok %-ban) El6z6 idgszak | Targyidészak
LA S e = e Y Sl
_ Immaterialisjavak {000  0.00
Térgyi eszktzok 1.00 12
Befektetett pénzilgyi eszk6z6k 0.00 ~_0.00
Halasztott adokovetelés ~0.00 0.00
Forgdeszkizik = S 95.61 5252
Készletek - 0.00 0.00
_ Kavetelések ) 81.65 40.51
~ Ertékpapirok - 0.00 0.00
Eeismeoabl 1396} 1201
Aktiv idbeli elhatirolisok s 339 4636
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00

A tdbldzat az eszkdzék megoszldsdat és részardnyait mutatja be mindkét évre.

Ujpesti Vagyonér Kft.
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Forrasok osszetétele és annak valtozasa

Forrasok (adatok %-ban) El6z8 id6szak | Targyidészak
Sajat toke 1 3746 37.79.
_ Jogyzett toke I L7 Y
legymet;debe nem fizgfetittee L ... 0O0OR . _0.00
Toketartalk 000 _0.00
Bredméywald | 391 3386
~ Lekotott tartalék . ~_0.00f 000
Edelsiaralek | 000 000
Addzott eredmény B 0.61 1.06
Céltartalékok 0.00 0.00
Kitelezettségek - 6198 61.78
_Hatrasorolt kételezetiségek ) . 000 0.00
Hossz lejarata kotelezettségek | 000  0.00
Rovid lejarata kitelezettségek ~ 61.98 61.78
Passziy idébeli ethatarolisok | 056] 043
FORRASOK OSSZESEN 100.00 100.00

A tablazat a forrdsok megoszldsdt és részardanyait mutatja be mindkét évre.

3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozok hasznalhatdésaga

A targyi eszkozok és immaterialis javak nettd értéke (hasznalhatdsagi foka) az el6z6 évben a brutté érték
3.1 %-at, a targyévben 4.2 %-ét tette ki.

A mutaté a targyi eszkézék és immaterialis javak netto értékének és brutté értékének viszonyat (dtlagos leirtsagdt) fejezi ki
mindkét évre. Nem szamithato, ha barmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Befektetett eszkozok pétlasa

A targyévben beszerzett targyi eszkozok és immateridlis javak bruttd értéke a tdrgyévben elszamolt terv
szerinti amortizacié 103.1 %-at teszi ki.

A mutaté a targyévben elszdmolt 6sszes terv szerinti értékcsdkkenési leirds, valamint az immateridlis javak és targyi eszkézék
brutto értékei ésszes targyévi novekményének ardnydt fejezi ki,

Befektetett eszkzok fedezettsége

A befektetett eszkdzok zard alloméanyat a sajat téke az elézd évben 3 759.4 %-ban, a targyévben
3 389.9 %-ban fedezte.

A mutato azt fejezi ki, hogy a sajat téke milyen mértékben fedezi a befektetett eszkizok zard allomdnydt az elézé évben és a
tdrgvévben. Nem szdmithatd, ha a sajct t6ke negativ, barmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Vevéallomany atlagos futamideje

A vevéallomany atlagos futamideje (az egy naptéri napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben
5.1 nap, a targyévben 1.2 nap volt.

Ez a mutaté azt fejezi ki, hogy a vevdi kovetelések forduldnapi dllomdnya hdany naptéri napi drbevételt kit le. Egyszeriisitelt éves
beszdmolbndl nem szamithatd. Nem szdmithatd tovabbd, ha barmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészité melléklet
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Sajat toke valtozasa
A sajat toke az el6z6 évhez képest 1 109 EFt értékkel, 2.9 %-kal ndvekedett. A sajat tékén beliil a jegyzett
téke az el6zd évhez képest nem valtozott.

Ez a mutatd azt fejezi ki, hogy a sajdt t6ke az el6z6 évrdl a targyévre hogyan vdllozott, ezen beliil a valasz kitér a jegyzett tdke
vdltozdsdra.

Tokeerosség

" _n

Az Ujpesti Vagyonér Kft. sajat téke ardnya az 6sszes forrason beliil az el6zd évben 37.5 %, a targyévben
37.8 %. A gazdéalkodé tokeerdssége nott.

A mutaté a sajdt tSke és az dsszes forrds ardnydt fejezi ki. Nem szdmithatd, ha bdrmelyik (ényezd nulla vagy negativ, vagy a
végeredmény értékelhetetlen.

Tékeszerkezeti mutato

A kotelezettségek az el6z6 évben a sajat téke 165.5 %-at, a targyévben 163.5 %-at tették ki. A
tékeszerkezet az el6z6 évhez képest javult.

A mutatd a sajdt téke és a kitelezettségek ardnydt fejezi ki az el6zd évre és a tdrgyévre. Nem szdamithatd, ha a sajdt t6ke negativ,
barmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Kotelezettségek dinamikaja
Az Ujpesti Vagyonér Kft. kételezettségei az eléz8 évhez képest 1034 EFt értékkel, 1.6 %-kal
novekedtek. Ezen beliil a rovid lejarath kotelezettségek ardnya nem valtozott.

A mutatd a kotelezettségek alakuldsdt fejezi ki, azon beliil a rovid lejdrati ktelezetiségek ardnydnak alakuldsdt. Nem szamithato,
ha a kételezettségek dllomdnya barmelyik évben nulla, vagy a végeredmény értélkelhetetlen.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszk6zok valtozasa
A pénzeszkozok allomanya 1 760 EFt értékkel, 12.3 %-kal csokkent.

A mutaté a pénzeszkozok szazalékos és abszolit valtozdsdt fejezi ki az eldzd évhez képest. %-os vdltozds nem szamithatd, ha a
pénzeszkézok dllomdnya bdrmelyik évben nulla vagy negativ, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Likviditasi gyorsrata

A rovid tava likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkdzok
egylittes értékének a rovid lejarath kotelezettségekhez viszonyitott arnya) értéke az elézd évben 1.54, a
targyévben 0.85 volt. A gazdéalkodas rovid tavu finanszirozasa nem megfelelden biztositott.

A mutaté a kovetelések, értékpapirok és pénzeszkizik egyiittes dsszegének a r6vid lejarati kotelezettségelkhez viszonyitott
ardanydt fejezi ki az el6zé évre és a targyévre. Nem szdmithatd, ha a révid lejdrau kitelezettségek dsszege nulla, vagy a
végeredmény értékelhetetlen.

Likvid eszkozok aranya

A rovid tava likviditast befolyasold eszkdzok ardnya az 0sszes eszkdzon belil az eldzd évben 95.6 %, a
targyévben 52.5 % volt.

A mutaté a rovid tavit likviditdst befolydsold eszkézék ardnydt fejezi ki az 6sszes estkizhoz képest az el6zd évben és a targyévben.
Nem szdmithatd, ha a mérlegféésszeg nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Hossz tava likviditas

A hosszu tavu likviditasi rata (a forgoeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6zd
évben 1.54, a targyévben 0.85 volt. A hosszl tavi likviditas gyengiilt.

A mutaté a forgdeszkozék értékének a kitelezettségekhez viszonyitott ardnydt fejezi ki az elézd évre és a tdrgyévre. Nem
szdmithatd, ha a kételezettségek ésszege nulla, vagy a végeredmeény értékelhetetlen.

Kotelezettségek és kinnleviség
A kinnlevdség realizdlasaval a kotelezettségek 65.6 %o-a teljesithetod.

A mutatd azt fejezi ki, hogy ha a gazddilkods az dsszes kinnlevdségét realizalna, akkor kotelezetiségeinek mekkora hdanyaddt
tudnd teljesiteni a tdrgyévi adatok alapjdn. Nem szdmithatd, ha a kotelezettségek dllomdnya nulla, vagy a végeredmény
értékelhetetlen.

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészit melléklet
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Kotelezettségek és likvid eszkozok

A fordulénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkézok) 85 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

A mutato azt fejezi ki, hogy a likvid eszkozok a targyévben milyen ardnyban fedezik a kotelezeltségeket. Nem szdmithatd, ha a
kitelezettségelk allomdnya nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az 0sszes kotelezettség kizardlag arbevételbodl keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 44 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

A mutatd azt fejezi ki, hogy a lkételezetiségel ldrgyévi dllomdnya hogy viszomyul a mitkédés egy naptdri napjdra jutd
drbevételhez. Nem szdmithato, ha nincs tdargyévi drbevétel, a kotelezetiségek dllomdnya nulla, vagy a végeredmény
értékelhetetlen.

3.5. Jovedelmezoség

Bevétel alakulisa
A gazdalkodé Osszes, teljes naptéri évre szamitott bevétele az el6z6 évben 457 177 EFt, a targyévben
543 265 EFt volt. Az 6sszes bevétel az el6z6 évhez képest 86 088 EFt értékkel, 18.8 %-kal novekedett.

A mutaté az ésszes bevétel (rbevétel, egyéb bevételek, pénziigyi miiveletek bevételei) évesitett adatinak abszolit és szdzalékos
vdltozdsat inutatja be. A szdazalékos vdltozds nem szdmithatd, ha az el6z8 évi adat nulia.

Az arbevétel dinamikaja
A gazdalkodd teljes naptari évre szamitott arbevétele az elézd évben 457 014 EFt, a targyévben
541799 EFt volt. Az arbevétel az eléz6 évhez képest 84 785 EFt értékkel, 18.6 %-kal novekedett.

A mutaté az dsszes drbevétel évesitett adatanak abszoliit és szdzalékos vdltozasat mutatja be. A szdzalékos vdltozds nem
szdmithatd, ha az el6zd évi adat nulla.

Vagyonaranyos adozott eredmény (ROA)
Az adézott eredmény az el6z0 évben a mérlegfoosszeg 0.6 %-at, a targyévben a 1.1 %-4t teszi ki.

A mutaté az adozott eredmény és a mérlegféisszeg aranydt fejezi ki az el6z8 évre és a targyévre. Nem szdamithato, ha valamelyik
tényezd nulla vagy negativ, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Jegyzett toke aranyos adézott eredmény

Az adézott eredmény €s a jegyzett téke ardnya (a jegyzett tdke hozama) az el6zd évben 21 %, a
targyévben 37 % volt.

A mutaté az adézott eredmény és a jegyzett téke ardnydt fejezi ki az eldzd évre és a targyévre. Nem szdmithato, ha valamelyik
tényezd nulla vagy negativ, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Sajat toke aranyos adézott eredmény (ROE)

Az addzott eredmeény €s a sajat toke ardnya az eléz6 €évben 1.6 %, atargyévben 2.8 % volt.
A mutatd az addzott eredmény és a sajat t6ke ardanyat fejezi ki az eldzd évre és a targvévre. Nem szdmithatd, ha a sajat t6ke nulla
vagy negativ, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Arbevétel ardnyos adézott eredmény

Ezer forint arbevételre jutd adézott eredmény az el6z6 évben 1 Ft, a targyévben 2 Ft volt.
A mutatd az ezer forint drbevételre juté adozott eredmény alakuldsat fejezi ki az eldz6 évre és a tdrgyévre. Nem szdmithatd, ha
az drbevétel nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Bevétel aranyos adézott eredmény
Az 0sszes bevétel minden ezer forintjara az el6z6 évben 1 Ft, a tArgyévben 2 Ft addzott eredmény jutott.

v

A mutaté azt fejezi ki, hogy az ésszes bevételnek mekkora eredményhdnyada volt azeldz8 évben és a targyévben. Nem szdmithatd,
ha az dsszes bevétel nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Ujpesti Vagyonér Kit. Kiegészitd melléklet
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Befektetett eszkozok hatékonysaga

A befektetett eszk6z6k nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 617 Ft, a targyévben 952
Ft adézott eredmény jutott.

A mutatd az ezer forint értékil befektetett eszkizre juté adézott eredmény alakuldsit mutatia be az elézd évben és a tdargyévben.
Nem szdmithatd, ha a befektetett eszkozok értéke nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Az élomunka hatékonysaga

Ezer forint személyi jellegl raforditdsra juté addzott eredmény az eléz6 évben 3 Ft, a targyévben 4 Ft
volt.

A mutaté az ezer forint személyi jellegii rdforditdsra juté adézott eredmény alakuldsdt mutatja be az elézd évben és a targyévben.
Nem szamitjuk, ha a személyi jellegii rdforditdsok ésszege nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Egy napra juté arbevétel

A miikodés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 1 252 EFt, a targyévben 1 480 EFt volt.
A mutaté az idészak egy naptari napjdra dtlagosan jutd drbevételt mutatia be az el8z8 évre és a targyévre.

Az adézott eredmény dinamikaja

Az adézott eredmény az el6z6 évben 630 EFt, a targyévben 1 109 EFt volt. Az el6zd évhez képest az
adozott eredmény 479 EFt értékkel névekedett.

A mutaté a mérleg szerinti eredmény eldzd évi és targyévi adatdt, annak alakuldsat mutatja be.

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészité melléklet
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Cash flow-kimutatas

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Ujpesti Vagyonér Kft.

Megnevezés (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyid6szak
L | Miksdési cash flow (1-13. sorok) - _19194] 1767
la. | Addzés elétti eredmény -+ _ » 1453 - 2087
| ebboél: miikédésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds, - 0] 0
Ib. | Korrekcidk az ad6zas eldtti eredményben -+ 0 0
1. | Korrigilt ad6zas el6tti eredmény (1at1b) + o 1453 2087
2. | Elszémolt amortizdci6 -+ o - 3761 4 633
3. |Elszamolt ért€kvesztés és visszairas + 0 0
4. | Celtartalék képzés €s felhasznalas killsnbozete + - - I | 0
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + - 0 -1250
6. |Szallitoi kdtelezettség valtozdsa+ R 3614 -1706
7. | Egyéb rovid lejarata kitelezettség valtozasa + 15527 2740
8. [Passziv id8beli elhatarolasok véaltozasa+ -3 096 -127
9. | Vevokovetelés valtozasa + - - - -32 899 4 680
10. | Forgoeszk6zak (vevkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) » valtozasa o -4 237 36 660
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozésa+ -2494 -44 972
12. | Fizetett add (nyereség utan) - S _ -823 | -978
13. | Fizetett osztalék, részesedés - - | | B 0
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) S -3 640 -3 527
14, | Befektetett eszkozok beszerzése- -3 640 -4 777
15. | Befektetett eszkozok eladsa+ | | 0 ) 1250
16. | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetetek torlesztese
megsziintetése, bevéltasa + - - 0 0
7 17. | Hosszu lejaratra nyijtott kdlesdndk és L]helyeget_@nl_{betetek R | 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + - - 1 0
IIT | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 7 - - 0] 0
19. | Részvénykibocsatds, tékebevonas (tokeemeles) bevetele + R 0 0
20. | Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevetele 4 "
+
21. | mitel és koloson felvétele + § o o
22. | Véglegesen kapott pénzeszkéz+ - B 00
23. | Részvénybevonds, tdkekivonas (tékeleszéllitas) - - o0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir vi; v1sszaﬁzetese - - o0y 0
'25. | Hitel és koleson torlesziése, visszafizetése - ) 0y 0
26, | Véglegesen atadott pénzeszkdz- I 0] 0
IV. | Pénzesskzbk viltozisa (I+1I+111. sorol) + ~ 22834| 1760
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + e I '] .
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + -22 834 -1760

Kiegészité melléklet
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4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

4.1. E10z6 évek modositasa

A korabbi (lezért) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellenérzés, nellendrzés jelentdsnek mindsiils
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi id6szakra vonatkozéan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentdsnek mingsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely t6bb sorban is elhelyezhetd lenne, és sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatésag
Ossze nem hasonlithat6 adatok

Az Ujpesti Vagyonér Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - dsszehasonlithatdk az eléz6 iizleti év megfleleld adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el8z6 lizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi valtozdsok miatti trendezéseken tal
- az egyes eszkozok és kotelezettségek mindsitése sajat hatdskdrben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt nem valtozott.

Ertékelési elvek valtozasa

Az el6z6 tzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eloirdsok
véaltozésain tdl - nem valtoztak.

4.4. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

Az Ujpesti Vagyonér Kft. a mérleg arab szdmmal jelzett tételei Gsszevondsénak lehetéségével a
targyévben nem élt.

I'Jj tételek a mérleghen

A targyévi beszamoldban az eldirt sémén til 0 mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabb tagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabb tagolasanak lehetéségével az Ujpesti Vagyondr Kft. a targyidészakban nem élt.
Tételek elhagydsa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthetség és az 6sszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma szerinti Gsszes
tétel feltiintetésre keriilt, fuggetleniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5. Valés értéken torténo értékelés bemutatasa

Szarmazékos iigyletek bemutatasa

Az Ujpesti Vagyonér Kft. a targyévben szarmazékos {igyletet nem bonyolitott.

Fedezeti iigyletek hatékonysaga

Az Ujpesti Vagyonér Kft. a targyévben fedezeti ligyletet nem bonyolitott.

Ujpesti Vagyonér K. Kiegészité melléklet
[EsBo program]



4.6. Befektetett eszkozok

Brutto érték alakulasa
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Az immateridlis javak, targyi eszk6zok bruttd értékének alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi

tablazat:

Brutto érték alakulasa

Meérlegtétel (1000HUT) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zaré
atsorolds
Alapitas-atszervezés aktivalt
iy MUNESURNS || PSSV || S | N | . 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
grgke — /| . (11 O | ] - 0
Vagyonicrivlcd jogok - 1 - 0 0 0 494
Szellemitermékek 0 SR U S ) —
_Uszleti vagy cégérték | S| R S 0
Immaterialis javakra adott
eldlegek 0 0 0 0 0
Immateridlis javak 6sszesen 494 0 0 0 494
ebbdl: kozvetleniil
_kérnyezetyédelmi célu 0 _ @ 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodd
_vagyoni értékdi jogok 4 . O . 0L . O L] SR ]
Muiiszaki berendezések, gépek,
jArmivek 14 675 1948 4255 0] 12 368
Egyéb berendezések,
felszerelések. jarmivek 17515 2 829 5503 | 0 14 841
denyburdliaok 0 gl 0 0
Beruhdzisok, felijitisok ) 0 0 0 0 0
Beruhdzasokra adott elélegek 0 0 0 0 0
Térgyi eszlozok 6sszesen 32190 4777 9758 0 27 209
ebbdl: kozvetleniil
kérmyezetvédelmi célit 0 0 0 0 0

Ujpesti Vagyondr Kft.

Kiegészitd melléklet
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Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Az immateridlis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Halmozott értékesokkenés alakulasa

Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkends | valtozasbol Zard
atsorolas
Alapitas-atszervezés aktivalt
o ———— 0 ol o . 0l . __20
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke B 0 0 T, /| p— 1 | 0
Vegyontcrtchlijogale 1 0 494) 0l . 1| 1 494
Szellemi termékek A o 0 0f '
Uzleti vagy cégérték 0] 0] 0 0 0
Immateridlis javak dsszesen 494 ol ___ .0 0f 494
ebbal: kdzvetleniil
kmyezetvédelmicéla =0 0} )] S
Ingatlanok és jogok ol o - 0 0
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmivek ) | 14474 2 029 4255 0 12248
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 16 695 2604 5503 0 13796
it ) S I (] I | W— | F— W—
Beruhdzdsok, feldjitdsok 0 0 0 0 0
Tiargyi eszkozok osszesen | 31 169 4633 9758 | 0 26 044
ebbdl: kozvetleniil
komyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészitd melléklet
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Terv szerinti értékesokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti ért¢kesokkenési lefrds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Térgyévi terv szerinti értékcsokkenés

Meérlegtétel (1000HUF) Linearis Degressziv Telj.arany Egyéb Osszesen
Alapitas-atszervezés aktivalt
_értéke _ 0 0 _ 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke - 0 0 0 0 0
_Vagyoni értéki jogok ) 0 0] 0 0 0
Szellemitermékek | =~ o 0} 0} 0 0
Uzleti vagy cégérték 0] o] 0 0 0
_Imﬂelteriﬁlis jglvak 6s_szesen _0 - 0_ - 0 0 - 0
ebbdl: kézvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 - 0
Ingatlanok és kapcsolédd
_vagyoni értékii jogok 0 0 0] 0 0
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 2029 0| 0 0 2029
Egyéb berendezések,
felszerelésck, jirmivek | 2604 0 ) 2604
_Tenyészallatok B N | N oy of 0
Liggnbakedictissmesen, ||| 46330 i L0 4633
ebbol: kézvetleniil
kémyezetvédelmi cél 0 0 0 0 0

Terven feliili értékcsokkenés

A targyévben terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolasara vagy annak visszafrasara nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras utélagos médositisa

A terv szerint elszamolésra keriil6 értékcsokkenés megvéltoztatasara a targyiddszakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras tijboli megallapitasa

Terven feliili értékcstkkenési leirds elszdmoldsa vagy annak visszairdsa kapcsan a beszdmolsi
iddszakban terv szerinti értékcsokkenési leiras ismételt megallapitaséra egyetlen eszkdz esetében sem
kertilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

Az Ujpesti Vagyonér Kft. mérlegében a befektetett pénziigyi eszkozokhoz kapesoléddan nyilvéantartott
értékvesztés sem az eldzo tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra nem
kertilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései
Az Ujpesti Vagyondr Kft. a fordulonapon befektetett pénziigyi eszkézokkel nem rendelkezett.
Tartésan adott kolesondok kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokban tartésan adott kéleson jogeimen kovetelés nem Alit fenn,

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészitd melléklet
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4.7. Forgoeszkozok
Készletek értékvesztései

Az Ujpesti Vagyontr Kft. mérlegében a készletekhez kapcsoldédéan nyilvantartott értékvesztés sem az
eldz6 tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra nem kertilt sor.

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapesolddé értékvesztések alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablézat:

Kovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Konyvszerint | Targyidészaki értékvesztés Halmozott
i
érték érték elszdmolas visszairas értékvesztés

Kovetelések aruszallitasbol és

_szolgéltatésbol (vevsk) 1703 1703) ol of 0
Kovetelések kapcesolt
véllalkozasokkal szemben 34 390 134390 o] 0 -0

Kovetelések jelentts tulajdoni
részesedési viszonyban 1évé

véllalkozassal szemben i 0 i 0 of 0 0
Kovetelések egyéb részesedési

viszonybau Iév6 vallalkozassal

goewbes 0 __ O} ... O} . ¥ S 1| |
_Valtokévetelések o 0| 0 o 0 0
Bgyébkovetelések | 6242  6242] O] 0 0
Kovetelések dsszesen 42 335 42 335 0 0 0

Kovetelések kapesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések megoszlasa az alabbi:

Kovetelések kapcsolt vallalkozisolkkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
_Anyavéllalattal szemben S 34390
Leanyvallalatokkal szemben - P 0
Egyéb kapcsolt vallalkozdsokkal szemben ] 0
Osszesen: 34 390

Kovetelések jelentds tételei

A mérlegben szerepld kovetelések kozill a jelentdsnek mindsiilé targyiddszaki tételek dsszege és azok -
elnevezésének megfelels - tartalma az alabbi tablazatban kerlil bemutatésra:

Kovetelések jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasbol (vevok) I— 1703
2. Kovetelések kapcesolt véllalkozassal szemben - 34 390
6. Egy¢éb kovetelések 6 242
Ujpesti Vagyonér Kit. Kiegészitd melléklet

[EsBo program]



9.

Hatrasorolt eszk6zok

A mérlegben olyan kovetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adésndl vagy a
kibocsaténal hatrasorolt kételezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

4.8. Aktiv id6beli elhatarolasok
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasai

A bevételek aktiv id6beli elhatarolasénak jelentdsebb Gsszegei, €s azok idébeli alakuldsa az aldbbi:

Elhatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) Eléz6 id6szak | Targyidészak
uv 1:'J_jp§sti Vagyonkezelé Zrt. 2331 48 296
‘Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkgrg)_érlygg-t ] 804, 0
Osszesen: 3135 48 296

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb Osszegei, és azok
alakulasa az alabbi:

Elhatarolt raforditasok alakulasa

Jogeim (1000HUF) El6z6 idészak | Téargyid6szak
Eszkozok bérletidija | 0| 28
_Szakmai felelésségbiztositas - S 2381 0
Eléfizetési dij I 103 119
EBgyéh igénybe vett swolgltatds _ B 5
Osszesen: 341 152

Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditdsok sem az el6z6 évben, sem a
targyévben nem szerepelnek.

Ujpesti Vagyonér Kit. Kiegészitd melléklet
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4.9. Sajat toke
Sajat toke elemeinek valtozasa

A sajat toke elemeinek targyévi valtozasai, valamint a valtozéasok okai az aldbbiak:

Sajat téke alakulasa

Toékeelem (1000HUF) E16z6 id6szak | Targyid6szak Valtozas

Jegyzett téke - B 3000 3000 -
Jegyzett, de be nem fizetett toke B 0 0ol
Téketartaldk 7 7 | || 0l 0] B
_Eredménytartalék — | 34753) 35383 _ 630
Lekotott tartalék . — | S | —
Etékelé@ tartalék - 0 0] o
s 630 L109 . 479
Sajat toke dsszesen 38383 39492 1109

Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett toke a targyiddszakban nem véltozott.

Kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasok altal jegyzett toke
A jegyzett tdke kapcesolt véllalkozésok 4ltal jegyzett sszeget nem tartalmaz.

Jegyzett, de be nem fizetett toke

Az Ujpesti Vagyonér Kft. beszamoldjaban jegyzett, de be nem fizetett toke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat tizletrészt sem kozvetleniil, sem
kozvetve nem szerzett meg €és nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogcimei
A mérlegben lekotott tartalék nem jelenik meg.
Ertékhelyesbitések alakulasa

Az Ujpesti Vagyondér Kft. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetéségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Tokemegfelelés

Az Ujpesti Vagyonér Kft. fordulénapi sajat t6kéje a jogszabalyokban elsirt tokekovetelményeknek
mindenben eleget tesz, a véllalkozés folytatdsdhoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.10. Céltartalékok
Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A mérlegben varhaté kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6zé évben, sem a targyévben nem
szerepel, a koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

Ujpesti Vagyon6r Kft. Kiegészité melléklet
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Céltartalékok kapcsolt (anya-, ledny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokkal szembeni
kotelezettségre

A mérlegben kapcsolt véllalkozésokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az elézd
évben, sem a trgyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A mérlegben jovobeni koltségekre képzett céltartalék sem az el6zd évben, sem a targyévben nem
szerepel, a kortilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltdk.

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.11. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a héatralévd futamideje t6bb mint &t év.
Biztositott kotelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb 6sszegben visszafizetend6 kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatds miatti tartozas, valtétartozas vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd 6sszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szembeni hétrasorolt kotelezettség nem 4llt fenn.

Tartos kotelezettségek kapcesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartds kotelezettség nem allt fenn.
Hosszu lejarati kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy
Onkorményzati vagyon részét képez6 eszkdz nem szerepel, igy ahhozkapcsoldddan egyéb hossz lejaratu
kotelezettség sem kertilt kimutatésra.

Kotelezettségek atsorolasa

A téargyévben a hosszu lejaratu kotelezettségeknek a forduldnapot kovetd egy éven belill esedékes
torlesztése atsorolasara nem kerdilt sor.

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészité melléklet
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Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulénapon a kapcsolt véllalkozésokkal szembeni rovid lejérati kotelezettségek megoszlasa az
alabbi:

Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozdsokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavallalattal szemben - 1 879
Leanyvallalatokkal szemben B _ 0
(Egyéb kapcsolt vallalkozésokkal szemben S 0
Osszesen: 1879

4.12. Passziv idobeli elhatiarolasok
Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv id6beli elhatarolasa sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv id8beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditdsok jelentésebb &sszegei, és azok
id6beli alakulésa az aldbbi:

Elhatarolt raforditasok alakulasa

Jogeim (1000HUF) ‘ El6z6 id6szak | Targyiddszak

Swigaltatisok elhatirolasa 574 447

Osszesen: 574 447
Halasztott bevételek

A mérlegben passziv idébeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevétel sem az elé6zé évben, sem a
targyévben nem szerepel.

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

Az Ujpesti Vagyon6r Kft. befektetett eszkoz hasznalati, tizemeltetési, kezelési jogat ellenérték fejében
tartésan nem engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, dnellendrzés jelentdsnek mindsiild
hibat nem tért fel, az eredménykimutatés targyévi adatai kordbbi idészakra vonatkozéan korrekcidkat
legfeljebb nem jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatosag

Az Ujpesti Vagyonér Kft. eredménykimutatisdban az adatok - az esetleges jogszabalyi véltozasok miatti
atrendezéseken tul - 8sszehasonlithatok az eléz6 iizleti év megfeleld adataval.

Ujpesti Vagyondr Kit. Kiegészitd melléklet
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Adofizetési kotelezettség valtozasa

Az Ujpesti Vagyonér Kft. adéfizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi véltozdsok
hatdsain tal - nem tortént olyan valtozds, mely az eredménykimutatds egyes adatainak
Osszehasonlitasaban korrekeidt kivanna.

5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatasban

Az Ujpesti Vagyonér Kft. az eredménykimutatds arab szammal jelzett tételei Gsszevondsanak
lehetdségével a targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatisban
A targyévi beszamoloban az eléirt séman til 0 eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabb tagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatds tételei tovabb tagolasdnak lehetdségével az Ujpesti Vagyonér Kft. a
targyidészakban nem élt.

Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatasban - az éttekinthetdség és az sszehasonlithatoség érdekében - az eldirt séma
szerinti 6sszes tétel feltlintetésre kertil, fiiggetleniil att6l, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek
Bevételek alakulasa

Az Ujpesti Vagyondr Kft. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakuldsa és megoszlisa

Bevétel-kategéria El6z6 id6szak Térgyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel | as7o1a|  000| 541799 998
_Aktivdlt sajat teljesitményért¢k | 0|  0.0| 0y 0.0
Lopshbeydiglele 156 00 4292 02
Seolgy mbicistek bevetelsl 7 0.0 174 00
Bevételek dsszesen 457 177 100.0 543 265 100.0

Kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasoktol szairmazoé bevételek

A beszamolasi idészakban arbevételként, egyéb bevételként, illetdleg pénziigyi miiveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktdl szdrmazd dsszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapcsolt vallalkozasoktdl szarmazo bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- Mas kapcsolt

vallalattol véllalatoktol vallalkozastol
Ertékesités nett6 arbevétele i 510662| 0 0
_Egyéb bevételek EE— U] | — — 1t
Pénziigyi miiveletek bevételei | . 0 0
Osszesen: 510 662 0 0

Ujpesti Vagyon6r Kft.
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Arbevétel tevékenységenként

97

Az értékesités nettd arbevételének megbontdsa az egymastdl jelentdsen killonbozd tevékenységek,

szolgéltatasok szerint az alabbi:

Tevékenységenkénti arbevétel alakuldsa

Tevékenységi kor Arbevétel (1000HUF)

El6z06 idészak | Targyidészak
UV szolgiltatasi szerzédés ~372387| 439523
Orzés - 58271 67376
_Kamera karbantartés B 12124 5647
Riaszto telepités karbantartds . 11233 28083
Sopctadievitd s 2999 @ 1170
Osszesen: 457 014 541 799

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Az Ujpesti Vagyondr Kft. timogatasi program keretében a beszamoldsi idészakban végleges jelleggel
vissza nem téritendd tdmogatast tevékenysége fenntartdsara, fejlesztésre sem Onkorményzati, sem
kozponti, sem nemzetk6zi forrasbél, sem mas gazdalkod6tdl nem kapott, illetve nem szdmolt el.

Visszatéritendé kapott tamogatasok

Az Ujpesti Vagyonér Kft. tamogatasi program keretében a beszAmolasi idészakban visszatéritendé
(kotelezettségként kimutatott) tdmogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem Snkormaényzati,
sem kozponti, sem nemzetkozi forrdsbol, sem mas gazdalkod6tdl nem kapott, illetve nem szdmolt el.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi milveletek bevételei soranak targyiddszaki adataban - forgalmi adatként
- egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagi vagy el6fordulasi bevételek

A targyiddszakban elszamolt bevételek kiziil nagysiga vagy eléfordulisa miatt kivételesnek tekintendd
tételek jellege és Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Bevétel jellege (1000HUF) | Osszeg
LIV Zrevel ot ol aalie e o b | 439523
Egy¢éb 6rzés bevétele 67 376

Ujpesti Vagyonor Kft. Kiegészitd melléklet
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5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

Az Ujpesti Vagyonér Kft. raforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

A targyidészakban igénybe vett szolgaltatdsok koltségeit mutatja be jogcimenként az aldbbi tablazat:

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
irzés_,yrtaszolgélat . B 128 209
Beeti dfjek , . | 10009
Szamviteli szolgltatis . . 2851
Ugyvédi, tandcsadéi dijak - S ) 3450
Karbantartés S 4739
Egy¢b igénybe vett szolgéltatasok . o o 8439
Osszesen 157 697

Kivételes nagysagi vagy elofordulasi koltségek és raforditasok

A szamviteli politika szerint kivételes nagysagl és eléfordulast kéltségnek szamit a 40 MFt értékhatart

meghaladé tétel.

A targyidészaki kivételes nagysagh vagy eldforduldst koltségek és raforditdsok Osszege és jellege az

alabbiak:

- A Térsasag 6rzés, portaszolgélat cimén 128.209 EFt-ot szamolt el a targyévben.

Ez az Ujpesti Vagyon6r Kft. és az UV Zrt. kozott kotott Szolgaltatési szerz6dés alapjan késziilt

szolgéltatasi tervben meghatarozott érzési feladatok koltségeit tartalmazza.

- A targyévi bérkoltség 231.792 EFt volt, ami a sajat dllomany névekedése miatt emelkedett az el6zd

évekhez képest.

Ujpesti Vagyonér Kft.
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5.6. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi ado megallapitasa

A tarsasagi ad6 megallapitdsara a vonatkozd jogszabalynak megfeleléen, az altalanos szabéalyok szerint
kertilt sor, a tarsasag a 2024. év vonatkozasaban elvart adot fizet.

Adéalap médosito tételek

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi add megallapitdsanal maddosité tételt jelentd tételeket mutatjak be
az alabbi adatok:

Kiemelt ad6zas el6tti eredményt csokkent6 tételek

Moédosito tétel (1000HUF) Osszeg
Tarsasagi ado szerinti értékcsokkends - ‘ 4676
Osszesen: 4676

Kiemelt ad6zas elotti eredményt novel6 tételek

Médosito tétel (1000HUF) | Osszeg
Szamviteli trvény szerinti értékcsskkenés N - | 4633
et e o e e e e e 12
Osszesen: 4 645

Adoalap mdédosito tételek jovobeni hatasa

A tarsasagi ad6 megéllapitisanal az értékelés kovetkeztében modositd tételt jelentd dsszegek jovobeni
hatdsa nem jelentos.

5.7. Eredmény
Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbdl és a targyévi addzott eredménybdl
osztalék nem keriil kifizetésre, igy a targyévi adézott eredmény az eredménytartalékba kertil.

Lezart szarmazékos iigyletek az eredményben

A gazdalkoddnak a beszdmolasi id6szakban szdrmazékos ligyletei nem voltak.

6. Tajékoztato adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idészakban az Ujpesti Vagyonér Kft. kapcsolt felekkel lényeges, bemutatést kivan6, nem
a szokasos piaci feltételek koz6tt megvaldosuld iigyletet nem bonyolitott. Az anyavéllalattal kotott
Szolgéltatasi Szerzddés dijszabésa piaci aron keriilt meghatarozasra.

6.2. Vezeto tisztségvisel6k, kiemelt juttatasok

Vezet6 tisztségviselok munkadija

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatdsag, a felligyeld bizottsag tagjainak tevékenységiikért az tizleti év

utdn jard jarandosag osszegét mutatja be az alabbi tablézat:

Ujpesti Vagyonér Kft. Kiegészité melléklet
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Vezet6 tisztségviselok jarandosigai

Vezett tisztségviselok (1000HUF) Munkabér Mas Osszesen
Osszege jérandoség
_Ugyvezetés g L0 16160| 16160
Igazgatdsigi tagok - N —— | . 0 0
Feliigyeld Bizottsagi tagok _ L oAb 3200] 3200
(sszesen: 0 19 459 19 459

Vezet6 tisztségviselok eldlegei, kolesonei, garanciai

A vezet6 tisztségviselok, az igazgatosag, a felligyeld bizottsag tagjai részére az tizleti évben semmiféle
eloleg, koleson folydsitasa és visszafizetése nem tortént, nevilkben garancia vallaldséra nem keriilt sor.

Korabbi vezet6 tisztségviselokkel kapcsolatos kitelezettségek

A korabbi vezet6 tisztségviselokkel, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle

nyugdijfizetési kotelezettség nem 4ll fenn.

Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozdan a konyvvizsgald altal kizardlag konyvvizsgélati dij kerdilt
felszamitésra, mas szolgéltatdsokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nyujtott. A beszdmold

konyvvizsgalataért felszamitott dij osszege: 400 eF T

6.3. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos 1étszamat mutatja be az alabbi tablazat:

Atlagos allomanyi létszam megoszlasa

Allomanycsoport (f5) Atlagos

létszam
Seellemi S R 4
Fizikai . ) 28
Osszesen: 32

Ujpesti Vagyondr Kift.
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Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérksltségét mutatja be az alabbi tdblazat:

Bérkoltség megoszlisa

Allomanycsoport (1000HUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozastiak | 54 028
Fizikai foglalkozasiak - 177764
Osszesen: 231792
Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései
A targyévben foglalkoztatott — munkavallalok egyéb  személyi jellegi  kifizetéseinek

allomanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhet, az dsszesitett személyi jellegli kifizetéseket mutatja

be az aldbbi tablazat:

Béren kiviili juttatisok megoszlisa

Jogeim (1000HUF) Kifizetések
Cafeteria _ = 8125
Reprezentécio S - 698
Egyéb R 3940
Osszesen: 12 763
Bérjarulékok jogcimenként
A targyidészakban elszdmolt bérjarulékokat mutatja be jogecimenként az alabbi tablazat:
Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szociélis hozzdjaruldsi adé S - - 25 429
Szakképzési hozzéjarulas ) - - 0
Egyéb bérjarulékok N — 3602
Osszesen 29 031

Ujpesti Vagyonér Kft,
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6.4. Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adédéan az Ujpesti Vagyonér Kft. kozvetleniil nem termel, és nem térol
veszélyes hulladékot, a tevékenység sordn keletkez6, kornyezetre karos anyagok elenyészok.

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 tizleti évben, sem a térgyévben koltség
nem keriilt elszamolésra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kérnyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem
az el6z0 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latszo kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kdrnyezetvédelmi, helyreaflitasi kitelezettség a fordulénapon
nem 4llt fenn.

Ujpesti Vagyonbr Kit. Kiegészitd melléklet
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Az Ujpesti Vagyonér Kft.
2024, évi iizleti jelentése

A térsasig cégneve: Ujpesti Vagyondr Vagyonvédelmi Biztonsagtechnikai Rendszert
Uzemeltetd és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Réviditett elnevezése: Ujpesti Vagyonér Kft.
Székhelye: 1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.
Adészdma: 13060918-4-41

Csoportazonosité szam: 17781695-5-41

Statisztikai szdm: 13060918-8020-113-01

Képviseld neve: Dr. Baranyi Jézsef tigyvezetd

Alapité (tulajdonos): UV Ujpesti Vagyonkezeld Zt.
Székhelye: 1042 Budapest, Munkésotthon u. 66-68.
Cégjegyzékszdma: Cg.01-10-042083

Képviseli: Hock Zoltan vezérigazgatd

Bevezet6 rész

Az iizleti jelentés célja, hogy az éves beszdmold adatainak értékelésével gy mutassa be a
véllalkoz6 vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az lizletmenetet, a véllalkozo tevékenysége
soran felmeriild fobb kockézatokkal €s bizonytalansagokkal egyiitt, hogy ezekr6l a tényleges
koriilményeknek megfeleld, megbizhaté és valos képet adjon.

Az izleti jelentésnek a vallalkozd iizletmenetének fejlédésérdl, teljesitményérdl, illetve
helyzetérdl atfogd, a véllalkozo méretével és Hsszetettségével dsszhangban all6 elemzést kell

tartalmaznia. Ezen elemzési feladatok a multbeli adatok alapjan a kiegészitd mellékletben
bemutatasra kertiltek.

A miikdésre hatd egyéb tényezok: A tarsasig a tevékenységét nagyrészt az Ujpesti
Vagyonkezeld Zrt-vel (a tovabbiakban: UV Zrt.) megkottt éves szolgdltatasi megéllapodas
keretében latja el. Emellett véllalkozési tevékenységet is folytat,

Az értékesités nettd arbevétele: 541.799.000, - Ft
Téjékoztato rész

A Kft, tevékenységét alapvetden a 2005. évi CXXXIIL a személy- és vagyonvédelmi,

valamint a magAnnyomozéi tevékenység szabdlyairdl sz616 (a tovabbiakban SzZVML) térvény
hatarozza meg.

Az SzVmMt-nek valé megfelelés alapjan a Kft. meglehetdsen speciélis és egyben kétottebb
helyzetben van a cégesoport tébbi szerepldihez képest.

A Kft. a beszdmold évében is, az el6z0 évekhez hasonléan alaptevékenységéhez és az ehhez
kapesolddo egyéb szakmai feladatokat latott el. F6 célunk a Budapest Févaros IV, ker. Ujpcst
Onkorményzat vagyonvédelmi és rendezvénybiztositasi igényének teljesitése, az Ujpesti
Onkorményzat és az UV Zrt. kozott 1étrejott kozszolgéltatasi szerzddésben meghatérozott
feladatok megrendelés szerinti mindségi ellatasa.



F6 tevékenységiink biztonsigi rendszerekkel kapesolatos szolgdltatds. E tevékenység
korébe alapveten:
o az Ujpest teriiletén kiépitett tavfeliigyeleti rendszerek iizemeltetése és karbantartésa,
o az Ujpesti Onkormanyzat, annak Gazdasagi Intézménye, illetve az UV Zrt, kezelésében
1év6 ingatlanok él6erds brzése,
o Ujpesti kozteriileti térfigyeld rendszer karbantartésa,
o Ujpest Onkormanyzata, illetve annak gazdasagi tarsasigai 4ltal szervezett rendezvények
biztositasa,

* tovabba a més sziikséges technikai eszkdzok telepitése, lizemeltetése €s karbantartésa

Egyéb tevékenységként vagyondri szolgaltatast végziink az alabbiak szerint:
¢ objektumorzés,
¢ személybiztonsagi tevékenység,
o ¢ériékszallitas,
o rendezvénybiztosités.

Tovabbi szakmai teriileteink:
e {ires 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok ellen6rzése,
¢ Onkorményzati fenntartasi jatszoterekkel kapcsolatos egyéb tevékenységek.

Tevékenységlink fébb vonulatdit a Tavfeliigyeleti Biztonségtechnikai Rendszer, él6erds
vagyonvédelmi tevékenység (objektumdrzés, fegyveres ©értékszéllitds, személyvédelem,

ingatlan ellen6rzés stb.), valamint video- és riasztérendszerek tervezési-telepitési feladatok
alkotték.

Szolgdltatasi megéllapodds keretében ellatott tevékenységek:
o a Polgarmesteri Hivatal é16er6s 6rzése,

Kormaényhivatal élderds 6rzése,

Szocialis Osztaly élderds brzése,

Ujpesti Szakorvosi Rendelsintézet é16erés érzése,

UV Zrt. Portaszolgélat élerds érzése,

Ujpesti Piac és Vésarcsarnok él6erds 6rzése,

Viérosgondnoksag éloerds drzése,

maganteriileten kiépitett térfigyeld monitorainak figyelése, rendszer karbantartésa,
ingatlanok ellendrzése.
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Villalkozasi, megbizasi megdllapoddsok keretében elldtott tevékenységek:
o tavfeliigyeleti tevékenység €s karbantartas,
o \jpesti intézmények riasztérendszereinek kiépitése, karbantartésa,
¢ rendezvénybiztositasok,
o Ujpest teriiletén kiépitett kozteriileti térfigyeld rendszer karbantartasa.



A gazdasagi tarsasdg szakmai célkitlizésének teljesiilése

Cégiink vagyonvédelmi tevékenységébsl fakadd f6 célkitizéseit, azaz TBR rendszerrel
kapcsolatos f6 feladatait és fejlesztéseit teljesitette.

Teljesiilt tovabba az élder6s Orzéssel kapcsolatos azon célkitiizés, hogy feladatainak a

jogszabalyoknak megfeleléen rendkiviili esemény bekdvetkezése nélkiil végrehajtsa 2024
évben is.

Cégiink kizdrélag szakmailag felkésziilt, a szakmai munkavégzéshez sziikséges hatésagi
engedélyekkel rendelkezé és pénziigyileg stabil (koztartozas nélkiili) alvallalkozokat és egyéni
vallalkozokat vesz igénybe (a tovabbiakban: alvéllalkozok). Az igénybe vett alvallalkozék

elébmingsitettek, a belsé tigymenetiiket, szakmai felkésziiltségiiket, jogszerii foglalkoztatasukat
folyamatosan, havi szinten ellendrizziik.

A racionalis gazdalkodés eredményeként megallapithatd, hogy személyi kiadésaink ardnyban
allnak a szakmai feladatok altal optimalisan sziikséges létszammal.

A cég fejlodése (a gazdasdgi kirnyezet ismert és varhaté fejlédése, a belsé dontések
varhato6 hatdsa fliggvényében)

2024. évre célként keriilt megfogalmazasra a tavfelligyeleti rendszert igénybe vevo tigyfelek
megtartasa, lehetdség szerinti bovitése, illetve a rendszer korszeriisitése. Ezen célkitlizés a
mellékelt szakmai megval6sulasrol sz616 beszdmold alapjan megvaldsult.

A cég honlapja 2024. évben is folyamatosan miikodott, korszerti, atlathat6 feliilet all az
érdekl6do rendelkezésére.

Kutatas és a kisérleti fejlesztés teriilete
A tarsasag kutatast, kisérleti fejlesztést nem folytat.
Telephelyek bemutatasa
A tarsasdg a székhelyén tul nem rendelkezik tovébbi telephellyel.
Foglalkoztatispolitika

A dolgoz6i 1étszadm tekintetében folyamatosan biztositjuk a munkajogi szabalyoknak val6 teljes
kortt megfelelést, és rendszeresen ellendrizzitk az ezzel kapcesolatos eldirdsok betartasat.

Kornyezetvédelemnek a villalkozé pénziigyi helyzetét meghatarozo, befolyasolé
szerepét, a villalkozé kornyezetvédelemmel kapcsolatos feleldssége

A tarsasag 4ltal elvégzett tevékenységek nem veszélyesek a kdrnyezetre.



Kornyezetvédelem teriiletén tértént és varhatod fejlesztések, az ezzel dsszefiiggsd
tamogatasok

A tarsasag altal elvégzett tevékenységek nincsenek hatéassal a kdrnyezeti fejlesztésekre.
Kornyezetvédelem eszkozei tekintetében a villalkozo dltal alkalmazott politikat
A térsasag altal elvégzett tevékenységek nincsenek hatéssal a komyezeti fejlesztésekre.
Kornyezetvédelmi intézkedéseket, azok végrehajtasanak alakulasat
A tarsasag altal elvégzett tevékenységek nincsenek hatassal a kdrnyezeti intézkedésekre.
Pénziigyi instrumentumok hasznositdsa
Befektetési vagy forgatasi célt mindsités, a valds értéken torténd értékelésnél az értékelés
szempontjabol torténd besorolds, a szdrmazékos ligyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege
nem keriilt alkalmazésra, igy ez nem volt jelentds hatssal a vagyoni helyzetre.
Kockazatkezelési politikat és a fedezeti iigylet politika
Ertékpapir kezelés nem tartozik a tarsasag folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat

A tarsasag likviditdsi kockdzata nmem jelentls, a szilkséges pénziigyi forrasok id6ben
rendelkezésre allnak.

Magyardzat az iizleti jelentésben olyan teriiletre, ahol tovdbbi magyarizatokat
szilkséges adni az éves beszdmoloban szerepl6 adatokra

A tarsasag nem tartja sziikségesnek tovabbi magyarazatok, részletezések bemutatasat.

Szavazati jogot megtestesité értékpapirok, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett az
Eurépai Unié valamely tagidllamédnak elismert (szabélyozott) piacan (t6zsdéjén)

A térsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral.

A jegyzett toke Osszetétele, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek
tézsdei kereskedelme nem engedélyezett az Eur6pai Unié valamely tagallamdinak
elismert (szabalyozott) piacan (t6zsdéjén), részvénytarsasagnil részvényfajtik szerinti
bontasban, jelezve e fajtaknak a jegyzett t6kén beliili aranyét, valamint az azokhoz
kapcsolédé jogokat és kotelezettségeket

A téarsasag torzstokéjét 100 %-ban az UV Zrt. birtokolja. Azaz a tulajdonoson kiviil més
befektetd nincs a véllalkozasban.



A jegyzett tokét megtestesitd kibocsatott részesedések Atruhdzaséinak barmilyen
korldtozasat (ideértve a részesedésszerzéshez kapcesolédé korldtozasokat, vagy a
tarsasag, illetve a kibocsatott részesedések mas birtokosai belecgyezésének
sziikségességét is)

A tarsasag torzstokéje atruhazasanak korldtozdsa nem ismert.

Munkavéllaléi részvényesi rendszer altal el6irt iranyitdsi mechanizmus, amelyben az
irdnyitasi jogokat nem Kkozvetleniil a munkavillalok gyakoroljak

A tarsasagnal nem miikédik munkavallal6i részvényesi program.

Szavazati jogok barmely korlatozasa (kiilondsen a meghatdrozott részesedéshez vagy
szavazatszimhoz kapcsol6dé szavazati jog korlitozast, szavazati jogok gyakorldsara
vonatkoz6 hataridéket, valamint azon rendszereket, amelyek altal a részesedésekhez
fiiz6d6 pénziigyi elonyok - a vallalkoz6 egyiittmiikodésével - elkiiloniilnek a kibocsatott
részesedések birtoklasatol)

A tarsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztiil Ujpest Onkormanyzata, igy a szavazati jog
korlatozasa nem lehetséges.

Tulajdonosok kozotti bArmely megallapodést, amelyrél a vallalkozénak tudomssa van
és amely a kibocesatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhdzasanak korlatozasat
eredményezheti

A téarsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztiil Ujpest Onkorményzata, igy a szavazati jog
korlatozasaban nem érintett.

Vezeto tisztségviselok kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabaly
modositasdra vonatkozo szabily ok

A térsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztiil Ujpest Onkormanyzata, ennek koszonhetéen
egyediili kozos hatarozathozatali joggal rendelkezik.

Vezet6 tisztségviselok hatdskore, kiilonosen a részvénykibocsatasra és -visszavisarlsra
vonatkoz6 jogkor

A térsasag tulajdonosa az UV Zrt-n keresztitl Ujpest Onkorményzata, ennek kdszonhetden
egyediili/kozds szazalékos hatdrozathozatali joggal rendelkezik.

Vallalkozd részvételével kotott barmely lényeges megallapodast, amely egy nyilvanos
vételi ajanlatot kivetden a villalkozé iranyitidsaban bekSvetkezett valtozds miatt 1ép
hatalyba, médosul vagy sziinik meg, valamint ezen események hatésait, kivéve, ha ezen
informdciok nyilvanossagra hozatala silyosan sértené a villalkoz6 méltinyos iizleti
érdekeit, feltéve, hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvinossigra hoznia azokat

A tarsasag tulajdonosa az UV Zrt. A vezetésnek ilyen dokumentum nem 4ll rendelkezésére.



Villalkoz6 és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallalgja kozdtt 1étrejott
megallapodast, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé
lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavillalé

jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvdnos vételi ajainlat miatt
szfinik meg

A Kft. tevékenységét 1 {6 ligyvezetd latja el.

Atruhazhaté értékpapirok, melyet az Eurépai Gazdasagi Térség valamely dllamdnak
\ szabilyozott piacdn kereskedésre befogadtak

A tarsasag nem rendelkezik ilyen értékpapirral, ennek kovetkeztében az iizleti jelentésében
véllalatirdnyitdsi nyilatkozatot nem/tesz kozzé a szamviteli térvényben meghatarozott
tartalommal,

Vallalatiranyitdsi informacio

A tarsasdg miikddési teriiletén szdmos konkurenciaja tevékenykedik.

Onkorményzati megrendelések esetén a lehetséges (nem kozbeszerzés-koteles)
megrendeléseket mind az éléer6s Orzés, mind a tavfeliigyelet terén a térsasig elényds
poziciéban van. Elderds drzés esetében a kiilsé piaci sikeres részvétel a szamos konkurens miatt
bizonytalan, igy e szegmensben nem tlinik indokoltnak jelentds er6forrdsok lekétése.

Budapest, 2025, aprilis 15.

Ujpost} Vagyonar Kt
1042 Budapod Munxasatinon u, 66 68
rdoszaly 13060818-4-41
Cseportazondsitd sz - 17781695-5-41
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Iktat6szam:AL4192-01/2025
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Ujpesti Vagyonér Kft tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztem az Ujpesti Vagyondr Kft, cégjegyzékszam 01-09-716821 ("a Tarsasig")
2024. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamoldé a 2024.
december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 104 493 eFt,
az ad6zott eredmény 1109 eFt nyereség

és az ugyanezen idSponttal végz6dé lizleti évre vonatkozd eredménykimutatisbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl All.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a
Térsasag 2024. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az
ezen id6ponttal végz6d6 lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelésségem bdvebb lefrasat jelentésem ,A konyvvizsgdlé éves beszamold
kényvvizsgalataért valo felelssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabdalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,A Kkonyvvizsgdléi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasrél szo6lé szabilyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testlilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgildknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelek az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irasoknak is.



Meggydz6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és
megfelel6 alapot nyijt véleményemhez.

Egyéb informdaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciék az Ujpesti Vagyonér Kft 2024. évi iizleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felel8s az lizleti jelentésnek a szadmviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkoz6 el6irasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott véleményem nem

vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo6 altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az lizleti jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkdm alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az
lizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirasaival
osszhangban van-e, és err6l, valamint az ftzleti jelentés és az éves beszamold
0sszhangjaroél vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az Ujpesti Vagyondr Kft 2024. évi lizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban 6sszhangban van az Ujpesti Vagyondr Kft 2024. évi éves
beszamolé6javal és a szamviteli torvény vonatkozoé eldirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szdmara nem {ir el tovabbi kévetelményeket az lizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lzleti jelentésben mads jellegi 1ényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitas
sem jutott a tudomdasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves
beszamolo6ért

A vezetés felel6s a megbizhat6é és valés képet adé éves beszamolé elkészitéséért a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbél, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.
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Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzé tegye a vallalkozds folytatdsdval kapcsolatos informéacidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisdnak elvén alapulé éves beszamolé
Osszedllitdsdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A kényvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat sordn célom kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas fokt bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként létezd lényeges
hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és 1ényegesnek
mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjdk a felhaszndlék adott éves beszadmold alapjdn meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabél
eredd lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az
ezen kockazatok Kkezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasdhoz. A csalasbél eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szidndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerem a koényvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt
annak érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg,
amelyek az adott korilmények koézott megfeleléek, de nem azért, hogy a
Tarsasag belsé KkontrolljaAnak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét

és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsoléddé kozzétételek
észszerliségét.
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- Kovetkeztetést vonok le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérédl a
vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves beszdmol6 sszedllitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonom le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésemben fel kell hivnom
a figyelmet az éves beszadmoldéban 1évé kapcsolédéd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet.
Kévetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolé 4atfogdé bemutatdsat, felépftését és
tartalmat, beleértve a kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékelem azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgdld
tigyletek és események valés bemutatasa.

- Az iranyitissal megbizott személyek tudomdsara hozom - egyéb
kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett hatékorét és ilitemezését, a
kényvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott
belsé kontrollnak a konyvvizsgidlatom sordn Aaltalam azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 15.

Audit-Line Konyvel§ és Konyvvizsgdls Kft Eszenyiné Fekete Agnes
1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1 kamarai tag Ronyvvizsgdls,
Eszenyiné Fekete Agnes Kamarai tagsdgi szdm: 003172
iigyvezetd igazgato

nyilvdntartdsi szdm: 000030

Oldal 4 / 4



f WUJPESTI )
VAGYONKEZEL® ZRT.

UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkériien Mitkidd Részvénytarsasag
1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68.

KIVONAT

Az UV Ujpesti Vagyonkezel¢ Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Igazgatosiganak
2025. majus 13. napjan
megtartott igazgatosagi iilésének jegyzékonyvérol

A szavazds modja: személyesen

A szavazason jelen 1évo igazgatésagi tagok:
dr. Gonda Pal, az igazgatdsag elnoke

Bajor David

Kazup Attila

Nagy Istvan

Sipos Imre

HATAROZAT:
16/2025. (V.13.) Igazgatésagi hatiarozat

Az UV Zrt. Igazgatosaga az UJPESTI VAGYONOR Kft. Szamviteli torvény szerinti
beszamoldjat 104.493 ezer forint eszkoz- és forrasoldali egyezoséggel, valamint 1 109 ezer
forint adézott eredménnyel elfogadja.

Az UV Zrt. lIgazgatosiga jovahagyja a 1 109 ezer forint adozott eredmény
eredménytartalékba helyezését.

Az UV Zrt. Igazgatosaga tudomasul veszi a beszamolorol késziilt konyvvizsgaléi jelentést,
valamint a tarsasag feliigyel6bizottsaganak dontését.

Az UV Zrt. Igazgatésaga felkéri az UJPESTI VAGYONOR Kft, iigyvezetsjét, hogy a
jogszabalyokkal ésszhangban gondoskodjon az éves beszamol6 kizzétételérol.

Szavazas eredménye és hatarozatképesség megallapitisa, médja:
4 igen 0 nem 1 tartdzkodas mellett a jelenlévd lgazgatdsdgi tagok a hatdrozatot
elfogadtak. Tartézkodott Nagy Istvan.

A hatarozati kivonat készult: 2025. majus 14.

ajor Gabriella
jegyzdkonyvvezetd
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