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Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1.) A teriiletre, ahol az Ujpest, 76522/3 helyrajzi szimu ingatlan talalhat6, a Budapest Févdros IV.
keriilet 7. szamu, Megyer kertvdros varosszerkezeti egység Keriiletei Epitési Szabdlyzatdrol sz6lo
19/2018. (VI1.11.) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) elSirdsai vonatkoznak

Az ingatlan az alabbi épitési 6vezetbe tartozik a KESZ alapjan:
- Vi-2/IV-7/5 intézményi, jellemzbéen szabadonallé jellegii tertilet (Vi-2)

A KESZ épitési dvezetre vonatkozo eldirasai:

VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
23, Intézményi teriiletek altalanos eléirasai (Vi)

»31. $ (1) A Vi jelii épitési ivezetek teriiletei tobb ondllo rendeltetési egységet magaba
foglalo,

elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgdlnak, amelyben olyan épitési ovezet is meghatdrozhato, ahol a lako-
Sfunkcio

is megengedelt.

(2) Amennyiben az egyes épitési ovezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek —az (1)
bekezdésben foglaltakon tul — az intézményteriileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk
el:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllas, \

¢) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti,

e) sport,

f) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység és

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamdra szolgadlo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgdlati lakds, amennyiben az évezeti elGirdsok megengedik.

(3) Amennyiben az egyes épitési dvezetek elGirdsai mdsképp nem rendelkeznek az épitési
oOvezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6ndllo ipari, raktdrozdsi, épiilet,

b) ipari, nagykereskedelmi, o6ndllo rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésii
épiilet, és

c) nem a f3 rendeltetést vagy az ondllo rendeltetési egységet szolgalo raktdrozdsi helyiség
nem létesithets, meglévd épiilet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(4) Az épitési dvezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,

b) kozmiipotlo miitdrgyak koziil ciszterna, csapadékviz tartdly,

¢) hulladékeartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, és

e) zaszlotarto oszlop

helyezheto el.
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(5) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az dvezeti eldirds masképpen nem rendel-
kezik

— 2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célii brutto szintteriiletii épiilet nem létesithetd.
(6) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az 6vezeti elSirds mdsképpen nem
rendelkezik — a fGrendeltetéshez tartozo — a jogszabdlyok szerint szamitott mennyiségii —
személygépkocsi-parkolo legaldbb 50%-dt a férendeltetésii épiileten beliil, vagy terepszint
alatti

épitményben kell elhelyezni.

(7) A parkolasra fordithato szintteriileti mutato — amennyiben az évezelti elGirds masképpen
nem rendelkezik — kizardlag terepszint alatti beépités eset hasznalhato fel.

(8) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja

tartalmazza.”

34. § (1) A Vi-2/IV-7/5 jelii Szilas-patak menti vegyes, jellemzéen kiskereskedelmi
rendeltetésti intézmények épitési ovezete, ahol

a) lako rendeltetés is elhelyezhetd és foldszinti lakdsok kialakitdsa esetén a foldszinti
padldszint magassdga legalabb 0,6 méter és legalabb MASZ + 1,3 mBf magassdgii lehet,
b) minden teljes 50 m2 telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyez-
heté

el,

c) épiilet vizszintesen mért utcai vetiileti homlokzathossza legfeljebb 65,0 méter lehet,

d) kereskedelmi funkciot elhelyezni, vagy ilyen célra helyiségeket datalakitani csak az épiilet
foldszintjén lehet,

e) terepszint alatti beépités kizardlag gépjarmiitarolo és a lakdsokhoz tartozo tdrolo-
helyiségek létesitése céljara alakithato ki,

f) sorgarazs nem helyezhetd el,

g) a kereskedelmi és gazdasdgi célu szabadtéri anyagtdarolds nem megengedett,

h) a teriilet kiszolgdldsdra vj gazdasdgi bejdrat a kialakitando belsG kozteriileti hdlozatrdl
nyithato.

(2) A Vi=2/IV-7/5 jelii épitési ovezet teriiletén uj beépités haszndlatbavételekor

a Baross utca Erdésor it — Ocedndrok utca kozotti szakaszdanak és az Ujpesti temet északi
hatdrdn a Megyeri ut — Baross utca kézotti forgalmi szerepet betolté gytijtéutnak, valamint
a tervezett kiszolgadlo uthdlézat Baross utcaval kapcesolatot biztosité szakaszdnak, tovabbad
az

adott telekkel hatdros szakaszoknak miikodniiik kell, és

c) a beépités telkének legkozelebbi hatdratol egy iizemeld kozdsségi kozlekedési jarat
megallojanak 300 méter sugaru korin beliil kell elhelyezkednie.”

3. tablizat: Vegyes terilletek: Intézményi terillat

A ] | [ i D | E 3 i 3 ] "
i Szintteriileti mutato Epilletmagassag, |
Kialakithato telek legnagyobb b ég dett legnagyobb P: Parkdny- Zoldfelilet
Beépitési Telek telek d | _‘ éke (%) _me’nél_x_e(m‘lm’) | magassig (m) _J legkisebb
méd pozicio}; legkisebb g i | o parkolasra mértéke
Epitési & j teriilet 2] dlessé il i it 0 in. 3 %]
Epitési bvezet jele eriilete (m?) srélessége felett P (szmd) _fordmlalu min. man. (%)
(m} tobblet {szmp) |
e ; ; - -
7. | Vi2/N-7/5 | sabadonills 000 | x as 6s | 26 [ 10 [ 6o [ 1o | 3 |

Az ingatlan a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvény 7. § 35. pontja
szerinti - a vonatkozo6 nyilvantartasban 66162 azonosité szamon szerepld - régészeti leld-
hely teriilete.
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2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatésagat korlatozé/befolyasolé tényezok:

Tekintettel arra, hogy az ingatlanon és a szomszédos 76552/5, 76551/1 és a 76550/5, 76550/6 hrsz-
u ingatlanokon, valamint a 76373/7 hrsz-u ingatlanon egy z6ldmez0s, a kialakult ingatlanstrukturat
teljes mértékben atalakito fejlesztési lehetdség szabalyozott, a teriilet egységes fejlesztd altali ki-
épitése lenne praktikus.

A Baross utca tervezett meghosszabbitasanak a tulso oldalan 1év6 76552/6 hrsz-u ingatlan megva-
sarlasat is tervezi a fejleszto.

A teriileteken feltételezhetéen jelentos talajszennyezés van a kornyezo lakételepek épitésé-
nek idején rekultivacio cimszoval ide hordott hulladék, illetve a betoniizem miatt.

A teriilet beépithetoségének feltétele a belso feltird kozteriiletek kialakitasin és Kiépitésén
tal a Baross utca északi iranyi kiépitése az Erdésor utcatél kezdédéen az Ocedn-drok utchig,
ami a Szilas-patak feletti hid kiépitését is sziikségessé teszi. Feltétel tovabba a Baross utca
Erdésor ut — Ocedn-arok utca kozotti szakaszanak és az I'ijesti temetd északi hataran a
Megyeri ut-Baross utca kozotti forgalmi szerepet betolté gyiijtéutnak, valamint a tervezett
kiszolgalo uithalézat Baross utcaval kapcesolatot biztosité szakaszanak, tovabba az adott te-
lekkel hataros szakaszainak a miikédése.

A beépités telkének legkozelebbi hataratél egy iizemelé kozosségi kozlekedési jarat megallo-
janak 300 méter sugaru koron beliil kell elhelyezkednie.

A teriilet jelentds fadllomannyal bir, amelynek reszbeni igénybevétele elkeriilhetetlen.

A tervezett szabélyozasi rendszer az Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabélyzataban (UKVSZ-
ben) biztositott épitési jogok alapjan keriilt meghatarozasra.
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3.) Szabalyozisi terv kivonat

Térképrésziet

Q. 19/2018. (VI..11.} szamu dnkormanyzati rendelettel elfogadott,
7. s2dmu, Megyer kerlvaros varosszerkezeti egységkerlleti szabdlyozasi tervébdl

3/A melléklet: SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VEUIV-I/s
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Térképrészlet

Q. 19/2018. (V1. 11.) s2dm0y dnkormanyzati rendelettel elfogadott,
7. sz4m0, Megyer kertvaros varosszerkezeti egységkerlleti szabalyozasi tervébdl

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEME! - KOTELEZD A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
[ Stabéhyarde voral Kateleso elemes

S1abivoziss srelesséy Epites hely
|..,4 fpitds cvazet. Ovezet hatdra [ ] Kowle2d megizontees ol

Epitdu dvezer overet jeie A tolek ba nem épithetd része

J | I, renddl t8utak (KOu-2/1v-7)
} ] U. rend0 #5utak (KOu-3/1V-7)

| Forgaimi sterepet hetdits galgSutak (Wt Kk/NV-7/1)

KisTolglo- &5 laks wiak (IR-XK/T-7/2)

|‘—"' Z8idteriletek (R ZXRNV-7. Dep-KE/W-T)
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€ riogos tapcsott
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Térképrészlet

@ 19/2018. (VL. 11.) szam0 8nkormanyzati rendelettel elfogadott,
7. szdm0, Megyer kertvaros vérosszerkezeti egységkerlleti szabdlyozasi tervébdl

3/B meliéklet: SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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Térképrészlet

Q@ 19/2018. (V1. 11.) szamu dnkormdnyzati rendelettel effogadott,
7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egységkerlleti szabdlyozasi tervébdl

3/B meliéklet: JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK
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4.) Térképmasolat
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5.) Légifoté (2024. marcius)

Budapest, 2025. aprilis 22.

C/ﬁv?vujh bz

Mirtonffy Istvan
. foépitész, foosztalyvezetd

0JPEST, POLGARMESTERI HIVATAL » FOEPITESZI IRODA e 51 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. « & 231-3173



