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Targy: El6vasarlasi Joggal kapcsolatos felhivas

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1151
Budapest, Szantofold utca 6.; nyilvantartasat vezetd szerv: Févarosi Torvényszek Céghirdsaga,
cégjegyzékszam: 01-09-370505; addszam: 12890729-2-42, statisztikai szamjel: 12890729-6820-11 3-
01, képviseli: Gemer Zoltanné ligyvezetd onalldan) mint eladd (a tovabbiakban: Eladd) az alabbiakrol
kivanjuk tajékoztatni Onodket.

2025. marcius 17. napjaningatlan adasvételiszerzédés jottlétre kozottiink, valaminta Biggeorge 45.
ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., nyilvantartasat
vezetd szerv: Magyar Nemzeli Bank; lajstromszama: 1221-104; statisztikai szamjele: 19389574-6820-
915-01, adodszama: 19389574-2-41; keépviseli: Biggeorge Alapkezelé Zartkérlien Mikodd
Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.; nyilvantartasadtvezetd szerv: Févarosi
Torvényszék Céghirosaga cégjegyzékszama: Cg.01-10-045316; addszama: 13589288-2-41; statisztikai
szamjele: 13589288-6630-114-01, képviseli: Szegedi Zoltan és Szuda Janos Pal igazgatdsagi tagok
egylttesen) mintvevd (a Vevd) kozott az Eladd kizarolagos, 1/1 tulajdonihanyad aranyu tulajdonaban
allé alabbi Ingatlanok addsvétele targyaban (a tovabhiakban: Adasvételi Szerzédés). Az Adasvétel
Szerzddés E) fejezetében foglalt hatalybaléptetd feltételek teljesiltek.

a) a Budapest F8varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban Budapest V. kerllet, belteriilet, 76552/3 helyrajziszam alatt felvett, , kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésl, 4 ha 4384 m? teriiletli ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlanil),

b) a Budapest F@védros Kormdényhivatala Foldhivatali FSosztalya altal vezetett ingatlan-
nyilvantartdsban BudapestIV. kerilet, belterilet, 76552/5 helyrajziszam alatt felvett, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii, 329 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2},

c) a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban Budapest IV. keriilet, belterilet, 76552/6 helyrajziszam alatt felvett, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezés, 3 ha 2570 m? terllet(i ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan3).

Az Ingatlanl vételara 887.680.000 Ft, az Ingatlan2 vételara 6.580.000 Ft, mig az Ingatlan3 vételara
651.400.000 Ft.

Az Ingatlan1 tulajdoni lapjan Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata javéra bejegyzett
eldvasarlasi jog (a tovabbiakban egytt: EIGvasarlasi Jog) szerepel, amely El6vasarldsilog az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés szerint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdlszold 1997. évi LXXVIIL,
torvény 25.§ (1) bekezdése alapjan kerilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Az Elad6 és a Vevé allaspontja szerint a t. Onkormdnyzatot elévasarldsi jog az Ingatlan1 tekintetében
mar nemilleti meg, figyelemmelarra, hogy az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVII. torvény 2024. oktdber hd 1. napjaval — tehdt az Adéasvételi Szerzddés megkotését
megel6ézéen - hatdlyon kivil helyezésre kerllt, annak rendelkezései 2024. oktdber hd 1.napjatdl
kezdédden nem alkalmazanddk.



Amennyiben t. Onkormanyzat barmely okbdl az el6z6ekben elSadott alldsponttal ellentétes
kovetkeztetésre jutna Ggy az Elado kéri, hogy a jelen levél kézhezvételét kovets 60 napon belil t.
Onkormanyzat nyilatkozzon arrdl, hogy az Ingatlan1 adasvétele tekintetében milyen alapon all fenn t.
Onkormanyzat esetleges elévasarlasijoga, illetve Elado kéri, hogy t. Onkormanyzat sziveskedjen arrol
is nyilatkozni, hogy az el6vasarlasi jogaval élni kivdn-e az Ingatlanl — és kizardlag az Ingatlanl —
tekintetében. Az Ingatlan2 és az Ingatlan3 tekintetében elévasarlasi jog nem kerilt bejegyzésre és
mivel az Ingatlanok nem képeznek dologdsszességet és azok nem is dologdsszességként kertiliek
értékesitésre, igy az Ingatlan2 és az Ingatlan3 tekintetében elévasarlasi jog nem meril fel.

Hivatkozdssal az AddsvételiSzerz6dés H.4. pontjdban foglaltakra, ha a jelen felhivas t. Onkormanyzat
részére tortént igazolt kézbesitéstdl szamitott 70 napon belil az Onkormanyzattdl nem érkezik
nyilatkozat arrdl, hogy az eldvasarlasi jogaval élni kivan-e, az Eladd és a Vevd azt ugy tekintik, hogy
ezzel ajoggal t. Onkormanyzat nem kivant élni.

Kérjik, hogy a jelen felhivasra valaszleveliiket a Kalman és Tarsai Ugyvédi lroda részére, a 1124
Budapest, Flirj utca 2. sz. alatti cimre sziveskedjenek megkildeni. Az ezen cimre megkUldétt és
kézbesitettvalaszlevellket tigy tekintjlk, hogy az az Eladé részére megkildésre és kézbesitésre kertilt.

Budapest, 2025. aprilis 2.

Mellékletek:
1 2025. marcius 17-én kelt Ingatlan Adasvételi Szerzddés 1 eredeti példanya

Tisztelettel,

/
G&”w( RAA

FOTI CENTRUM Kereskedelmgfs Ipari Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
képviseli: Gemer Zoltanné ligyvezets dnalldan
Eladé
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészré|

FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Korlatolt Felel&sségli Tarsasag (székhely: 1151 Budapest,
Szantofold utca 6.; nyilvantartasat vezetd szerv: Févérosi Torvényszék Céghirdséga, cégjegyzékszam:
01-09-370505; addszam: 12890729-2-42, statisztikai szdmjel: 12890729-6820-113-01, képviseli:
Gemer Zoltanné ligyvezet6 6nalldéan) mint eladd (a tovabbiakban: Eladd);

s

es

Biggeorge 45. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32,,
nyilvantartasat vezet6 szerv: Magyar Nemzeti Bank; lajstromszdma: 1221-104; statisztikai szamjele:
19389574-6820-915-01, addszama: 19389574-2-41; képviseli: Biggeorge Alapkezeld Zartkorlien
M(ikod8 Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.; nyilvantartdsat vezetd szerv:
Févarosi Torvényszék Cégbirdsdga cégjegyzékszdma: Cg.01-10-045316; addszama: 13589288-2-41;
statisztikai szdmjele: 13589288-6630-114-01, képviseli: Szegedi Zoltén és Szuda Jédnos Pél igazgatdsagi
tagok) mint vevd (a Vevd),

Eladod és a Vevé egyiitt: Felek vagy Szerz8d6 Felek, killon-kiilon: Fél kzott alulirott helyen és napon,
az aldbbi feltételekkel:

A) ELOZMENYEK
1. Elado kijelenti, hogy

a) 1/1 tulajdoni hényad ardnyban kizardlagos tulajdondban &ll a Budapest F&véros
Kormanyhivatala Féldhivatali F6osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Budapest IV.
keriilet, belterillet, 76552/3 helyrajzi szdm alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezési, 4 ha 4384 m? teriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl),

b) 1/1 tulajdoni hényad aranyban kizarélagos tulajdonaban 4&ll a Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Budapest IV.
keriilet, belteriilet, 76552/5 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezés(, 329 m? teriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2),

c) 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban kizardlagos tulajdondban 4ll a Budapest Févéros
Korméanyhivatala Foldhivatali FGosztalya altal vezetett ingatlan-nyilvéantartashan Budapest IV.
kerillet, belteriilet, 76552/6 helyrajzi szdm alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 3 ha 2570 m? teriilet( ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan3).

2. Ingatlanl-Ingatlan3 a tovabbiakban egyltt: Ingatlanok.

3. Vevé kijelenti, hogy lakdprojekt fejlesztését (a tovabbiakban: Beruhdzas) tervezi az Ingatlanokon
és az aldbbiakban definidlt Tovabbi Ingatlanokon, ezért szandékaban &ll, hogy a jelen
Szerz8désben foglaltak szerint megszerezze az Ingatlanok tulajdonjogét, valamint a Tovabbi
Ingatlanok tulajdonosaival kotdtt adasvételi szerzédésben (a tovabbiakban: Tovabbi Ingatlanok
Adasvételi Szerz6dés) foglaltak szerint megszerezze a Tovabbilngatlanok tulajdonjogat.

4, A Tovéabbi Ingatlanok jelentik az alabbi ingatlanokat egylittesen:

a) a "BETON" Kozuti Arufuvarozé Korlatolt Felel§sségili Tarsasdg (székhely: 1044 Budapest,
Megyeri Ut 57.; cégjegyzékszdm: 01-09-070250; adészam: 10416664-2-41) és Toth Krisztidn
(sziiletési neve: Téth Krisztidn, anyja szilletési neve: Szabd Eva) 1/1 tulajdoni hanyad aranyu
kizérdlagos (egymés kdzdtt 10/100-90/100 tulajdoni hanyadok szerinti megosztéshan)
tulajdonaban &llé, Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztélya éltal vezetett
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D)

ingatlan-nyilvantartdsban Budapest IV. keriilet, belteriilet, 76550/5 helyrajzi szdm alatt
felvett, ,kivett szemétlerakd telep” megnevezés(i, 1 ha 9073 m? teriiletd ingatlan és

b) a "BETON" Kéz(ti Arufuvarozé Korltolt Felel§sség(i Térsasag (székhely: 1044 Budapest,
Megyeri Ut 57.; cégjegyzékszdm: 01-09-070250; addszam: 10416664-2-41) és Korda Andras
(szliletési neve: Korda Andras, anyja sziiletési neve: Szabd Teodéra) 1/1 tulajdoni hényad
arany( kizardlagos (egymas kozott 10/100-90/100 tulajdoni hanyadok szerinti megosztasban)
tulajdondban 4ll6, a Budapest Févéros Kormanyhivatala Fldhivatali Féosztalya altal vezetett
ingatlan-nyilvantartasban Budapest IV. keriilet, belteriilet, 76550/6 helyrajzi szdm alatt
felvett, ,kivett szemétlerako telep” megnevezésl, 7478 m? teriilet( ingatlan.

Az Elado szandékéban &Il az Ingatlanokat a Vevd részére értékesiteni, a jelen Szerzédésben
meghatdrozott feltételek szerint. Felek a fentiekre tekintettel az aldbbi szerz8dést kétik
egymassal.

AZ INGATLANOK
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyban kizarélagos tulajdonéban &llnak.

Az Ingatlanok jelen SzerzGdés aldirasanak napjén lekért és jelen Szerzédéshez 1. sz. mellékletként
csatolt tulajdoni lapjainak és térképmasolatainak tanlsdga szerint a Megengedett Terhek
kivételével az Ingatlanok Tehermentesek.

ADASVETEL

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz8dés rendelkezései szerint és az abban foglalt feltételek

teljeslilése esetén

a) az Eladd az F) fejezethen definidlt Vételdrl ellenében eladja a Vevd részére, a Vevd pedig
megvésarolja az Ingatlanl 1/1 tulajdoni hanyadat,

b) az Eladé az F) fejezetben definidlt Vételar2 ellenében eladja a Vevs részére, a Vevs pedig
megvasarolja az Ingatlan2 1/1 tulajdoni hanyadat és

c) az Eladd az F) fejezetben definidlt Vételar3 ellenében eladja a Vevd részére, a Vevs pedig
megvasarolja az Ingatlan3 1/1 tulajdoni hanyadat

valamennyi Tehertl mentesen, ide nem értve a Megengedett Terheket.

Felek megéllapodnak, hogy a sikeres Zarastdl, valamint a Vételérl, a Vételar2 és a Vételar3

megfizetésétdl fliggben az Ingatlanok tulajdonjoga a letétbdl felszabaduld Bejegyzési Engedély

erejénél fogva atszall az Eladérdl a Vevdre.

A Vevs az Ingatlanokat csak egyiittesen kivanja megszerezni, ezért a Felek régzitik, hogy az

Ingatlanok jelen Szerz8dés szerint adasvétele jogilag oszthatatlan szolgéltatdsnak mindsiil, ide

nem értve a H)3 pontban foglalt esetet.

ATVILAGITAS

A Felek megéllapodnak, hogy a Vevd az Atvilagitas |dStartama alatt, azaz a jelen Szerzédés
hatalybalépését kévetd 90. napig jogosult az Atvilagitast lefolytatni. Az Eladé kdtelezettséget
véllal, hogy az Atvilagitas IdStartama alatt ésszer(i id8n belll, irdshan vélaszol a Vevé esetleges
kérdéseire.

Az Atvildgitds |d6tartama alatta Vevd elvégzi az Ingatlanok jogi, add, fizikai, technikai és
kornyezetvédelmi atvilagitdsat, amely magdban foglalja azt is, hogy a Vevd az Ingatlanok
szennyezettségének feltdrasa érdekében az altala sziikségesnek tartott talajvizsgdlatokat,
fardsokat elvégezze, illetve megbizottaival elvégeztesse, illetve, hogy egyeztetéseket folytasson
az Onkorményzattal a Beruhdzds megvaldsitédsdhoz szilkséges telepiilésrendezési szerzédés és
telekhatarrendezési megdllapodds megkotése érdekében. A Vevé véllalja, hogy ezen
talajvizsgdlatokat, flrdsokat az Eladd és a szomszédok szlikségtelen zavardsa nélkiil végzi. Eladé -
koteles lehet8vé tenni, hogy a Vevd és/vagy annak tanacsaddi az Ingatlanokra belépjenek és
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E)
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ezeket a vizsgalatokat elvégezzék. A Felek megéllapodnak, hogy a Vevd az Atvilagités
Id8tartamanak utolsé napjdig indokoldsi kételezettség nélkiil jogosult a jelen Szerzédéstdl
érdekmulds-bizonyitasi és pothataridé-tiizési kotelezettség nélkiil az Eladohoz cimzett egyoldald
nyilatkozattal barmely, a Felekre nézve héatranyos jogkdvetkezmény, kotbér, kartérités vagy egyéb
fizetési kotelezettség nélkiil eldllni. A Vevd atvilagitasi lehet8ségére tekintettel az Eladot az
Ingatlanok tekintetében kellékszavatossagi felelGsség nem terheli, Vevd ilyen igényt nem
érvényesithet az Eladéval szemben.

HATALYBALEPES

A Felek rogzitik és az Eladé tudomdsul veszi, hogy ingatlanalapok esetén az ingatlanok
&truhdzdsara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozd szerz6dések, fgy a jelen
Szerz&dés hatalyba lépéséhez a kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrél, valamint egyes
pénziigyi tdrgyl térvények modositasardl szélé 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdés f)
bekezdése és a 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése altal eldirt, a Ptk. 6:118. § (1)
bekezdése szerint a Letétkezel§ irdsheli beleegyezése (Letétkezel8i Beleegyezés) szlikséges.
Vevd jelen Szerz&dés aldirasat kdvetSen eljar annak érdekében, hogy beszerezze a Letétkezeldi
Beleegyezést. Eladé tudomasul veszi és kijelenti, hogy semmiféle igényt nem terjeszthet el6 a
VevGvel szemben, amennyiben a Letétkezel8 a jelen Szerz8dés hatdlyossagahoz vald Letétkezeldi
Beleegyezést megtagadja, vagy azt jelen Szerz8dés aldirdsét kdvet6 10 Munkanapon beliil
barmely okbdl nem adja meg. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Letétkezel6 a
Letétkezeli Beleegyezést megtagadja, vagy azt jelen Szerz6dés alairasat kdvetd 10 Munkanapon
beliil barmely okbdl nem adja meg, gy jelen Szerz&dés nem valik hatalyoss3, és a Ptk. 6:119. §
(1) bekezdése alapjén a teljesités nem kévetelhetd. Felek megallapodnak, hogy ebben az esetben
a jelen Szerz6dés az aldirdst kévetd 10. Munkanapot koveté napon automatikusan — a Felek
barmely tovabbi jogcselekménye és barmely hatranyos jogkdvetkezmény nélkil — megsziinik.

A Felek régzitik és az Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok atruhdzdséhoz az Eladd belsd
eljarasrendje szerint szlikség van az Eladd taggy(ilése elGzetes irésbeli hozzajaruldséra. Eladd jelen
Szerz4dés alairdsat koveten eljdr annak érdekében, hogy beszerezze a taggy(ilési hozzajarulast
jelen Szerz8dés alairdsat kovets 30 napon beliil. Vevs tudomésul veszi és kijelenti, hogy semmiféle
igényt nem terjeszthet el§ az Eladéval szemben, amennyiben a taggy(ilés jelen Szerz6dést nem
hagyja jova. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a taggy(lés a hozzdjaruldst megtagadja, vagy
azt jelen Szerz8dés aldirdsat kdvetd 30 napon belll barmely okbdl nem adja meg, gy jelen
Szerz&dés nem valik hatdlyossa, és a Ptk. 6:119. § (1) bekezdése alapjan a teljesités nem
kévetelhetd. Felek megéllapodnak, hogy ebben az esetben a jelen Szerz6dés az alairast kévetd 30.
napot kéveté napon automatikusan — a Felek barmely tovabbi jogcselekménye és barmely
hatranyos jogkdvetkezmény nélkiil — megsz(inik.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Felek a valamennyi Tehertdl mentes (ide nem értve a Megengedett Terheket) Ingatlanok 1/1
tulajdoni hdnyadénak a vételarat az aldbbi 6sszegben éllapitjak meg:

a) Ingatlanl: 887.680.000 Ft, a tovabbiakban: Vételarl

b) Ingatlan2: 6.580.000 Ft, a tovébbiakban: Vételar2

c¢) Ingatlan3: 651.400.000 Ft, a tovabbiakban: Vételar3

az egyes Ingatlanokra es8 vételar a tovabbiakban kiilon-kiilon: Vételar, egylitt: Vételarak. Felek
rogzitik, hogy figyelemmel arra, hogy az Ingatlanok nem rendezettek, igy nem mind&siilnek épitési
teleknek, tehat az Ingatlanok jelen Szerz8dés szerinti értékesitése mentes az AFA alél.

Felek megallapodnak, hogy az az egyes Ingatlanok vételaranak az egyes Ingatlanok forgalmi
értékével ardnyos voltat nem kivanjak semmilyen jogcimen vitatni, igy a Felek a késébbiekben
nem hivatkozhatnak a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében foglalt feliling értékardnytalansagra és a Ptk.
6:98. § (1) bekezdésében megéllapitott megtédmadasi jogot jelen Szerz&déssel kifejezetten kizdrjak
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a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése szerint. Felek lemondanak tovabba arrdl, hogy az egyes Ingatlanok
vételdranak mértékét, a vételarnak az egyes Ingatlanok értékévél ardnyban &ll6 voltat barmely, a
jelen Szerz6dés megkdtésekor fenndlld, vagy a megkdtést kovet8en bekovetkezett kdriilményre,
ingatlanpiaci véltozasra stb. alapitva vitassak.

3. Felek megéllapodnak, hogy a Vevé a jelen Szerzédés szerinti kbtelezettségei megerdsitése jeléll
az aldbbi feltételek teljesiilését kéveté 5 munkanapon belil kbteles a Letéteményesnél tigyvédi
letétbe helyezni az Eladd javéra az egyes Ingatlanokra esé Vételar 10%-dval megegyez dsszeget,

azaz 154.566.000 Ft osszeget, mint foglalét (a tovabbiakban Foglald). A Foglald letétbe
helyezésének feltételei az alabbiak:

a) a letétkezelsi Beleegyezés és az Eladdi taggylilési hozzéjarulas rendelkezésre all,

b) az Onkorményzat a rendelkezésére 4ll6 60 napos hataridében nyilatkozott arrdl, hogy nem
kivan élni az ElGvasarlasi Jogaval sem az Ingatlanl, sem pedig a Tovabbi Ingatlanok
tekintetében vagy a Felhivd Nyilatkozat igazolt kézbesitésétdl szamitott 70 napon belil az
Onkormanyzattél nem érkezik nyilatkozat az ElGvasarlasi Jog gyakorlasa targyaban,

c) Vevd nem gyakorolta a D)2 pont szerinti elallasi jogat,

d) aTovabbiIngatlanok Adasvételi Szerz6dés nem keriilt megsziintetésre, érvényes és hatélyos,

e) az Eladé az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyad ardnyu, kizdrélagos tulajdonosa. A Vevé javara a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog az Ingatlanok tulajdoni lapjara bejegyzésre
kerlilt és az Ingatlanok tulajdoni lapjain a Megengedett Terheken kiviil nem szerepel
semmilyen Teher, be-, illetve feljegyzés még széljegy formajaban sem,

f) aBérleti Szerz8dés jogszerlien megsziintetésre keriilt az Eladé részérdl.

4, Felek az alabbiakban rogzitik a Vevd éltal az egyes Ingatlanok tekintetében foglald jogcimén
fizetendd (letétbe helyezendd) dsszegeket:

Ingatlan Foglalo Gsszege
Ingatlanl 88.768.000 Ft
Ingatlan2 658.000 Ft
Ingatlan3 65.140.000 Ft

5. A Felek kijelentik, hogy a Foglaléval kapcsolatos jogi tajékoztatdst megkaptdk és a Foglald
joghatésaival, jogi természetével tisztdban vannak, igy tudomdsul veszik, hogy a jelen
SzerzGdéshen kikétott Foglald a Felek jelen Szerz8désben vallalt kotelezettségeik megerdsitéséil
szalgdlnak. A Felek elfogadjak és lemondanak azon jogukrdl, hogy a Foglaloként megfizetett
dsszeg foglaldkénti mindsitését és az ebbdl eredd jogkdvetkezmények alkalmazasat barmely okra
hivatkozassal vitassak, igy kiilondsen arra tekintettel, hogy a Foglalo 6sszege letétbe helyezés
Utjan keril az Eladé részére megfizetésre. A Felek rogzitik, hogy a Foglald Gsszegét nem tekintik
tulzott mértékiinek és lemondanak azon jogukrol, hogy a Foglaldé mértékét megtédmadjak,
tovabba, hogy a Foglald &Gsszegének csokkentése irdnt keresetet inditsanak vagy egyéb igényt
érvényesitsenek. Amennyiben a jelen Szerzddés olyan okbdl, hidsul meg, amelyért a Vevé felelds,
a Vevd a Foglalot elvesziti. Ha a meghitisulds okéért az Eladd felel@s, az Eladd a kapott Foglalét
kétszeres Osszeghen koteles a Vevd részére meg-/visszafizetni, mig amennyiben a meghitisulés
okéért egyik Fél sem felelds vagy mindkét Fél felel6s, a Vevd részére a Foglald egyszeres dsszege
jar vissza. A Foglald ki- vagy visszafizetésére a Letéti Szerzddés rendelkezései az iranyadok.

6. Vevd a sikeres Zaras feltételével a Zaras Napjan koteles megfizetni az egyes Ingatlanokra es6
Vételaraknak a Foglal6t meghaladd részét (a tovébbiakban: Vételarhatralék) az Eladd részére,
banki atutalds Gtjan. Felek az alabbiakban régzitik a Vevd éltal az egyes Ingatlanok tekintetében
Vételarhatralék cimén fizetendd Gsszegeket:
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Ingatlan Vételdrhatralék Osszege
Ingatlanl 798.912.000 Ft
Ingatlan2 5.922.000 Ft

Ingatlan3 586.260.000 Ft

A Vevé fizetési késedelme esetén a Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni a késedelem
teljes id&tartamara.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Felek megéllapodnak, hogy a Ptk. 6:216. § (1)-(3) bekezdésére figyelemmel az Eladé az
Ingatlanokra vonatkozd tulajdonjogét a teljes Vétel4r megfizetéséig, de legfeljebb jelen Szerzgdés
alairdsatdl szamitott 12 hénapig fenntartja, azaz az Eladé az Ingatlanokat a Vételarak hidnytalan
megfizetéséig Gn. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Eladé tudomésul veszi, hogy ennek
id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyulé jogat a Vevd hozzdjaruldsa nélkiil nem
csorbithatja.

A Felek jelen Szerzédés aldirésaval feltétlen és visszavonhatatlan médon hozzéjarulnak ahhogz,
valamint a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C. torvény és
az ingatlan-nyilvantartasrél szél6 2021, évi C. térvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 45. §-a kdzésen kérik az Ingatlaniigyi hatésagot, hogy Vevd javéra a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédé vevsi jogot az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hényada tekintetében jegyezze
be a Felek megdllapodasa alapjén a tulajdonjog fenntartasara meghatdrozott 12 (tizenkét)
hénapos hatarozott idére, azzal, hogy a Bejegyzési Engedély benyUjtaséval a Vevé az Ingatlanokon
tulajdonjogot szerez és a vevéi jog torlésre kertil.

A Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevsi jog
bejegyzése esetén az Ingatlanokra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az
ingatlaniigyi hatdsag felfliggeszti, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralsaig, de
legfeljebb  a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolédd  vevsi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatéségi benyUjtdsatdl szdmitott hat hénapos hatarid4 elteltéig, valamint az
ingatlaniigyi hatdsdg a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd  vevdi jogot a Felek
megallapoddsaban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatdrozott idg elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbél térli. A torélt tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog
a Felek megéllapodasa esetén ismételten bejegyezhetd. A tulajdonjog megszerzésekor a Vevd
tulajdonjogét a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoléds vevéi jog ranghelyén kell bejegyezni.

Vevd kételes a jelen Szerzédést annak aldirdsat és a Letétkezelsi Beleegyezés, illetve az Eladéi
taggylilési jovdhagyds megadésit kévets 3 Munkanapon beliil az Ingatlaniigyi hatdségnal
el6terjeszteni.

Az Eladd a jelen Szerz8dés aldirasaval egyidejlleg koteles a Letéteményesnél 5 eredeti példanyban
letétbe helyezni a Bejegyzési Engedélyt, azzal a letéti rendelkezéssel, hogy

a) azEladé a letett Bejegyzési Engedélyt a letétbdl Vevs eldzetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil
nem veheti vissza (Eladé a visszavétel jogardl lemond);

b) a Letéteményes a letett Bejegyzési Engedélyt a letéthd| felszabaditani és a Vevg részére
kiadni - akként, hogy azt az Ingatlaniigyi hatéség elé terjeszti - azt kdvetden jogosult és
kételes, hogy a Vételdrhatralék jovéirdsra keriilt az Elads Bankszamlajan, amelynek
igazolasdra az aldbbiak szerint keriilhet sor-:

i) Eladé a Vételdrhatraléknak az Elads Bankszémldjan tértént jovairasardl
haladéktalanul, de legkésébb a jovairast kovets 2 Munkanapon beliil kételes 3
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Letéteményest irasban, cégszer(ien alairt eredeti nyilatkozatban vagy e-mail tjan,
a bence.magyari@kalmanpartners.com e-mail cimre kiildétt nyilatkozattal
értesiteni, (a tovabbiakban: Eladé Visszaigazoldsa), aki az Eladé
Visszaigazoldsanak részére torténd kézbesitését kdvetd 2 Munkanapon belil
jogosult és kételes a Bejegyzési Engedély Vevé részére térténd kiadasara, a fenti
5.b) alpont rendelkezéseinek megfelelGen.

ii) Az Eladé Visszaigazoldsanak elmaraddsa eseténa Vevd is jogosult arra, hogy atadja
a Letéteményes részére a Vételdrhatralék atutalasara vonatkozo eredeti okiratha
foglalt banki igazolast, amelyben a bank a Vételarhatralék 6sszegének megfeleld
fedezet Vevd bankszaml4jan vald rendelkezésre llasat és a Vevs bankszamlajanak
ezen oOsszeggel valé megterhelésének megtorténtét igazolja az Eladd
Bankszamléja javéra (a tovabbiakban: Atutalési Igazolds). A Letéteményes az ezt
kovetd 2 Munkanapon belll koteles az Atutaldsi Igazolds megkiildésével
tajékoztatni az Eladét arrél, hogy a Vételarhatralék dsszege atutalasra kerilt az
Eladé részére, majd az Atutaldsi Igazolds kézbesitését kévetd 5. Munkanap
elteltével jogosult a Bejegyzési Engedély kiadasara a Vevd részére a fenti 5.b)
alpont rendelkezéseinek megfeleléen, kivéve, amennyiben az Eladé az Atutaldsi
lgazolds részére torténd kézbesitését kévetd 5 Munkanapon beliil atadja a
Letéteményes részére az Eladd Bankszamldjat vezetd bank dltal alairt, a széban
forgé idbszakot lefeds, az Eladé Bankszdmlajara vonatkozd eredeti
szamlakivonatot, amely igazolja a Letéteményes felé, hogy a Vételarhatralék
dsszege az Eladd Bankszamlajdra nem érkezett meg és erre tekintettel az Elado
tiltakozik a Bejegyzési Engedély kiadasa ellen;

¢) amennyiben a kiadds fenti 5.b) alpont pont szerinti feltételei legkésébb a Végso

Hat4rnapot kéveté 30. (harmincadik) napig nem kévetkeznek be, Ggy a Bejegyzési

Engedély az Eladé részére visszajar a fenti hatéaridd eredménytelen elteltét kovetd 2

Munkanapon bell.

ELGVASARLASI JOGRA TEKINTETTEL ALKALMAZANDO RENDELKEZESEK

AFelek egyezéen rogzitik, hogy az Ingatlanl tulajdoni lapjan Budapest Févéros V. Kerlilet Ujpest
Onkormanyzata javara bejegyzett elvasérlasi jog (a tovabbiakban: El6vasarlasi Jog) szerepel,
amely El6vasarlasi Jog az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés szerint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 25.§ (1) bekezdése alapjan illeti meg
az Onkormanyzatot.

Az Elévasarlasi Jogra tekintettel a Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a Letétkezeldi
Beleegyezés és az Eladdi taggy(ilési jovahagyds rendelkezésre lldsat kovetd 2 munkanapon beldl
postai (ton vagy személyesen, az atvétel igazolasaval az Onkormanyzat elé kételes terjeszteni
azon kérelmét (a jelen Szerz8déssel egyiitt), amelyben felhivjék az Onkorményzatot, mint az
El§vasarlasi Jog jogosultjat, hogy a rendelkezésére allo, a kézhezvételtsl szdmitott 60 napos
hataridében nyilatkozzon, kivan-e élni az &6t az Ingatlani tekintetében megilleté el6vasarlasi
joggal (a tovabbiakban: Felhivé Nyilatkozat).

Amennyiben az Onkormanyzat él az ElGvasarldsi Jogaval, a jelen Szerz6dés az Ingatlanl
tekintetében a Felek kézott a Felek barmely tovabbi jogcselekménye nélkiil a megkotésére
visszamend hatéllyal megsziinik és a Szerzédés az Ingatlanl tekintetében az Eladd és az
Onkorméanyzat kozott jon létre. A Vevd az azt kévetd 20 napon beliil, hogy az Eladé atadta a
Vevd részére az Onkormanyzat El&vésarlasi Jog gyakorlasardl szdl6 nyilatkozatat, jogosult
nyilatkozni, hogy az Ingatlan2 és az Ingatlan3 tekintetében a Szerz8déstdl eldll-e. Vevdi eléllas
esetén a jelen Szerzédés az Ingatlan2 és az Ingatlan3 tekintetében is a megkdtésére visszamend
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hatéllyal megsz(inik, ellenkezé esetben a Felek a jelen Szerz6dést az Ingatlan2 és az Ingatlan3
tekintetében teljesiteni kételesek.

Az Eladd haladéktalanul kételes a Vevét értesiteni, amennyiben az Onkormdanyzattdl barmely
nyilatkozatot vagy értesitést kézhez vesz. Szerz8dd felek megallapodnak, hogy amennyiben a
fenti felhivas igazolt kézbesitéséts| szdmitott 70 napon beliil az Onkormanyzattél nem érkezik
nyilatkozat arrél, hogy az El6visarlasi Jogdval éIni kivan-e, gy azt gy tekintik, hogy ezzel a
joggal nem kivant éIni. Az Eladé kételes az El6vésérlasi Joggal kapcsolatos kérelmeket, valamint
az annak kézbesitését igazols postai vétivek (tértivevények) hiteles masolatat, tovabbd a
nevezett nyilatkozatat, miszerint nem kivan élni El&vasarlasi Jogdval (feltéve, hogy ez
rendelkezésre &) eredetben vagy hiteles masolathan legkésébb a Bejegyzési Engedély letéthd|
térténd felszabaditdsaval egyidejlileg a Vevd részére &tadni annak ingatlanligyi hatéség részére
torténd elbterjesztése érdekében,

1) AZELADO KOTELEZETTSEGEI
1. Jelen Szerz&dés eltérs rendelkezése, illetve a Vevs elgzetes irdsos hozzdjéruldsa nélkiil az Eladé a
jelen Szerz§dés aldirdsanak napjatél a Zards Napjdig:

a)

b)

az Ingatlanokat vagy azoknak bérmely részét nem ruhézhatja 4t, azoknak atruhazasirsl nem
allapodhat meg, arrél nem rendelkezhet, az(oka)t vagyoni hozzédjarulasként sem bocséthatja
valamely tarsasag vagy egyéb entitis rendelkezésére, illetve nem mondhat le az Ingatlanokhoz
kapcsolddd barmely jogrél és nem is modosithatja azokat;

nem kéthet olyan szerz§dést és nem jarhat el oly médon, amelynek eredményeképpen az
Ingatlanokon vagy azoknak barmely részén a Megengedett Terheken tdlmenden Teher
keletkezik vagy Terhet alapit, tovdbbd amelynek eredményeképp barmely Ingatlan vagy
azoknak barmely része valamely kévetelés fedezeteként szolgél;

sem az Ingatlanokat, sem azoknak barmely részét nem adhatja bérbe vagy mas jogcimen
harmadik személy(ek) hasznélatéba;

nem ismerhet el semmilyen kévetelést vagy igényt az Ingatlanokra vonatkozdan, tovabba
kételes barmely igénybejelentést hatédridében a Vevével kézélni és 3 tovabbiakban a Vev§
kérése szerint eljarni;

nem indithat az Ingatlanokat érintd peres eljarast;

nem kezdhet semmilyen épitkezésbe &s nem eszkdzélhet semmilyen véltoztatast az
Ingatlanokon és azon nem végezhet semmilyen munkalatot;

nem tehet olyat, illetve nem mulaszthat el megtenni semmilyen intézkedést, ami
megvaltoztatna az Ingatlanok és/vagy az Eladé AFA-statuszat; vagy azt el8idézné, illetve ehhez
hozzijarulna.

2. A jelen Szerz8dés alairdsdnak napjatdl a Zards Napjaig az Eladé koteles biztositani, hogy a Vevs
tajékoztatast kapjon az Ingatlanokat érint& minden lényeges véltozasrdl. Az Eladé haladéktalanul
kdteles a Vevét irdsban értesiteni a tudomaséra jutott minden olyan tigyrdl, kériilményrél vagy

d

i _ s

ologrél, amely (az el8z6 pontoktél fliggetlentil) megalapozza (vagy az eléviilési id6t kdvetden

megalapoznd) valamely Eladéi Szavatossagvallalis vagy Eladdi kételezettségvallalas Eladé altali
megszegését,

3. Azzal a feltétellel, hogy a Vevs a D)2 pont szerinti elalldsi jogdt nem gyakorolja, Eladé kételes
eljarni annak érdekében, hogy a Bérleti Szerzédés az Atvildgftas IdGtartama elteltét kdvets 5.
napig jogszer(ien megsziintetésre keriiljon és hogy a Bérleti Szerzédés jogszerli megsz(inése
folytan a Bérl§ a Zaras Tervezett Napjdig, de legkésébb a Végsé Hatarnapig kitirftett 4llapotban
(ktlénosen ideértve az Ingatlanok teriiletén taldlhatd kb. 20.000 m?séder elvitelét) visszaadja az
Ingatlanok birtokét az Eladé részére, tovabba, hogy legkésébb ezen idGpontig Eladé jogszer(ien és
ténylegesen is rendelkezzen az Ingatlanok birtokdval, azaz, hogy a Bérlg az Ingatlanokat a
visszatérés szdndéka és barmely egyéb igény nélkil véglegesen elhagyja, amit az Eladé az 4ltala
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J)

K)

és a Bérld dltal aldirt birtokbaadasi jegyzékonyv egy példanyaval kételes igazolni a Vevé felé a fenti
hataridén beliil (a tovabbiakban: Ingatlanok Kiliritése).

ZARASI FELTETELEK

A Felek megallapodnak, hogy a tranzakcié teljesitése és a Zaras a Zarasi Feltételek teljesitésétdl
fligg, kivéve, ha az arra jogosult Fél akér egészben, akér részben, irdsban, sajat déntése és belatasa
szerint lemondott valamely Zarési Feltétel teljesitésérsl (amennyiben a lemondas lehetséges, lasd
a lentiek szerint).

Zérési Feltételek jelentik az aldbbi a)-g) pontokban felsorolt feltételeket egylittesen, amelyek

teljesitésére teljeskériien az Eladé kételes:

a) az Eladé az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyad aranyq, kizardlagos tulajdonosa. A Vevé javéra a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog az Ingatlanok tulajdoni lapjéra bejegyzésre
keriilt és az Ingatlanok tulajdoni lapjain a Megengedett Terheken kiviil nem szerepel
semmilyen Teher, be-, illetve feljegyzés még széljegy forméjaban sem;

b) az Eladéi Szavatosségvéllalasok helyesek, valdsak, nem félrevezetSek és pontosak a Zaras
Napjén is;

c) az Eladé nem szegte meg a jelen Szerzddés I) fejezetében foglalt Eladdi
kdtelezettségvéllalasokat, sem pedig a jelen Szerz8désben eléirt egyéb kotelezettségeiket;

d) Eladd 1 eredeti példéanyban 4tadta a Vevé részére az OBH Csédtorvény 6. § (1d) bekezdése
szerinti, legfeljebb 5 nappal megeléz8en kibocsétott igazolast, amely szerint nincs az Eladé
ellen benydjtva jogerésen még el nem birdlt csédeljaris vagy felszdmolasi eljards iranti
kérelem, tovébbé nincs vele szemben kezdeményezett és jogerdsen még el nem rendelt
felszdmolas;

e) Eladé atadta a Vevdre részére a Vételarrdl kidllitott bekérét;

f) Elad6 atadta a Vevd részére az Un. ,nullds” addigazoldsokat, amelyek igazoljdk, hogy az
Ingatlanokra vonatkozéan nem all fenn telek- és/vagy épitményadé-hatralék;

g) Eladd a Bejegyzési Engedélyt letétbe helyezte

h) Eladé az Ingatlanok Kitiritésére vonatkozd kotelezettségének birtokbaadasi jegyz8konyvvel
igazoltan eleget tett;

i) aTovabbiIngatlanok Adasvételi Szerz8dés Zarasi Feltételei teljesiiltek.

A Vevé részben vagy egészben lemondhat a Zarasi Feltételek barmelyikérél.

Az Eladé villalja, hogy a tudomadsszerzést kéveten haladéktalanul irdsban értesiti a Vevét minden
olyan koérGlményrél, amely megakadalyozza vagy megakadélyozhatja a Zarasi Feltételek
barmelyikének a Végsé Hatarnapig torténd teljesitését. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy
irdsban értesiti a Vev8t, amint valamely Zarasi Feltétel teljesitésre keriilt.

Amennyiben az Elad6 barmelyik Zarasi Feltételt legkésébb a Végss Hatérnapon nem teljesiti (és
az adott Zarasi Feltételrél a Vev6 nem mondott le), akkor a Vevd jogosult a jelen Szerzddéstdl
irdsbeli jognyilatkozatéval, érdekmulas-bizonyitasi és péthataridé-tizési kotelezettség nélkdil
elallni, a Foglal6 jogkdvetkezményeinek alkalmazéasa mellett (kivéve amennyiben a Vevéi elallasra
a J)2i) pontban foglalt Zarasi Feltétel elmaradasa folytén kertil sor).

Amennyiben valamennyi Zérési Feltétel teljesitésre keriilt (vagy amennyiben a Vevé a nem
teljestilt Z&rdsi Feltétel(ek) teljesitésérél lemondott), a Felek kitelesek végrehajtani a Zarast a
Végs6 Hatdrnapon.

ZARAs
A Zaras Napja és helyszine

| —
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L)

AZérasra a Végss Hatarnapon kell, hogy sor keriiljon (a Zaras Napja). A Zarésra a Vevs székhelyén
vagy az Eladé és a Vevé 4ltal irdshan megillapodott egyéb helyszinen keriil sor.

A Zéras Napjan a sikeres Zaras feltételével a Vevs kételes a Vételarhatralékot 4tutalni az Eladé
részére az Eladé Bankszamlajéra és kiteles atadni az Eladé részére a Vételdrhatralék szabdalyszer(i
atutaldsét igazold hivatalos 4tutaldsi igazolds 1 (egy) példanyat. A sikeres Zaras feltételével a Zaras
Napjan a Letéteményes a Foglal6 &sszegét felszabaditja és atutalja az Eladé részére az Eladd
Bankszamldjara.

A Felek a Zards megtorténtét a Zarési Jegyz8konyv alairisaval kételesek megerédsiteni, ezzel
egyidejlileg az Eladd atadja a Vevd részére az AFA torvény 169, § szerint kibocsétott, az 6t illetd
egyes Vételdrakrél kisllitott eredeti szamlajat.

Felek megéllapodnak, hogy a Zaras Napjén az Eladé kételes az Ingatlanok birtokat a Vevégre
atruhdzni és errél a Felek kételesek Birtokatruhaz4si legyzékdnyvet felvenni, amelyben régzitik (i)
az gtadés pontos idejét és datumat, (ii) az Ingatlanok dtaddskori miiszaki allapotét, (iii) valamint
azt, hogy az Ingatlanok birtoka a Vevére atruhdzésra keriilt és (iv) valamennyi, a Felek &ltal
lényegesnek tartott egyéb korilményt. Ennek elmulasztisa esetén az Eladé kdteles minden
késedelemmel érintett nap utan 500.000 Ft 6sszegli késedelmi kétbért megfizetni a Vevé részére,

A birtokatruhazés napjaig az Ingatlanok tulajdonldséval, izemeltetésével és/vagy fenntartasaval
kapcsolatos 6sszes kéltséget és kiadast, ideértve az Ingatlanokhoz kapcsoléddan fizetendd addkat
az Eladd kételes viselni. A birtokatruhdzast kévets elsd naptdl kezd4ds id&szakra esedékes, az
Ingatlanokkal kapcsolatos &sszes koltséget és a kérveszélyt a Vevs viseli. Szerz8d8 felek
megéllapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanokkal kapcsolatban a birtokatruhdzast megel&z8
id&szak vonatkozédsdhan barmely kézm(- vagy egyéb tartozas 4lina fenn vagy keletkezne, tigy az
az Eladét terheli, amit a Vevd jogosult az Eladé kéltségére rendezni, Eladé pedig kételes ezen
tartozas(ok) dsszegét a Vevd részére, felszdlitasara 5 napon bellil megtériteni. A birtokdtruhazést
megel6z6 idSpontban létrejott jogalapon az Ingatlanokkal kapcsolatosan keletkezett valamennyi
terhet, igényt, tartozést és kételezettséget az Eladé kételes megfizetni, illetve teljesiteni, ezek ald|
kotelesek a Vevét mentesiteni, az ilyen kotelezettségekért helytélini.

Az Eladd az Ingatlanok birtokatruhazasival kifejezett és visszavonhatatlan hozzéjéruldsat adja az
Ingatlanokhoz kapcsoléds Kézm(kapacitdsoknak és KOzmiiszerz6déseknek a Vevére tdrténd
atruhazdsdhoz. A Felek kotelesek idhiszemiien egyiittmiksdni annak érdekében, hogy a
Kézm(iszerz6dések a Vevére atruhazésra keriiljenek,

A SZERZODES MEGSZUNTETESE
A jelen Szerz8dés a Felek frasbeli kézés megéllapodédsaval barmikor megsziintethetd.

A Felek kizarélag az aldbbi esetekben jogosultak elallni jelen Szerz&désts|:

a. A Vev6 a D)2, a J)4 és a H)3 pontokban foglalt esetekben és az oftt irt feltételek és
jogkovetkezmények mellett jogosult elélini a jelen Szerzédéstél.

b. A Vevé kijelenti és az Eladé tudomdsul veszik és elfogadja, hogy a Beruhazas
megvaldsitasdhoz a Tovébbi Ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzése is szlikséges, igy a Vevd
kizdrélag az Ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzésében nem érdekelt, azokat a Tovibbi
Ingatlanok tulajdonjogéval egylttesen kivdnja megszerezni. Ezen kortilményre tekintettel a
Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Tovabbi Ingatlanok Adésvételi Szerzédés barmely
okbdl kifolydlag teljesités nélkiil megsziinik, és ezt a kériilményt a Vevd okirattal valoszindsiti,
Ugy a Vevd barmely hatranyos jogkdvetkezmény, kartéritds-, kotbér vagy egyéb fizetési
kételezettség nélkiil jogosult ajelen Szerzédéstdl elalini ésa Foglal6 6sszegét a Letéteményes
a Vevd részére kételes felszabaditani.
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c.  Amennyiben a jelen Szerz8dés megkdtését kdvetden az Eladé a jelen Szerz8dés 1) fejezetében
foglalt Eladéi kételezettségvallaldsok vagy az Eladdi Szavatosségvéllaldsok barmelyikét
megszegi és a kotelezettségszegést vagy a szavatossagi nyilatkozat megszegését a Vevd
felszélitdsdra nem orvosolja a Vevé szdméra kielégits médon a Vevé éltal tiizott, de minimum
15 napos hatéridében, tgy a Vevs jogosult a jelen Szerz6déstd| érdekmilds-bizonyitasi és
tovabbi péthatéarids-tiizési ktelezettség nélkiil az Eladéhoz cimzett egyoldald nyilatkozattal
eléllni. A jelen pont szerinti elllds esetén a Letéteményes a Foglal6 6sszegét a Vevd részére
koteles felszabaditani, mig az Eladé a Foglaléval egyezd dsszeget kételes megfizetni a Vevd
részére,

d. Amennyiben a Vevs a Foglalé letétbe helyezésére irdnyuld kotelezettségének — annak
ellenére, hogy a megfizetés feltételei bekdvetkeztek — hatdridében nem tesz eleget és ezen
kotelezettségét az Eladé irdsbeli felhivaséra, az abban t(izétt, legaldbb 15 napos péthatéridén
beliil sem teljesiti, az Eladé jogosult jelen Szerz8déstdl érdekmulas-bizonyitasi és tovabbi
pothatdridd-tlizési kotelezettség nélkiil elalini.

e.  Amennyiben a Vevd a Vételdrhétralék fizetési kételezettségének — annak ellenére, hogy a
megfizetés feltételei bekovetkeztek ~ nem tesz eleget és ezen kotelezettségét az Eladd
irasbeli felhivasara, az abban t(iz6tt, legaldbb 15 napos poéthatéridén beliil sem teljesiti, az
Eladd jogosult a jelen Szerz&déstsl érdekmlas-bizonyitasi és tovabbi péthataridé-tiizési
kotelezettség nélkiil elalini. A jelen pont szerinti elllds esetén a Vevs a Foglalét elvesziti.

Amennyiben a Szerz8dés megsz(inésére a Foglalé letéthe helyezését megeléz8en keriil sor, a
Szerz8dés meghilsuldsaért felelds Fél kételes a masik Fél részére a Vételarl, a Vételar2 és a
Vételdr3 10%-aval megegyez8 6sszeg(i kétbért fizetni. A félreédriések elkeriilése érdekében a Felek
rogzitik, hogy amennyiben a Szerz8dés a D)2 pont szerinti elallds folytan szlinik meg, kothér
fizetésére az Eladd nem koteles. A Szerzédés H) fejezete szerinti, részleges vagy teljeskor(
megsz(inése esetén kdthér szintén nem fizetends. Felek kijelentik, hogy a kothér mértékét nem
tekintik eltdlzottnak/aranytalannak és lemondanak azon jogukrdl, hogy annak mérséklése irdnti
igényt terjesszenek el8, keresetet inditsanak.

Eladé a jelen fejezetben foglalt eseteken tdlmenden még érdekmiilés bizonyitasa mellett sem
jogosult a jelen Szerz&déstdl elallni.

A jelen Szerz6dés megsziinése esetén a Felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani,
amelynek keretében kételesek egyiittm(iksdni, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmére vonatkozd széljegy, illetve a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog a
Ingatlanok tulajdoni lapjardl térlésre keriiljon, valamint — a Foglalé jogkdvetkezményeinek
alkalmazésa mellett — Eladd kételes a Vevé altal résziikre a megsz(inésig barmely jogcimen
megfizetett Vételarat a jelen Szerz8dés megsziinésével egyidejlileg a Vevd részére
maradéktalanul visszafizetni.

ERTESITESEK

Jelen SzerzGdés alapjan mindennem(i értesitést, illetve kdzlést {rasban kell megtenni. Az egyes
kiildemények kézbesitése postai Gton torténhet, tértivevényes és ajanlott levélpostai
kiildeményként, a Felek cégjegyzék szerinti, mindenkori székhelyére. Felek megéllapodnak, hogy
az egymashoz a fenti mddon intézett azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyet a Felek cégjegyzék
szerinti, mindenkori székhelyére tértivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként a feladd
szabdlyszerien postdra adott, a cimzettel a tértivevényben ekként feltiintetett napon kell
kozoltnek tekinteni. A Felek megallapodnak tovabba, hogy a fentiek szerint szabalyszer(ien
postéra adott kiilldeményt a cimzettel kdzdltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha
a kiildemény ténylegesen nem volt kézbesithetd (a kiildemény ,nem kereste”, ,az dtvételt
megtagadta”, ,,cimzett nem taldlhatd”, ,elkéltézott” vagy méas hasonld jelzéssel érkezett vissza a
kiildS Félhez), vagy arrdl a cimzett nem szerzett tudomdst, mégpedig az e kiildeménynek az igazolt
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postara addsa napjatél szamitott 6todik munkanapon, kivéve, ha a korabbi atvétel igazolhaté
(kézbesitési vélelem)

Felek kotelezettséget véllalnak, hogy a mindenkori székhelyiikén a jelen Szerz8dés megkstésétdl
kezdve elérhet8ek, ott a postai kiildeményeket atveszik, illetve, hogy ott rendelkezik a postai
kiildemények &tvételére jogosult személlyel (képviselSvel). Ezen kotelezettség megszegése,
elmulasztdsa esetén az atvétel akadalyara a Felek el6nysk szerzése végett nem hivatkozhatnak.

Az értesitések a kévetkez6képpen keriilnek megcimzésre:

Eladd részére:

FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
1151 Budapest, Szantéféld utca 6.;

Gemer Zoltdnné ligyvezetd részére

Vevo részére:

Biggeorge 45. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Nagygyorgy Tibor Jdnos részére

VEGYES RENDELKEZESEK
A jelen Szerz&dés kotelezd érvény(i a Felek és azok jogutddjai szamara. Az Eladé térsasagi jogi

egyesiilése, szétvaldsa, atalakuldsa nem oldja fel a Feleket a jelen Szerzédésbeli kételezettségeik
és felelGsségeik aldl.

A jelen Szerz8dés szerinti, barmely Fél részérél torténd barmely jogrél valé lemondas
hatélyosulasdhoz irdsban kell a jogrél lemondani. A jelen Szerzddés barmely rendelkezése
érvényesitésének béarmelyik Fél részérdl, barmikor vagy barmilyen id8szak alatt térténé
meghilGsuldsa nem értelmezheté a rendelkezésrél vagy a Fél tovabbi, a jelen Szerz&dés
valamennyi rendelkezése érvényesitésének jogardl vald lemondésaként.

A jelen Szerz8dés és a csatolt mellékletek alkotjak a Felek kazotti, a jelen Szerzédés targyara
vonatkoz6 megegyezés és megallapodas egészét, és azok feliilirnak minden ezt megelGz4 szdbel,
irasbeli és minden egyidej(i Felek kézotti szébeli trgyalast, kételezettségvéllalast és megegyezést.

Amennyiben a jelen Szerzédéshez csatolt barmely melléklet a jelen Szerzédés térzsszovegéhez
képest eltérést tartalmaz, a jelen Szerz8dés térzsszévegének a rendelkezései az irdnyaddk.

TITOKTARTAS

Felek meg6riznek minden tudést és informéaciét, amely a jelen Szerz&désre vagy a masik Fél tizleti
tevékenységére tekintettel bizalmas vagy titkos jellegii (ideértve az Atvilagitas sordn feltart
informaciot is), és azokat nem fedik fel, nem teszik nyilvanossa, illetve nem hasznaljak fel azt a
masik Fél el6zetes irasbeli hozzdjéruldsa nélkiil, kivéve abban az esetben ha: (a) a Jogszabaly
kéveteli meg a feltarast, (b) az informéacidk nyilvanossd valnak anélkil, hogy a feltaré Fél
szerzGdésszegést kdvetne el, vagy (c) az informacidkat a feltaré Fél olyan harmadik Személyté|
kapta, akinek megvan a térvényes joga arra vonatkozdlag, hogy ilyen feltérast tegyen korlatozas
nélkil, E titoktartasi kotelezettségek nem alkalmazanddak arra az esetre egyik Fél altal sem,
amikor az informacié barmely Fél befektetdinek, hitelnydjtéinak, tandcsaddinak és/vagy a
hitelnyujtéi tandcsaddinak keriil feltardsra amennyiben azok kitelesek azt bizalmasan kezelni. A
Felek koteles egymassal, barmelyikiik &ltal megtenni kivant nyilatkozat vagy sajtomegjelenés
tartalmarél egyeztetni, valamint minden a vételdrral kapcsolatos kozzététel tekintetében a
Feleknek, ésszerlien eljarva meg kell allapodniuk.
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Q)

Minden itt leirt ellenére barmelyik Fél és képvisel8ik jogosultak megtartani egy masolatot a
,Bizalmas Informécidkbdl” a sziikséges mértékig, abbdl a célbdl, hogy eleget tegyenek az
alkalmazandd Jogszabédlyoknak és a dokumentum visszatartdsi szabdlyzatoknak, amelyek
kizardlag abbdl a célbdl sziikségesek, hogy kereskedelmileg ésszerli |épéseket tegyenek barmely
elektronikusan térolt anyag visszaszolgaltatdsa vagy megsemmisitése érdekében, tovabba egyik
Fél vagy annak képviselSi sem kételes(ek) visszaszolgéltatni vagy megsemmisiteni bizalmas
informaciorol, az elektronikus mentési és archivaldsi eljdrédsukkal Osszhangban készitett
elektronikus dokumentum mésolatat. Minden itt leirt ellenére barmelyik Fél vagy annak kapcsolt
véllalkozasai vagy barmely kapcsolt vallalkozasai altal képviselt entitds jogosult sajtdkdzlemény
megjelenitésére, illetve olyan informéacidra vonatkozéan, amely a jelen Szerz&dést és/vagy annak
feltételei szerint tervezett tranzakciét érinti, az Ingatlanhoz, illetve az azokbdl kialakulé
Ingatlanhoz kapcsoldddan, jogosult korményzati hatésagoknél olyan bejelentéseket, pénziigyi
nyilatkozatokat és/vagy més olyan informdci6t érint8 kommunikaciot tenni, amely sziikséges vagy
tanacsos az alkalmazandé Jogszabalyoknak, szabalyozasoknak, ,altaldnosan elfogadott szamviteli
alapelveknek” vagy mas szdmviteli szabalyoknak vagy eljarésoknak vagy el6zetes gyakorlatnak
valé megfeleldség érdekében.

ALKALMAZANDO JOG

A jelen Szerz8désre a magyar jog az irdnyadd. A Felek megegyeznek, hogy barmely nem koételezd
jellegli magyar jogi rendelkezés alkalmazésa kifejezetten kizért, amennyiben az megvaltoztatnd a
jelentését vagy a céljat a jelen Szerz8dés barmelyik rendelkezésének.

A Felek megdllapodnak, hogy barmely vitdt, amely a jelen Szerzédésh6l vagy azzal
dsszefliggéshen, annak megszegésével, megszlinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, az dltaldnos hatéskérrel és illetékességgel rendelkez8 magyar biréségok
el6tt rendezik.

JOGI TANACSADO

Mind az Eladd, mind pedig a Vevé rendelkezik és rendelkezni fognak kiilon jogi képviseldvel jelen
Szerzédés egyeztetése, az elGkészitése és aldirasa alatt és mindegyik Fél viseli a sajat jogi
képvisel8jének koltségeit.

A Felek ezennel meghatalmazzék a Kalman és Térsai Ugyvédi Irodat (1124 Budapest, Fiirj utca 2.,
eljaré Ugyvéd: Dr. Magyari Bence), hogy elkészitse a jelen Szerzédést, a Letéti Szerz&dést, hogy
letéteményesként eljarjon és hogy eljdrjon és a Feleket képviselje a kapcsolodd ingatlan-
nyilvantartasi eljarasokban, azaz a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog Vevé javara
torténd bejegyzésére, a Vevd Ingatlanokra vonatkozd tulajdonjoganak bejegyzésére és az Eladd
Ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogénak torlésére iranyuld eljarasokban az Ingatlaniigyi hatdséag
elétt. A meghatalmazott a meghatalmazast a jelen Szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja.

A Felek kifejezetten kijelentik, hogy nem tartanak igényt ado- és/vagy illetékjogi tanacsadasra Dr.
Magyari Bence {igyvédt6l és a Kalman és Tarsai Ugyvédi Irodatdl, az eljaré tigyvédet kifejezetten
mentesitik az alél, hogy e targykérben részitkre tdjékoztatadst adjon, tekintettel arra a
kérilményre, hogy valamennyien kiilén adé- és illetékjogi szakértd tandcsét kértek ki jelen tiggyel
dsszefliggéshen, jelen ligyletet ennek ismeretében kotik meg.

Felek kijelentik, hogy a vonatkoz6 térvényi elSirdsok alapjan a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 ligyvéd
megvizsgilta a felek képviselSinek személyi okmanyait (személyazonosité igazolvany,
lakcimkartya, kértya formatumu vezetSi engedély) és azokrdl a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zése és megakaddlyozasa, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérdl és megakaddlyozasarél szolé 2017. évi LIl tdrvényben meghatérozott
kételezettségek megfeleld teljesitése, az ligyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes kor(i végrehajtésa,
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R)

S)

valamint a feliigyeleti tevékenység hatékony ellitasa céljabél masolatot készitett, amelyhez a
felek képvisel8i hozzajarultak.

Felek képvisel8i hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen Szerz8dést ellenjegyz8 tigyvéd a pénzmosés és
a terrorizmus finanszirozdsa megelzésérd| és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LI, torvény 6-
13. §-aiban foglaltak, illetve a 73-76, §-aiban foglaltak teljesitése érdekében, illetéleg az tigyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIII. térvény szerint a felek személyazonosségénak ellendrzése
érdekében és a személyazonossag és lakeim igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatok
nyilvantartdsi adatokkal vald egyez8ségének és a személyazonossdg igazoldsara alkalmas,
bemutatott hatésagi igazolvany és tartézkodésra jogosité okmany nyilvantartasi adatokkal valé
egyezGségének és érvényességének megéllapitasa céljgbdl megkeresse a személyi adat- és
lakcimnyilvantartast, a jarmivezetdi engedély nyilvantartast, az Utiokmany-nyilvantartast vezetd,
vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartds adatait feldolgozé hatéségot, tovabbs jelen
szerzGdéses ligylettel Gsszefliggésben a személyes adataikat kezelje.

iRASBELI MEGALLAPODAS, MODOSITASOK
A jelen Szerz8dés térgyara vonatkozdan csak irdsbeli megéllapod4s tekintends érvényesnek. A
jelen Szerz&dés csak a Felek &ltal jévahagyott és alairt irasbeli okirat 4ltal madosithato.

ERVENYTELENSEG

Amennyiben a jelen Szerzédés barmely rendelkezése 3 magyar jog szerint jogellenes, érvénytelen
vagy végrehajthatatlan, vagy azza vilik, Ggy azt a jelen Szerz&dés értelmezése szempontjabdl
figyelmen kiviil kell hagyni. A jogellenességgel, érvénytelenséggel vagy végrehajthatatlansaggal
nem érintett rendelkezések valtozatlanul hatalyban maradnak és alkalmazanddék.

A jogellenes, érvénytelen és végrehajthatatlan rendelkezéseket olyan jogszer(, érvényes és
végrehajthaté rendelkezésekkel kell helyettesiteni, amelyek - figyelembe véve az Szerzgdés céljat
és szandékat - a jogilag lehetséges mértékben ugyanolyan gazdasagi hat4ssal birnak, mint a

jogellenes, érvénytelen vagy végrehajthatatlan rendelkezés. Az el§z4 szabdly értelemszer(ien
alkalmazandé a jelen Szerzédés szerinti barmely kihagyésra is.

A Felek alaposan megvizsgaltak minden tényt és rendelkezésre 4ll6 dokumentumot és megfelel
tandcsot kaptak a jogi fogalmakat illetden a Szerz4dés aldirdsat megel6z8en, amely egyittal
tényvazlatként is szolgal. A Felek eziton kijelentik, hogy a nyilatkozataik és az alabbi képviseleti
jogosultsagaik megfelelén tikrozik végsG akaratukat és szandékaikat.

lelen Szerz8dés mellékletei:

ULk o

sz. melléklet: tulajdoni lapok és térképmdsolatok
sz. melléklet: Ertelmez8 rendelkezések

sz. melléklet: Elad6 Szavatossagvallalasok

sz. melléklet: Vevdi Szavatossagvallalasok

sz. melléklet: Atvilagitdsi Dokumentumok listaja
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Kallivoda-Koltay Ugyvédi Iroda : 14:30, 14/3/25

FENTIEK HITELEUL a Felek al4frtak a jelen Szerzédést.

Budapest, 2025. marcius 17. [

(-/‘:QAM\,.P/LV‘"—/

FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari
Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag
képviseli: Gemer Zoltanné lgyvezet§ 6nélldan
Eladd

Ell Budapesten, 2025. marcius 17. napjén:

DR. MAGMRI BE

i INCE
Kalmén ¢g Tér -
arsai [J
1124 Hudapcst g‘v;é{?rzlroda

Dr. Magyari Bence ligyVétbz: 3606454,
BUK, KASZ: 36064866

ol

Blggeorge 45, Ingatlanfe;[esz
Ingatlanbefektetési AIap
képviseli: Biggeorge Alapkezeld Zartkarien
MkodE Részvénytarsasag
képviseli: Szegedi Zoltan és Szuda Janos Pal
igazgatdsagi tagok
Vevd

Alulirott ERSTE BANK HUNGARY Zrt.(székhely: 1138 Budapest, Népflirdd utca 24-26.; Cégjegyzékszam:
01 10 041054), mint a Biggeorge 45. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap letétkezeldje, a Ptk.
6:118. § (1) bekezdése, a kollektiv befektetési formakrol és kezelésiikrél, valamint a pénziigyi
szabalyzatok mddositasardl szold 2014, évi XVI. toérvény 64. § (9) bekezdés f) pontja, valamint a
78/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjén a jelen Szerz8dés hatédlyossagahoz

szlikséges beleegyezést megadjuk.
Budapest, 2025. marcius 17

A V "7/4& /-
ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

mint a Biggeorge 45. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap letétkezelGje

Jambor Andrea

alairé: =
LETETKEZETD

aldiré: Varaa Krisztin Andrés

beosztas: beosztas: letétkezeld
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1.sz. melléklet

Az Ingatlanok tulajdoni lapja és térképmasolata



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

sest Fovéaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
;apest, XIV,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/77835/2025

2025.03.17
BUDAPEST IV.KER. Szektor : 33
Belteriilet 76552/3 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztidly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kifills ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen teriilet 0 4.4384 0.00
ILRES Z

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 41775/1/2003/03.01.16
jogcim: - 1992.évi.II.tv.3$
jogcim: Atalakulés
jogallas: tulajdonos
név: FOTI CENTRUM KERESKEDELMI ES IPARI KFT.
cim: 2151 FOT Karolyi Istvan utca 44.

ILRESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 78441/3/2008/07.11.27
Banyaszolgalmi jog

432 m2-re.
jogosult:
név: FOGAZ FOLDGAZELOSZTASI KET.
cim : 1081 BUDRPEST VIII.KER. K&ztarsasag tér 20.

3. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 135096/1/2018/18.10.24
Elovasarléasi jog
az épitett kornyezet alakitésédrdl és védelmérdl szdédld 1997. évi ILXXVIII. tdrvény 25. § (1)
bekezdés alapjan.

jogosult:
név: BUDAPEST FOVAROS IV. KER. UJPEST ONKORMANYZAT
cim : 1041 BUDAPEST IV.KER. Istvan Gt 14.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




pest Fovaros Korményhivatala Féldhivatali Foosztaly
lapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

- Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

"

Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/77840/2025
2025.03.17
BUDAPEST IV.KER. Szektor : 33
Belteriilet 76552/5 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terilet 0 329 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 41775/1/2003/03.01.16
jogcim: &talakulés
jogallas: tulajdonos
név: FOTI CENTRUM KERESKEDELMI ES IPARI KET.
cim: 2151 FOT Karolyi Istvan utca 44.

MLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlldé bejegyzéseket,

a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




pest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

fapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szAm:8000004/77842/2025
2025.03.17
BUDAPEST IV.KER. Szektor : 3
Belteriilet 76552/6 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kafills ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terilet 0 3.2570 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41775/1/2003/03.01.16
jogcim: - 1992évi.IT.tv.3%
jogcim: atalakuléas
jogallas: tulajdonos
név: FOTI CENTRUM KERESKEDELMI £S IPARI KFT.
cim: 2151 FOT Karolyi Istvan utca 44.

IMLRESZ
1. bejegyzd hatéarozat, srkezési ids: 67982/1/2010/10.08.05
Vezetékjog
843 m2 teriiletre.
jogosult:

név: EIMO HALOZATI KET. torzsszém: 72741132
cim  : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vici 4t -

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazz

a. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta: :
~ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal e

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2025.03.17 10:29:20

Helyrajzi szim: BUDAPEST IVKER. belteriilet 76552/3 Megrendelés szam: 9000/1264/2025
Méretarany: 1: 2000
=4

763739 J

& 11 TESS0S

763727

FOMI-PAGEOS szoftver | DATR-TOPOBASE Tnet M2y Interface

A térképmasolat a kiad4s iddpontjdban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznélhatd!



Elektronikusan alairta:
. Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormményhivatala Foldhivatali Fosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2025.03.17 10:28:03
Helyrajz szam: BUDAPEST IVKER. belteriilet 76552/5

Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szam:  9000/1263/2025

76373/7

76552/6

q,:_“l
A
&
©
FOMI-PAGEO! szaﬂc\er- DATR-TOPOBASE Tnet Map Interface

A térképmasolat a kiad4s idSpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvdntartasi térképiadatbézis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznélhato!
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

sdapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2025.03.17 11:10:18
Helyrajzi szim: BUDAPEST IVKER. belteriilet 76552/6

Méretarany: 1:2000

Megrendelés szin:  9000/1268/2025

Tes6ie

- @o.nwﬁ

ARglanas iskola

[

76331193

FOMI-PAGEOS szoftver - DATR-T/ POBASMDI 76321125

A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik azin gatlan-nyilvéntartasi térkepi adatbazis tartalmaval A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!



2.sz. melléklet

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

A Felek megdllapodnak, hogy a Szerzédésben nagy kezd8betiivel irt szavak és kifejezések az
alabbiakban, valamint a Szerz8désben hozzéjuk rendelt jelentéssel birnak:

"Ad6k" vagy "Add" barmely alkalmazandd Jogszabaly vagy bérmely hatésag altal kivetett
valamennyi belféldi és kilféldi add, megnevezéstdl és lefrasto! fuggetlenil, ideértve barmely
el8leget, kamatot, kamarai dijat, kotbért, barmely birsagot és egyéb add kiegészitést, ideértve
nem kizérélagosan a jsvedelemre, profitra, nyereségre, munkabérre, tarsadalombiztositdsra vagy
egyéb szocidlis kedvezményre, juttatésra és a dolgozok kértalanitéasara kivetett adét és barmely
kozterhet, biztositast, hozzdadott-érték adot, jovedéki, ingatlant vagy ingd vagyont terheld adot,
ajandékozasi illetéket, Oroklési illetéket, ingatlan vagyonatruhédzasi illetéket, Utaddt,
tarsadalombiztositasi hozzajarulast és a kotelezé egészséghiztositasi hozzajéruldst, vamokat vagy
a helyi iparlizési ad6t vagy barmely egyéb fizetendd, visszatartandé vagy behajtandd fizetési
kotelezettséget;

"AFA" az 4ltalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVII. tdrvény szerinti &ltaldnos forgalmi add;
"AEA Térvény" az 4ltalénos forgalmi adérdl <7616 2007. évi CXXVIL. térvény, a médositasaival
egyutt;

"Alafras Napja": jelenti a jelen Szerz6dés keltének datumat;

"Atvilagitas" a Vevd és/vagy a tanacsadéi 4ltal az Aldirés Napjat kdvetden elkezdett és a jelen
Szerz8dés hatalybalépésének napjéat kdvetd S0. napig (a tovabbiakban: Atvilagitas ldtartama)
folytathatd, az Ingatlanokra, a Bérleti Szerzédésre és a Kézmiikapacitésokra vonatkozo jogi, adé,
fizikai, technikai és kdrnyezetvédelmi 4tvildgitdsokat jelenti.

"Atvildgitasi Dokumentumok” azon dokumentumokat és frasbeli informaciét jelenti, amelyek az
Eladd altal a Vevd és/vagy annak szaktanicsadoi részére rendelkezésre bocsétasra keriliek. Az
Adatszobaba feltdltdtt/a jelen SzerzGdés megkdtését megeléz8en a Vevs részére e-mail Gtjén
tovabbitott Atvildgitasi Dokumentumok pendrive adathordozon a jelen Szerzddés 5. sz.
mellékletét képezik és azok listaja papir alapon csatolasra kerill a jelen Szerz8déshez szintén 5. sz.
mellékletként;

"Bejegyzési Engedély” Eladd kiilén, igyvédi ellenjegyzéssel ellatott, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas okirati forméaban kidllitott irésbeli nyilatkozata, amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjék ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozasdban Vevo
tulajdonjoga vétel jogcimén 1/1 tulajdoni hényadban az ingatlan-nyilvantartasha bejegyzésre
keriiljon az Eladd tulajdonjogéanak egyidejd torlése mellett;

"Bérleti Szerz8dés": jelenti az Eladé és Szlics Gabor egyéni vallalkozd (2081 Piliscsaba, Matyas kir.
u. 4.) (a tovabbiakban: Bérl6) kazott fenndllé, az Ingatlanokra vonatkozdan megkétdtt bérleti
szerz@dést (annak dsszes modosftaséval egyiitt)

"Birtokatruhazasi Jegyz8konyv'": az Eladd és a Vevd altal aldirandé jegyz6konyv, amely tobbek
kdzott rogziti, hogy az Ingatlanok birtokat az Eladé a Vevére atruhazta;

"Eladé Bankszamlaja" jelenti az Eladé CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700323-26679303-51100005
szam( bankszamlajat;

"Eladé Tudomasa" jelenti az Eladénak a tudomasat és mindazt, amirél az Eladénak ésszerlien
elvarhaté médon tudnia kell, tovébba az Eladénak a Zérdst megelGz8en cimzett frasheli
levelezésben foglalt valamennyi informéciét. Az Eladé megjeldlés a jelen pont alkalmazasaban
magéban foglalja az alibbi személyeket: az Eladét, és az Eladd vezetGségét/vezetGségének tagjait;
"Eladdi szavatossagvallalasok” jelenti a jelen Szerz8dés 3. sz. mellékletében meghatarozott
kijelentéseket ~ és szavatossagvéllaldsokat, azok mindegyike  killon-kilén:  Eladdi
Szavatossagvallalas;

w74rasi Feltételek” a 1)2 pontban meghatérozott jelentéssel bir;



=

"F&l" az Eladét vagy a Vevdt jelenti, a "Felek" pedig valamennyi Felet eltérd rendelkezés
hidnyaban;
"Ingatlaniigyi hatdsag" jelenti az illetékes Budapest F&varos Kormanyhivatala Foldhivatali
F8osztalyat;
"Inytv." jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol 52616 2021. évi C. térvényt;
"Jogszabaly(ok)" vagy ,jogszabély(ok)” jelent barmely és minden a jogalkotasrél sz616 2010. évi
CXXX. torvény altal ilyenként meghatérozott normat;
"Letétkezel6": a Kbftv. szerinti jelentéssel bir, a Biggeorge Alapkezelé Zartkérlien M(kédo
Részvénytarsasag (1023 Budapest, Lajos u 28-32.) altal jelenleg kezelt vagy kezelendo barmely
ingatlanbefektetési alap (vagy ilyen alapban részesedéssel rendelkezd ingatlantarsasag)
vonatkozésaban;
"Letétkezelsi Beleegyezés'": a Kbftv. 64. § (9) bekezdés f) pontjaban és a 78/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet 38. § (3) vagy 48. § (4) bekezdésében és a Ptk. 6:118 § (1) bekezdésében meghatarozott
letétkezel8i beleegyezést jelenti;
"Letéteményes" a Kalman és Tarsai Ugyvédi Iroda (székhely: 1124 Budapest, Fiirj u. 2.);
"Letéti Szerz&dés" jelenti a jelen Szerz8déssel egyidejlileg az Eladd, a Vevs és a Letéteményes
4ltal alairt, a Bejegyzési Engedély és a Foglalé letétként torténd kezelésére vonatkozd lgyvédi
letéti szerzddést;
"Megengedett Terhek": jelenti az Ingatlanokra bejegyzett aldbbi terheket:
a) az Ingatlanl tekintetében:
aa) az Ingatlan1 tulajdoni lapjan l11/1. sorszam alatt bejegyzett banyszolgalmi jog az Ingatlanl
432 m? terillete tekintetében, jogosult: FOGAZ Foldgézelosztasi Kft.
ab) az Ingatlan1 tulajdoni lapjén 111/2. sorszam alatt a Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
Onkormanyzata javéra bejegyzett el6vasarlasi jog (az ElGvasarlasi Jog),
b) az Ingatlan3 tekintetében: az Ingatlan3 tulajdoni lapjan 1II/1. sorszam alatt bejegyzett
vezetékjog jog az Ingatlan3 843 m? teriilete tekintetében, jogosult: ELMU Haldzati Kft.
c) az Ingatlanokon éathalad a képosztasmegyeri gylijtécsatorna, amelyet nem biztosit szolgalmi
jog.
"Munkanap" az év azon barmely napjat jelenti (kivéve szombat, vasarnap és tinnepnapok),
amelyeh a bankok Magyarorszagon nyitva tartanak;
"Onkormaényzat" jelenti Budapest Févéros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzatat;
"ptk." a Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. &vi V. szdmu torvényt jelenti;
"Személy" barmely természetes személy, gazdasagi térsasag (barhol bejegyzett), tarsulas, alap,
nem bejegyzett tdrsasag és barmely egyéb entitds vagy barmilyen jelleg(i egyesiilés;
"Teher" barmely teher, kdvetelés és harmadik személy joga, ide értve kildndsen barmely
jelzélogjogot, zalogjogot, eladasi jogot, vételi jogot, elGvasérlasi jogot, visszavasarlasi jogot,
féldhasznélati jogot, épitményi jogot, haszonélvezeti jogot, végrehajtasi jogot, szolgalmi jogot,
hasznalati jogot, elbirtoklast, tulajdonjog fenntartast, bérletet, vagy jogerds hatosagi vagy birésagi
hatdrozattal megéllapitott tartos kdrnyezetkdrosodas tényét, vagy barmely maés, harmadik
személyt megilletd jogot, érdeket igényt, kdvetelést (ideértve barmely rdépitésre, beépitésre,
tulépitésre, hozzaépitésre vonatkozd jogot vagy igényt), jogvitat vagy pert, kisajatitasi eljarast,
amelyek akadélyoznak vagy korlatoznak a Vevét az Ingatlanon vagy annak barmely részén fennallo
tulajdonjognak a megszerzésében és/vagy annak gyakorlasaban, vagy barmely egyéb birtoklashan
valé korlatozdst, fiiggetlentl attol, hogy azta Ingatlaniigyi hatdsag bejegyezte vagy sem;
"Végs6 Hatdrnap" jelentia Foglalé letétbe helyezését kdvetS 60. napot;
"Wevé Bankszamlaja" jelenti a Vevé ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett HUO4 11600006-
00000001-99993875 szamu pénzforgalmi bankszdmlajat.
"evdi Szavatossagvallaldsok" a jelen 4. sz. mellékletében meghatérozott kijelentéseket és
szavatossagvéllalasokat jelenti, azok mindegyike kiilén-kiilon: Vevéi Szavatossagvallalas;
"Z&ras": jelenti az Ingatlanok adasvételére irdnyuld tranzakeid jelen SzerzGdeés szerinti lezarasat;



"Zéras Napja" jelenti azt a napot, amelyen az Ingatlanok adésvételére iranyulé tranzakciét
teljeskorlien teljesitettnek kell tekinteni. A Zarast a Végsd Hatérnapon kell megtartani, feltéve,
hogy ezen napig valamennyi Zarasi Feltétel teljestilt vagy azokrdl az arra jogosultak lemondtak;
"Zéarési Jegyz8kdnyv": az Eladé és a Vevd 4ltal aldirandd jegyzékényv, amely tébbek kézott rogziti
a Zaréas részeként végrehajtott események sorrendjét;



3.sz. melléklet

Eladdi Szavatossagvallaldsok

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Aldirds Napjan és a Zaras Napjan és azon napon, amelyen az
Ingatlanok tulajdonjoganak Vevére torténd atruhdzasét az Ingatlaniigyi Hatdsag bejegyzi:

a.

az Eladé Magyarorszag jogszabdlyai szerint jogszer(ien és érvényesen bejegyzett, fennalld
tarsasdg, amelynek ingatlanszerzési- és elidegenitési képessége nem korlatozott;

az Eladd teljes jogképességgel és felhatalmazédssal rendelkezik a jelen Szerz&dés
megkotésére, az abbdl eredd kotelezettségei teljesitésére, a tranzakcié végrehajtasara. Az
Eladd beszerezte a jelen Szerz8dés megkdtéséhez és teljesitéséhez sziikséges valamennyi
hozzajarulast és felhatalmazést;

nincs hatdlyban olyan ideiglenes intézkedés, itélet, rendelet vagy végzés barmely
korményzati szerv vagy valasztottbirosag részérdl, amelyek megakadalyozzak, illetve
nincsenek olyan folyamatban 1évd vagy fligg6 vagy az Eladéra vonatkozd igények, vizsgélatok
vagy eljardsok barmely birdsdg, térvényszék vagy korményzati szerv vagy hatdsadg elétt,
amelyek tekintetében megalapozottan varhatd, hogy megakaddlyozhatjak az Eladét a jelen
Szerz8déssel kapcsolatos kotelezetiségei teljesitésében. Jelen Szerz&dés Eladé altali aldirasa,
sem azok Eladé altali teljesitése nem kovetel meg az Eladé oldalédn barmely korményzati szerv
jovéhagyasanak a beszerzését, kivéve jelen Szerz8désnek az Ingatlanligyi hatdsaghoz torténd
benyUjtésat. Jelen Szerz8dés Eladd altali aldirdsa és teljesitése azok rendelkezései szerint
nem all ellentétben és nem eredmeényezi az Elado szervezeti
dokumentumdéval/dokumentuménak  megsértését, barmely szerz8déssel/szerzddés
megsértését, amelyben az Elado félként szerepel, vagy barmely kormanyzati szerv bdrmely
itéletével, végzésével, hatarozataval, ideiglenes intézkedésével vagy rendelkezésével vagy
eredmeényezi ezek megsértését, amely az Eladét koti;

az Eladdé nem fizetésképtelen és képes a jogszabalyok szerinti tartozédsaikat megfizetni. Az
Eladé Tudomdésa szerint az Eladéval szemben nem kezdeményeztek felszamoldsi eljarast,
csBdeljarast, végelszdmolasi vagy kényszer-végelszémolasi, kényszertorlési, avagy barmilyen
az Eladd cégjegyzékbdl vald torlésére, jogutdd nélkilli megsziintetésére irdnyuld, vagy
barmilyen fizetésképtelenségi eljarast, s nem is 4ll fenn semmilyen olyan kériilmény, amely
a jovben ilyen eljiras meginditdsat indokolttd tenné, és az Eladd nem &ll felszdmolasi vagy
egyezségi eljards hatélya alatt a hitelez&ivel;

az Ingatlanok a Megengedett Terheken tdilmenden Tehermentesek, azokon a Megengedett
Terheken tulmenden harmadik személynek sem az ingatlan-nyilvantartasbha bejegyzett, sem
oda be nem jegyzett joga vagy igénye nem all fenn. Az Eladd szavatol azért is, hogy ez a
helyzet az Ingatlanok tulajdonjoganak Vevére torténd atruhazasaig hatrényosan nem véltozik
meg.

az Eladé az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyad arényu, kizérélagos tulajdonosa. Az Ingatlanokat
nem terhelik tulajdonjogi igények. Az Ingatlanokat nem terhelik nem bejegyzett Terhek. Az
Eladénak az Ingatlanokon fennallé tulajdonjoga szabdlyszerlien keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba érvényes és jogerds dokumentumok alapjén. Az Eladé nem irt ald az
Ingatlanokkal kapcsolatos barmely olyan dokumentumot, amelyet elé kell terjeszteni az
Ingatlaniigyi hatésagnal vagy be kell jegyezni az Ingatlan-nyilvantartasba, amelyek ez idaig ily
maodon nem kertiltek beny(jtasra vagy bejegyzésre. Senkisem tamasztott barmely igényt az
Ingatlanokkal vagy azok bharmely részével Gsszefliggésben (beleértve az Eladdnak az
Ingatlanokra vonatkozd barmely jogét), és az Eladdé Tudomésa szerint ilyen igény vagy
kérelem veszélye sem fenyeget. Az Eladd az Ingatlanokra vonatkozéan korldtlan és
megkdtések nélkuli tulajdonjogot ruhaz at a Vevdre, ide nem értve a Megengedett Terheket;
Az Ingatlanok vagy azok barmely része vonatkozasaban nincs fliggdben vagy az Eladd
Tudomadsa szerint nem fenyeget a veszélye kisajatitdsi eljardsnak vagy barmely olyan
eljardsnak, amely az Ingatlanok tulajdonjoga atruhdzasanak akadalyat képezi;



Az Ingatlanoknak az Atvildgftasi Dokumentumokban foglalt jellemzai helyesek, valdsak,
pontosak és nem félrevezetéek, az Ingatlanok tényleges és Ingatlan-nyilvantartasi
telekhatérai egyméssal egyeznek. Az Ingatlanok hatéarai és teriilete nem vitatottak;

Az Ingatlanok megfelelnek a Vevd &ltal megtekintett, az Aldirds Napjan fennallé allapotnak;
A Bérleti Szerzédés kivételével (mely a jelen Szerzédés rendelkezései szerint kertil
megsziintetésre), az Eladé nem engedett sem f{rashan, sem szdban, sem rautald
magatartassal barmely haszndlati jogot és nem kdtétt barmely bérleti szerzédést az
Ingatlanokat érint&en;

az Ingatlanok a Z4ras Napjin nem szolgdlnak jogi személy székhelyeként, fidktelepeként,
telephelyeként, kézponti tgyintézés helyeként; a Zaras Napjan az Eladé kivételével mas
személy nincs az Ingatlanok, illetve azok barmely része birtokéban, a Bérl§ az Ingatlanok
birtokat kitiritett 4llapotban a visszatérés szandéka nélkiil visszaadta az Eladé részére;

A Zaraskor nem &ll fenn hatralékos kéziizemi vagy més hasonlé dij, épitményadé fizetési
kotelezettség, amely az Ingatlanokat érinti;

Az Ingatlanokra vonatkozdan nincsen jelenleg érvényes és hatélyos épitési engedély kiadva.
Az Ingatlanokon a jelen Szerz&dés megkotését megel6z6 10 (tiz) éven beliil nem tortént
kivitelezési tevékenység;

Az Eladd nem vett kézhez semmilyen irdsbeli értesftést vagy hatdrozatot (beleértve az e-mail
kommunikéciét is) barmely korményzati szerv vagy személy részérél kérnyezetvédelmi
jogszabalyok barmely allitélagos megszegésére vonatkozéan vagy visszaélésre, igényre vagy
esetleges felel&sségre vonatkozdan veszélyes anyagoknak az Ingatlanokon, azokban valg
vagy azok alatti jelenlétével kapcsolatosan;

Az Ingatlanok utdn fizetendd ingatlanadék addalapja szabélyszer(ien keriilt megallapitdsra és
bevallasra és valamennyi olyan Adé, amelyért az Eladé volt felelds vagy felel8s az Ingatlanok
vonatkozéséban, szabélyszertien és hataridében megfizetésre keriiltek az Eladé 4ltal a
Jogszabdlyoknak, illetve az Ingatlanok tényleges teriiletméretének megfelel8en és nincsen
olyan terilet az Ingatlanok vonatkozasaban, amely ingatlanadd céljara nem keriilt volna
bevalldsra a Jogszab4lyok 4ltal megkoveteltek szerint.;

Az Eladé az Ingatlanokra vonatkozd vagy azokkal &sszefliggé valamennyi olyan adatot,
informéciét és dokumentumot, feltdrt a Vevé részére, amely az Ingatlanok értékét 5%-kal
nagyobb mértékben befolydsolhatn4, tovabba, valamennyi, a Vevs részére atadésra keriilt
adat, informdécid és dokumentum valds, teljes, pontos, hiteles és nem félrevezeté;

Az Eladéi Szavatossagvallalasok mindegyike valés, pontos, helyes és nem félrevezetd a jelen
Szerz8dés Aldirasa Napjan és a Zaras Napjan, és azon napon (sem), amikor az Ingatlaniigyi
hatéség az Ingatlanok tulajdonjoganak Eladérdl a Vevére torténd atruhdzdsat bejegyzi.
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4,5z, melléklet

Vevdi Szavatossagvallalasok

Vevd kijelenti és szavatol azért, hogy az Aliras Napjan és a Zaras Napjaval:

a.

a Vevé Magyarorszag jogszabélyai szerint jogszerlien és érvényesen bejegyzett, fenndlld
ingatlanalap, kezelSje Magyarorszdg jogszabdlyai szerint jogszerlien és érvényesen
bejegyzett, fennallé tarsasag,

a Vevd teljes jogképességgel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerz6dés megkdtésére,
az abbol eredd kotelezettségei teljesitésére, a tranzakcié végrehajtdséra, A Vevé beszerezte
a jelen Szerz&désmegkdtéséhez és teljesitéséhez sziikséges valamennyi hozzajaruldst és
felhatalmazast.

nincs hatdlyban olyan ideiglenes intézkedés, itélet, rendelet vagy végzés barmely
korményzati szerv vagy vélasztotthirésdg részérdl, amelyek megakadalyozzédk, illetve
nincsenek olyan folyamatban 1évé vagy fiiged vagy az Vevére vonatkozé igények, vizsgalatok
vagy eljardsok barmely birdsag, térvényszék vagy kormdnyzati szerv vagy hatdsag elétt,
amelyek tekintetében megalapozottan vérhaté, hogy megakadalyozhatja a Vevét a jelen
Szerz8déssel kapcsolatos kitelezettségeinek teljesitésében, Sem ajelen Szerz&dés Vevé 4ltali
aldirdsa, sem azok Vevd &ltali teljesitése nem kovetel meg a Vevd oldaldn bérmely
korményzati szervnél teljesitendd benyujtasi kotelezettséget, vagy barmely korményzati
szerv jovéhagydsanak a beszerzését, kivéve a jelen Szerzédésnek az Ingatlaniigyi hatéséghoz
torténd benyljtésat, ide nem értve a LetétkezelSi Beleegyezést, illetve az Eladéi taggydilési
jovahagyast, amelyek beszerzésére a jelen Szerz8dés rendelkezései szerint keriil sor. Ajelen
Szerz8dés Vevs dltali aldirasa és teljesitése azok rendelkezései szerint nem &l ellentétben és
nem eredményezi a Vevd szervezeti dokumentumdval/dokumentumanak megsértését,
barmely szerz6déssel/szerz8dés megsértését, amelyben a Vevé félként szerepel, vagy
barmely kormanyzati szerv barmely itéletével, végzésével, hatdrozatéval, ideiglenes
intézkedésével vagy rendelkezésével vagy eredményezi ezek megsértését, amely az Vevét
koti.

A Vevd ezennel kijelenti és szavatolja, hogy a Vevdi Szavatossagvallalasok mindegyike valds,
helyes és nem félrevezetd a jelen Szerz&dés Aldfrdsa Napjan és a Zaras Napjan is.
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5.sz. melléklet
Atvilagitési Dokumentumok listaja

- Bérleti szerz8dés Foti Centrum Kft.-Sz(ics Gabor egyéni viéllalkozé — 2024. marcius 1.

- Szlics Gdbor egyéni vallalkozé részére kiildatt tigyvédi levél - 2024. december 19.

- EgyenlegkdzIl6 — 2025. januar 15.

- Kozjegyz6 vegzése ellentmondas visszautasitasardl - 2024. november 11.

- Bérleti szerz6dés megsziintetése F6ti Centrum Kft.-Sziics Gibor egyéni vallalkozé — 2025. februar 18.
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