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ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet részére

Ulés idépontja: 2025. méjus 29.

Elbterjesztés targya: Javaslat a Budapest IV. keriilet, beltertilet, 76552/3
hrsz-i ingatlannal kapcsolatos el6vasarlasi joggal
valé rendelkezésrol

Elbterjeszto: Czigler Laszlo alpolgdrmester

Eloterjesztést készitette: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztaly
osztalyvezetd

El6terjesztés egyeztetve: Martontty Istvan foépitész

Pénziigyi szempontbol ellendrizte: Juhasz Andras Gazdasagi Fdosztaly
foosztalyvezeld

Jogi szempontbol ellendrizte: dr. Papp Anita jogi el6add

Torvényességi szempontbdl ellendrizte: dr. Moldvan Tiinde jegyz0

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest 1V. keriilet, belteriilet, 76552/3 helyrajzi szama 4 ha 4384 m’ teriiletii (a tovébbiakban:
Ingatlanl), a Budapest IV. kerlilet, belteriilet, 76552/5 helyrajzi szamu 329 m? teriiletii (a tovabbiakban:
Ingatlan2), a Budapest IV. keriilet, belteriilet, 76552/6 helyrajzi szama 3 ha 2570 m® teriiletdi (a
tovabbiakban: Ingatlan3) kivett beépitetlen teriiletli Ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok) a
FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Korlatolt Felelossegli Tarsasag (szekhely: 1151 Budapest,
Szantofold utea 6., cégjegyzékszam: 01-09-370505, adoszam: 12890729-2-42, képviseli: Gemer Zoltanné
lgyvezetd 6nalldan) (a tovabbiakban: Eladé) tulajdonaban allnak.

Az Ingatlanl e-hiteles tulajdoni lapjan Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) javara elévasarlasi jog kertilt bejegyzésre, tekintettel arra, hogy az Ingatlanl

-----

Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IV.
keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 19/2018.
(VL. 11.) 6nkormanyzati rendelet 7. mellékletében meghatarozottak alapjan az Ingatlanl rendezett
telepiilésfejlodés biztositasa (koztertiletek és telkek kialakitasa, kdzmiivesités, kozutak kiépitése, valamint
a KESZ-ben az épités feltételéiil elbirt egyéb, kapesolddé kozathalozati fejlesztések teljesiilése) érdekében
elovésarlasi joggal érintett.

Elado 2025. aprilis 02. napjan kelt, 2025. aprilis 09. napjan érkezett irasbeli kérelemmel (1. melléklet)
kereste meg az Onkormaényzatot, amelyben foglaltak szerint a Biggeorge 45. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., addszam: 19389574-2-41, képviseli:
Szegedi Zoltan és Szuda Janos Pal igazgatdsagi tagok egyiittesen) vételi ajanlatot tett Ingatlanl
vonatkozasaban 887.680.000 Ft, valamint Ingatlan2 vonatkozésdban 6.580.000 Ft, és Ingatlan3
vonatkozasaban 651.400.000 Ft 6sszegben.

Elad6 2025. aprilis 02. napjan kelt felhivasaban az Onkorméanyzat arra vonatkozé nyilatkozatét kéri, hogy
kivan-e €lni elovasarlasi jogaval az Ingatlan] — és kizardlag az Ingatlanl — tekintetében, mely nyilatkozat
megtételére 60 napot jelolt meg. Az Ingatlan2 és Ingatlan3 vonatkozasaban eldvésarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba nem keriilt bejegyzésre és mivel az Ingatlanok nem képeznek dologisszességet ¢s azok
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nem is dologisszességként Kkeriilnek értékesitésre, igy az Ingatlan2 és Ingatlan3 tekintetében
elévasarlasi jog nem meriil fel.

Az Ingatlanok 2025. aprilis 09. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lapjait a 2. melléklet tartalmazza.
Az Ingatlan] vonatkozaséban az e-hiteles tulajdoni lap III. része (teherlap) alapjan az Ingatlanl-re az alabbi
terhek keriltek bejegyzésre:

- aIIL1. pont szerint a 78441/3/2008/07.11.27 bejegyz$ hatarozat alapjan 432 m” nagysagu teriiletre
béanyaszolgalmi jog a FOGAZ FOLDGAZELOSZTASI Kft. javara;

- IIL.3. pont szerint, a 135096/1/2018/18.10.24 bejegyzd hatarozat alapjan elévasarlasi jog Budapest
Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat részére;

- 1IL5. pont szerint, a 334568/1/2025/25.04.03 bejegyzd hatarozat alapjan tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevodi jog 2026.04.03-ig Biggeorge 45. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap részére.

A teriilet hasznalatat, hasznosithatosagat korlatozo/befolyasolé tényezok leirasat az elGterjesztés 3.
mellékletében szereplo foépitészi vélemény az alabbiak szerint tartalmazza:

. Tekintettel arra, hogy az ingatlanon és a szomszédos 76552/5, 76551/1 és a 76550/5, 76550/6 hrsz-u
ingatlanokon, valamint a 76373/7 hrsz-u ingatlanon egy z6ldmezds, a kialakult ingatlanstruktarat teljes
mértékben atalakitd fejlesztési lehetoség szabalyozott, a teriilet egységes fejleszto altali kiépitése lenne
praktikus.

A Baross utca tervezett meghosszabbitasanak a tilsé oldalan 1évé 76552/6 hrsz-u ingatlan megvasarlasat
is tervezi a fejleszto.

A teriileteken feltételezhetden jelentds talajszennyezés van a kdrnyezd lakételepek épitésének idején
rekultivacié cimszéval ide hordott hulladék, illetve a betontizem miatt.

A teriilet beépithetdségének feltétele a belso feltard kozteriiletek kialakitasan és kiépitésén til a Baross utca
északi iranyu kiépitése az Erd6sor utcatol kezdédden az Ocedn-rok utcdig, ami a Szilas-patak feletti hid
kiépitését is szikségessé teszi. Feltétel tovabba a Baross utca Erdésor ut — Ocean-arok utca kozotti
szakaszanak és az Ujpesti temetd északi hatdran a Megyeri Gt-Baross utca kézotti forgalmi szerepet betdlto
gyljtoutnak, valamint a tervezett kiszolgald Gthalézat Baross utcaval kapesolatot biztositd szakaszanak,
tovabba az adott telekkel hataros szakaszainak a miikddése.

A beépités telkének legkozelebbi hataratdl egy lizemeld kozosségi kozlekedeési jarat megalldjanak 300
méter sugart koron beliil kell elhelyezkednie.

A teriilet jelent6s faallomannyal bir, amelynek részbeni igénybevétele elkeriilhetetlen.”

Az Ingatlanokkal kapcsolatban az eléterjesztés 3. mellékletében szerepeltetett foépitészi vélemény
tartalmazza részletesen a KESZ vonatkozo rendelkezéseit, valamint a szabalyozasi terv kivonatat és
tovabbi rajzi részeket.

Az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasignak, mint az Onkorményzat
vagyonkezelésével megbizott tarsasaganak az eldterjesztés 4. mellékletében szerepeltetett javaslatdban
foglaltak szerint ,,nevezett ingatlanok foldtertiletei erdsen szennyezettek, kordbban bdripari gyartas soran
keletkezett melléktermékek ¢és hulladékok keriiltek lerakésra. A dontés eldtt kornyezetvédelmi és
talajvizsgalatokat lenne sziikséges végeztetni, hogy meghatarozhaté legyen a szennyezettség mértéke,
tipusa és az esetleges karmentesitési koltségek. Tekintettel a dontési hataridd rovidségére az emlitett
vizsgalatok elvégzeésére nincs lehetoség”.

Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének Budapest Févaros IV, kertilet
Ujpest Onkorményzata vagyonardl ¢s a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
48/2012. (XI. 30.) 6nkorméanyzati rendelete az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

w51, § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévdsdrldsi jog gyakorldsa tekintetéhen — a
vételi ajanlatban vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
Jigyelembe vételével — a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjogdnak megszerzésérdl donteni
Jjogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.”

,22. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az aldbbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
ayakorolja:

a) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdanak
megszerzése, "’
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Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Budapest Févaros IV. keriilet UJpest
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Févéaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata és
intézményei 2025. évi Gsszevont koltségvetésérol és a végrehajtas szabalyairdl szolo 2/2025. (11, 24.)
dnkorményzati rendeletben ingatlanvésarlasara kotelezettségvallalassal nem terhelve 40 millié forint 4ll az
Onkorményzat rendelkezésére, amelybdl nem az érintett Ingatlanl megvasarlasat terveztiik, tehat a targyi
Ingatlanl megvésarlasa esetén forrast kellene atcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkormanyzat
fejlesztési tartalékanak a felhasznaldsaval, valamint mas célokra tervezett forrasok terhére lehetne
megvalositani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson az elGterjesztés targydban az alabbi
hatarozati javaslat elfogadéaséval.

A hatérozat elfogadasahoz egyszer(i tdbbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (....) hatarozata
a Budapest IV. keriilet, belteriilet, 76552/3 helyrajzi szamu ingatlannal kapesolatos elévasarlasi
joggal valo rendelkezésrol

Budapest Févéros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

@) nem kivén €Ini a Budapest IV. keriilet, beltertilet, 76552/3 helyrajzi szamu ingatlanhoz kapcsolédoan az
elovasarlasi jogaval,

b) felhatalmazza a Polgarmestert az elévésérlasi jogrél lemondé nyilatkozat megtételére.

Felelds: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester Gtjan

Hatarido:

a) pont vonatkozasaban: azonnal

b) pont vonatkozéasaban: 2025. junius 06.

Budapest, 2025. majus 21.

Melléklet:
1. melleklet: Elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos felhivas
2. melléklet: Tulajdoni lapok
3. melléklet: Féépitészi vélemény
4. melléklet: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. javaslata
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