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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Budapest Fovéaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata (a tovébbiakban: Onkormanyzat) kotelezettsége,
hogy a kételezd feladatellatésa tekintetében megfogalmazott célok megvalosulasat folyamatosan nyomon
kdvesse. A Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél szél6 201 1. évi CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban:
Métv.) meghatarozott sajat tulajdont lakés- és helyiséggazdalkodas kételezd onkormanyzati feladatellatas
tekintetében a minél hatékonyabb vagyongazdalkodast sziikséges szem elétt tartani, melynek keretében
minden esetben vizsgélandok a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabdlyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakéstdrvény) rendelkezései, igy a
bérleti dijaknak a valos kéltségekhez valé viszonya is.

Ennek megfelelden a Tisztelt Képvisel-testiilet 288/2024. (XI. 28.) hatdrozataval déntétt arrél, hogy a
koltségelvii lakbérek mértékének megéllapitasahoz sziikséges raforditasok tekintetében kimutatast készit
az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasaggal (a tovabbiakban: UV Zrt.)
egylittmiikédve. A hatérozat alapjan az UV Zrt. feladata volt, hogy kimutassa mindazon — a koltségelvii
lakbérek mértékének megallapitésahoz sziikséges — raforditasokat, amelyek a kéltségelven bérbeadott
lakésok fenntartdsa soran keletkeztek. A kimutatisnak tartalmaznia kellett a budapesti keriiletek
lakbéreinek Osszehasonlitasat is.

Az UV Zrt. e feladatnak eleget tett, az altala kimutatott raforditasok alapjan keriilt meghatarozasra a jelen
eléterjesztéshez csatolt rendelettervezetben az Onkormanyzat tulajdonéban 4116, illetve rendelkezési korébe
tartozo koltségelven bérbe adott lakésok lakbérének havi mértéke az alapteriilet és komfortfokozat alapjan.

A lakbérek mértékét a Budapest Fovéaros IV, keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének az
Onkormdnyzat tulajdondban all6 lakdsok lakbérének mértékérdl sz616 40/2011. (XII. 19.) onkormanyzati
rendelete (a tovébbiakban: Lakbérrendelet) tartalmazza. A Lakbérrendeletben a kéltségelven bérbe adott
lakdsok lakbérének mértéke 2013. aprilis 1. napja 6ta valtozatlan. 2020-ban megtortént feliilvizsgalt
eredményeként 2021. januar 1. napjatdl valtoztatott koltségelvii lakbérmértékeket - a Kormany azon
veszeélyhelyzeti rendelete értelmében, amely a veszélyhelyzet ideje alatt az onkormanyzati bérleti
szerz8désekre vonatkozo eltérd szabalyokat tartalmazta - nem lehetett alkalmazni, igy a koronavirus
vilagjarvany miatt elrendelt veszélyhelyzetre figyelemmel a koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének
mértéket a korabbi - 2013. 4prilis 1. napjatél alkalmazott - lakbérmértékre kellett visszaallitani.
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A koltségelven bérbe adott lakasok esetében javasolt lakbérmértékkel kapcsolatban sziikséges még a
kovetkezdket is megjegyezni.

- A Képviselo-testiilet 2013. aprilis 1. napjatol a jelen elSterjesztéssel érintett felillvizsgalatig egy
esetben modositotta a koltségelven bérbe adott lakdsok lakbérének mértékét a 2013-ban
megallapitott 6sszkomfortos komfortfokozatt lakéas esctében 525 Ft/m? 6sszegrol 2021. év elején
864 Ft/m? 6sszegre. Az elézd tdjékoztatas alapjan ugyan nem realizdlodott ez a modositas, de az
+65%-0s valtozassal jart volna. A jelen javaslat alapjan az dsszkomfortos komfortfokozata lakas
esetében 525 Ft/m? Osszegrol 991 Ft/m? dsszegre valé emelés a lakbérmértékek +88,8%-os
modosulasaval jar.

- Meg kell emliteni azt a tényt is, hogy a nemzetgazdasagi atlagkereset 2013-2024 kozitt brutto
230 714 Ft-ro6l 646 610 Ft-ra nott, ami majdnem 180%-os emelkedést mutat.

- Az oregségi nyugdijban részesiilok teljes ellatasanak havi atlagosszege pedig ezen id6szak alatt
112 781 Ft-r6l 230 940 Ft-ra nétt, amely 104%-o0s emelkedést jelent.

- A piaci alapon bérelt szabad megegyezésii lakasok éara jelenleg 4 000 Ft/m?, amely négyzetméter
ar a 2013-as 1 500 Ft-rdl kozel 170%-o0s emelkedést mutat.

Mindez azt is jelenti, hogy egy 50 m? alapteriilet{i dnkorméanyzati dsszkomfortos kdltségelven bérbe adott
lakés bérleti dija a jelen eldterjesztés szerinti rendelettervezet elfogadasa esetén 49 550 Ft lesz havonta,
amely a hasonlé miiszaki allapotu és elhelyezkedésii piaci alapon bérelt lakas nagysagrendi 200 000 Ft havi
osszegli bérleti dijahoz képest kb. 150 000 Ft/ho dsszegli ,,tamogatast” jelent a koltségelvii bérlok szaméra
az Gjpesti k6z0sségtol.

Az énkorményzati tulajdoni bérlakasok esetében az UV Zrt. latja az épiiletekkel, az épiiletek kdzponti
berendezéseivel, a lakasokkal és a lakasberendezésekkel kapcsolatos teljes korii bérbeadéi feladatokat. A
kozszolgaltatasi kotelezettségébdl eredd raforditasoknak azonban minden esetben meg kell tériilniiik a
Lakastorvény kovetkezdkben hivatkozott szabalyozasa okan. A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének
mértékét a lakés alapveto jellemzOi (komfortfokozat, alapteriilet, mindség, lakoépiilet dllapota, telepiilésen
vagy lakdépiileten beliili fekvése, bérbeado dltal nyujtott szolgdltatdsok) alapjan Ggy kell megéllapitani,
hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel, a lakdsokkal és a
lakésberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériljenek [Lakastorvény 34. § (1) és (4) bekezdés].

A szocidlis helyzet alapjan térténé bérbeadds esetében az Onkormanyzat ezeket a raforditisokat nem
érvényesitheti, ezzel ellentéteben a piaci alapon térténd bérbeadés esetén nemcsak erre, hanem nyereség
realizalasara is lehetosége van.

A fentebb hivatkozott képviselo-testiileti hatdrozat értelmében elkészitett kimutatés alapjan az alabbi
koltségelvii lakbérmértékek elfogadasa valt indokoltta.

Lakbér dsszege faklided Onkorményzati
egy 50 m? o ersgsszzege »tAmogatas”
o egy 50 m o
Koltségelvii lakbérmérték (Ft/m?) 0:};‘:;2‘;‘:";: o | atapteriileti havi Snepeey
lakas esetgben #isszkomfortos lapt [El ti
. piaci alapon alap e’ru ¥ r
(Ft/ho) : koltségelvii
bérelt lakas v !
komfortfokozat | 2013.04.01- | 2025.07.01- | 2013- | 2025- esetében Gsszkomfortos
tol tol (terv) tol L0 R gysigrendileg n?gk;sﬁ;iit:gielgg
(Eihia) (2025-t51)
dsszkomfortos 525 991 26 250 | 49 550
komfortos 446 842 22 300 | 42 100
félkomfortos 213 402 10650 | 20 100
Tomfort 142 263 7100 | 13 400 A0 00 130000
nélkiili
sziikséglakas 106 200 5300 | 10000
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Tajekoztatom tovabbéa a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy Budapest févaros keriileteinek koltségelvii
lakbérmértékei az 6sszkomfortos komfortfokozatli bérlakasok esetében az aldbbiak szerint alakulnak.

= Kéltségelvii lakbérmérték " Koltségelvii lakbérmérték
Keriilet (Ft/m?) Keriilet (Ft/m?)
Budapest 1. 425 Budapest XIII. 264-623
Budapest IL 440 Budapest XIV. 1191
Budapest I11. 706 Budapest XV. 950
Budapest IV. 525 Budapest XVI. 904
347-933
Budapest V. (elhelyezkedésts] fiiggd) Budapest XVII. 600
Budapest VL. 809 Budapest X VIII. 1 000
620
Budapest VII. (2026-t61 720, 2027-t51 820) Budapest XIX. 1 000
Budapest VIII. 493 Budapest XX. 1250
a lakas lakbére a lakas
Budapest IX. mindenkori bérleti értékéneck a Budapest XXI. 828
6 ezreléke
nincs koltségelvii
Budapest X. (szocidlis 500, piaci 1000-t1) Budapest XXII. 925
Budapest XI. 749 Budapest XXIIL. temhmﬁi‘. 2 koliggeks de
1cit van
Budapest XII. 569

Szeretném felhivni a Tisztelt Képvisels-testiilet figyelmét arra is, hogy az Allami Szdmvevészék 2024-ben
hérom budapesti keriileti 6nkormanyzatnél ellendrizte az Snkorményzati tulajdonu lakdsok hasznositasat.
Az ellendrzésrol szold jelentés megallapitotta, hogy két dnkorményzat eleget tett a bérleti dijtételek
emelésének, ugyanakkor a Budapest XVIIL keriileti dnkorményzat esetében ez elmaradt. Az Allami
Szimvevészék megillapitotta, hogy a bérleti dijemelés elmaraddsa nemcsak a lakasallomény
értékének, allaginak megérzésére jelent kockdzatot, hanem az onkorminyzati tulajdoni
lakdsgazdilkodast szabalyozo jogszabalyokban foglalt kitelezettségek is sériilnek.

Fentiek utdn az eléterjesztéshez csatolt rendelettervezetben a bérlakésok koltségelvii lakbérmértékének
2025. julius 1. napjatol torténd modositéséara teszek javaslatot.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a jelen elSterjesztés 1-3. szami mellékletét képezd
Lakbérrendelet modositasénak tervezetét, figyelemmel annak indokoldsaban foglaltakra, sziveskedjen
tamogatni és elfogadni.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a
2025. majus 28-i tilésén véleményezi.

A jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17-17/A. § eldirasainak megfelelden elvégeztik a
Lakbérrendeletet modositd rendelettervezet elzetes hatdsvizsgalatat, amely az elSterjesztés mellé
csatolasra keriilt,

Az Métv. 42. § 1. pontja értelmében a rendelettervezetet a Képviseld-testiilet 4t nem ruhazhaté
hataskorében targyalja.

A rendelettervezet elfogadaséhoz az Métv. 50. §-a alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Budapest Févdros IV.
keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatdrdl szdlo
22/2019. (X. 30.) onkormdnyzati rendelet 54. § (2) bekezdés c) és e) pontja alapjan a Lakbérrendeletet
modosit6 rendelettervezetet nem kell tarsadalmi egyeztetésre bocsatani.
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Rendeleti javaslat:

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete igy dont, hogy elfogadja a
Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok lakbérének mértékérdl sz616 40/2011. (XII. 19.) Gnkormanyzati rendelet
médositasarél sz6l6 rendelettervezetet, és ezzel megalkotja Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest
Onkorminyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 lakasok lakbérének
mértékérol szolé 40/2011. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet mdédositasarol szolo .../2025. (...)

onkormanyzati rendeletét.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2025. méjus 23.

R — - M—

Dr. Trippon Norbert
polgarmester

Mellékletek:

1. szami melléklet: rendelettervezet

2. szamu melléklet: 4ltalanos indokolas
3. szamu melléklet: részletes indokolas
4., szAmi melléklet: hatasvizsgélati lap
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1. melléklet

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025. ( ....) 6nkormanyzati rendelete
az (")nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok lakbérének mértékérdl szolé 40/2011. (XIL. 19.)
onkorminyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

[1] Kiemelt jogalkotdi cél, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata a tulajdonaban 1&vé
kéltségelven bérbeadott lakdsok lakbérének havi mértékét a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrél szélé 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezéséivel
Osszhangban ugy éllapitsa meg, hogy az kdzszolgaltatasi feladatokat ellaté UV Ujpesti Vagyonkezel
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasdgnak az épiiletekkel, az épiiletek kozponti berendezéseivel, a
lakésokkal ¢s a lakasberendezésekkel kapesolatos raforditasai megtériiljenek.

[2] Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény
34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban és 23. § (5) bekezdés 14, pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonédban 4ll6 lakasok lakbérének mértékérdl szol6 40/2011. (XIIL. 19.) énkormanyzati rendelet 6. §-a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»0. § A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének havi mértéke a lakés alapteriilete és komfortfokozata
alapjan a kovetkezo:

a) Osszkomfortos lakés esetében 991 Ft/m?,

b) komfortos lakés esetében 842 Ft/m?,

c¢) félkomfortos lakés esetében 402 Ft/m?,

d) komfort nélkiili lakas esetében 268 Ft/m?,

e) sziikséglakés esetében 200 Ft/m?.”

2. §
Ez a rendelet 2025. julius 1. napjan 1ép hatalyba.
Dr. Moldvan Tiinde Dr. Trippon Norbert
jegyzd polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetotabldjan torténé kifiiggesztéssel 2025.

............................. napjan.

Dr. Moldvan Tiinde
jegyzo
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2. melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. toérvényben meghatarozott sajat
tulajdonu lakés- és helyiséggazdalkodas kételezo feladat ellatassal kapesolatban a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény
rendelkezései szerinti vizsgalatra keriilt sor a koltségelvii bérleti dijmértékek tekintetében. A koltségelven
bérbeadott lakasok lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilete és komfortfokozata alapjan differencidltan
keriil megéallapitasra az épiiletekkel, az épiiletek kozponti berendezéseivel, a lakdsokkal és a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsok figyelembe vételével.

3. melléklet
RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

A koltségelven bérbe adott lakésok lakbérének havi mértékét tartalmazza ez a szakasz a lakas
alaptertiletéhez és komfortfokozatahoz igazodva 2025. julius 1. napjatél.

2. §-hoz
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz ez a szakasz a Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szl 2011.

évi CXCIV. torvény 32. §-ara figyelemmel, miszerint a fizetési kotelezettség terhét noveld jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

4. melléklet

Eliozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli — elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas
varhat6 kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérél onkorményzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat Képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A rendelettervezet elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasa, hogy a kdltségelven bérbe
adott lakdsok esetében a bérbeadasbol szarmazd bevételek novekednek, ezaltal a kdltségelven bérbeadott
lak4sokkal kapcsolatos bérbeadoéi raforditasok megtériilnek.

Kirnyezeti és egészségi kivetkezményei
A rendelettervezet elfogadisanak kornyezeti és egészségligyi kovetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A rendelettervezet elfogadasa esetén az adminisztracios terhek az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
tekintetében novekednek a bérleti dij emelésérol szolo értesitéd megkiildése okan.

Jogszabaly megalkotiasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kivetkezménye

A rendelettervezet a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény értelmében sziikségszerii. A rendelettervezet rendezi a
koltségelvii bérleti dijak bérbeaddi raforditasokat figyelembe vevé korrekcidjat. A jogalkotas elmaradésa
esetén e bérleti dijmérték rendezése nem valdsul meg.

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételei
A rendelet alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek biztositottak.

A tervezett jogszabaly-mdédositas egyéb jelentésnek itélt hatasai
A rendelettervezetnek egy¢b jelent6snek itélt hatdsa nincsen.
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