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Bevezetés

A telepitési tanulmdnyterv készitésének célja a Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpest Istvantelki at 19.
szam alatti ingatlanon (hrsz.: 72836) tervezett épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
el6segité dokumentdcid elkészitése. Jelen dokumentum a DVM Group Kft. altal készitett, a févarosi
védettség alatt all6 Stephaneum és Raktarépllet lakd rendeltetés(i Ujrahasznositdsi lehetGségeit

/////

A dokumentum bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti kornyezettel
valo viszonyat, ismerteti a beruhazashoz kapcsolddd infrastruktira fejlesztési sziikségleteket és
szabalyozasi koncepcidt allapit meg. Vizsgdlja, hogy a beruhazads megvaldsithatdsagahoz milyen
tartalommal sziikséges Budapest Févaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakdtelep varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-
testuletének 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendeletét mddositani. A 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 19. § szerint a telepitési tanulmanyterv készitése sziikséges a teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozdsdhoz, valamint a hatdlyos kerlleti épitési szabdlyozds mddositasanak
kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulmanyterv az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szlé 1997. évi LXXVIIL.
térvény, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a kérnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIl. térvény és a kulturalis 6rokség védelmérdl szélo
2001. évi LXIV. torvény tartalmi kovetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembevételével
készll. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és
a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési
terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan.
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1. A terlilet kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

1.1 Az érintett terllet, a kialakult allapot révid bemutatasa

A Karolyi csaldd tulajdondban lévs, Stephaneum (Istvantelki ut 19.), a kertészképzd iskola
megszlintetésével 1905-ben alakitotta 4t Karolyi Sdndor grof. Szegény, elaggott férfiak és nék részére
aggok hazat (id6sek otthonat) alapitott. Nevét a Varosrész alapitdja Karolyi Istvan utan kapta. Az
otthon fenntartdsara, valamint mikodtetésére Karolyi alapitvanyt hozott létre, amelybél a késébbi
feltjitasokat is finanszirozni tudtak. A kis befogaddképesség miatt bévitésre volt sziikség, melyet
el6szor 14 () szobaval valdsitottak meg, igy tovabbi 24 embernek adott otthont, majd 1912-ben
tovabbi bévitéseket hajtottak végre, igy még 72 raszoruldt tudtak elhelyezni. K6rosi Lajos tervezte és
kivitelezte az elsé felujitdsokat és a kapolndat, ami helyet kapott a terileten. Az elsé vildghdbord miatt
az épitkezések elmaradtak, majd 1932-ben egy Uj emeletet kapott a fGépilet, amely igy kétszeresére
novelte a befogadd képességet. A felljitast kiegészitették egy goétikus templommal, ami nagyobb volt,
mint az el6dje, a roman stilusi kapolna. A kezdetekben francia apacdk gondoskodtak az itt él6
oregekrél, majd a késébbiekben a magyar apacak voltak nagyobb létszamban. Istvantelek Ujpesthez
vald csatoldsdval (1950) a Stephaneumot megsziintették és a templomot lebontottak. A telek a 2.
vildaghaboru utdn a Chinoin Vegyészeti Gyar birtokdba keriilt, majd 1967-ben egy raktarépiletet

épitettek az otthon épiilete mellé.

Az ingatlan ma f6évarosi helyi védett épitészeti érték és teljes egészében haszndlaton kivilivé valt. A
kertvarosias kornyezetbe nem illeszkedé magas raktarépiilet folyamatosan romlé allapotaval a
kozvetlen koérnyezetére és a varosképre is kedvezStlen hatassal van. Az ingatlan azonos épitési
dvezetbe sorolt a kdzvetlen szomszédjaval, amely a Vadgesztenye Reformétus Ovoda és Bolcséde. A
kornyezetet egybefliggben Istvantelek foldszintes, legfeljebb foldszint plusz egy emeletes intenziven
beépitett kertvarosias, elsédlegesen lakdrendeltetésii kdrnyezete képezi, amely Ujpesti lakételep
varosszerkezeti egység része.

Torténeti képek a teriiletrdl

A Szegényck Kis Névérei ,Stefaneum” aggok menhelye,
Rékospalota, (Kapolna).

A Szegények Kis Novérei ,Stefancum" aggok menhelye, Rakospalota, (Az j épﬁ]elsiér

A Szegények Kis NGvérei ,Stefaneum” A Szegények Kis NGvérei ,Stefaneum” aggok menhelye
aggok menhelye Rakospalota —Kapolna— Rakospalota — Az Uj éplletszarny — cca. 1910-es évek

"cca. 1910-es évek https://rakospalotaanno.hu/kepeslapgyujtemeny/
https://rakospalotaanno.hu/kepeslapgy

ujtemeny/
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72836 helyrajzi szdmu ingatlan — Stephaneum és raktarépulet
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72836 helyrajzi szamu ingatlan helyszinrajza (Stephaneum, Raktarépllet és melléképuletek felmérési
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Tervezési teriilet és vizsgalt terllet lehatarolasa légifelvételen
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1.2. Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata

A 72836 helyrajzi szamu, beavatkozassal érintett telek rendelkezik a legnagyobb alapterilettel, 8209
m?2. Az ingatlan mellett taldlhatd, a tervezési teriileten beliil a 72835 helyrajzi szamu telek, amely 5816
m? nagysagu. A kornyezd ingatlanok jellemz8en kisebbek, 300-550 m? kdzétti alapteriilettel birnak,
mely aldl kivétel a 72867, 72846/1 helyrajzi szamu telkek, melyek 550 m2-nél nagyobb méret(iek.

Telekméret vizsgalata
400 m2 és kisebb
400 m2 - 600 m2
600 m2 - 1500 m2

1500 m2 - 5000 m2

5000 m2 és nagyobb

AN RN

Beavatkozassal érintett teriilet

mmmmn  Vizsgdlt teriilet hatéra

Telekméret vizsgalata
A tulajdonosok tekintetében a tervezéssel érintett telkek egyhdzmegye, illetve egyhazkeriilet
tulajdondban allnak. A kornyez6 épiletek jellemz6en maganszemélyek tulajdonat képezik, négy
ingatlan tarsashazi tulajdond. A tervezéssel érintett tdmb mellett haladé utak Ujpest
Onkormanyzatanak tulajdonat képezik.

Tulajdonviszonyok és telekméret
vizsgalat

- Kertileti 6nkormdnyzat

|:l Egyhazmegye és egyhdzkeriilet tulajdon
E} Tarsashdz

- Magéanszemély

Beavatkozassal érintett teriilet

messs Vigsgdlt terilet hatéra

Tulajdonviszonyok vizsgalata



1.3. Epitmények vizsgalata

Raktar épiilet

A harom utca (Osz utca, Tél utca, Istvantelki Gt) altal hatdrolt, 72836 helyrajzi szdmu telken
elhelyezked6 raktar épilet 7 emelet magas, 4 méteres belmagassagu szintekkel kialakitott téglalap
alapu, lapos tets lizemi épiilet. Az épiilet jelenleg hasznélaton kiviili. Alapteriilete ~1211 m2. Az épiilet
magassaga, tomege miatt jelentdsen eltér a kbrnyezé épuletektdl.

| J - o o
i il ! S 55 ==
5 F e : :
! I >t At Il
= e T e 2
3 = e
- s L
% 5 e £
N Sy Hl 3
s EE ﬁ% | 54
I s I i 1
metszet — i > e
| | | | IE3 I’%W L] I
x| Ll fa]e T lel x|
altalanos szint AL T ] [ T
Iv-‘ 1‘ T 1
H
TR 1Y i TS s S e TRRYY: s YN CPRTY TR Ca |
T R A e g gl
4 an R i B
M| s 1 alle [ EiR
. L 0 o v 35 ) P
foldszinti B ‘-Ji L e } ‘_T» \‘_1' o ﬁf.l

Tetofelépitmenyek az épulet lapostetején Belso nézet a rakterrol

S——

S 1 .
R

- NERNAR

NiNEERER
a

N\ = NS

Kulsé kozlekedémagok Stephaneum és raktarépulet

Istvantelki Ut és épulet viszonya

P

Raktar épulet meglévd allapota (forras: DVM group)

10



Stephaneum épiilete

A 72836 helyrajzi szamu ingatlanon elhelyezkedd Stephaneum épiilete Osszetett tomegképzésd, két
szintes, magas tetével rendelkezd épilet. A feldjitott, jelenleg hasznalaton kivili intézményi épilet
alapteriilete ~1819 m2.
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Beavatkozassal érintett teriileten 1évé tovabbi jelent6sebb épitmények
Atervezéssel érintett 72836 helyrajzi szdmu ingatlanon tébb melléképitmény is taldlhatd. Az Istvantelki

Ut mentén jelenleg is lizemel8, foldszintes, lapostets trafé épiilet helyezkedik el. Az Osz utca, valamint
a Tél utca mentén is all portaépiilet. Az Osz utca mentén foldszintes, magastetds, tet6térrel rendelkezd
porta, a Tél utca mentén foldszintes, lapostetds porta talalhatd. A szomszédos 72835 helyrajzi szamu
ingatlan felGli oldalon taldlhaté egy kazanhaz, amely téglalap alaku, féldszintes, lapostetds épitmény.

Az dsszes melléképitmény alapteriilete 477 m2.
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taa ;,_..: Osz utca feldli porta

Tél utca feldli porta

kazanhaz

EN
EN
EN

Kazanhaz

Osz utca feldli porta Tél utca fel6li porta

Trafd

Vadgesztenye Reformatus Ovoda és Bolcséde épiilete
A beavatkozdssal érintett ingatlant keleti irdnybdl intézményi (6voda és boélcséde) éplilet hatarolja,

amely az azonos épitési Ovezeti besorolas miatt szintén a tervezési teriilet része. Az épiilet 4 traktusbal
tevédik 0Ossze, mely részben magastetds, részben lapostetés. A tervezéssel érintett telekhez
legkozelebb allo épilletrész kétszintes, a tobbi éplletrész foldszintes. Az éplletegyiittes jo allapotq,

kertje karbantartott, az intézmény udvaraként hasznositott.

Vizsgalt teriilet épitményeinek jellemzéi
A tervezési teriletet északi, nyugati és déli irdnybdl f6ként lakdhazak 6vezik. Az éplletek jellemzGen

oldalhatdron 4llg, foldszintes vagy kétszintes, magastetés épliletek. A Klara utca mentén jellemzéen

oldalhatdron 3all6, magastetds, jellemzGen foldszintes lakdépiiletek allnak.
3 o

Istvantelki ut Tél utca Klara utca
12



1.4. Kozlekedési vizsgalatok

A tervezési teriiletnek a kdzuthalézathoz és ko6zosségi kdzlekedési rendszerhez viszonyitott terileti
helyzetét 6nallé haldzati lapok mutatjak be a fejezet végén.

Ujpest keleti hatdrat jelentd vasuti teriileten a Budapest-Vac és Budapest-Veresegyhaz vasttvonalak
helyezkednek el, amelyek elvagd hatdsa jelentés mértékben befolyasolja a hozza kozeli terlletek, igy
az Arpad ut — Elem utca — Istvantelki Ut alkotta varosszerkezeti egység m(ikodését is.

Kozuthaldzat és kozuti gépjarmiforgalom

A tervezési terllet tombjét is magaban foglalé varosszerkezeti egység hatarold utvonalai egyben a
kerilet kozlekedési rendszerének is meghatarozo kozutjai.

A kelet-nyugati irdnyud, XV.-IV. keriiletek kozotti kapcsolatokat feliiljaron biztositd Arpad at 2x2
forgalmi savos Il. rendl f6éutvonal, az Elem utca szintbeni kozuti-vasuti atjaréval rendelkez6 2x1
forgalmi sdvos gyujtéut.

Az észak-déli iranyu Istvantelki ut forgalmi szerepet bet6lté gydjtéut autébusz-kdzlekedéssel, amely
szintén 2x1 forgalmi savos keresztmetszettel rendelkezik.

Az Osz, a Tél és a Klara utca kiszolgalo szerepet tolt be, mivel a vasttvonalak keresztezését kizarélag az
Arpad ut és az Elem utca biztositja, a mellékdthdlézaton atmend forgalom nem jelenik meg. A
mellékutcak tempd 30 zénaba soroltak.

Az Istvantelki Ut — Elem utca csomdpontban a IV. és a XV. keriletek kozotti Elem utcai iranyok forgalma
(432 E/6 és 324 E/6) a meghatarozo. A forgalom lefolyasat azonban jelentds mértékben befolyasolja a

,,,,,,

ezért |okésszer(.

Istvantelki Ut - Elem utca csomdpontja

Istvantelki 0t

205 160
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A fejlesztési program megalapozdsahoz készilt kozuti biztonsdgi hatdsvizsgdlat és tanulmany a
tervezési teriletet kdzvetlenll hatdrold Istvdnmezei Gti szakaszra, illetve annak Osz utcai és Tél utcai
csomopontjaira vonatkozéan részletes forgalomszamldlast tartalmaz, amely az aldbbi tablazatban
Osszegezhetd Ossze:

2023. 09. 20. Elem utca felé Arpad ut felé
7:30 -8:30 144Ejm/6 140Ejm/6

10:30 -11:30 103Ejm/6 96Ejm/é

17:00 —-18:00 151Ejm/6 162Ejm/6

13



Kozosségi kozlekedés

Az Istvantelki Uton kozleked6 121-es autdbuszjarat jelenti az tervezési teriiletet szamara a kdzosségi
kozlekedési ellatast, csucsid6ben 15 perces, csucsidén kiviil 30-es jarmUkovetéssel, ami kedvezétlen.
Az M3 metrévonalra rahordd autdbuszjarat megalldja kozvetleniil a tervezési teriiletet magaba foglald

tomb mellett helyezkedik el.

A vasutvonalak teriletileg legkdzelebb esé Istvantelek megalldja 750 m-es gyaloglasi tavolsagra

talalhaté.

Gyalogos és kerékparos kdzlekedés

A tervezési terilletet hatarold kozterileteken a gyalogos kozlekedés infrastrukturdja teljesen kiépiilt,
amely elsGsorban a lakasok, valamint a kozosségi kozlekedési megalldhelyek kozotti forgalmi igények
lebonyolitasat szolgalja. A beton jardalapokbdl all6 Kldra utcai infrastruktira azonban mar megérett a

mingségi fejlesztésre.

A legkdzelebbi kerékparos infrastruktura az alabbi térképi kivagat szerinti kozeli terlileteken érhetd el.
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(Forrds: Budapesti Kozlekedési Kbzpont Zrt., piros kit6ltéssel jelolve a tervezési és vizsgalt teriiletet is magaba

foglald témb)
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A tervezési terlletet is magaba foglald tombot hatarold mellékathaldzat a tempd 30 zéndba sorolasa
folytan alkalmas a kerékparozasra. A Klara utcdban ugyan egyirdnyu forgalmi rend van érvényben,
azonban a burkolatszélesség miatt megengedett az elleniranyu kerékparozhatdsag.

Parkolas

A tervezési teriilet nem része a Budapest févdros kézigazgatdsi teriiletén a jdarmivel vdrakozds
rendjének egységes kialakitdsdrol, a vdrakozds dijardl és az lzemképtelen jarmdiivek tdroldsdnak
szabdlyozdsdrol sz616, Budapest Févaros Kozgydlése éltal jovahagyott 30/2010. (VI. 4.) 6nkormanyzati
rendeletével kijelolt korlatozott varakozasi 6vezeti rendszernek (nincsen fizet6 parkolas bevezetve).

A beavatkozassal érintett teriilet, a Stephaneum és Raktarépiilet egylittese jelenleg Uresen all, igy
parkoldsi igény nem kapcsolddik hozza. A tervezési teriilet mellett taldlhaté Vadgesztenye Reformatus
Ovoda és Bolcséde rendelkezik olyan, a Tél utcai kapubehajtdjan keresztiil elérhets telken belili
burkolt felllettel, amely a dolgozéi parkolasi igényeket biztosithatna. A gyermekek széllitdsahoz
kapcsoldodo, reggeli és kora délutdni idészakban jelentkez6, rovid idejli parkoldsi igény a
személybejaratot biztosté kapu folytan az Osz utcaban jelentkezik, ahol annak 15 m-es kozteriileti
szélességének koszonhetGen kétoldali parhuzamos parkoldsav (zemel a szokasjog szerint. (A
gyermekek szallitasahoz kapcsolédd kozterileti parkolasi igény kedvez6 modon azokban az
napszakokban jelentkezik, amikor a lakéfunkciobdl szarmazé parkoldsi igény itt a legalacsonyabb.) A
kertvarosi terilet parkolasaban a kozterileti parkolas nem meghatdrozé tényezd.

A tervezési terillet Kldra utcai kisvarosias beépitési teriiletén, valamint a szomszédos tombaokben is a
parkolds jellemzéen telken beliil biztositott, azonban a kényelmi szempontok miatt markansan jelen
van a kozteriileti parkolas is. 2020 évben a févarosi 401 szgk./1000 lakos atlaggal szemben Ujpesten
csak 327 szgk./1000 lakos volt az ellatottsagi szint. Ez részben a jo kozosségi kozlekedéssel fugghet
dssze, ugyanis a varoshatdr menti keriiletek koziil Ujpestet éri el egyediil metrévonal, rdadasul annak
a kozponti részét. (Bécs varosaban korabban szintén 400 feletti értéken tet6zott az ellatottsagi szint,
azonban ez folyamatosan csokken, jelenleg mar kevesebb, mint 370 szgk./1000 lakos.)

(c) 2023 Lechner Nonprofit Kft. Készilt a TEIR-rel.
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Klara utca Kertleti személygépjarmii ellatottsag

A tervezési terlileten a létesitmények rendeltetésszer(i haszndlat biztositasahoz személygépjarmd
parkoldk és kerékpartaroldk létesitése sziikséges. A hatalyos 33/2018.(XI. 14.) 6nkormanyzati rendelet
terileti differencialdsa szerint a tomb az Un. Kertvarosias és kisvarosias zénaba esik, ahol — tobbek
kozott — 1 parkold sziikséges minden lakashoz, amely az OTEK 42. § (2a) szerinti a maximalis érték.
Vendéglatds esetén a fogyasztéterilet minden megkezdett 6,25 m? -e utdn, a 300 m? brutté
szintterilet alatti kereskedelmi létesitmények esetén 100 m2 nettd szintteriiletig 12.5 m?2, mig a félott
25 m? utén.
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1.5. Kézmiivizsgalatok

A tervezési teriilet és térségének vizellatdsardl a 20. szdmu Pesti alap nyomdszéona vezetékei
gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi Vizmdvek Zrt. biztositja.

Jelent&sebb atméréjli (DN = 300) vizvezeték a tervezési teriilet kornyezetében a Té utcaban taldlhato,
amely DN 500-as mérettel és eternit anyagbdl épiilt ki. A fényomodvezeték a 20. szamu nyomdszona
vezetéke.

A hatarold utcakban az alabbi elosztévezetékek talalhatoak:

o (sz utcaban: DN 80-as méret(, eternit anyagu,
e Tél utcdban: DN 80-as méretl(, eternit anyagu,

e |stvantelki Uton: DN 150-es méret(i, KPE anyagu,
e Klara utca: DN 100-as méret(, KPE anyagu.

Megjegyzendd, hogy a DN 80-as méret(i elosztovezeték, illetve az eternit anyag a mai kor elvarasainak
mar nem felel meg.

A teriiletet hatdrolé utcdkban és a kornyékén fold
feletti tlizcsapok taldlhatdak, amelyek biztositjak a
megfelel6 tlziviz igényt. Vizsgalva a tlizcsapok 100 m-
es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a tervezési
teriilet teljes egészét lefedi a kozteriileten taldlhatd
tlizcsapok ellatasi korzete.

A tervezési teriiletet és térségét vizbazis védGovezete
(bels6, kulsd, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai B) nem
érinti, ugyanakkor a terilletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
4. szdmu melléklete alapjan kijel6lt Vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete a teljes teriiletet érinti.

A szennyvizelvezetés a tervezési terllet kbrnyezetében, igy a hatarold utcakban is kiéplt, a meglévé
csatorndk egyesitett rendszerlek, tehat a csapadékviz és a szennyviz elvezetése egy csatornaban
torténik. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt.
(FCSM Zrt.) biztositja. A teriileten keletkezd szennyvizek elvezetése az Eszak-pesti Szennyviztisztitd
Telepre torténik, ahol megtorténik a tisztitasa is.

Nagyobb atmérgjli csatorna csak a terilettsl délre, a Té utcaban taldlhatd. Az egyesitett rendszer(
fégy(jt6csatorna g80-as méret(i és beton anyagu.

A hatarold utcakban az alabbi egyesitett rendszer( gy(jt6csatornak talalhatéak:

o (sz utcaban: 330-as és g40-es méretl, beton anyagu,
e Tél utcidban: 30/45-6s és ¢30-as méret(, beton anyagu,
e [stvantelki Uton: 40/60-as méretd, beton anyagu,

e Klara utca: ¢50-es méretd, beton anyagu.

A tervezési terileten és kozelében atemel6 nem Gzemel.
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Kozmiivizsgalat - Vizellatas

Ivéviz fényomdvezeték
(20. sz. nyomdszéna, DN >= 300)

Ivéviz felosztévezeték
(20. sz. nyomdszdna, DN < 300)

®) Fold alatti tlizcsap

® Fold feletti tiizcsap

j— Beavatkozdssal érintett teriilet

mummn\izsgdlt teriilet hatdra

Kozmiivizsgalat - Csatornazas

Egyesitett rendszer(i fégy(ijtécsatorna

Egyesitett rendszerii gy(ijtécsatorna

— Beavatkozassal érintett teriilet

mwumn \Vizsgdlt teriilet hatara

Energiaellatas tekintetében a villamos energia és a vezetékes foldgaz all rendelkezésre a vizsgalati
terlileten, tovabba a févarosi tavhéhaldzat is elérhetd kozelségben van. A villamosenergia-ellatast
10 kV-os kozépfesziiltségli foldkabelhaldzat biztositja, amelynek tappontja az Angyalfold alallomas. A
haldzat az Istvantelki Ut mentén létesiilt, amely felf(izi a vizsgdlati terlleten Gzemel6 12477-es szamu
épitetthdzas 10/0,4 kV-os transzformatort is. A kisfesziltségl és kozvilagitasi haldzat jellemzden
szigetelt szabadvezetékes kivitell a vizsgalt tomb korili kozterlleteken. A kerilet energiaellatasat
biztositd aldllomasok éves &tlagos kiterheltsége, valamint a kiépiilt halézatok alapjan Ujpesten a
villamosenergia-halézata tartalékkapacitasokkal bir, a terileti lefedettség a jelenlegi igényeknek
megfelel.
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A térség gazfogyasztdinak elldtdsa a F6gaz 6 bar nagykdzépnyomasu gazvezeték-haldzatardl torténik.
Ennek Rakospalota gdzatadd feldl érkez6 DN 700 méretl gerincirdnya a Kldra utcdban létesiilt és
tdpldlja meg a hdaldzati nyomdasszabdlyzékat. A kisnyomadsu gazhaldzat valamennyi hatarold kozterilet
mentén kiéplilt, a fogyasztdk kiszolgdlasa kdzvetlen kisnyomdson térténik.

A tervezési teriilet kdzelében a BKM FOTAV tavhéhalézata lizemel, a haldézat hkdzpontja az Ujpesti

Erém( és a rakospalotai Hulladékhasznosité M, héellatas szempontjabdl a tdvhéhaldzat figyelembe
vehetd.

Elektronikus hirkozlés tekintetében a térség a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi terlletéhez tartozik, az
alépitményhaldzat valamennyi hatdrold kozteriileten kiépilt, minden ingatlan 6nallé csatlakozassal
rendelkezik. A Vodafone Magyarorszag Zrt. alépitményben elhelyezett telekommunikacios haldzata és
a Digi Kft. légkabeles hdlézata egyarant elérhet6 a térségben. A keriletben mindhdrom mobil
szolgdltatd hdldzata a jelenlegi igényeknek megfeleléen kiépllt. A Magyar Telekom Nyrt., a Vodafone
Magyarorszag Zrt., valamint a Yettel Magyarorszag Zrt. mobil szolgaltatgatasaikat 2G, 4G/LTE
technoldgiaval nyujtjak. Halézataik fejlesztését a szolgaltatok mind vezetékes, mind vezeték nélkili
elektronikus hirkozlési szolgaltatasok tekintetében az Uj igények megjelenésével és Uj szolgaltatasok
nyujtdsanak céljabdl, sajat beruhazasban végzik. Magassagi korldtozast jelent6é mikrohulldmu pont-
pont 6sszekottetés a teriilet DK-i részén taldlhatd, ugyanakkor ez nagy magassagu (30 m feletti),
gyakorlati korlatozé hatast nem okoz.

Kézmiivizsgalat -
Villamosenergia-ellatas

—— 10 kv-os foldkabel
E Kisfeszliltségli szabadvezeték

Kisfesziltségli foldkabel

Kézvilagitasi foldkabel

E 10/0,4 kV-os transzformator

Beavatkozdssal érintett teriilet

—
Vizsgalt teriilet hatara
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Kozmiivizsgalat -
Gazellatas és elektronikus hirkozlés

—‘ Nagykozépnyomasu gazvezeték

F——{ Kisnyomdst gazvezeték

H Tavkozlési alépitmény

':‘ Beavatkozdssal érintett tertilet

Vizsgalt teriilet hatara
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1.6. Kornyezeti allapot vizsgalata

ZoldfelUleti rendszer

A vizsgalt tertlet zoldfellleti rendszerének f6 elemeit a terlletet keretez6 kozteriletek z6ldsavjai és
értékes egyedekkel is rendelkezd fadllomanya, valamint a kis- és kertvarosias lakoteriletek szamottevd
zoldfellleti boritottsaggal rendelkez6 csaladi hazas kertjei alkotjak. Jelent6sebb méretd zoldfelilettel
rendelkezik tovabba a tervezési terilettel szomszédos 6évoda és bolcséde intézménykertje, valamint
maga a tervezési terllet is.

A tervezési teriletet is magdba foglald tombot hatarold utcdk mindegyikében jellemz6en kétoldali
zO6ldsav talalhaté - faegyedekkel, helyenként fasorral - melyek f6ként gyepes, valamint lakok altal
mintegy el6kertként hasznalt, éveld és egynyadri disznovényekkel belltetett fellletek. Szamottevd fas
allomany talalhaté az Osz utcban. A tervezési teriilet fel6li oldalon, fiatal, kislevel(i hars (Tilia cordata)
fasor talalhatd. Nyugati felén korosabb, telepiilésképi és okoldgiai szempontbdl is értékes faegyedek
taldlhatoak, féként harsak (Tilia sp.), valamint egy zoldjuhar (Acer negundo). A Tél utca kozépsé,
tervezési terilet feldli oldalan frisstelepités(i gombakdc (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera’) fasor
fut végig az intézményi teriletek el6tt. Jelentésebb dendroldgiai és teleplilésképi értéket az Istvantelki
ut sarkanal lévé korosabb platdn (Platanus x hispanica) képvisel az utcaban. Vegyesebb fajosszetétel
jellemzi a Klara utcat, ahol kozépkoru egyedek taldlhatdak elszértan az utca két oldalan: fehér akac
(Robinia pseudoacacia), vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), fekete nyar (Populus nigra), dié
(Juglans regia), valamint pikkelylevell 6rokzoldek is taldlhatdak itt. A zoldsavokban jellemzéek a
disznovények, viragagyak, évelGkililtetések. A kozterliletek tovabbi része zoldfeliiletekben,
faegyedekben szegényebb, melyek allapotukat tekintve is kozepesek, kevéssé vitdlisak. A fadllomanyt
jellemzGen fiatal és kdzépkoru akacok (R. pseudoacacia), kislevell (T. cordata) és ezistharsak (T.
tomentosa), valamint egy-egy csorgéfa (Kolreuteria paniculata) alkotjak, a zoldsavok sok helyen
kikopott, kitaposott allapotuak.

A beavatkozassal érintett teriilet zoldfellleti rendszerének f6 elemeit két nagykiterjedésli homogén
gyepes terilet, tobb koros faegyed és egy két éplletrész kozott spontan kialakult, aldépitett zoldfelllet
adja. Az ingatlanon a zoldfeliiletek aranya jelenleg ~20%-ot tesz ki, ami elmarad az épitési ovezetre
el6irt (35%) mértéktdl. A teriilet legértékesebb eleme az északi oldalon I1év6 harom darab nagyméret(
koros fekete nyarfa (Populus nigra), melyek 6koldgiai, kondicionald és telepiilésképi szempontbdl is
meghatarozéak. Az 6vodaval hatdros kerités mentén szintén talalhatd két korosabb, értékesnek
mondhaté faegyed: egy sudarat vesztett fekete nyar, valamint az épllet és a kerités kozé szorulva egy
nyugati ostorfa (Celtis occidentalis). Az északi gyepes teriileten a kis éplilet koril harom fiatal csorgéfa
is taldlhatd. Az aldépitett zoldfelllet jellegét tekintve spontdn kialakult, extenziv zéldfeliilet, mely
szélén cserjesav fut végig. A tervezési terileten helyenként spontan kinétt barvanyfa (Ailanthus
altissima) sarjak is talalhatoak.

22



Zoldfellileti rendszer vizsgalata

Intézményi zoldteriilet
Lakdtertileti zoldtertilet
. Kozteriileti fa, fasor

Koztertileti z6ldsav

Tervezési terlileti
aldépitett zoldfeliilet

|

Tervezési terlileti gyep

] Tervezési teriileti fa

Aszfalt burkolat

Vizsgalt éptilet

Beavatkozdssal érintett tertilet

muwmm  \Vizsgalt teriilet hatara

Zoldfelileti rendszer vizsgalata

Aterilet kozvetlenil kisebb, kertvarosi lakoterileti egységbe ékelédik, amelyhez ugyanakkor egyetlen,
fejlesztésre szoruld zoldteriilet, az Elem utcai kodzkert kapcsolddik dél-nyugaton. A kozkert
alulhasznositott, a kordbban kialakitott aszfaltos sportpalya megujitasra szorul. A tervezési teriilettdl
5-15 perces gyaloglasi tavolsagra azonban szamos zéldteriilet (kdzkert, kdzpark) taldlhatd. Eszak-
nyugati iranyban az Ujpesti lakotelep fekszik, amely sajt lakossaganak elegendd rekredcids
lehetdséget biztosit az éplileteket korilvevé zoldteriletekkel, sport- és jatszéterek strd halézataval —
ugyanakkor ez csak mérsékelten vehet6 figyelembe Uj lakdsok kialakitasa kapcsan. A teriilettl északra,
a haszndlaton kivili, miemléki viztorony kdrnyezetében taldlhaté jelent6sebb, alulhasznositott
zoldteriilet, tovabba a Tél utcai park is rendelkezik fejlesztési tartalékokkal.

Zoldteriileti ellatottsag

|:| Lakételep kozosségi zoldfeliletekkel

-
‘b . o .. 7 4 |:| Kis- és kertvarosias lakdtertilet
l ,’- /'@\\.ﬁ\ _____ y v
4 = * Py " " .
-";.ug,,,,,: m&"‘ ‘ ‘ - Onall6 zoldteriilet (kozkert, kozpark)
L
E Jatszotér

MO\ |
= Y {

(ol |l® ]
Viztorony-melletti

/ 2

;-—/ "\

[T ' =)
\: ﬂ . i L\ ; 3 Y E Koz6sségi sporttertlet
&: / .," s e ,\"‘, Gyalogos e[érési tavolsag
| .,E .. i ] ~’ (5 percenként)
AN : Sy
= : il
7 { ;
\ % “
i T
’ A
. LY

ag=nn
875
~
~

Zoldteruleti ellatottsag vizsgdlata
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Kornyezeti elemek dllapota

A térség természetes talajait a vizparti homoktalajok kilonb6z6 tipusainak foltszer(i keveredése
jellemzi, az agyagos alapk6zeten lepel és futdhomok rétegek alakultak ki. Az ember tdjalakité
tevékenysége, a nagyfoku beépitettség miatt a terileten eredetinek mondhatd, bolygatatlan
talajfelszin nem taldlhato, jelent8s a burkolt és beépitett fellletek terilletek aranya. A térség talajainak
allapotdra vonatkozd atfogd, aktuadlis felmérés nem 3all rendelkezésre, a tervezési teriilet
karmentesitési eljardassal nem érintett, a korabbi terilethasznalatokbdl fakadd potencialisan
talajszennyezettség veszélye kevésbé all fenn.

A terlleten élGvizfolyas nem talalhaté, a csapadékvizek a kozterileti, zart csapadékcsatorna
rendszeren keresztiil kerlilnek elvezetésre. A térség felszinkozeli foldtani rétegzédése viszonylag
homogénnak tekinthet6, a talajviz atlagosan 2,5-5 m mélységben fekszik az MFGI talajviztérképe
szerint. A terlleten mdra a szennyvizcsatorna hdlézat kiépitettsége biztositja a szennyvizek
szabalyozott elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A szennyviz elvezet6 haldzatra
jellemz6en minden ingatlan rakotott. A tervezési terilet talajadottsagainal fogva és a Duna és a Duna
melletti vizbazisok kbzelsége miatt érzékenynek mingsithetd terllet. A 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet
alapjan Ujpest egész teriilete a felszin alatti viz mindsége szempontjabdl a kiemelten érzékeny
kategéridba sorolt.

A tervezési terilet légszennyezettségi allapotanak jellemzése a teriilet hataratél kb. 3-3 km
tdvolsagban északra |évS IV. ker. kdposztasmegyeri és keletre |évé XV. kérakdsparki automata
mérGdallomasok adatai alapjan lehetséges. A sok éves mérési adatok alapjan elmondhaté, hogy a
térségben az esetenként az aldbbi szennyez6anyagok magas koncentrdcidja okoz kornyezet-
egészségligyi problémat:

e nitrogén-dioxid (NO3), amelynek elsédleges kibocsatasi forrasa a kdzuti kdzlekedés,

e ,szalld por” (PMy és PMys aeroszol), amelyek felddsuldsa kilénésen a téli idGszakban,
kedvezGtlen id6jarasi feltételek esetében jelentkezik, els6dleges kibocsatdsi forrasuk a
lakossagi- tlizelés,

e a talajkozeli 6zon (0Os), amely a nydri id6szakban, jellemz&en a kils6bb kertletekben igy pl.
Kaposztasmegyeren) haladja meg az egészségligyi hatarértéket.

A tobbi rendszeresen vizsgdlt és értékelt légszennyezGanyag esetében tobbnyire teljesiilnek a
leveg6terheltségi szintre vonatkozo hatdrértékek.

A tervezési terileten szamottevé légszennyez6 pontforrds nem taldlhatd, a teriileten a lakossagi és
intézményi — elsésorban foldgaz alapu — téli flités emisszidja jelentkezik. Tagabb koérnyezetben, a
terilettSl délre, 0,5-1 km tdvolsagban tobb egységes koérnyezethasznalati engedélyhez kotott ipari
létesitmény is m(kodik (Ujpesti Erém(, EUROAPI Hungary Kft. gyégyszergyara, Euro-Metall Kft.
vasontodéje és XiMO Hungary Kft. katalizatorgyara), amelyek szdmottevd kibocsatast eredményeznek.
Ugyanakkor kedvezé médon ezen telephelyek terhelései a jellemzd E-Eny-i szélirdnynak kdszonhet&en
kevésbé érintik a tervezési teriiletet. A tervezési teriilet kdzelében az Istvantelki Ut terhelt
szamottevébb, a levegéminGséget terhel6 atmend gépjarmiforgalommal.

A tervezési terilet zajterhelésére vonatkozéan a 2017-ben elkésziilt stratégiai zajtérkép adatai
szolgdlnak tajékoztatasul. A tervezési terlleten elsédleges zajforras a kozuti kozlekedés. A hatéarold
kozteriletek kozil az Istvantelki at érintett atmend forgalommal, a zajtérkép megallapitasa szerint az
ut mellett ,,nagyon magas” a zajterhelés, az egész napra sulyozottan atlagolt zajszint (Lden) 70-75 dB
kozé esik, illetve az éjszakai id6szakban 5-10 dB kozo6tti konfliktus van szamos épiilet kbrnyezetében.
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A tervezési terilettél keletre, egy tomb mélységre halad a 70. Budapest — Szob és 71. Budapest- Vac
vasutvonal, amely ugyanakkor a teriiletet mdar nem érinti hatarértéket meghaladd mértékd
zajszintekkel.

A févarosi stratégiai zajtérképen szerepl6, meghatdrozé lGzemi zajterhelések forrasai a tervezési
teriileten kiviil helyezkednek el. Az EUROAPI gydgyszergyar, valamint az Ujpesti Er6m(i zajterhelése a
tervezési teriiletet meghatarozé mértékben mar nem érintik.

A tervezési teriileten a légiforgalom zajterhelése nem meghatdrozé.

A térség telepulési hulladékainak szervezett gy(ijtése, artalmatlanitasa kozszolgaltatas keretében
megoldott. A szelektiv hulladékgy(ijtés infrastrukturdja a févarosi szintnek megfelelGen a teriileten
kiépult. A tervezési teriilettél ~300 m tavolsagban, a IV. ker. Zichy Mihdly utcaban mdkodik kisebb
lakossdagi hulladékgydjté udvar.

A tervezési teriileten és kozvetlen kérnyezetében veszélyes anyagokkal foglalkozé ipari Gzemek nem
talalhatd. Az Ujpesti Er6m(i és az EUROAPI gydgyszergyarhoz tartozé veszélyességi dvezetek a
tervezési terilettdl kivil esnek.
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1.7. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozasai

Telepllésszerkezeti terv és févarosi rendezési szabalyzat

Budapest hatalyos teleplilésrendezési eszkOzeinek teriileti hatdlya a varos teljes kozigazgatasi teriiletét
lefedi. Az 50/2015. (1.28.) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT és az 5/2015 (ll.16.) F6v. Kgy.
rendelettel elfogadott Févarosi rendezési szabdlyzat (tovabbiakban: FRSZ) egyiitt kivan megfelel6
alapot biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthato févaros szamara.

A telepiilésszerkezeti terv a f6varos ,Budapest 2030” hosszu tdvu varosfejlesztési koncepcidjaban
foglalt, a telepllésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitdasat hivatott biztositani, ennek
megfelel6en hatarozza meg a telepllés szerkezetét, a terilletfelhaszndldst és a moiszaki
infrastrukturahalézatok elrendezését.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas w.z . : 7
tervlapja alapjan a tervezéssel érintett teriilet -
Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegi B
teriilet (Vi-2), melyet északrél Kertvarosias,
intenziv beépitésl lakoterilet (Lke-1), egyéb
irdnybol  Kisvdrosias, jellemz6en  zartsoru
beépités( lakdteriilet hatarolja.

TerUIetfeIhaszhéIé-si tervlap kivdnat
(forrds: TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktira tervlapja szerint a vizsgdlt
teriiletet érinti az Istvantelki dton tervezett
Teleplilésszerkezeti jelent6ségli  kerékparos
infrastruktdra nyomvonala.

Kozlekedési infrastruktura tervlap kivonat
(forras: TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Epitett kdrnyezet
értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal e
érvényesiilé mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi ;e F;
elemek tervlapja szerint a 72836 helyrajzi szam '
telken Févarosi helyi védettségl épitmény, a
tervezéssel érintett Stephaneum épiilete
taldlhato.

Epitett kdrnyezet értékeinek védelme a) Mas
jogszaballyal érvényesilé mdvi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek tervlap kivonat
(forras: TSZT)
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A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Epitett kdrnyezet
értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos korladtozasok terileti
lehataroldsa tervlapja alapjan a vizsgalati
teriiletet nem érinti korlatozas. A vizsgdlt
teriilettdl keletre talalhaté tombot Kertvarosias
magassaggal beépllt kisvarosias lakoterilet
(max. 8 méteres beépitési magassag) korlatozas
érinti.

Epitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos korlatozasok
terileti lehatdroldsa tervlap kivonat
(forrds: TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapja alapjan a vizsgalati
terliletet nem érinti korldtozas. A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztet6 tényezdji teriiletek tervlapja szerint a teljes terilet Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete.

A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi

teriiletek tervlapja alapjan a vizsgdlt teriletet 30 -
méter feletti mikrohulldmu  &sszekottetés S
magassagi korlatozasai érinti. ety frend

Védelmi, korlatozasi tertiletek
(forras: TSZT)

Az FRSZ 1. melléklete — a teriletfelhasznalasi s
egységek beépitési slir(isége és az infrastruktura Vi 2.5 (1.7540.75)
elemek tervlapja — alapjan a vizsgalt terilet et A .
teljes egészében beépitésre szant teriilet, ahol a 5L et ]
kovetkezé slrlségi értékek keriltek Py
meghatarozasra (bs (bsa+bsp)): ]

1. Intézményi, jellemz&en szabadonalld _ Wil LT
jellegti teriilet Vi-2: 1,75 (1,25+0,5) _ .
2. Kisvarosias, jellemzGen zartsoru : ;
beépitésli  lakoterilet Lk-1: 1,75
(1,25+0,5)
3. Kertvarosias, intenziv beépités(
lakaterilet Lke-1: 0,8 (0,6+0,2)

FRSZ 1. melléklet
(forras: FRSZ)
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Ujpesti lakdtelep keriileti épitési szabalyzat (KESZ)

A vizsgalt teriilet a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
33/2018. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakételep
varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzata hatalya ala tartozik. A terv a hatalyos TSZT-vel és
FRSZ-szel 6sszhangban késziilt.

A szabdlyzat a tervezési terllet és a vele szomszédos ingatlant (6voda és bolcséde) Vi-2/IV-2/4 jelli
épitési ovezetbe sorolja. A tervezési program szempontjabdl relevdns el8irdsok az alabbiak:

A 39.§ (3) bekezdése alapjan ,jellemz6en a lakossag ellatasat szolgalé oktatdsi, nevelési, hitéleti,
egészségligyi, vendéglatasi és szolgaltatd intézmények teriilete”. A 37. § szerint ,,a Vi jeld épitési
Ovezetek teriletei tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban igazgatasi, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdlnak”, ahol ezeken tul
iroda, kereskedelem, szolgaltatas, szallds, kulturalis, kozosségi szérakoztatd rendeltetés, hitéleti
rendeltetés, sport, valamint nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység és a fentiekben felsorolt
rendeltetést tartalmazé éplletekben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalé legfeljebb két lakds
helyezhet6 el.

A parkolasra fordithato szintterileti mutatd kizdrdlag terepszint alatti beépités esetén hasznalhaté.

A 13.§ (1) bekezdése szerint a Kt-KK/IV-2/1 jelli 6vezetek mentén meglévd épllet hasznalati mddjanak
megvaltoztatdsa esetén lakds foldszinti padldszint magassdga a kozterlilet mentén 3 méter szélességet
meghaladd méret( elSkert esetében legalabb 1,5 méter kell, hogy legyen a Vi épitési 6vezetekben.

/1V;2/E0

e ® @ o Epitési bvezet, dvezet hatira
— Epitési Gvezet, dvezet jele

A telek be nem épithetd része

3a. melléklet, Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek

A tervezési teriiletet érint6 paraméterek:

A B [ D E F G H
Kialakithats Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté B .

Kialakithats 'af I' ka ° beépitettség mértéke megengedett legnagyobb Pule :"'f“sa‘ Zsldfeliilet
o Telek telek ele ) mértéke (m*/m’) m legkisebb

Beépitési méd . ) o o,
pozicidja legkisebb o = . = . I parkolasra mértéke

Epitési Svezet jele terillete (m’) o v F i fordithatd tobblet | min. max. (%)

szélessége (m) felett alatt (szm3)
{szmp)
| 7. \ Vi-2/Iv-2/4 \ szabadonillé 1000 20 as 65 1,4 0,5 \ 4,5 \ 8,0 | 35 \
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77

A tervezési terlileten 1évé telek jelenlegi dllapotdban nem éri el az elGirt legkisebb zoldfellleti
mértéket. A raktarépiilet épililetmagassaga jelentésen meghaladja a megengedett legnagyobb 8,0
métert. A kialakult szma érték is meghaladja a megengedett legnagyobb mértéket, 1,4 helyett ~1,7-es
értékkel rendelkezik a telek.

Vizsgdlt terlletet érinté paraméterek:

A B 3 D 3 [ F 3 [ H ] [ K
B - - Epuletmagassag
e P: Parlciny-
beépitettség mértéke megengedett legnagyobb ) ‘V
o Kialakithaté telek ST R magassig Zéldfeliilet
Kialakithaté (%) mértéke (m?/m?) A
PP Telek . megengedett m) legkisebb
Beépitési mod telek legkisebb " A
poziciéja N - legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m’) , A
1 Enitési dvezet jel I (m) s i Te ithatd . (%)
prtesi Svezet jele felett alatt (szmé) tabblet min max.
(szmp)
kézbensé 500 45 70 1,25 0,2 30
5 Lk-1/1v-2/4 zartsord 14 - P:7,5
sarok 400 60 75 1,6 0,2 25
6 Lk-1/1v-2/5 z3rtsord 600 16 45 70 L0 0,2 = P:7,5 30
A B 3 D [ E F | G O] 1 ]
Lk dottl bb bedoi R
e Kialakithats irtd ileti mutaté d EpOH
e s rték T
Kialakithaté telek ’“e(%? € legnagyobb mértéke (m*/m?) (m) 2Z&ldfeliilet
telek leskisebh
Beépitési mod e megengedett s
legkisebb . - parkoldsra mértéke
oo . - 2 legkisebb Terepszint ) altaldnos T .
1 Epitési Svezet jele teriilete (m?) . . Terepszint alatt R fordithats tébblet min max. (%)
szélessége (m) felett (s2m3)
(szmp)
2 Lke-1/IV-2 szabadondllé 700 18 30 50 0,7 0,2 5,0 50
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2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv
bemutatasa

A beépitési terv alapvet6 célja, hogy a telken taldlhato, épitéstorténetében és épitészeti karakterében
is jelent&sen eltérd két éplilet alkalmassa tegye lakd és kozosségi rendeltetés befogadasara oly mddon,
hogy kozben az éplletek épitészeti értékei ne vesszenek el, és a felljitdssal, atépitéssel egy (j
épitészeti minGség kialakitasara legyen lehet6ség, mely megfelel a jelen kor kévetelményeinek,
ugyanakkor piaci alapon is mkoéd6éképes, megvalésithaté beruhdzas.

Az épitészeti koncepciotervet a DVM Group készitette, a telepitési tanulmanyterv a DVM Group
épitészeti tervének felhasznaldsaval késziil, az koncepciondlis tervet és el6zetes funkcionalis elemzést
kivonatolja a telepitési tanulmanyterv m(ifaja szempontjabdl relevans tartalommal.

A beruhdzds a f6vdrosi védett ingatlan éplleteinek uGjrahasznositdsaval, rendeltetésvaltasaval
tervezett. Ehhez kapcsoléddan dsszesen ~520 m? szintteriilettel rendelkezd épiilet bontasa tervezett,
a Tél utca feldli porta, a kazdnhaz és a Stephaneum, valamint a raktdr épllet kisebb épiletrészeinek,
dsszekdts elemének bontasaval. A raktarépiilethez féldszinti és félemeleti bévitéssel ~ 580 m? U]
beépités elhelyezése tervezett.

1 STEPHAMEUM

ja HOMNYHA
/b TAROLO
2 RAKTAR EPULET
/a HID
/b LEPCSCOHAZ
3 PORTA
4 KAPOLMA
5 TRAFD
& KAZANHAZ
7 PORTA

Tervezett bontdsok helyszinrajza (forras: DVM group)

Az épliletegylttesben az aldbbi tervezési program tervezett (forrds: DVM group):

Funkcio Darabszdm Brutto m2
Lakds 92 db ~6498 m?
Bérlemény 7 db ~1223 m?
Parkold 92+25 db ~3340 m?
Erkély ~2993 m?
Kozlekedd ~2491 m?
Gépészet/tdrold ~1028 m?
Kgvézé ~88 m?
Trafé ~87 m?
A telken a beruhazas megvaldsitasa soran a tervezett (forras: DVM group):
SZMA 1,39
SZMP 0,41
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Bontasra javasolt épiiletek és épiiletrészek jelenlegi allapota
/ I PR

Tél utca fel6li porta

~

Kazdnhaz Stephaneum késébbi hozzaépitése
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A beruhazas megvaldsitasa sordn a telken a zoldfellletek mennyisége jelentésen novekszik, tobb
kdzhaszndlatl rendeltetés is kialakitasra tervezett és Uj Utcsatlakozas keriil kialakitasra az Osz utca
felél, az Osz utca fel6li telekrész a Stephaneum épiiletével kozhasznalatra megnyitdsra kerdil.

OsZ UTCA
IS T T

ISTVANTELKI UT

1. Jatszotér

2. Lako bejarat

3. Lakd parkold
bejarat

4. ElGkert zoldfelllet

5. Kavé

6. K6z0sségi parkolo
bejarat

7. Vendégparkolé 25
db

8. Kbz0Osségi
szolgdltatas

9. Lakok altal
hasznalt
szolgdltatas

10. Meglévs
gépkocsi bejaréd
megsziintetése

TELUTCA ~

Tervezett allapot helyszinrajza az épliletek foldszintjeivel (forras: DVM Group)
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B 350k

ilsd lepesohazak elbontasa

0 sZintjén garazs

lakitdsa lakdépdletts

lakitasa lako és kdzdsségi funkciokra
Trafoépilet felljitasa

Uj forgalmi és kert-, kdrmyezetrandezési koncepcid

ipari jellegl kerités elbontisa

megléud Gtesatakozds dthelyezésa

M-42.00m

ilsd folyosd elbontisa

M-33.84 m

— ./ kétszintes garazs kialakitisa

meglévd padiévonal sillyesztése
Kialakits

Bontasok

Stephaneum beékelSdétt konyhai szarmy
Kazanhaz és kis raktarozasi épdlet

Raktarépilet és Stephaneum kozot gyalogoshid
Raktarépilet homickzati panelek

Raktarépilet kalsd lepcsohazai

Ipari keritésak
Atalakitasok
Raktaré,

garazs

353 lakoépilettd

Stephaneum atalakitdsa lako és kozosségi funkciokra
Trafoépulet felujitasa

Uj forgalmi és kert-. kdrnyezetrendezési koncepcio

kills3 lépesdhazak elbontisa

SRR

L & !%// 7

Tervezett beavatkozasok illusztraldsa tomegmodellen az Gsz utca és a Tél utca felsli nézetekben
(forrds: DVM Group)

33



Stephaneum

A Stephaneum részét képezd kapolna épitészeti helyreallitasa, feldjitdsa utan a lakossag szamara is
hozzaférhet6 kozosségi funkcid kialakitdsa tervezett. Az éplletben magasabb igényszintli lakdsok
kialakitasa tervezett. A foldszinti lakdsok privat kerttel rendelkeznének, az emeleti lakasok pedig a
tet6tér 6sszenyitasaval duplex lakasokként tudnak funkcionalni. Az épiiletben tervezetten 8 lakas és 7
db bérleményi helység (k6zosségi funkciok, kozosségi tér, rendezvényterem, étterem, sport funkciok,
stb szamara) kerdl kialakitasra.

Raktarépilet

A tervezett raktaréplilet legfelsd szintje visszabontasra keril. Az épilet homlokzati sikja, az eredeti
homlokzati panelok sikjahoz képest 1,5-2 méterrel bentebb keril kialakitasra, ezaltal a lakasokhoz
tartozo erkélyeket kialakitva. Az igy kialakult, 6 szintes épilet, bar magassag tekintetében tovabbra is
jelentBsen eltér a kornyez6 épilletektdl, kedvez6bb latvanyt nydjt. A raktarépiletben tervezetten 84
lakas kerul kialakitasra.

Tomegvazlat a tervezett kialakitasrél (Forras: DVM Group)
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3. A beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktira-igények,
a tervezett mlszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

3.1. Kozlekedéshalozati kapcsolatok alapjan sziikséges kozuti fejlesztések

A tervezési terilileten megvaldsitani tervezett program kapcsan késziilt Budapest IV. keriilet Istvdntelki
ut 19 fejlesztés STEPHANEUM kozuti biztonsagi hatasvizsgalat és tanulmany (Készitette Sipos Laszld
szakért6 2023 szeptemberében) a varhaté forgalom vonatkozasaban az aladbbiakat tartalmazza:
,Tekintettel arra, hogy még nincs elfogadott koncepcid a terileten kialakitasra keriilé funkcidk
vonatkozasaban (csupan annyi, hogy lakd és intézményi funkcidk keriilnek elsédlegesen kialakitasra),
ezért parkoldhely tekintetében 100-130 darabbal — melybdl 92 a lakdk, 25 pedig a k6zosségi terekhez
kapcsolédna és a rovid idejl (latogatd, ellatd funkcidt szolgald) funkcidt is kielégitené szamot veszem
alapul.

E becsilt forgalom a kornyezd uthaldzat csucsidében legfeljebb 80 Ejm/é forgalommal terheli két
irdnyban az Istvantelki utat (46+25=71 Ejm/d), ez a jelenlegi forgalom 25-30%-a, amely zavartalanul
lebonyolédhat.

Teherforgalom tekintetében a szemétszallitas kivételével mds forgalom nem varhatd.”

A fejlesztési program szerint a forgalomvonzds szempontjabdl ésszesen 92 lakads, 88 m? bruttd
szintterilet(i kavézod és 1.223 m? bruttd szintteriilet(i egyéb-kdzdsségi rendeltetés valdsul meg a DVM
Group adatszolgaltatdsa szerint 6sszesen 117 parkoldval. A tervezett fejlesztés célforgalma ezek és az
aldbbi feltételezések figyelembevételével pontosithatd.
Figyelembe vehet6, hogy a kereskedelmi-szolgaltaté rendeltetés a helyi igények — tervezési terilet
tombjén kivil beleértve a kornyez6 lakéteriileti tomboket is — ellatasat szolgaljak, igy érdemi gépjarm
forgalmat nem, els6sorban gyalogos és kerékpdros forgalmat generalnak. Valdszinlileg az egyéb-
kozosségi rendeltetés a reggeli cstcsid6szakban még nem mikodik, azt csak napkdzben kell figyelembe
venni.
A mértékado gépjarmiiforgalom az aldbbi feltételezések figyelembevételével

e 1,8 lakos/lakas keruleti atlag

e 80%-a csucsid6ben kozlekedik,

e areggelicsucsidd hossz 2 d6ra

e 50-50% modal-split ardny

o 1,2 f6/szgk. telitettség
szamolhato, amely 28 személygépjarm(i/éra és 33 utas/dra autdbusz forgalmat eredményez, a reggeli
id6szakban tavozo, a délutani idészakban ennél alacsonyabb érkezé forgalomként a dominans lako
rendeltetéshez.
A terllet és az uthaldzat helyzetébdl adéddéan az Istvantelki uton megjelené személygépjarm
forgalom 75%-a varhatdan déli irdnyban (Elem utca, Reitter Ferenc utca, Lehel utca felé) és 25%-a észak
felé (Arpad at) felé iranyul, amely emiatt fejlesztést nem igényel. Az autdbusz menetrend siritése — a
mai 30 perces kovetési id6b6l adédd kedvezbtlen szolgaltatdsi szinvonal miatt mindenképpen —
ajanlott, amely a Févarosi Onkormanyzat feladata.

A 166 f6s becsult lakosszam és a 327 szgk./1000 lakos kerleti gépjarmiellatottsag alapjan a tervezési
teriilet 55 személygépjarmlvének a parkolasi igényét jelentésen meghaladja majd a lakasok
rendeltetésszer(i haszndlatanak biztositdsa érdekében a KESZ szerint kdtelez6en megépitends 92
varakozohely. A févarosi atlagot jelent6 401 szgk./1000 lakos gépjarmUellatottsag alapjan is a tervezési
terlilet 67 személygépjarm(ivével szemben a lakdsokhoz megépilé 92 varakozdhely allna szemben.
Amennyiben lakdsonként a statisztikai atlagot jelent6 1,8 lakos helyett 3,0 f6t vesziink szamitasba —
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feltételezve, hogy a lakasvasarlasban a fiatalabb, kisgyermekes korosztaly az aktivabb — és a magas,
401 szgk./1000 lakos budapesti gépjarmdellatottsaggal szamolunk, a tervezési terlileten 111 lakossagi
személygépjarm(i parkoldsa jelentkezne egyidejli maximalis igényként. A telken belili jarm(tarolas
ebben az esetben is biztositott lehet, mivel a 111 lakossagi személygépjarmivel szemben a telken beldl
tervezett parkolok szama Osszesen 117 parkold a kereskedelmi-szolgaltato-kozosségi parkolokat is
figyelembe véve, amelyhez az éjszakai id6ben nem kapcsoldédnak parkoldsi igények.

Az Osz utcaban, az ott lizemelS dvoda és bdlcsGde oldalan a kdzteriileti parkoldst a gyermekszallitas
érdekében korlatozni javasolt, 20 percben maximalizalva a varakozasi id6t.

A meglév6é kozlekedési rendszer a tobbletforgalom a felvételére képes, azonban a noévekvd
gépjarmdforgalom figyelembevételével, a kozlekedésbiztonsdg érdekében szikséges a jelenlegi
Istvantelki Ut - Osz utca csomdpontba nyilé kapubehajté athelyezése, az alacsonyabb haldzati
szereppel rendelkezé Osz (vagy Tél) utcéba.

3.2. Kozmiigények meghatarozasa

A kozmdigények kielégitéséhez szlikséges a meglévs kozmihaldzatok bovitése, Uj kozmdlétesitmények
épitése.

A tervezett beépitéshez tartozd becsiilt kozmuigények és a kozmligények kielégitéséhez tartozo
fejlesztési sziikségletek szakdganként keriiltek megbontasra az alabbiakban.

A telken belili kdzmihdlézatok pontos helyeit és méreteit a részletesebb tervezés soran kell
meghatarozni.

Vizellatas
A tervezett beépitéshez kapcsolddd becsiilt ivvizigény 75 m3/d-ra tehet8. A mértékadd tizivizigény
2.400 l/percre, a varhato jellemzé érték azonban 1.200-1.500 |/percre teheté.

Pontos ivo- és tlzivizigények meghatarozdsa a tényleges beépités megtervezése utdn lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltdvizigényei. Az adatok
ismerete utan a Févarosi Vizm(vek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket,
sziikséges fejlesztéseket meghatdrozd elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhalézati tervjovahagyas
céljabal.
A becsllt ivovizigény az aldbbiak szerint biztosithatd a Févarosi Vizm(ivek Zrt. tdjékoztatasa alapjan:
e Azingatlan ivévizigénye az ingatlant hatarold Tél utcai DN 80-as méret(i, 6nt6ttvas anyagu, az
Istvantelki Gti DN 150-es méret(i, KPE anyagu, illetve az Osz utcai DN 80-as méretd,

azbesztcement anyagu elosztévezeték valamelyikérGl kiépitett bekotésen keresztil
biztosithato.

A vezetékek épiilettdl valé legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487:2021 szabvany tartalmaz, az
épitkezések sordn be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliggvényében valtoznak:

Vezeték belsd dtmérdje (mm) Tavolsag védGbszerkezet, illetve fokozott védelem
nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 >,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00
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Uj, telken kivilli ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmiivek
Zrt. hozzdjarulasa utan térténhet.

A vizigények biztositdsa mellett sziikséges biztositani a tlzivizigényt is. A kozterlleten létesitett,
meglévd tlizcsapok 100 méteres ellatdsi korzete lefedi a terlletet. A Févarosi Vizm(vek Zrt. el6zetes
nyilatkozata alapjan:

e A tlizcsapok helyét, figyelembe vehet6ségét, az illetékes Tlzvédelmi Hatdsaggal egyeztetni
szlikséges.

e A védendéb épitmény 100 méteres korzetében figyelembe vehet6 kozterileti tlizcsapokrol
egyidejlleg ténylegesen levehet6 oltéviz mennyiség tlizcsap vizhozam-méréssel sziikséges
igazolni az illetékes Tlizvédelmi Hatdsag felé. A tlizcsap vizhozam-mérés a Févarosi VizmUvek
Zrt-t6l rendelheté meg.

e Amennyiben a figyelembe vehetd tlizcsapokrél ténylegesen levehet§ oltdviz mennyiség nem
biztositja az igényelt oltdéviz mennyiséget, vagy az illetékes T(izvédelmi Hatdsdg tovabbi
tlizcsap(ok) telepitését irja el6, ismételten meg kell keresni a Févarosi VizmUvek Zrt.-t a
sziikséges teend6k meghatarozasahoz.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztdé gazdalkodé szervezetnek mindsdil, Ugy a tobblet
vizigénye utan vizikdzmU fejlesztési hozzajaruldst kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron,
amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndazas
A tervezési teriileten a fejlesztések révén a varhatd szennyviz kibocsatasanak becsilt mértéke 195
m?3/d-ra teheté.

A pontos szennyvizmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités meghatdrozasa utdn lehetséges,
amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni kivant szennyvizek
mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatorndzasi Mdvek Zrt. megkeresése sziikséges elvi
nyilatkozat, majd szolgdltatdi hozzajarulds kiaddsa céljabol.

Az elvezetni kivant csapadékvizmennyiség becsiilt mennyiségének meghatdrozasa soran az alabbiak
keriltek figyelembevételre:

e Négy éves gyakorisagy, 10 perces intenzitasi esé mennyisége Budapesten (Budapest Ujpest
mérGallomas — Orszagos Meteoroldgiai Szolgélat): 195,00 I/s.
o Lefolyasi tényezd6k: tet6 esetében 0,9, burkolt feliilet esetében 0,9, zoldfeliiletek: 0,1.

A terileten keletkez6 csapadékvizek becsllt mennyisége 100 I/s-ra tehetd.
A hatalyos keriileti épitési szabalyzat 10. §-a alapjan:

e (5) Minden 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 m2-enként)
valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezé zdldfeliilet feletti teriiletrsl) 1 m3 esviztarold
(ciszterna) kialakitasa szlikséges telken beliil, amely tulfolydjabdl fékezetten vezethet6 ki a
kozterileti befogaddba a csapadékviz a (6)-(7) bekezdés figyelembevételével.

e (6) Az Lke-1 jelli épitési Ovezetben l1évs épitési telken keletkez6 csapadékviz kozteriletre nem
vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken belil kell helyben tartani, elszikkasztani, vagy
elvalasztott rendszerben kiépitett csapadékcsatornaba vezetendé.

e (7) A Vi-2/IV-2/6, Vt-H/IV-2/2, Vt-H/IV-2/3 és Vt-H/IV-2/5 jell épitési tvezet terlletén Uj
beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon kerilhet elvezetésre.
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A Févdrosi Csatorndzasi Mvek Zrt. tdjékoztatdsa alapjan:

Térképi nyilvantartasuk szerint, az Osz utca és az Istvantelki ut keresztez8désénél, kdzvetlendil
a telekhatdron taldlhaté az Osz utcai p30-as méretli, kéagyag anyagu koézcsatorna végaknaja,
tovabba az ingatlan egy darab meglévs bekotéssel rendelkezik az Istvantelki Gti kdzcsatorna

felé.

A beruhdzéssal érintett teriileten az érvényben 1évé Altalanos Csatornazasi Terv kdzcsatorna
fejlesztést nem ir el6. A targyi ingatlanon keletkezd szennyvizet és az ingatlan teriletére hulld
csapadékvizeket az Istvantelki Gti, az Osz utcai és a Tél utcai egyesitett rendszerd kdzcsatornak
az alabbi feltételekkel tudjak fogadni:

O

Uj bekotés létesitése esetén, illetve a meglévé bekdtések felhasznalhatdsagaval,
valamint az Osz utcai @30-as méret(i, k6agyag kdzcsatornara térténd racsatlakozas
kialakitasaval kapcsolatban, a részletes tervezést megel6z6en a Févarosi Csatorndzasi
Mdvek Zrt. Halédzatmérndki Csoporttal egyeztetni sziikséges.

A Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. m(ikodési teriiletén @16-os méretl hazi bekotés
(fUggetlendl attdl, hogy akndra vagy cs6re kot) maximum csak kétlakasos lakdépiilet
esetében, elvalasztott rendszer szerint csatornazott teriileten engedélyezhetd.
Minden egyéb esetben (tobb lakdsos tarsashaz, illetve egyéb létesitmények) a
bekotévezeték minimalis szelvény mérete g20-as méret( kell, hogy legyen.

Az Altaldnos Csatornazasi Terv szerint ,Intézményteriiletek" 6vezeti besoroldsu
ingatlanrél egyidejlleg az a=0,5 lefolyasi tényezbével szamolt, 2 éves gyakorisagu, 15
perces (152 I/s, ha) intenzitasu csapadékviz elvezetésére van lehet8ség.

A fentieknek megfelel&en az ingatlan tulajdoni lap szerinti, teljes teriiletérél (8209 m?)
az Osszes bekotésen egyidejlileg, maximum 62,39 |/s intenzitdsi csapadékviz
vezethet6 be az egyesitett rendszerl kozcsatorndkba. A csapadékvizeket tobb
bekotbcsatornan keresztiil, megosztva kell elvezetni.

A tbbblet csapadékvizeket az ingatlanon belil kell elhelyezni (pl.: szikkasztas, tarozas,
locsolds). Fentiek teljeslilését vizmérleggel igazolni kell, mely tervez6i feladat. A
m(iszaki leirasban kérjik a részletes csapadékviz szamitast mellékelni.

A csapadékvizek helyben tartdsanak egyik moddszere a szikkasztas. Csapadékviz
szikkasztasa esetén a szikkasztorendszernek a kdzcsatornaval kapcsolata nem lehet. A
tervezett szikkasztonak a szomszédos ingatlanok telekhataratdl és szigetelt
éplletektsl minimum 2 méterre, szigetelés nélkili épiletektél minimum 5 méterre
kell elhelyezkednie. Tovdbba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legaldbb 1 méterrel
kell, hogy legyen. A méretezésnél a FGvdrosi Csatornazasi Mdvek Zrt. javasolja, hogy
minimum 10 éves gyakorisagu, 10 perces id6tartamu csapadék mennyiség keriiljon
figyelembevételre.

A fentieket figyelembe véve a hatalyos kerileti épitési szabdlyzat alapjan eséviztarold (ciszterna)
kialakitdsa nem sziikséges telken belll, mert tobblet tet6fellilet, vagy burkolt feliilet nem kerdl
kialakitasra. Azonban a F6varosi Csatornazasi M(ivek Zrt. el6zetes tajékoztatasa alapjan a terileten
keletkezd csapadékviz mennyisége (100 I/s), tdbb, mint amennyi kivezethet§, elvezethetd lenne a
teriletrél az egyesitett csatornaba (62,39 I/s), igy eséviztarold kialakitasa sziikséges a kulonbozet
helyben tartasanak érdekében.

Javasolt ugyanakkor a csapadékvizek masodlagos felhasznaldsat (példaul 6nt6zGvizként, vagy
szlirkevizként) biztositani, amellyel példdul jelentés mértékben csokkenthetd a felhaszndlt ivéviz
mennyisége. Masodlagos hasznositds és szikkasztds esetében fontos, hogy a csapadékvizgydijté
rendszer kialakitasa soran el kell valasztani egymastdl a gépjarmiivek altal hasznalt burkolt fellletekrdl
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és a gyalogos feliletekrél, tetSfeliiletekrdl szdrmazd csapadékvizeket, mivel el6bbiek fokozottabb
el6tisztitast igényelnek. Amig egyéb esetekben elegendd szliréracs beépitése (falevelek, egyéb kisebb
és nagyobb szennyez6dések megfogdsara), addig a gépjarmiforgalombdl ered6 szennyezések
kisz(irésére olaj- és zsirfogd beépitése valik szlikségessé. Amennyiben csak a csapadékviz kiilonbozet
helyben tartasa és mdsodlagos hasznositdsa torténne a teriileten, akkor a kés6bbi tervezés soran
javasolt kilon esGviztdrold kialakitdsa.

A zdportarozok, vagy a masodlagos hasznositast, illetve a szikkasztast biztosité m(targy(ak) pontos
helyét, helyeit, illetve azok méretét/méreteit a részletesebb tervezés soran kell meghatarozni,
pontositani. Ekkor sziikséges pontositani a teriileten keletkez6 csapadékvizek mennyiségét is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utdn a
kozcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornamd fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. A 2011. évi CCIX. torvény 69. § (1) értelmében a nem lakossagi felhasznalé a
vizikdzmU-szolgdltatéval kotott szerz6désben foglaltak szerint részére vizikozmU-fejlesztési
hozzajdrulast fizet az elvezetésre keriil6 atlagos napi vizmennyiség alapjan

o koOzszolgaltatdsi szerzGdéses jogviszony esetében a felhaszndlasi helyen biztositandd
szolgdltatasi kapacitdsért,

e avizikdzmd-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala kezdeményezett
bévitéséért,

e avizikdzmi-szolgaltatdas minGségének (a viz mindségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében, tovabba

e az Uj bekdtés megvaldsitdsat megel6z6en, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznald altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépitési lakas vizikozmU-szolgaltatdsat szolgalja.

Nem kell vizikbzmU-fejlesztési hozzajaruldst fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és annak
koltségvetési intézményének, a helyi dnkormdanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
személyiséggel rendelkez6 valldsi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatasban részesild,
kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgalé egyéb intézménynek. Tovabba a
vizikbzm(i-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 55/H. §-a szerint mentes a vizikozmU-fejlesztési
hozzajarulds dija aldl a legfeljebb 160 mm atmérgjld szennyvizvezeték bekotése. A nem lakossagi
felhasznald az adott felhasznalasi helyen a vizikdzmU-fejlesztési hozzajarulds megfizetésével a
megvasarolt kozmdifejlesztési kvdta erejéig valik jogosulttd a szolgaltatas igénybevételére. A fizetendd
fejlesztési hozzajarulds mértékének megallapitasa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett rendszer(i
csatornazas esetén a szenny- és csapadékviz egylittes elvezetési igénye alapjan torténik.

A vizikbzmU-fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Villamosenergia-ellatas

A fejlesztés kapcsan megjelené (egyidejl) becsilt villamosenergia-igény varhatéan 400 kW
nagysagrendet képvisel. A ténylegesen megjelené energiaigényt jelentésen befolydsolja a h&igény
kielégitésének miszaki megoldasa, valamint a létesitményekbe beépitésre keriil6 technoldgia.

A terlleten 6nall6 épitményben elhelyezett 630 kVA gépteljesitmény(i 10/0,4 kV-os transzformator
(12477/10 sz.) uzemel, amely a tervezési teriilet jelenleg 35 kW igényét biztositja. A megjelend
energiaigény varhatdan kozépfesziltségl haldzatfejlesztés nélkil kiszolgalhaté.

A tervezés soran figyelembe kell venni a villamosmdivek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szold 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet elGirdsait, a keresztezésekre
vonatkozo szabvanyossagi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-2:2014, MSZ EN 61936-
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1:2016, MSZ 151-8:2002), az er6saramu kabelek szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207)
és a meglévd kisfesziltségl haldzatot (MSZ 1), tovabba a létesitésnél a villamos energiardl sz616 2007.
évi LXXXVI. torvény rendelkezéseit és a kozmd elrendezésekrél sz616 (MSZ 7487) elGirasait.

Kozlizemi hdldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szdmdra a nap 24 drajdban
megnyitott magdnuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

A tovabbtervezés soran a konkrét megjelené villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek szamat,
vételezési fesziiltségszintet stb. az elosztéhaldzati engedélyessel (ELMU Halézati Kft.) egyeztetni
szlikséges, az ellatdsra vonatkozé mUiszaki-gazdasagi tajékoztatdjukat ezen adatok birtokdban be kell
kérni.

Héellatas
A fejlesztés kapcsdn megjelend hdigény 300 kW-ra tehetd.

A tervezési teriilet és térsége foldgazzal ellatott. A teriileten megjelené héigények — és azok féldgdzzal
torténd kielégitése esetén a becsiilt féldgazigény 36 gnm3/6.

A héigények foldgdzzal torténd kielégitése esetén az Istvantelki iton Gzemel6 DN 200 PE kisnyomasu
(30 mbar) foldgaz elosztéhaldzat vehetd figyelembe. A pontosabb felhasznalasi igények ismeretében
a foldgazhaldzati engedélyessel torténé egyeztetés lefolytatdsa sziikséges.

A BKM F&tav tdjékoztatasa szerint az Ujpesti hékorzet kapacitdsabdl fenti héigény jelenleg fedezhetd.
A létesitmény tavhdelladtdsa az Osz utcaban taldlhaté DN 150-es keresztmetszet(i tavvezetékrél
lecsatlakozassal — mintegy 300 nyvfm hosszUsagu bekoté tavhGvezeték megépitésével biztosithatd.

A hdéigények ugyanakkor részben az elektromos elosztéhaldzatrdl, részben helyi megujuld
energiaforrasokkal is fedezhet6ek. Els6sorban talajszondas vagy talaj kollektoros hdészivattyuk,
napelemes rendszerek, levegds hdszivattyus rendszerek alkalmazasa javasolhato.

Az épitészeti és épliletgépészeti megoldasoktdl jelentGsen fligg a ténylegesen megjelend hGigény. A
hatdrolé szerkezetek hészigetel6 képességének javitasa csak egy bizonyos mértékig gazdasagos. Azon
tul az épulettechnikai rendszereket kell a tervezett éplilet szamara jél megvalasztani, és felépitményt
bizonyos mértékig aszerint formalni, hogy a technikai berendezések minél hatékonyabban tudjak
hasznositani a megujuld energiaforrasokat.

Lakdépliletek transzparens szerkezeteit a tulzott napsugdrzds ellen a kilsé oldalon elhelyezett
alkalmas arnyékolé szerkezettel kell védeni. A fokozott hdészigetelés mellett is, h&visszanyerGs
szell6ztetés alkalmazdasaval példaul a filtracios hdveszteség akar 45%-kal alacsonyabb lehet.

A fejlesztések pontos koézmdigényeinek meghatdrozasa az épliletek részletes megtervezése utdn
lehetséges (ivé- és oltoviz-igényei, elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyiség, villamosenergia-
igény, hdGigény, gazigény) — figyelembe véve a megujulé energiaforrdsok hasznositdsanak
épliletgépészeti részleteit is. Javasolt elsGsorban a napenergia aktiv hasznositdsa, valamint
hdszivattyus flitési rendszerek alkalmazasanak mérlegelése.

A részletesebb tervek ismeretében az adott kdzmdszolgdltatd megkeresése sziikséges a konkrét
kozmdifejlesztési feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozd elvi nyilatkozat kiadasa, majd
szakagi tervjévahagyds céljabdl.

2023 novemberétdl a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet helyett 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatarozza
meg az épliletenergetikai kovetelményeket.
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Moddosultak az épitési engedéllyel és az egyszerl bejelentéssel létesils épiletek energetikai
kovetelményeire vonatkozé rendelkezések is.

Az Uj épuletenergetikai kovetelményekre tekintettel a kapcsolddd hatdsagi eljdrasok szabalyai is
megvaltoztak. 2023. november 1-t6l az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél, valamint az épitéstigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,
tovabba a lakdéplilet épitésének egyszerl bejelentésérdl szdlé 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet
egyes rendelkezései is mddosultak.

A TNM rendeletet valté 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet Uj alapokra helyezi az épiiletenergetikai
szabdlyozast, aminek egyik Iényegi eleme, hogy az Uj épliletekre vonatkozd kozel nulla energiaigény
kovetelményszintjeként megsz(int a kotelez6 megujuld energia részarany elGirdsa, helyét a fajlagos
szén-dioxid-kibocsatas kotelez6 felsé hataranak elbirdsa vette at.

Megujuld energiaforrasok hasznositdsa
Aterileten elérhet6 megujuld energiaforrasként elsGsorban a napenergiat, geotermikus energiat lehet
emliteni.

A megujuldk el6fordulasa teriletileg nem egyenletes, befolydsolja a foldrajzi elhelyezkedés, a légkori
viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

A passziv napenergia-hasznositds az éplletek megfelel6 tdjolasaval és egyéb épitészeti elemek
alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel hasznalhatd ki. Jelentés vezetékes energiafogyasztas
takarithaté meg, ha az Uj épliletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve készilnek.

A terileten aktiv napenergia hasznositas tetGsikra szerelt napelemek alkalmazasaval valdsul meg, az
Ujabb épitéseknél az éplletvillamos-haldzat részét képezi a napelem.

Egyszer( hasznalati melegviz el6allité eszkdz a napkollektor, amellyel az év 60—65%-ban jé hatdsfokkal
és csekély segéd villamosenergidval lehet vizet melegiteni. A fennmaradd iddszakban alternativ
hétermel6 bevondsa sziikséges, ami elektromos f(it6betét, vagy villamos energidval m(ikodé
hészivattyu lehet. A napkollektor a napelemhez viszonyitva egységnyi fellleten 2-2,5-szer
hatékonyabban képes a napenergia hasznositdsdra, azonban a berendezés hasznalata villamos
segédenergiat igényel és fenntartdsa éves gyakorisagl karbantartdssal jar. A hatékonysagan tuli
elénye, hogy a HMV tarolhatd, igy a napkézben hasznositott napenergia az esti, éjszakai érakban is
felhasznalhaté.

Geotermikus energia esetében geoldgiai adottsagok befolydsoljdk annak el6forduldasanak mértékét.
Hasznositdsa egyrészt a termalviz kitermelésével, masrészt a foldhé hd@szivattyus kinyerésével
torténhet. Uj épités — alacsony hémérséklet(i fiitési rendszerek — esetében a hészivattyuval kitermelt
héenergia kdzvetlenil flitésre, haszndlati melegviz elallitasara hasznosithato.

A foldgaz helyett érdemes lehet hészivattyls megolddssal kielégiteni a héigényeket. Napelemek
hidnyaban H-tarifa is igényelhetd a hdszivattyu ellatdsiahoz.
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k meghatarozasa

Ura igénye
A terilet funkciégazdag varosi kdrnyezetben helyezkedik el. Magasszint( ellatas 15 perces gyaloglasi

4

3.3. Human infrastrukt

tdvolsagon belil elérhet6 mind az egészségiigy (haziorvosi rendeldk, szakorvosi rendelGintézet,

kdrhdz), oktatds (6voda, altaldnos iskola, kozépfoku és fels6foku oktatdsi |étesitmény), kultura

(kozosségi haz, ifjusagi kozpont, mlvel6dési kdzpont, konyvtar), szocialis ellatasok (idéskord gondozas
és gyermekek napkozbeni ellatdsa) terén. Kereskedelmi és szolgdltatasi sokszinlségrél Ujpesti

lakStelep ellaté egységei, az Arpad ut menti teriiletek és a kozeli Stop Shop gondoskodik.
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' :,‘ Gyalogos elérési tavolsag (5 percenként)

() Kereskedelem, szolgéltatés
() Sportlétesitmény

O Kultara

@ Oktatas

() Egészségligy
() Gondozas

() Szabadtéri rekreaciés |étesitmény

Varosi ellaté funkcidk tipusai a gyalogosan elérhet6 kornyezetben
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A beruhazas soran 92 lakas kialakitasa tervezett.

Ujpesten a KSH adatai szerint atlagosan 1,8 & lakik 1 lakdsban, ezt figyelembe véve a teriileten
nagysagrendileg 167 uj lakos prognosztizalhato.

Az Ujpesti korcsoporti megoszlast figyelembevéve vdarhatéan az idekdltoz6k szamara 2 bdlcsédei
fér6helyet, 5 6vodai fér6helyet és 12 altalanos iskolai fér6helyet vesznek majd igénybe. Ez a minimalis
fér6hely igény a gyalogosan elérhet6 kornyezetben 1évs intézményekben biztosithaté az Oktatdsi
Hivatal és a Szocidlis Agazati Portal féréhely nyilvantartasi adatai alapjan.

A tervezési terilett6l gyalogos tavolsagon belil taldlhatdk kozkertek, kisebb kdzparkok, ugyanakkor
azok a meglévé lakoteriletek ellatdsat szolgaljak. A tervezett 92 lakdsszam figyelembevételével, a
kiskortak mindennapos rekreacids igényeinek biztositasara indokolt lehet telken belil legaldabb egy
kiskorosztalyos (0-6 éves) jatszokert kialakitasa.

4. Tervezett beruhazas kornyezeti hatasai

A meglévé fejlesztés figyelembe veszi a meglév6 kornyezeti adottsdgokat. A javasolt funkcidvaltas a
jelenleg hasznalaton kivili épiletek lakd- és kozosségi funkcidval vald megtoltését eredményezi, amely
a kornyez6 terilethaszndltba illeszkedd. 92 db lakas kialakitasa tervezett, amely a jelenleginél nagyobb
forgalomvonzattal bir. Az épitési ovezetre elGirt, a meglévé allapotnal szamottev6en magasabb
zoldfellleti arany megvaldsitasaval a kedvezd kornyezeti feltételek tovabbra is adottak maradnak.

4.1. Orokségi értékek sériilésének lehetdségei

A beavatkozdssal érintett ingatlan, a Stephaneum éplilete FGvdrosi helyi védettségl épitmény. A
javasolt beavatkozasok nem roncsoljdk, hanem rendezik a teriilet kérnyezetét, ahhoz illeszkedé
funkcidk kialakitdsaval. A Stephaneum funkcidvaltdsa javitja az értékes épllet revitalizaciéjanak
lehet8ségét, a kozosségi helyszin kialakitasaval a védett épulet barki szamara elérhetévé valik.

4.2. Kornyezeti értékek sériilésének lehetdségei

A beavatkozasi terilet természeti értékkel nem bir. A meglévs fa- és cserjedllomany jelentGs részben
megdbrzésre kerilhet, illetve sziikség esetén helyben, a vonatkozd jogszabalyi elSirasoknak
megfelel6en pdtolhatd. A tervezett beépités alapjan a jelenlegi allapothoz képest jelent6s mértékben
novekedhet a telken beliili zoldfelliletek aranya. A teriiletet élGviz, érzékeny felszin alatti viztest nem
érinti. Mivel a meglévé éplletek felhaszndldsa, funkcidvaltdsa tervezett a jelent8s kornyezeti
kockazatot nem jelent a beavatkozds. Amennyiben Uj felszin alatti beépitést |étesitenek, vizsgalni kell
a talajviz szintjét, gondoskodni kell a talajvizek biztonsagos elvezetésérdl, aramlasardl. Az Uj
lakérendeltetési egységek muszaki kialakitasa kapcsan figyelembe kell venni, hogy a fejlesztéssel
érintett ingatlant nyugatrdl hatarold Istvantelki Ut hatarértéket meghaladd zajterheléssel érintett,
els6sorban a volt raktarépiiletre vonatkozdan. Az épilileten belil a zajra érzékeny laké rendeltetések
elhelyezésekor a jogszabdlyban meghatdrozott belsé és kiils6 zajterhelési hatarértékeket teljesiteni
kell. A bels6 zajterhelési hatarértékek az épliletek passziv akusztikai védelmével, tovabba az egyes
helyiségek megfeleld tajolasaval biztosithatok.
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5. Szabalyozasi koncepcid

A beruhdzds a fbévarosi telepllésszerkezeti terv és rendezési szabalyzat moddositasa nélkdl
megvaldsithatd, viszont a megvaldsitas érdekében Budapest Févaros IV. keriilet 2. szamd, Ujpesti
lakdtelep varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatardl szélé Budapest FSvaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 33/2018. (XI1.14.) dnkormanyzati rendeletét tobb
helyen mdédositani sziikséges.

1. Szolgdlati lakds padldszint magassaga

Az értékvédelem alatt all6 éplletegyiittes Ujrahasznosithatdsagahoz kapcsoléddan sziikséges a 13. §
(1) bekezdés c) pont cb) alpont aldli kivétel megengedése a védett épitészeti érték kialakitdsa miatt.

A hatalyos rendelkezés, kék betlszinnel a javasolt mddositas:

,13. § (1) A KOu és a Kt-KK/IV-2/1 jelli 6vezetek mentén —amennyiben az épitési évezet elbirdsai
mdsképp nem rendelkeznek —
a) utcavonalon dllo kézteriilet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legaldbb 60 %-dn kereskedelmi-, szolgdltaté- vagy vendégldto létesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kézintézmény célu hasznositdsra lehetdség legyen;
b) az Lk-1 jelli épitési 6vezetekbe tartozo telkeken, tébbszintes épliletek f6ldszintjének utcavonalon
allo kézteriilet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legalabb 40
%-an kereskedelmi-, szolgdltato- vagy vendéglato létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és
kézintézmény célu hasznositdsra lehet6ség legyen;
c) uj épiilet létesitése, vagy meglévé épiilet haszndlati médjdnak megvdltoztatdsa esetén lakds
féldszinti padldszint magassdga a kézteriilet mentén
ca) elbkert nélkiili, utcavonalon dllo, és a 3 méter szélességet el nem éré méretii elGkerttel
rendelkezd beépités esetén a Vi és a Vt-H jelli épitési évezetekben legaldbb 3,0 méter, az Lk-1
jelli épitési 6vezetekben legaldbb 0,9 méter kell, hogy legyen,
cb) 3 méter szélességet meghalado méretii elGkert esetén a Vi épitési 6vezetekben legaldbb 1,5
méter kell, hogy legyen, az Lk-1 jelli épitési 6vezetekben 0,0 méter is lehet.”

<.z

hatdrolt. A Stephaneum jelenlegi védett épitészeti kialakitasanak foldszinti padldszint magassaga nem
éri el a 1,5 méteres magassagot, az Istvantelki Ut felé ~20 méteres, az Osz utca felé ~23 méteres
el6kerttel rendelkezik. Az éplletben elsédlegesen kozosségi rendeltetések, kereskedelem és
szolgdltatas elhelyezése tervezett, amelyek mellett szolgalati lakas is kerililne elhelyezésre. Az épitési
Ovezeti elGirdsok kozott javasolt megengedni, hogy szolgalati lakas 1,5 méternél alacsonyabb
padldszint esetén is elhelyezhetd legyen.

2. Parkolasra fordithatd szintteriileti mutato terepszint feletti felhasznalhatdsaga

Az épliletek Ujrahasznositdsa sordn a rendeltetésekhez Iétesitend6 parkoldférGhelyek kialakitasa a
meglévd raktarépliilet atalakitasaval, terepszint felett tervezett. A telek szintterileti mutatdja kialakult
allapotdban, a védett épitészeti egylttes kialakitasaval meghaladja az épitési 6vezetben altalanos célra
megengedett legnagyobb szintterileti mutaté mértékét (1,7 az 1,4 helyett). Az Ujrahasznositas
érdekében javasolt az épitési Ovezet teriiletén megengedni a parkolasra fordithaté szintterileti mutato
terepszint feletti felhasznalhatdsagat is. Javasolt a 37. § (8) bekezdés hatdlyon kiviil helyezése, mert az
elGirast atfogdan érvényesiti a 11. § (10) bekezdése.

A hatalyos rendelkezés, kék betliszinnel a javasolt mddositas:

.....

madsképp nem rendelkeznek — kizdrdlag terepszint alatti beépités esetén haszndlhato fel.”
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mutato terepszint feletti beépités esetén is felhaszndlhato legyen.

3. Lakas rendeltetés megengedése

Az éplletek Ujrahasznositasa és rendeltetésvaltdsa sordn lakd rendeltetés kialakitasa tervezett. A 37.§
(3) bekezdése szerint ,,az épitési 6vezetek teriiletén nem szolgdlati lakds kizdrdlag akkor létesithetd, ha
azt az 6vezeti élGirdsok megengedik.” Az érintett Vi-2/1V-2/4 jel(i épitési vezet elGirasai jelenleg nem
engedik meg a lakdrendeltetés elhelyezését, ezért ennek érdekében javasolt az épitési Ovezet
el6irdsdnak moddositdsa és az elhelyezhetd lakdsszam korlatozasa a telekmérettel aranyosan, a
rendeletben mas 6vezeteknél mar meglévé metodikahoz illeszkedve.

4. Az el6kert kialakult allapot szerinti egyértelm( szabalyozasa

Az OTEK 35. § (2) bekezdése alapjan az elkert legkisebb mélysége a helyi épitési szabdlyzatban
5,0 méter. A rendelet jelenleg nem allapit meg az épitési dvezetre el6kert méretet, a kialakult allapot
szerint az el6kert mérete O méter. Az egyértelm( szabalyozas érdekében javasolt ezt az épitési Ovezeti
el6irdsoknal is szerepeltetni.

5. Megengedett legnagyobb épilletmagassag kialakult allapot szerinti szabdlyozasa

A védett épitészetiegylittes raktarépiiletének jelenlegi legfelsé hasznalati padlészintje 32,65 m és
legfelesé pontja 40,20 méter. A beruhdzas az épilet Ujrahasznositdsdval és részleges bontasaval
tervezett, az atalakitast kovetSen a legfels6 padldszint ~27 méter lesz, a legmagasabb pont ~32,5
méter korliili. Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb éplletmagassag 8,0 méter a rendelet 2.
melléklet 5. tablazat 7. sor G oszlop szerint.

A 12. § (2) bekezdés a legkisebb beépitési magassagtdl enged eltérést értékvédelem alatt all6 épiilet
esetén, a legnagyobb megengedett értékt6l azonban nem. Ezért javasolt az épitési Gvezetre vonatkozd
el6irdsok kozott szerepeltetni, hogy a 2. mellékletben meghatdrozott beépitési magassag Uj épuletek
épitésére vonatkozik, a kialakult allapotdban ezt meghaladd épilet esetén a rendeltetésvaltas
megengedett, de az épliletmagassag hatdrtértékekhez képest kedvezétlen mddositdsa nem
megengedett.

Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz616 22/2021. (V1. 24.) onkormanyzati rendelete 46. § szerint ,az épiilet legmagasabb pontja a
mindenkor hatdlyos keriileti épitési szabdlyzatban meghatdrozott épitési évezetben megengedett
legnagyobb beépitési magassdgndl legfeljebb 8,0 méterrel lehet nagyobb, kivéve templomtorony, ipari
éplilet, k6zépmagas és magas éplilet, tovabbd ha a mindenkor hatdlyos kertiileti épitési szabdlyzat erre
lehetbséget ad.” Ezért az épitési dvezeti elSirdsoknal az épilet legmagasabb pontjardl is rendelkezni
szlikséges.

Fentiek alapjan az épitési dvezetre vonatkozd el6irast az aldbbiak szerint javasolt médositani, a
hatalyos rendelkezés, kék betlszinnel a javasolt mddositas. Az épitési Gvezetre vonatkozé mdédositasi
javaslat két valtozatban kerult kidolgozasra, mert az érintett Vi-2/1V-2/4 jel(i épitési ovezetbe jelenleg
a tervezéssel érintett ingatlan és a vele szomszédos dvoda ingatlana sorolt. A két valtozat kozotti
kiilonbség, hogy a mddositas érinti-e az 6voda ingatlanat.
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A véltozat

A moddositasi javaslat a teljes épitési dvezet teriletét érinti. A szabdlyozasi tervlap mddositasat ez a
valtozat nem igényli. Az voda miikodését a javasolt modositasok nem korlatozzak, az intézmény
rendeltetésvaltasanak igényér6l nincs rendelkezésre 3all6 informdacié. A kialakult allapotra vald
tekintettel az épitési beruhdzds miatt nem javasolt kiilon, Ujabb épitési dvezet kijeldlése, a telkenkénti
szabalyozas teleplilésrendezési szempontbdl kedvezétlen.

Az épitési 6vezet elbirdsat az alabbiak szerint javasolt mddositani:

,39. § (3) A Vi-2/IV-2/3 ésa-\i-2/1\/-2/4 jel(i épitési bvezetek jellemzben a lakossdg elldtdsdt szolgdlo
oktatdsi, nevelési, hitéleti, egészségiigyi, vendégldatdsi és szolgdltato intézmények teriilete.

(3a) A Vi-2/IV-2/4 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)
b)

c)
d)
e)

f)

a)

a lakdsrendeltetés megengedett,

minden teljes 85 m? telektertilet utdn egy lakds helyezhetd el,

az el6kert mérete O méter,

szolgdlati lakds padldszintiéenek magassdga 1,5 méternél alacsonyabb is lehet értékvédelem
alatt dlld épiilet esetén,

a parkoldsra fordithato szintteriileti mutatd értéke meglévé éplilet rendeltetésvdltozdsa esetén
terepszint felett is felhaszndlhaté,

a 2. mellékletben meghatdrozott épliletmagassdg értéket uj épiilet esetében kell alkalmazni,
attdl eltéré épiiletmagassdggal rendelkez6 meglévé éplilet esetén a rendeltetésvdltozds
megengedett, a beépitési magassdg a meghatdrozott hatdrértékekhez képest kedvezdtlen
irdnyba nem vdltoztathatd meg,

az éplilet legmagasabb pontja kialakult.”
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B valtozat

Amennyiben az dnkormanyzat fentiek ellenére nem kivanja az épitésijogi médositast a szomszédos
ingatlanra is vonatkoztatni a szabalyozasi tervlapon a két ingatlan kozé 6vezet hatart sziikséges
feltlintetni és kulon épitési ovezeti jelet szlikséges alkalmazni. Ebben az esetben a tervezési teriiletre
és az 6voda telkére is olyan épitési ovezetek keriilnek rogzitésre, amelyek a varosrészben sehol mashol
nincsenek, egyedi épitési 6vezetek. A 39. §-ban Uj bekezdésként javasolt az alabbiakat rogziteni:

(9) A Vi-2/IV-2/11 jelli épitési 6vezet teriiletén

a) a lakdsrendeltetés megengedett,

b) minden teljes 85 m? telekteriilet utdn egy lakds helyezheté el,

c) azelbkert mérete O méter,

d) szolgdlati lakds padldszintjének magassdga 1,5 méternél alacsonyabb is lehet értékvédelem
alatt dllé épiilet esetén,

e) aparkoldsra fordithatd szintteriileti mutato értéke meglévé épiilet rendeltetésvdltozdsa esetén
terepszint felett is felhaszndlhatd,

f) a 2. mellékletben meghatdrozott épiiletmagassdg értéket uj épiilet esetében kell alkalmazni,
attdl eltérd épiiletmagassdggal rendelkez6 meglévd éplilet esetén a rendeltetésvdltozds
megengedett, a beépitési magassdg a meghatdrozott hatdrértékekhez képest kedvezétlen
irdnyba nem vdltoztathato meg,

g) azéplilet legmagasabb pontja kialakult.”

A=

el - el ey LN e 3 "
A B vdltozat” szerint modositott szabdlyozdsi tervlap — szabdlyozdsi elemek teriiletre vonatkozo részlete, az
épitési 6vezet jel és az 6vezethatdr mdodositdsaval

A 2. melléklet 5. tablazatat egy Uj, 14a. sorral sziikséges kiegésziteni az Uj épitési dvezethez tartozd
hatdrértékek rogzitése érdekében.

A B C D E F G H
H . - . Epiilet-
Szintteriileti mutaté L
I . . L ) Megengedett legnagyobb magassag, "
Kialakithaté Kialakithaté L. . L, megengedett legnagyobb L, Z6ld-
beépitettség mértéke (%) L, 2,2 P: Parkany- .
telek telek mértéke (m’/m?) . feliilet
e Telek o magassag (m) B
Beépitési mod L. 8 d kola
teriilete legkisebb ) ) I par ?asrz:x mértéke
Epitési dvezet jele (m?) szélessége (m) Terepszint Terepszint altalanos fordithato min max %)
felett alatt (szma) t6bblet
(szmp)
14a. | Vi-2/Iv-2/11 szabadonallé - 1000 20 45 65 1,4 0,5 4,5 8,0 35
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BFVT Kft. Févarosi Vizmivek Zrt.
Albrecht Ute ligyvezetd részére Mérnokszolgalati Osztaly
Ugyintézé: Heiszné Cseh Adrienn
Budapest Telefon: 465-2889
Andrassy ut 10. E-mait:
Adrienn.Heiszne@Vizmuvek.hu
1061 Iktatdszam: FV/5910/2023/1096-2

Targy: Budapest Févéros IV, keriilet Ujpest Istvantelki ut 19. szam alatti hrsz.: 72836 ingatlan
teriiletére vonatkozo telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Ugyvezetd Asszony!

Hivatkozéssal a targyi témaban megkuldott 158-7/2023 iktatoszamu levelikre, a targyi ingatlan
vizellatasaval kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adjuk:

A megkeresés szerint a targyi ingatlan tertiletén a févarosi védettség alatt all6 Stephaneum és Raktarépulet
lakoé rendeltetést Ujrahasznositasat tervezik. A megkereséshez mellékelt , Tervezési teriilet lehatarolasa” c.
dokumentum szerint az ingatlant délrél a Tél utca, nyugatrél az Istvantelki Gt, északrél az Osz utca hatarolja.

A tervezett létesitmény ivo- és oltoviz ellatasanak lehetéségét kérik megvizsgalni.

Vizigény: 75 m®/nap; varhato jellemzd oltéviz igény: 1200-1500 I/perc.

A terilet a 20. Pesti alap nyomasévezetben helyezkedik el. A terilletet ellaté medence fenékszintje 149,07 m
B.f., az ingatlan elétt a terepszint ~ 109 m B.f.

A targyi ingatlan ivoviz igénye az ingatlant hatarolo Tél utcai NA 80 6v (6ntéttvas), az Istvantelki uti D 160
KPE, illetve az Osz utcai NA 80 ac (azbesztcement) vizvezetékek valamelyikérdl kiépitett bekotésen
keresztul biztosithato.

A bekotés, vizmérési hely és az ingatlanon belilli vizhalézat kialakitasat, paramétereit a Miszaki

Uayfélszolgalati Teammel kéritk eqyeztetni. Elérhetéséaek és tgyintézési informaciok a www.vizmuvek.hu
honlapon szerepelnek.

A megkeresésben igényelt 1200-1500 l/perc oltéviz mennyiség a meglévé kézcsé haldzatrol az
alabbiak szerint biztosithato:
Miszaki nyilvantartasunk szerint a targyi ingatlan 100 méteres megkézelitési tavolsagan belil 4 db
kozterileti tizcsap talalhato:
- a Tél utcai NA 80 6v (6ntéttvas) vezetéken a Tél utca és Odry utca keresztezédésénél 1 db fold
feletti tlizcsap,

Févarosi Vizmivek Zrt. + Székhely Budapest XIIl . Vaci Gt 182 + Postacim: 1397 Budapest, Pf 512 - Telefon +36 1 465 2400 * www vizmuvek hu
Online ugyintézés: ugyfelszoigalat vizmuvek hu + Bankszamlaszam: OTP Bank 11794008-20510491 + Cegjegyzekszam' 01-10-042451
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- az Istvantelki uti D 160 KPE vezetéken 2 db fold feletti tlizcsap, a 20. és a 34. szamu ingatlanok
elétt,

- az Osz utcai NA 100 ac (azbesztcement) vizvezetéken 1 db féld alatti tizcsap a 149. szamu ingatlan
elétt.

A tlizcsapok helyét, figyelembe vehetdségét, az illetékes Tlzvédelmi Hatdsaggal kérjik egyeztetni.

A védendd épitmény 100 m-es koérzetében figyelembe vehetd kozterlleti tiizcsapokrol egyidejiileg
ténylegesen levehetd oltéviz mennyiség tlzcsap vizhozam-méréssel igazolando az illetékes Tizvédelmi
Hatosag felé. (Hivatkozas: 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet).

A tlizcsap vizhozam-mérés a Févarosi Vizmivek Zrt-t6l rendelhetd meg, részletes informéaciok a Tarsasag
honlapjan  allnak  rendelkezésre:  https://www.vizmuvek.hu/hu/kezdolap/vizplusz-pro-uzleti/muszaki-
szolgaltatasok/tuzcsap-vizhozammeres

Amennyiben a figyelembe vehetd tlizcsapokrdl ténylegesen leveheté oltéviz mennyiség nem biztositja az
igényelt oltéviz mennyiséget, vagy az illetékes Tlzvédelmi Hatésag tovabbi tlizcsap(ok) telepitését irja eld,
ismételt megkeresést kériink a szlkséges teendék meghatarozasahoz.

Felhivjuk figyelmiket, hogy a tervezés soran vizsgalni kell az esetleges csétorésbél szarmazd vizbetorés
kockazatat. Amennyiben a veszély fennall, ugy kérjik olyan miszaki megoldasok kidolgozasat, melyek
biztositjak azt, hogy egy esetleges kozcsé sérilés esetén a nagy energiaval kiaramlé viz ne juthasson be a
létesitménybe (pl. bejaratokon, szelldzokon, stb. keresztiil). Ezt kiemelt szempontként kérjik figyelembe
venni a tovabbtervezés soran!

Szives tajékoztatasul kozoljuk, hogy az alabbi tervdokumentaciok elkészitését, teljes kérl engedélyeztetését
Tarsasagunk térités ellenében vallalja (kontakt: tervezesmszo@vizmuvek hu).

- vizikbzmd torzsvezetek létesitésének kiviteli tervdokumentacioja

- vizkikdzm bekoté-vezetek kKiviteli tervdokumentacioja

- vizkikdzmii bekéto-vezetékhez kapesolddo ideiglenes forgalomkorlatozasi terv és kdzmiegyeztetés (K+F)
Nyilatkozatunk 1 évig érvényes!

Kérjik a fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2023. oktéber 30.

i Lhgitalisan alairta:
d Digitlinan ldirta K -
Tisztelettel: TU L h iy Kl 55 Kiss Gydrgy
S Ddlum: 2023.10.30

"
2023.10.30
ZSOIt Ug:25:32 +0100" GyO rgy 07:15:01 +01'00'
Toth Zsolt Kiss Gyorgy
mérndkszolgalati osztalyvezetd mérndkszolgalati osztalyvezetd-helyettes

Fovarosi

Vizmivek Zrt. - Székhely: Budapest Xill., Vaci it 182 - Postacim: 1397 Budapest, Pf 512 - Telefon: +36 1 465 2400 * www vizmuvek hu

Online ugyintézés: ugyfelszolgalat vizmuvek.hu - Bankszamlaszam: OTP Bank 11794008-20510491 - Cegjegyzekszam: 01-10-042451

50



Févdarosi
Csatorndzasi Mivek Zrt.

Regisztraciés szam: R-2300188317
Iktatészém: 1-23291757/HFCS2023
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Qriond: /’

Leveliik kelte: 2023.10.11.
Leveliik széma: 158-10/2023

Ugyszém: 054978/2023
Ugyfélkéd: 451350088
Ugyintézénk: Kaltenecker Péter
Telefon: 455-4292

E-mail: kalteneckerp@fcsm.hu
Szervezeti egységiink neve, cime:

Halézatlizemeltetési Igazgatésag
1426 Budapest 72 Pf: 114

Ugyintézéjiik: Szabo Krisztian
Telefon: +36-1-557-5578

Albrecht Ute
ligyvezeto

Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.
1061 Budapest, Andrassy ut 10.

Targy: Budapest IV. kerllet, Istvantelki Gt 19. szam alatti ingatlan teriiletére vonatkozé telepitési
tanulmanyterv — Elézetes tajékoztatas

Tisztelt Cimzett!
Megkeresésére az aldbbiakat hozzuk szives tudomasara.

Targyi teriilet egyesitett rendszer szerint csatornazott, szenny- és csapadékviz-elvezetés
szempontjabél az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telep vizgytijté terilletéhez tartozik.

A tanulmanytervben szerepl6, -72836 hrsz. alatti ingatlan el6tt huzédnak a Tarsasagunk
Uizemeltetésében 16vé Osz utcai @30 b., az Istvantelki Gti 40/60 Tb., valamint a Tél utcai 30/45 Tb.
egyesitett rendszer(i kézcsatornak. Térképi nyilvantartasunk szerint, az Osz utca és az Istvantelki Gt
keresztezédésénél, kézvetlenul a telekhataron taldlhaté az Osz utcai @30 ka. kozcsatorna
végakndja, tovabba az ingatlan 1 db meglévé bekotéssel rendelkezik az Istvantelki Gti kézcsatorna

felé.

A beruhdzassal érintett terlileten az érvényben |év6 altalanos csatornazasi terviink kdzcsatorna
fejlesztést nem ir el6. A targyi ingatlanon keletkez6 szennyvizet (a tanulményterv szerint: 70 m%/nap),
és az ingatlan teriiletére hullé csapadékvizeket az Istvantelki uti, az Osz utcai és a Tél utcai
egyesitett rendszer(i kézcsatornak az alébbi feltételekkel fogadni tudjék.

g o
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Uj bekotés létesitése esetén, ill. a meglév bekstések felhasznalhatésagaval, valamint az Osz utcai
@30 ka. kézcsatornara térténé racsatlakozas kialakitasaval kapcsolatban, a tervezést megelézéen
Halézatmérncki Csoportunkkal egyeztetni sziikséges.

Mlkddési teriletiinkén @16 cm-es névleges atmérdjli hazi bekstés (fuggetlentl attél, hogy aknara
vagy csére két) maximum csak kétlakasos lakéépilet esetében, elvalasziott rendszer szerint
csatornazott terlileten engedélyezhetd. Minden egyéb esetben (tobb lakasos tarsashaz, ill. egyéb
létesitmények) a bekétévezeték minimalis szelvény mérete @20 cm kell, hogy legyen.

A hazi bekotocsatorna vizszallitd képességének leellendrzése tervezoi feladat.

Az altalanos csatornézasi terviink szerint ,Intézményteriletek” &vezeti besorolasd ingatlanrol
egyidejlileg az a=0,5 lefolyasi tényezével szamolt, 2 éves gyakorisagl, 15 perces (152 I/s.ha)

intenzitasu csapadékviz elvezetésére van lehetdség.

A fentieknek megfeleléen az ingatlan tulajdoni lap szerinti, teljes teriletérél (8209 m?) az ésszes
bekotésen egyidejlileg, maximum 62,39 I/s intenzitasl csapadékviz vezethetd be az egyesitett
rendszer(i kbézcsatornakba. A csapadékvizeket tobb bekétdcsatornan keresztll, megosztva kell

elvezetni.
A tobblet csapadékvizeket az ingatlanon bellil kell elhelyezni (pl.: szikkasztas, tarozas, locsolas).

Fentiek teljestlését vizmérleggel igazolni kell, mely tervezéi feladat. A mliszaki leirasban kérjik a

részletes csapadékviz szamitast mellékelni.
A vizmérleg elkészitéséhez tajékoztatasul kézoljik, hogy:

A kozcsatornaba bevezethetd csapadékviz-mennyiség (Qrey) @ fent megadott intenzitdssal és
lefolyasi tényezével a teljes ingatlan terilletére vonatkozéan szamitandé.

Az ingatlan terletén keletkezd, tényleges csapadékviz-mennyiség (Queny) Uzemeltetési terliletlinkdn
4 éves gyakorisagu, 10 perces (274 |/s.ha) zaporintenzitassal az ingatlan valds fedettségének

megfeleld lefolyasi tényezékkel szamitando.

A szamitasba vett fellletek Gsszege egyezzen meg az ingatlan teriiletével, illetve, ha van olyan

feltlet, amelyrél nem térténik vizbevezetés, azt jelezzék.

Amennyiben allandd talaj-, ill. szivargoviz bevezetését is tervezik az elvezetendd vizek mennyiségét

a csapadékvizmérlegben figyelembe kell venni

A tarozd hasznos térfogatat tehat agy kell kiszamitani, hogy a tobblet csapadékviz-mennyiséget
figyelembe véve, 30 percig tartd esot feltételezve tudja a csapadékvizeket tarozni:

V=(QlényI-Qbev)*60*30.
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Az ingatlanrél a csapadékviz a kdzcsatornaba folyamatosan bevezethetd, de maximum a fent
kiszamitott (Que) bevezethett csapadékviz intenzitissal.

A hasznos tarozasi térfogat biztositasa érdekében a tarozot minden csapadékesemény utan le kell
Uriteni.
A tarozordl részletrajzot kérlink mellékelni, melyen szerepeltetni kell az 6sszes be- és kivezetést a

hozzajuk tartozé szintadatokkal, a tervezett szivattyat és az (iszékapcsolé kapcsolasi szintjét.

A csapadékviz szamitdshoz kérlink mellékelni egy olyan helyszinrajzot, melyen lathatd, mely
terlletrészekrdl torténik bevezetés (m>-ben és I/s intenzitassal megadva,), hol helyezik el a tarozét
(amennyiben szikséges), milyen a bevezetés mddja, illetve a rendszer hol csatlakozik a

kézcsatorna-halézatunkhoz.

Csapadékviz-szikkasztas esetén:

A szikkaszté rendszernek a kézcsatorndval kapcsolata nem lehet. A tervezett szikkasztonak a
szomszédos ingatlanok telekhataratél és szigetelt épiiletektl min. 2 m-re, szigetelés nélkiili
éplletektdl minimum 5 m-re kell elhelyezkednie. Tovabba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett
legalabb 1 m-rel kell, hogy legyen. A méretezésnél javasoljuk min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces
idétartamu csapadék mennyiség figyelembevételét. A szikkaszté rendszer méretezése Tervezoi
feladat és feleldsség. A szikkasztas engedélyezése nem tartozik Tarsasagunk feladatkdrébe. A
szikkasztasbdl adédd esetleges eléntésekért FCSM Zrt. semmiféle feleldsséget nem vallal. Az
épités miatt el6forduld anyagi és erkolcsi karosodasbdl szarmazo koltségek Tarsasagunkat nem
terhelhetik.

Egyes gyartok ajanlasai alapjan, a szikkaszté blokkok folidval torténé boritast kévetéen alkalmasak

lehetnek térozénak. Figyelembe véve azt, hogy a szikkasztd blokkok foliaval torténd telepitését
kévetSen nem biztosithaté a boritas sérlilésmentessége, vizzardsaga, valamint azt, hogy belsé

miszaki- kialakitdsuk miatt, a tarozo térfogat ellenérzése - céljabdl vizsgdlni nem lehet, -

Tarsasagunknak nem all médjaban elfogadni ezt a technoldgiai kialakitast zart tarozoként.

A szikkaszto blokkok telepitését — a kllonb6z6 boritasoktol figgetleniil — kizardlag szikkasztasi célok
megvalositasara tudjuk elfogadni, a szikkaszténak a kézcsatorndval kapcsolata nem lehet.

Zoldtetd fajtak Réteg-vastagsag Vegetacios forma Lefolyasi tényezé
Extenziv 2-4 Moha-Sedum 0,60
4-6 Sedum-Moha 0,55
6-10 Sedum-Moha-lagyszartak 0,50
) N . . g &
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10-15 Sedum-lagyszaruak-flifélék 0,45

15-20 Fufélék-lagyszariak 0,40

Intenziv 15-25 Gyep, évelbk, fasszartiak 0,40
25-50 Gyep, éveldk, bokrok 0,30

>50 Gyep, éveldk, bokrok, fak 0,10

A befogadd kézcsatorna lefedésénél mélyebb szintli épitmények, épitmény részek vizelvezetését
eléntés mentesre kell tervezni és kialakitani. A valasztott megoldas tervezdi feladat és felelésség. A
hazi csatornahalézaton kialakitandé védelmet biztosité szerkezetek — visszaaramlas gatlok, elzarok,
kényszeratemelbk stb. — lzemeltetése nem képezi Tarsasdgunk feladatat. Ezek elhagyasa az

ingatlantulajdonos (fogyaszto) sajat kockazata.

A vizikbzmi-szolgaltatdsrdl szolé 2011. évi CCIX. tdrvény (a tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-aban
foglaltak alapjan a nem lakosséagi felhasznald a vizikdzmi-szolgéltatd részére vizikbézmi-fejlesztési

hozzajarulast koteles fizetni:

a) kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositandd
szolgaltatasi kapacitasert,

b) a vizikézmii-szolgaltatdsba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznald altal
kezdeményezett bévitéséért, tovabba

c) a vizikézmii-szolgaltatas mindségének (a viz minéségi paramétereinek) felhasznalo altal igényelt
emelése esetében,

d) az Uj bekétés megvalositasat megelézéen, ha a bekétés a nem lakossagi felhasznalé altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Gjépitési lakas vizikdzmd-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizikbzmii-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi Gnkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint normativ
allami tamogatasban részesild, kdzfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgalo
egyéb intézménynek. Tovabba 2017. julius 1-tél a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikdzmii-
fejlesztési hozzajarulas, az igénybejelentés elbirdlasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés
vagy ennek megfelelé szolgaltatas dija aldl a legfeliebb 160 mm atméréjl szennyvizvezeték
bekotése. A fizetésre kotelezettek esetében a szolgaltatoi hozzajarulas kiadasanak eléfeltétele a
fejlesztési hozzéjarulas megfizetése.

A Foévaros teriiletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kozmlépités, metréépités, aluljaré épités
stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgaltatd |étesitmények, irodahéz |étesitése) és

egyéb tevékenységek soran jelentkezd talajviz, rétegviz kbzcsatornaba ill. izemeltetésiinkben lévd
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arokhalézatba valé bevezetésének igénye esetén a Beruhazénak Tarsasagunktol kiilon engedélyt
kell kérnie.

Talajviz, rétegviz kézcsatorna halézatba vezetése esetén, a szolgaltatasért csatornahasznalati dijat,
tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti vizikozmdi fejlesztési hozzajarulast
kell fizetni. A talajviz, rétegviz bevezetés feltételeit Tarsasagunkkal kiilon Megallapodasban kell
régziteni.

A koézcsatornaba bevezetett vizek minéségének ki kell elégitenitik a mindenkor hatalyos rendelet
eldirasait.

Tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésiinkre allé miszaki, pénzugyi és jogszabalyi
feltételeket, lehetdségeket, Tarsasagunk elbzetes egyoldali kételezettségvallalasa nélkul
tartalmazza.

A targyi tanulmany tervre kiadott nyilatkozatunk nem helyettesiti az egyes ingatlanokra vonatkozé

elézetes tajékoztatasunkat, azt minden esetben kalén meg kell kérni Tarsasagunktal.

A belsd csatornahalézat kialakitasaval, valamint engedélyezésével kapcsolatban Tarsasagunk
Ugyfélszolgalati Osztalya illetékes.

Az érintett ingatlan(ok)on hazi csatornahalézat étesitéséhez, hasznalatbavételéhez Tarsasagunk
szolgaltatéi ill. hasznélatbavételi hozzajarulasa sziikséges. A telken bellli csatornahalézat terveit
kiilén eljaras keretében az Ugyfélszolgalati Osztalyunkhoz (Budapest, Vill. ker. Kerepesi Gt 19., Tel:
455-4100) kell benyujtani.

Nyilatkozatunk érvényességének hatarideje: 2024. oktéber 31.

Budapest, 2023. oktéber 19.

Tisztelettel:
FOvérosi Csaternzzasi Miivek Zrt.
,v‘ é;r:),’—«»
Fd //
SRk e f“_'»‘«m'r‘ M//
; \ 5i igazgatd osztalyvezetd

Melléklet: -
Kapjak: Cimzett, Irattar

20

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4. * Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fesm.hu
Kozponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 « Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418
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Orosz Istvan

Faladé: Hai, Viktor <viktor harideon -hungatia corre

Kl dve: csiitdrtak 2023, novenber 2 12111

Cimzare Otonaz |stén

Targy: Buckpest Féuvdros [V kerilet Uipest |stvantelki it 19. szdm aktti ingatkan teriletére wonatkozs telepit i
tanulmanyten:

Meall&idetale Buckapest Févaros [V, keriilet Ujpest |stvantelki it 19. szam akatti ingatkan teriletére vonatkoza telepitési

tanulmanyte s pof

Iktatdszém: 6302100/DSOHH/496967,/2023/H

Tisztelt Orosz [stvan Or!

Hivatkozva a csatolt megkeresésiikre, tajekoztatom, hogy a 1045 Budapest I8, Istvantelki Ot 19, felhasznalasi halyen
a rendelkezésre alld teljesitmeny: 633,33 KW4, igy annak bdvitesere nem lesz szlksag a kert 400 kW hiztositasahoz,

& nagyobb teljesitmény igenybevetele elftt a szerzéddtt teljesimenyt szlkseges csak ndvelni a jelenlegi 35 kyw-ral,
ami alapjan a havi elszamolas tarténik.

Felrmerild kérdések esetén készséggel allunk szives rendelkezésére,

evo"‘, ‘ Haldzat

Odvizlettel

Hari Vik tor

Kiemelt elosztdi Ggyfélmenedzser
Elosztdi (gyfélkapesalatok

Il +36-20/629-3180

E: viktor.harii@e on-hungaria.com

ELM U HalGzati Kft.
WaC Ot 72-74
H-1132 Budapest
www.eon.hu

Székhely: 1132 Budape st, Waciut 72-74,
Cégiegyzékszam: 01-09-874142
Féwarosi Térvénysték mint Cégbirdsaz

Gondolion a kdmyezetre, mieldtt kinvormtatja ezt az e-mailt. / Please consider the environment before printing this e-rmail.

Armennyiben &nnem az elektronik us levél cimzettie, kérjik haladé ktalanul sziveskedien az elektronikus levelet tariing. &
Bunkaltato elektronikus levelezési rendszere csak és kizaralag Gzleti célbdl hasznalhatd, a magancéld hasznalat nem
megengedett. & Munkaltatd kifejezett hozzdjarulasa hianyaban az elektronikus levélbe n foglalt inform acick nem
rendeltetésszer felhasindlass, terjesitése tilos, valamint jogkdvetkezményeket von maga utan. & kizardlag munkavégzés céljat
szolgald elektronikus cimrdl kil dott és arra érkezd Gzenetet ésmellékleteit (a Munka toreényk Snyve alapjan) a Munkaltatd
Jozosult me gtekinteni, mivel az a munkay égz éssel dsszefigzé shen bizalmas informaciak at tartalmazhat. 4z elektronikus
levélben foglaltakat a Munkaltatd bizalmasan kezeli, azokat kizédrdlag a Compliance Officernek, a compliance vagzy fraud
vizsgilatba bevort személvnek, az E.ON Corporate Audit szervezetnek, az Information Security Officemek, vagy megbizottidnak
adhatjz 3t / If You are not the intended and authorized recipient of this e-mail, please delete it immediately. The emailing

sy stern of the Ernployer shall be used only for business purpo ses, personal use is strictly prohibited. without priorand
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Albrecht Ute

ugyvezetd Iktatoszam: GH121-71053-2/2023 "
BFVT Kft. Ugyintézé: Bihary Edina

106 1 Budapest E-mail: bihary.edina@mvm.hu

Andrassy 0t 10. Tel.: +36 20 778 0266

Budapest, 2023. 10. 26.
Targy: Budapest IV. Ujpest Istvantelki Gt 19. szam alatti ingatlan teriiletére vonatkozé telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Ugyvezetd Urholgy!

Hivatkozva a 158~09/2023 iktatészamu levelikre a kdvetkezd nyilatkozatot adjuk.

Tajékoztatasuk szerint Budapest IV. kerilet Ujpest Istvantelki Gt 19. szam alatti ingatlan teriletének
Ujrahasznositaséaval kapcsolatban telepitési tanulmanyterv készil. A fejlesztés kapcsan maximalisan megjelend
becsiilt féldgazigény dsszesen 36 m¥h.

A teriilet kémyezetében kisnyomasu géazeloszto vezetékeink izemelnek. Tarsasagunk a jelenleg rendelkezésre
all6 informacidk alapjan az érintett terlileten sajat forrasbol fejlesztést nem kivan végezni.

A meglévd, felujitasra szoruld vezetékeink rekonstrukcidjat, valamint a jelentkezé Uj fogyasztoi gazigények
biztositasahoz sziikséges gazeloszté vezeték épitéseket folyamatosan végezzik.

Amennyiben Uj vezeték épités meril fel, akkor az altaldnos és szakagi jogszabdlyi eldirdsok szerint fogjuk
megvaldsitani, az érintett ingatlanok tulajdonosainak és kezeldinek bevonasa mellett.

A gézelosztd vezeték elhelyezésére, biztonsagi dvezetére vonatkozo eléirdsok a Gazeloszté Vezetékek Biztonsagi
Szabalyzatardl sz6l6 18/2022. (1.28.) SZTFH rendeletben lettek meghatarozva. Kérjiik ezeket a szabélyozas soran
figyelembe venni sziveskedjenek, hogy a beérkezd fogyasztdi igények alapjan Iétesitendd gazeloszté vezetékek

elhelyezése biztositott legyen.

Fenti gazteljesitmény az Istvantelki uton iizemelé D200PE kisnyomasu elosztévezetékrél biztosithaté.

Ha a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismertté valnak, a haldzati csatlakozéssal
kapcsolatban kérjik Beruhazasi osztalyunk megkeresését, illetve az alabbi link segitségével weboldalunkon online
is megtehetik igénybejelentésiket:

https://www.mvmhalozat.hu/gaz/ajanlatkeres

Nyilatkozatunk egy évig érvényes.

Tisztelette! Vi Fag‘l

haldzatfejlesztési és hidrogén szakteriiletvezetd

MVM Fégaz Féldgazhalozati Kit.
Cim: 1081 Budapest, Il. Janos Pal papa tér 20
Cégjegyzékszam: 01-09-878954 www.mvmhalozat hu



BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
ciM: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.
PF.: 1509 Budapest, Pf. 9

TEL.: +#36 1 700 7000

WEB: www.budapestikozmuvek.hu
E-MAIL: info@budapestikozmuvek.hu

3%‘% BUDAPESTI
' KOZMUVEK

0200060

IKTATOSZAM: TARGY:
BKMO018/212-2/2023 IV. keriilet Istvantelki Gt 19. (Hrsz:72836) szam alatt
létesitendd épiilettel kapcsolatos elvi nyilatkozat

CIMZETT: UGYINTEZO: Kovécs Gergely
Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. gkovacs3@fotav.hu
Albrecht Ute +36 20 2212668
tigyvezetd

E-mail: bfvt@bfvt.hu

Tisztelt Albrecht Ute!

Hivatkozassal a Budapest, IV. keriilet Istvantelki ut 19. (HRSZ:72836) szam alatt létesitend6 épulet
elvi tavhoellatasi nyilatkozat kiadasaval kapcsolatos megkeresésiikre, az alabbiakrol tajékoztatjuk
Onoket.

A fenti |étesitmény tavhoellatasahoz szlkséges, sszesen Q = 0,3 MW becsilt héigény, az ujpesti
hokérzet kapacitasabdl jelenleg biztosithato.

A IV. keriilet Istvantelki Gt 19. (HRSZ:72836) szam alatt létesitendd épiilet tavhéellatasa, a Osz

utcaban taldlhatdé DN150-es keresztmetszetli tavvezetékrdl lecsatlakozassal, kb. 300 nyvim
hosszlsagu bekotd tavhévezeték megépitésével biztosithato.

Fenti elvi nyilatkozatot a Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. kérésére adtuk ki.

Budapest, 2023. év november hé anap

Tisztelettel:
almar Szabolcs
fejlesztési és beruhazasi igazgato _uzletie ¢lkapcsolati igazgaté
Fejlesztési és beruhazasi igazgatosag Uzleti és élkapcsolati igazgatosag

BKM Nonprofit Zrt.
Kérjuk, valaszaban hivatkozzon a levél iktatoszamara!
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