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KERELEM kSO 13| 2025
Telepiilésrendezési szerzédés megkotése
Budapest, IV. Keriilet, Istvantelki it 19.

Tisztelet Polgdrmester Ur!
Tisztelt Képviseld Testiilet!

A Dunamelléki Reformdtus Egyhdzkertilet azzal a kéréssel fordul Onékhéz, hogy az
Onkorményzat a Budapest IV. keriilet 72836-0s helyrajzi szdmu, ténylegesen Budapest, IV.
kertilet, Istvantelki ut 19. szdm alatt taldlhatd ingatlan tekintetében telepiilésrendezési szerzédést
kosson vele.

Az ingatlanon jelenleg két markansan elkiiléntld épitmény taldlhaté a Stephaneum (kordbban
iddsek otthona) és a Raktarépiilet, amelyek beavatkozést igényelnek — az elsd, hogy rangjanak
megfeleld rendeltetést kapjon a masodik pedig, hogy a teleptlésképet eltorzité témege és
kihaszndlatlansdga megszinjén. Az OTEK rendelkezéseit figyelembe véve &sszesen 92 db
lakast tervezunk az ingatlanon kézdsségi tervezéssel kialakitani. (8 db Stephaneum, 84 db
raktarépuletiil),

A Féepitész urral tortént tobb korés egyeztetések alapjan jelenlegi terveink szerint a
Stephaneum épiletegylittesben kézdsségi és lakd funkcidk jelennének meg, a Raktarépiilet
pedig annak részleges bontdsdval és atalakitdsdval tarsashdzzd alakulna &t. A Raktarépiilet
tdmegének rendezése céljdbdl a 6. és 7. szint lebontdsra keriilne, és a 6. emeleten kisebb
alapteruletd, visszahuzott lakdszint kertilne visszaépitésre. Ennek a fejlesztésnek a feltétele
azonban, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat médositasra keriljén az alabbiaknak megfeleléen:

Jelenlegi beépitési paraméterek

Epitési dvezet Vi-2/IV-2/4
Beépités mddja: Szabadon allé
Max. alt. szintteriileti mutaté (SZMA) 1.4
Max. park. szintteriileti mutaté (SZMP) 0,5
Térszin alatti max. beép.: 65%
Telek foldszinti maximalis beépithetésége 45%
Min. épiiletmagassag 4m
Max. éplletmagassag 8m
Zoldfeltilet legkisebb mértéke 35%
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Javasolt 1j beépitési paraméterek

Epitési 6vezet Vi-2/IV-2/11
Beépités modja: Szabadon 4allé
Max. &lt. szinttertileti mutaté (SZMA) 1,4 (TEKA esetén 1,55)
Max. park. szintteriileti mutaté (SZMP) 0,5
Térszin alatti max. beép.: 65%
Telek f0ldszinti maximdlis beépithetésége 45%
Min. éptiletmagassdg 4m
Max. épiiletmagassag 8m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%
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+(9) A Vi-2/IV-2/11 jeld épitési dvezet teriiletén

a) a lakasrendeltetés megengedett,

b) minden teljes 85 m2 telektertilet utdn egy lakds helyezheté el,

c) az elékert mérete 0 méter,

d) szolgalati lakds padldszintjének magassdga 1,5 méternél alacsonyabb is lehet
értékvédelem alatt 4116 épiilet esetén,

e) a parkoldsra fordithaté szinttertileti mutaté értéke meglévé épiilet rendeltetésvaltozasa
esetén terepszint felett is felhaszndalhato,

f) a 2. mellékletben meghatarozott épiiletmagassdg értéket yj épllet esetében kell
alkalmazni, attdl eltéré épiiletmagassdggal rendelkezé meglévé épllet esetén a
rendeltetésvaltozas megengedett, a beépitési magassig a meghatdrozott
hatarértékekhez képest kedvezétlen irdnyba nem valtoztathatd meg,

g) az éptlet legmagasabb pontja kialakult.”

Az ingatlanfejleszté/tulajdonos az Epitési Szabalyzat médositdsa esetén meg tudja kezdeni a
megvalositast és az aldbbiakat tudja vallalni:

L.

A bels¢ udvaron/kertben az Ingatlanfejleszté/Tulajdonos platformot biztosit a kozosseéqi
elet szdmara, és a foldszinten a helyi lakossagot kiszolgdld izlethelyiségeket (kavézo,
cukraszda stb.) alakit ki.

Az épitesi telket kdzvetlenil kérbevevd jardakat Ingatlanfejleszté/Tulajdonos a kivitelezési
munkdkat kévetden sajat koltségén felyjitja.

Ingatlanfejleszté/Tulajdonos a kialakitandé lakasok utdn darabonként 400.000, - Ft + AFA
szabad felhaszndlasu 6sszeget fizet meg Onkormanyzat részére.
Ingatlanfejleszté/Tulajdonos 2 db parkolShelyet biztosit (Ingyenes vagyonataddssal
Onkormdnyzati tulajdonba ad) melyekkel Onkormdnyzat szabadon rendelkezik.
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Kérem a fentiek megvitatdsat és egyetértésiik esetén hozzdjaruldsukat a telepiilésrendezési
szerzdédeés megkotéséhez.

2025.01.28.
dr. Szabé Marton
féigazgatd
Dunamelléki Reformatus Egyhdazkertilt
Beruhazasi Féigazgatdsag
Mellékletek
1. sz. melléklet: Kdzlekedési hatdstanulmany
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melleklet: Tervfelhaszndldsi jogallas nyilatkozat
melléklet: Telepitési tanulmany

melléklet: Epitészeti aldtimaszté munkarész
melleklet: Térképmasolat, tulajdoni lap
melleklet Féépitészi emlékeztetd
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