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Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag!

A DRE, a Dunamelléki Reformatus EgyhazKkeriilet (a tovabbiakban: Tulajdonos) (székhelye: 1092 Budapest,
Raday u 28., adoszama: 19001786-1-43, nyilvantartasi szam: 00002/2012, nyilvantartast vezetd szerv: Minisz-
terelnokseg, képviseletében eljard: dr. Szabéo Marton DRE Beruhazasi Igazgatosag foigazgatoja) (a tovabbiak-
ban: Tulajdonos) azzal a keressel kereste meg Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpest Onkorményzatat (a tovab-
biakban: Onkorményzat), hogy a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel$-testiiletének
a Budapest Fovaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakételep varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyza-
tarol szo616 33/2018. (X1.14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) modositasat kezdeményezze a
tulajdonukban 1évé Budapest V. keriilet, Istvantelki ut 19. szam alatti, 72836 hrsz-1, belteriileti ingatlan vonat-
kozasaban (1. sz. melléklet).

A KESZ eléirasainak modositasat a Tulajdonos azért kezdeményezte, hogy a teriileten a jelenlegi kizarélagosan
intézményi rendeltetés helyett lakofejlesztésre is lehetdség legyen.

A jelenlegi lehetoségek, kérelmezett valtoztatasok, fejlesztdi felajanlas:

A Tulajdonos alapvetd célja a vizsgalt teriilet varosszerkezetének megvaltoztatasa nélkiil, a kdrnyezetben kiala-
kult lakofunkcidhoz kapcsolodo fejlesztés megvalositasa, a 72836 hrsz-u ingatlanon lakorendeltetés kialakita-
sanak lehetové tétele. A Tulajdonos altal elkészittetett Telepitési Tanulmanytervben (a tovabbiakban: TTT) (2.
szamu melléklet) azokat a feltételeket fogalmaztak meg, amely alapjan a megvalosulo fejlesztés illeszkedni
probal a jelenlegi beépitésbe, a szomszédsagi viszonyokhoz és a kdrnyezetben hatalyos telepiilésfejlesztési és
rendezési tervi elképzelésekhez.

Kérelmezett valtoztatasi szandékok:

A KESZ elbirasainak modositasat a Tulajdonos kezdeményezte annak érdekében, hogy a teriileten a jelenleg
nem megengedett lakofejlesztés helyett a meglévd, fovarosi helyi épitészeti védelem alatt allo volt raktarépiilet
részleges visszabontasaval, azt atépitve 84 db 1j lakas, a foldszinten kdzosségi funkciok, valamint 92 db parkolo
elhelyezhetGségét lehessen biztositani. A meglévd, fovarosi helyi épitészeti védelem alatt all6 egykori un.
Stephaneum épiilet atalakitasaval 8 db 1) lakas, a foldszinten kozosségi funkciok elhelyezhetségét lehessen
biztositani. A telken beliil 6sszesen 92 db j lakas, valamint tovabbi 25 db felszini parkolo, azaz Gsszesen 117
db parkolo kialakitasa tervezett.

A fejlesztés megvalositasahoz a KESZ modositasa lenne sziikséges a TTT-ben részletezettek szerint.
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A Tulajdonos az aldbbi vallaldsokat tette:

1. A teriilet infrastrukturalis fejlesztése céljabol a Tulajdonos az Onkorményzat részére lakasonként nettd
400.000,- Ft szabadfelhasznalasi 6sszeg megfizetését vallalja. Ez a tervezett 92 db lakds esetében nettod
36.800.000,- Ft lenne.

2. Tulajdonos véllalna, hogy 2 db parkolohelyet biztosit (Ingyenes vagyonatadassal Onkormdanyzati tulaj-
donba ad) amelyekkel Onkormanyzat szabadon rendelkezik.

3. A bels6 udvarban/kertben az Tulajdonos vallalnd, hogy platformot biztosit a kdzosségi €let szamara, €s a
foldszinten a helyi lakossagot kiszolgalo tizlethelyiségeket (kavézo, cukraszda stb.) alakit ki.

4. Az épitési telket kozvetleniil korbevevo jardékat az ingatlanfejlesztd, tulajdonos, a kivitelezési munkakat
kovetden sajat koltségén felyjitja.

Tulajdonos a kérelmében nem vallalt kitelezettséget a KESZ modositasahoz sziikséges terv elkészittetésének
finanszirozasara.

Ertékelés

Budapest Fovaros IV. keriilet, Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete feladat- hataskorében eljarva Buda-
pest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmesterének 132/2021. (IV.30.) hatarozataval elfogadott
Ujpest Gazdasagi Programjanak 1. szamti melléklete szerint, a ,, Telepitési tanulmanyterv (TTT) és a Telepiilés-
rendezési Szerz6dés (TRSZ) elokészitése soran a Tulajdonos éltal kezdeményezett KESZ modositas, illetve
egyéb telepiilésrendezéssel 0sszefliggd (pl.: belteriiletbe vonas) kérelmek értékelési szempontjai” alapjan a ter-
vezett fejlesztés paraméterei az eldterjesztés 3. sz. mellékletében részletezettek szerint elkésziilt.

Az eldterjesztés 3. sz. mellékletének a ,, 9. Az Onkormanyzat helyi adobevételeire gyakorolt hatdsok 10 éves
kitekintésben” fejezetében részletezettek alapjan a kérelem tdmogatasa esetén az Onkormanyzat 10 év alatt vé-
lelmezhetéen 391.280.000,- Ft adobevételtdl esne el, tovabba 0j lakasok épitésére tekintettel megnovekedne
ezen iddszak alatt a humaninfrastruktiraval kapcsolatos kiadasa az Onkormanyzatnak.

Az ingatlanérték valtozasat elemz6 értékbecslés nem késziilt.

A teriilet tervezett funkciovaltasa lakoteriiletté a fent részletezett keriileti adobevételeken til hatassal lenne a
térség kozlekedésére, humaninfrastrukturajara, telepiilésszerkezetére és telepiilésképére is, ezzel aranytalanul
megndvelve az Onkormanyzatra harul6 kozterheket.

Fentiek ellentételezéseként Tulajdonos dsszesen nettd 36.800.000,- Ft -t, illetve 2 db parkolohely onkormany-
zati tulajdonba adasat, és telken beliil kozosségi tér kialakitasat ajanlotta fel, azonban a KESZ moédositas kolt-
ségének megtéritését nem ajanlotta fel.

Budapest F6varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének, a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatarél szolo 22/2019. (X. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. melléklet 4.14. pontja szerint a Véarosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag —a
Képviselo-testiilet rendeleteiben és hatarozataiban meghatarozott korben — véleményezi a feladatkdrébe tartozo,
a Képviselo-testiilet elé kertil6 el6terjesztéseket.

A polgarmester, az alpolgarmester és a jegyz6 mas eldterjesztések véleményezését is kérheti a Bizottsagtol.

A fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsagnak a hatarozati ja-
vaslat elfogadasat.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Varosiizemeltetési és Va-
rosfejlesztési Bizottsaga .../2025. (....) hatarozata Budapest 1V. keriilet, Istvantelki at 19. szam alatti,
72836 hrsz-u ingatlanon tervezett lakéteriileti fejlesztéssel kapcsolatos telepiilésrendezést érinté modosi-
tasok el6készitésérdl sz016 javaslatrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Varosiizemeltetési és Vérosfej-
lesztési Bizottsaga nem javasolja a Képvisel6-testiiletnek elfogadni Budapest IV. keriilet, Istvantelki ut 19. szdm
alatti, 72836 hrsz-u ingatlanon a Dunamelléki Reformatus Egyhazkeriilet Tulajdonos altal tervezett lakéteriileti
fejlesztéssel kapcsolatos telepiilésrendezést érintd, Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Kép-
viselé-testiiletének a Budapest Févéros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egység Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2018. (X1.14.) énkormanyzati rendelete modositasi javaslatat.
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Felel6s: Polgarmester, a feladatkdrrel rendelkez6 alpolgarmester utjan.
Hatéridd: 2025. majus 29.

Digitalisan alairta:
Déri Tibor

Datum: 2025.05.23
11:16:44 +02'00'

Keltezés: digitalis alairas szerint

Déri Tibor
alpolgarmester

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Dunamelléki Reformatus Egyhazkeriilet kérelem
2. sz. melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
3. sz. melléklet: A tervezett fejlesztés hatasainak értékelése
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