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Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag!

A tulajdonos, Maltit Ingatlanforgalmazo és Hasznosité Korlatolt Feleloségii Tarsasag (a tovabbiakban: Fej-
lesztd) (székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 110., adoészama: 13977113-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-
882821 ,képviseli: Szollosi Tamas ligyvezeto egyiittesen, Dr. Nadasdy Bence ligyvezeto egylittesen, dr. Németh
Kristof Laszlo tigyvezetd egyiittesen, megbizasaval képviseli: Szeles Béla projekt elokészitési igazgatd)azzal a
kéréssel kereste meg Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),
hogy funkciovaltas érdekében a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a
Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu, Ujpest varoskozpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabaly-
zatarél szol6 18/2018.(VI.11.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) modositasat kezdeményezze a
tulajdonukban 1év6, Aradi utca 16-20. Lorantffy Zsuzsanna utca 15/B-C. szam alatti, 70496/2 hrsz-u, belteriileti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban (1. sz. melléklet).

A hatéalyos KESZ eléirasainak modositasat a fejleszté azért kezdeményezte, hogy a teriileten a jelenlegi gazda-
sagi rendeltetés helyett lakotertileti fejlesztés is lehetdség legyen.

A Fejleszt6 altal tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan a tombben 1évé masik két gazdasagi dvezetben 1évo telkek
tulajdonosai is megkeresésre keriiltek. A 1043 Budapest, Csanyi Laszl6 u. 34. sz. (hrsz: 70496/1) ingatlan tu-
lajdonosa az Alfa Csanyi Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 2040 Budaérs, Epit6k utja 2-4., adészama:
14404634-4-13, cégjegyzékszam: 13-09-121772, képviseli: Epschtein Arnon iigyvezetd onalléan) ugy nyilat-
kozott, hogy részt kivan venni a szabalyozasi modositasok kezdeményezésében. Ezzel kapcsolatban kiilon, 6n-
allo eloterjesztés késziilt.

A 1043 Budapest, Csanyi Laszlo u. 32. sz. (hrsz: 70496/3) ingatlan tulajdonosa az UNITRAK Kereskedelmi és
Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1043 Budapest, Csanyi Laszld utca 32., adoszama:
13061854-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-341246, képviseli: Kurucz Tibor ligyvezetd 6nalloan) nyilatkozata sze-
rint nem kivan élni a masik ovezetbe sorolas lehetdségével, ezzel akar lakotertileti fejlesztésre is lehetdséget
biztositva.

A jelenlegi lehetdségek, kérelmezett valtoztatisok, fejlesztdi felajanlas:

A Fejleszto alapvetd célja a 1043 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna utca — Aradi utca — Csanyi Laszl6 utca altal
hatarolt teriilet varosszerkezeti funkcionalis illeszkedésének megvaltoztatasa, a funkciovaltas meginditasa, az
Ingatlan fejlesztésének lehetdvé tétele lakorendeltetés kialakitasaval. A Fejleszto tajékoztatasa szerint korabban
mar kezdeményezte a projekt nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt iggyé (rozsdadvezet) nyilvanitasat. A Fej-
leszt6 altal 2021. szeptember hoban elkészittetett Telepitési Tanulmanytervben (a tovabbiakban: TTT) (2. sz.
melléklet) azokat a feltételeket fogalmaztak meg, amely alapjan a megvalosulo fejlesztés illeszkedni probal a
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jelenlegi beépitésbe, a szomszédsagi viszonyokhoz és a kérnyezetben hatalyos telepiilésfejlesztési-, és rendezési
tervi elképzelésekhez.

Kérelmezett valtoztatasi szandékok:

A KESZ elbirasainak modositasat a Fejlesztd kezdeményezte annak érdekében, hogy az érintett teriileten a je-
lenleg nem megengedett lakorendeltetés kialakitasat a meglévo épiiletallomanyt atépitve, Uj épiiletrész hozza-
épitésével, a tarsashdz emeleti részein egyiittesen kb. 155 db 1 lakés, a foldszinti kozteriileti kapcsolatain pedig
930 m? megujult irodafeliilet és 159 db parkold elhelyezhetdségét lehessen biztositani.

A fejlesztés megvaldsitasahoz a KESZ modositasa lenne sziikséges a TTT-ben részletezettek szerint.

A Fejleszt6 az aldbbi vallalasokat tette:

1. A teriilet infrastrukturalis fejlesztése céljabol a Fejlesztd az Onkormanyzat részére lakasonként brutto
300.000,- Ft 6sszeg megfizetését vallalja. Ez a tervezett 155 db lakas esetében bruttdé 46.500.000,- Ft lenne.

2. Fejleszt kotelezettséget vallal a KESZ médositasahoz sziikséges terv elkészittetésének finanszirozaséra.

Ertékelés

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete feladat- és hataskorében eljarva Bu-
dapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat Polgarmesterének 132/2021. (IV. 30.) hatarozatéval elfogadott
Ujpest Gazdasagi Programjanak 1. szamti melléklete szerint, a ,, Telepitési tanulmanyterv (TTT) és a Telepiilés-
rendezési Szerzodés (TRSZ) eldkészitése soran a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. mellékletében foglalta-
kon til - a fejleszté altal kezdeményezett KESZ moédositas, illetve egyéb telepiilésrendezéssel Gsszefiiggd (pl.:
belteriiletbe vonas) kérelmek értékelési szempontjai” alapjan a tervezett fejlesztés paraméterei az eldterjesztés
3. sz. mellékletében részletezettek szerint elkésziilt.

Az elbterjesztés 3. sz. mellékletének a ,, 9. Az Onkormdnyzat helyi adobevételeire gyakorolt hatdsok 10 éves
kitekintésben” fejezetében részletezettek alapjan a kérelem tamogatasa esetén az Onkormanyzat 10 év alatt vé-
lelmezhetéen 225.000.000,- Ft adobevételtol esne el, tovabba az 0j lakasok épitésére tekintettel megnovekedne
ezen id6szak alatt a huméninfrastruktrdval kapcsolatos kiadasa az Onkormanyzatnak.

Az ingatlanérték valtozasat elemz6 értékbecslés 2022. majusaban mar elkésziilt, amely akkor 6sszességében a
kérelemnek megfeleld Képviseld-testiileti dontésbdl eredd ingatlanérték ndvekményét bruttd 688.000.000,- Ft-
ra becsiilte.

A teriilet tervezett funkcidvaltasa lakoteriiletté a fent részletezett keriileti adobevételeken tul hatassal van a tér-
ség kozlekedésére, humaninfrastruktarajara, telepiilésszerkezetére és telepiilésképére is, ezzel aranytalanul
megndvelve az Onkormanyzatra harul6 kozterheket.

Fentiek ellentételezéseként Fejlesztd Gsszesen bruttd 46,5 millié forintot, illetve a KESZ modositas koltségének
megtéritését ajanlotta fel.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet Uj-
pest Onkormdanyzata Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szol6 22/2019. (X. 30.) 6n-
kormanyzati rendelete 1. melléklet 4.14. pontja szerint a Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag — a
Képviselo-testiilet rendeleteiben és hatarozataiban meghatarozott korben — véleményezi a feladatkdrébe tartozo,
a Képvisel6-testiilet elé keriil eléterjesztéseket.

A polgarmester, az alpolgarmester és a jegyz6 mas eldterjesztések véleményezését is kérheti a Bizottsagtol.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (3) bekezdése alapjan a fo-
varosi keriileti dnkormanyzatok - torvény keretei kozott — 6nalloan gyakoroljak a telepiilési onkormanyzatokat
megilletd valamennyi feladat- és hataskort, amelyet torvény nem utal a fovarosi onkormanyzat kizarélagos fel-
adat- és hataskorébe, valamint ellatjak az (1) bekezdésbe nem tartozo telepiilésfejlesztési, valamint telepiilés-
rendezési €s telepiilésiizemeltetési feladatokat.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elGterjesztést
megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * < 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * deri.tibor@ujpest.hu



Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Varosiizemeltetési és V-
rosfejlesztési Bizottsaganak .../2025. (....) hatiarozata a 1043 Budapest, Aradi utca 16-20. (70496/2 hrsz)
ingatlanon tervezett lakoteriileti fejlesztéssel kapcsolatos telepiilésrendezést érinté modositasok elokészi-
tésérol szolo javaslatrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének Varosiizemeltetési és Varosfej-
lesztési Bizottsaga nem javasolja elfogadni Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Képviseld-testiiletének a Maltit
Ingatlanforgalmazé és Hasznositdo Korlatolt Feleldségi Tarsasag altal a 1043 Budapest, Aradi utca 16-20.
(70496/2 hrsz) ingatlanon tervezett lakoteriileti fejlesztéssel kapcsolatos telepiilésrendezést érintd, a Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu,
Ujpest varoskozpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 18/2018.(VI.11.) énkor-
manyzati rendelete modositasi javaslatat.

Felelds: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkez6 alpolgarmester ttjan. Digitalisan

Hatarid6: 2025. majus 29. aldirta: Déri
Tibor

Keltezés: digitalis alairas szerint Déatum:
2025.05.23
12:37:47 +02'00'

Déri Tibor
alpolgarmester

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés elokészitésével kapesolatos kérelem
2. sz. melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
3. sz. melléklet: A tervezett fejlesztés hatasainak értékelése
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