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1. Bevezetés

A tervezés célja olyan telepitési és beépitési tanulmdanyterv elkészitése, mely megfelel6 alapot ad
telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez Ujpest Onkormanyzata és a teriileten beruhdazni
szandékozok kozott. Jelen tanulmanyterv keretében beépitési terv és szabalyozasi koncepcio is
kidolgozasra kerllt, amelyeknek az 6nkormanyzat és a fejleszték altal is kedvezének tartott elemeivel

/////

El6zmények

A Budapest IV. kertilet Lérantffy Zsuzsanna utca — Aradi utca — Csanyi LaszI6 utca altal hatarolt teriiletre
kiterjed6 szabalyozési tervet Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testllete (18/2018. (VI. 11.) szdmu 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. Tekintettel arra, hogy a
terlileten szeszgydr és egyéb gazdasagi rendeltetések mikdodtek, a terllet Gksz-2 jeld, gazdasdgi,

/////

szabalyzatban.

A nagylizemi tevékenység mdra fokozatosan megsz(int, a teriilet rendeltetését napjainkban
els6dlegesen az iroda és a kislizemi gazdasagi tevékenység, a kereskedelem és szolgdltatds hatarozza
meg. Ennek megfelel6en Budapest hatélyos telepilésszerkezeti terve (50/2015. (I. 28.) Fv. Kgy. hat.)
a terlletet vegyes intézményi teriiletfelhaszndldsba sorolja, dtmeneti gazdasdgi teriiletfelhaszndlds
biztositasaval. Annak érdekében teszi ezt, hogy Ujpest Onkormanyzata keriileti telepiilésrendezési
terveszkozben dllapithassa meg a terllet funkcidévaltasanak kivant idGpontjat. Jelen telepitési
tanulmanyterv célja, hogy ez a funkcidvaltds megtérténhessen, és lehet6vé valjon lakérendeltetés
elhelyezése a korabbi Gizemi tevékenység helyén.

A telepitési tanulmanyterv alatdmasztasaként az Aradi utca 16. szam alatti, 70496/2 hrsz.-U ingatlanra
épitészeti koncepcidtervet készitett a CUBO Epitészcsoport Kft. 2021-ben. A hirom épitészeti
tomegvazlatot megjelenité koncepcidterv azonos beépitési struktiraval, mas-mdas magassagi
rendszerrel szamolva illusztrdlja a jov6ben lehetséges éplilettomeget. A telepitési tanulmanyterv
ehhez igazodva tobb verzids szabalyozasi koncepciot tartalmaz.

A telepitési tanulmdnyterv szerinti déntési pontok

A teriilet fejlesztése, atalakuldsa szamos verzidt kindl az adottsdgok és a jogszabalyi kérnyezet
figyelembevételével, ennek megfelel6en a szabalyozasi koncepcid is tobb valtozatot tartalmaz. A
telepitési tanulmanyterv szerkezeti egysége 4 épitési telket érint. A tanulmanyterv megbizdja a
legnagyobb teriilettel rendelkez8 ingatlan tulajdonosa, 6 a tervezés sordn felkereste a tobbi érintett
tulajdonost is. A rendelkezésre all6 informacidk alapjan az aldbbiakban sziikséges déntést hozni:

- idG8szerli-e a terilet atsorolasa vegyes intézményi épitési Ovezetbe (gazdasagi helyett),

- megengedhetb-e a lako rendeltetés a teriileten (a jelenlegi tiltas helyett),

- milyen épitési paraméterek keriiljenek meghatarozasra a teriileten, a magassagi szabalyozas
vonatkozasaban (tobbféle variaciot is tartalmaz a szabalyozasi koncepcid),

- az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan rendezetté nyilvanitasanak lehet6sége (tobb valtozatot
tartalmaz a szabalyozasi koncepcid).
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2. Az érintett terllet révid bemutatasa
A mintegy 1,5 ha nagysagu vizsgalt teriilet Budapest IV. keriiletében, Ujpesten, Ujpest varoskézpont
varosrész teriletén helyezkedik el. A négy telekbdl allé teriilet jelenleg jellemz&en munkahelyi, irodai,
gazdasagi és szolgaltatds rendeltetés(. A teriletet északrdl a Lorantffy Zsuzsanna utca, keletrgl az
Aradi utca, délrél a Csanyi Laszld utca, nyugatrdl pedig lakéterilet hatarolja. A teriileten kordbban az
ipari, gazdasagi jelleg volt meghatarozé. Az Aradi utca 16. szam alatt, a terilet északkeleti részén

talalhatd a jelen tervezés f6 targyat képezd 70496/2 hrsz.-G ingatlan.

A teriiletre 2018-ban keriilt elfogadasra a jelenleg hatalyos keriileti szabdalyozasi terv, mely részletesen
vizsgalta és elGirdnyozta a varosrész fejl6dési lehetbségeit. A térség atfogd atalakuldsa a mai napig nem
indult meg, de a hatdlyos telepiilésrendezési tervek 4dltal biztositott épitési jogok alapjan a

varosrészben jelent6s mennyiségl fejlesztési tartalék biztositott.
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3. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

3.1. Aterllet helyzete a telepUlésszerkezetben

A vizsgalt terilet Ujpest — Varoskapu, valamint Ujpest —Varoskdzpont térségében helyezkedik el.
Ujpest — Varoskapu a hatalyos TSZT szerint intermodalis mellékkdzpontként tervezett, Ujpest —
Varoskozpont kiemelt jelent&ségli helyi kozpont. A tombot lakdutcdk hatdroljdk, a tervezett
fékozlekedési utvonalak nem érintik. Az Arpad Gt nyomvonala 100 méterre, az Istvan Gt nyomvonala

200 méterre halad a terilet mellett. A két Il. rend( f6ut biztositja a kapcsolatot a térség szomszédos
varosrészei kozott.

A terilet vegyes hasznalatu, intenziv és laza vérosias teriilet. Szomszédsdgaban jellemzéen lako- és
intézményteriletek helyezkednek el. Keletrél az Aradi utca mentén egy 10 szintes lakotelepi
panelépilet, mig délrél, északrdl és nyugatrdl a vizsgalt tomb léptékéhez illeszkedd, kis- és kertvarosias
lakoteriiletek hataroljak.

A varosrész felszini kialakitasa sérlt a metré épitésének idejében, a varoskapu és varoskdzpont kdzott
kanyarodé metré nyomvonal kiépitéséhez szamos épliletet el kellett bontani. Az egykori bontasi
tevékenység ma is latszd sebeinek begydgyitdsat tlzték ki célul a teriilet rendezési tervei. A hatalyos
telepuilésrendezési tervek alapjan a varosrész jelents fejlesztési potenciallal rendelkezik. A vonatkozd
tervek markans rendeltetés- és varosképvaltast irdnyoznak el6. A Budapest — Esztergom vasutvonallal
parhuzamosan tervezett Korvasut sori korut tervezett nyomvonala a vizsgalt ingatlanoktdél 300 méterre
halad, amely a tomb kérnyezetének varosszerkezeti helyzetét hosszu tdvon megvaltoztatja. Biztositani
fogja a varosrész gy(rd irdnyd varosszerkezeti kapcsolatat, kdzvetlen Gsszekapcsolva a tervezett
Aquincumi hid altal a pesti és a budai partot.

SZERKEZETALKOTO TERULET) ELEMEK
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Budapest funkciondlis szerkezet (TSZT) részlet, 2021.
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3.2. Hatalyos varosfejlesztési dokumentumok vonatkozasai

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szél6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
szerint a ,telepllésfejlesztés feladata a telepilésen él6k szamdara a telepllési élet- és
koérnyezetmin@ség javitasa, a kornyezetbiztonsag er@sitése, a telepilési eréforrasokra épits, az
eréforrasok fenntarthatdsagat biztositd, hosszu és rovid tava fejlesztési irdnyok, célok és az azok
elérését biztositd programok és eszk6zok meghatarozasa.”

A tervezési terilletet a tobbszintli 6nkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymadsra
épllése (tervhierarchia és az id6tavok kiilonbozGsége) miatt tobb telepllésfejlesztési dokumentum is
érinti:

e Budapest 2030 Hosszu tdvu varosfejlesztési koncepcid (tovabbiakban: Budapest2030)

e Budapest Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja (tovabbiakban: Budapest2020)

e Ujpest Telepiilésfejlesztési Koncepcié (tovabbiakban: Ujpest2030)

o Ujpest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (tovabbiakban: Ujpest2020)

Budapest hatalyos hosszu tava varosfejlesztési koncepcidja, a 767/2013. (IV.24.) F6v. Kgy. hatarozattal
jovahagyott Budapest2030, ami Budapest teljes kozigazgatasi teriletére tartalmazza a
telepulésfejlesztési dontések iranydt, elSirdnyozza a 2030-ig elérendd hosszd tavu célokat. A
Budapest2030 elfogadasaval sziikségessé valt Uj kdzéptava program, amely a 160/2016. (11.17.) Fov.
Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest2020. A Budapest2020 bemutatja azokat a konkrét agazati és
teriileti fejlesztési irdnyokat, projekteket, melyeket Budapest Févaros Onkormanyzata kézéptavon
kivan megvaldsitani a Budapest2030 hosszu tavu céljainak elérése érdekében.

A Budapest2030-ban megfogalmazott hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos
fejlesztési cél elérése érdekében a térbeli szerkezetbe illeszkedd kdzpontok Iétrehozdsa soran fontos
feladat Ujpest — Varoskapu kiemelt jelent&ségi helyi kdzpont intermodalis szerepének erdsitése. A, kis
tdvolsagok varosa” elvre alapozva a vizsgalt térség Budapest 6t kiemelt vegyes haszndlatu térségének
az egyike.

A 185/2015. (1X.24.) 6nk. hatdrozattal jovahagyott Ujpest2030 tobbek kozott atfogd célként hatdrozza
meg a helyben elérhet8, min§ségi szolgaltatasok, munkahelyek és a vonzé kdrnyezet varosfejlesztési
célt. A keriletkdzpont megerd@sitése az elérhetd szolgdltatasok korének bévitésén és a helyi vallalkozék
lehetdségeinek javitasan tul a helyi identitast és a kerllet vonzerejét is erdsiti. A varoskapu térségének
funkcidbdvitése révén a teriilet komplex intermodalis kdzponttd valhat, ezzel hozzajarulva a helyi lakdk
teljesebb kord kiszolgalasahoz és a kertlet févarosi kapuszerepének erdsitéséhez. A koncepcidban
meghatarozott fejlesztési térségek kozil a tobbfunkcids, fejlesztési tartalékkal rendelkezé varosias
térség terilete érinti a vizsgalt ingatlanokat, ahol kiemelt feladat a teriiletfelhaszndlas atalakitasa, a
kornyezd teriletek funkcidvaltdsdnak elGsegitése, amely érdekében mddositani kell a szabalyozasi
kornyezetet, rendezni kell a tulajdonviszonyokat, el kell végezni a szliikséges bontdsokat, valamint
fejleszteni kell a kozterlletek megjelenését, fizikai allapotat. Az dnkormanyzat 186/2015. (I1X.24.)
hatdrozataval elfogadott kozéptdvi fejlesztési stratégia, az Ujpest2020, a koncepcidban
meghatdrozott feladatokhoz illeszkedve jeldli ki Ujpest varoskapu térségét akcidteriiletnek, az integralt
varosmeguljitas beavatkozas megvaldsitasa érdekében.

A KSH 2011. évi népszamlalasi adatai alapjan készllt antiszegregdcids terv szerint a kerilet egyetlen
szegregatuma — ahol a szegregdcids mutatd 25% feletti — a tervezési teriilet tombjétél délre taldlhato,
a Berda Jozsef utca 2-8. szdm kozotti ingatlanokon.
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3.3. TelepUlésrendezési eszkdzok vonatkozasai
Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és a Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

Budapest hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a varos teljes kozigazgatasi teriiletét lefedik. Az
50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT és az 5/2015. (I.16.) FGv. Kgy. rendelettel
elfogadott F6varosi rendezési szabalyzat (tovdbbiakban: FRSZ) egyutt kivan megfelelé alapot
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthato févaros szamara.

!

A tervezett rendeltetésvaltas elésegitése
érdekében a TSZT 1. Teriletfelhasznalads tervlapja

vegyes intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési
(Vi-1) teruletfelhasznaldsi egységbe sorolja a
teriiletet, atmeneti lehetdségként jeldlve a
gazdasagi (Gksz-2) hasznositast.

TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds terviap részlete, 2021.

A TSZT 2. Koézlekedési infrastruktdra tervlapja WE‘* 7’_75;_: ;
tervezett elemként jeléli a Kérvasut sori kérat = (!r,f‘,p 4'. —
nyomvonalat. AN

0 OrS f\/; L\//“I

=R \y

LI=]

LHENS NV o B
A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme melléklete alapjan a terilletet nem érinti fGvarosi

TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura terviap részlete, 2021.

vagy magasabb szint( m(ivi értékvédelem. A TSZT 4. Zoldfelllet-, taj és természetvédelem tervlapjan,
a TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezGjl terlletek tervlapjan és a TSZT
6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapjan feltintetett elemek koziil egyik sem érinti a teriiletet.

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében meghatarozza
a terlletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott teriiletek beépitési magassagat
és a fdévarosi infrastruktira teriletbiztositasat, oly maddon, hogy telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ 1. melléklete a vizsgdlt telkek teriletét
magaba foglald teriletfelhasznalasi egységre 3,5
beépitési sirlség értéket hataroz meg, melybdl az
OTEK elSirdsainak megfeleléen, az &ltaldnosan

elhelyezhetd funkciok értéke 2,5 és az éplileten

beliil elhelyezett parkoldk szamara igénybe vehetd

b ’:ll / "\(; | ’ ! r
Rt e ! Ln.T: z.zq‘(1.7§+u.5),
N %§w1€7g (2:5‘:1J~.o)‘rt j/ ,f‘/ / EF

érték 1,0. A terlileten magashdz nem helyezhetd el.

FRSZ 1. mellékletének részlete, 2021
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Keriileti épitési szabdlyzat (KESZ)

Hatdlyos épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv: Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat
Képviselétestiiletének 18/2008. (VI.11.) szému énkormdnyzati rendelete Budapest, Ujpest 3. szému
vdrosszerkezeti eqység (Vdci ut — Jozsef Attila u. — Attila u. — Dedk Ferenc u. — Istvdn ut — Kirdly u. —
Kassai u. — Munkdsotthon u. — Aradi u. — Berda Jozsef u. — Mdrtirok utja — vasutvonal dltal hatdrolt
tertilet) (KESZ)

A KESZ a hatélyos varosfejlesztési dokumentumok céljaihoz illeszkedve hatarozza meg a térség jovsjét.
A beépitési program jelentGs atalakuldssal szamol a terllettel hatarosan. Lehet6vé teszi a terv
magashazak elhelyezését és jelentés mennyiségl Uj szintterllet |étesitését. A szomszédos, a
metrdépités miatt sérilt szerkezet(i tomboket kiegésziti uj épliletekkel, illetve éplletrészekkel, ezzel
Uj szerkezeti egységet hoz létre. Ujpest varoskapu térségében a program mintegy 12 hektaron helyez
el yj lako, iroda, intézmény és kereskedelmi funkcidkat a varosias térség létrehozasa érdekében.

e '  UJPEST-VAROSKAPU
BEEPITES| PROGRAM

7. abra: Az "aj" varoskapu madartavlathol (Iatvanyterv)

‘ ‘

‘ N IAczéL VAROSEP(TESZ BT.

Ujpest Vdroskézpont KESZ Aldtdmaszté Javaslati Munkarészek, vdrosépitészeti programja, 2018.

9. abra: Funkciéséma

A tervezett atépitések nem érintik jelen tanulmanyterv négy ingatlanjat, azonban az atalakulds azok
kozvetlen szomszédsagdban tervezett, igy varosszerkezetileg az érintett ingatlanok is Uj helyzetbe és
varosi kornyezetbe keriilnek.

A hatalyos KESZ megdrzi az érintett ingatlanok jelenleg kialakult dllapotét, a TSZT &ltal biztositott
rendeltetésvaltas lehetfségével csak egy ingatlan esetében él. A 70496/4 hrsz.-U ingatlan egy részét

//////

Ovezetbe sorolja részben a kialakult hasznalat szerint, mig a masik harom ingatlan a varosrész egyik
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gazdasagi tertletét képezi, Gksz-2/1V-3/2 jel(i (gazdasagi, jellemz&en raktarozasra és termelésre
szolgalé terilet — zartsoru beépitési madu) épitési dvezetbe sorolva.

A Gksz-2/1V-3/2 jelli épitési Ovezetben védGtavolsagot nem igénylé Uzemi jellegli tevékenység,
raktarozas (amelyek karos kornyezeti hatdsai a telekhatarokon beliil a hatdlyos hatdrérték alatt
maradnak), kereskedelem (legfeljebb 3000 m? kiskereskedelmi célu bruttd szintterilettel), ellatas,
szolgdltatas, kutatas, fejlesztés, intézmény, irodai, szocidlis rendeltetések és parkolasi létesitmények
helyezhet8k el és kereskedelem-szolaltatds 2000m? alapteriilet felett. Ezen fellil az épiiletben a
tulajdonos és a személyzet szdmara szolgald, legfeljebb két lakds helyezhetd el. Uj épiilet utca feldli
parkanymagassdga nem lehet kisebb 6,0 méternél és épililetmagassaga legfeljebb 11,0 méter lehet.

A Vi-1/IV-3/2 jelli épitési 6vezetben a lakéfunkcid is megengedett, de az éplletek foldszintjén lakas
nem helyezhet§ el. A fent felsoroltak kézil nem helyezheté el kutatas, fejlesztés, szocidlis rendeltetés
és parkoldsi létesitmény. Uj épiilet parkdnymagassaga legfeljebb 14,5 méter lehet.

Mindkét épitési Ovezet zartsoru beépitési modu, és teriiletén melléképiilet legfeljebb a telek 10%-an
|étesithetd, legfeljebb 3,0 méter parkanymagassdaggal és legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal.

a telek megengedett
. o legnagyobb szintteriileti mutaté ] beépitési magassag
soitési buenet legkisebb méretei beépitettsége (m2/m2) Iegzlgls:bb
P beépité ter széless | terepszint | terepszint parkolasr feliilet min max
si méd ' ég felett alatt altalanos a : ax.
- (szmad) fordithaté
pozicio (m2) (m) (%) (%) (szmp) (%) (m) (m)
Vi- ” - p— vy
Y- | ezbenss | I 800 18 65 80 35 1,25 20 porame | parkany-
magassag:
v sarok | Aot | 9000 20 80 100 4,0 1,5 10 : 14,5
@ ’ ’ 11,0 ’
— .
Gksz- kozbensd Zar(tzs)oru 45 65 1’75 ;:;aasr;;g épliletmagassag:
- asorg | 1200 | 45 0,0 2 et 11,0
3/2 sarok @ 60 80 2,25 6,0m

A tervezési terllet kornyezetében — a beépitési programban vazolt fejlesztési elképzelésekhez
illeszkedve — jellemz8en vegyes intézményi és mellékkdzpont épitési Ovezetek keriltek
meghatdrozasra. Ujpest varoskdzpont KESZ tervezési teriiletének hatdra az Aradi utca, melynek
tuloldalara Ujpest lakételep keriileti épitési szabdlyzata a hatalyos (18/2008. (VI.11.) szdmu 6nk. rend.).
A TSZT teriletfelhasznalasi rendszeréhez illeszkedve az Aradi utca pdratlan hdazszamu oldalan
nagyvarosias lakotelepi épitési 6vezet keriilt meghatarozasra.

A 3B. melléklet — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek tervlap alapjan a 70496/3 hrsz.-U ingatlan
épllete megtartasra javasolt. A teljes tervezési teriiletet lefedi az orszagos vizminGség-védelmi vezet
— szennyvizek szempontjabdl érzékeny vizgy(jtéterilet. A Csanyi Laszlé6 utca mentén
nagykdzépnyomdsu gdzvezeték huzodik. A fejlesztések tervezése soran a nyomvonalat és annak
biztonsagi 6vezetét is figyelembe kell venni.

Atervezési teriilet kdrnyezetében tobb, megtartasra javasolt épiilet és az Arpad Gt mentén helyi védett
épitmények helyezkednek el. A szomszédos tombokben tobb épitési telek elévasarlasi joggal érintett
terlilet az 6nkormanyzat sajatos jogintézménye altal.
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( ViV-3/4

ey

~

A SZABALYOZAS ALAPELEME] - KOTELEZG Javasolt elemek

E Szabalyozas! vonal E Javasolt telekhatar

[20 | Szabalyozasi szélesség I:l Javasolt megsziintet jel

s Epltés] tivezet, tvezet hatéra Javasclt gyalogit

veiv-az| Epltésl dvezet, Gvezet jele EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Févarosi jelentdségli |, rendd foutak (KOu/IV-3/1)

Keriilet! jelentdségi kerékparos infrasirukiira nyomvonala - tervezett
@ Kotottpalyas tmegkdzlekedes - villamos (meglévo)
EE Kbtbttpalyas tomegkozlekedés - metrd (meglévditervezet)

Févaros! jelentéségi |1, rendi foutak (KOu/IV-3/2)
Keriileti jelentdségli kozutak (Ki-KQu/IV-3/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/v-4/2)

T ARNRNENE

Burkolt kéztér (KL-E/IV-3/80) Meglévé vasitvonal felszinen
Kéizpark (Zkp/IV-3/Zkp) TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK - [RANYADO
Kézkert (Zkp/IV-3/Zkk) Teleplilésszerkezeti jelentbségli kerékparos infrastruktira nyomvonala -meglévé
Fésitott kbztér (Kt-Z/IV-3/Fk) Telepilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett
Fasitott sétany (Ki-Z/IV-3/Fs) FRSZ SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI P+R rendszerii parkolas |élesilmény elhelyezésére alkalmas teriilet hatara és

minimalis féréhelyszama
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozas hatéra

Epitési hely E Metr¢ felszin alatti mitargy
Kozterilet feletti épiletrész

Kotelez6 elemek

7

Kételezd megszintetd jel

ALAPTERKEPI ELEMEK

= ' E Kertilethatar
[ ] Atelekbe nem épithets része —

. Eltéré magassaggal szabélyozott épltési hely

Telek zdldfeliletként kialakitandd/megtartandd része -
72143 | Helyrajzl szam
Meghatarozott méret E‘ Meglévé éplimény

Ujpest Vdroskézpont hatdlyos KESZ szabdlyozdsi terviap, 3A. melléklet részlete, 2018.
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JELMAGYARAZAT
OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

':' Elovasarlasi joggal érintett telek hatéra és tertilete
Miemlék telke
TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK
Memléki kérnyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege) E Telepiilésképvédelmi jelentdségli meglévé fasor

. Régészeti lel6hely hatérateriilete E Telepiilésképvédelmi jelentdséq tervezett fasor

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

L, E Jelen szabélyozasi terv hatara
HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

= — p— . 6. melléklet inti ingatlanok
mﬁﬂml Kerileti helyi védett érték % MekaXexszelintigatand
=== Meglévd gyorsvastti vonal (metrd) térszin aletti miitargya és
Fovarosi helyi védett érték E———1 térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja (BKV adatszolgaftatas)

Régészeti érdekd teriilet

.
.
X ssssns )

Meglévo gyorsvasiti vonal (metrd) térszin alatti szakaszanak védelmi zonéja

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN (TSZT szerinti)
7Y Orszagos vizmindség-védelmi dvezet - ALAPTERKEPI ELEMEK

Seneeeened Szennyvizek szempontjabdl érzékeny vizgydijtéterllet (a teljes tervezési teriilet) Kertilethatar

E Nagyvizi mederkezelési terv altal érintett tertilet E Telekhatar
Fakadovizzel veszélyeztetett tertilet Helyrajzi szam

R 2P Y 5 A 8 NMeglévé épitmé
X%y Szennyviztisztito-telep védétavolsaga L €glevo epitmeny

K&ZMUOVEK KORLATOZASAI

okt Nagykizépnyomasi gazvezeték biztonsagi dvezettel

I —|

= v—] Nagyatmérti vizvezeték és védstavolséga

E Egyesitett rendszeri fogy(ijté-csatorna biztonsagi dvezettel
132 kV-o0s nagyfesziiltség(i foldkabel

=
Hirkézlési antenna
—

Meglévd tavho vezeték felszin alatt

Ujpest Vdroskézpont hatdlyos KESZ szabdlyozdsi terviap, 3B. melléklet részlete, 2018.
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3.4. Terllethaszndlat

A négy telekbdl 3ll6 tervezési teriileten jelenleg elsGsorban irodai, gazdasagi és szolgdltatd
rendeltetések helyezkednek el. A terlileten kordbban az ipari jelleg volt meghatarozé (tobbek kozt
szeszgyar is mikodott a tertileten), a kozeli vasuti és hajézasi kapcsolatoknak koszonhetéen. A 70496/4
hrsz.-U és a szomszédos ingatlanok jellemz&en lakdrendeltetésiek.

A tervezési teriileten, illetve vele szomszédosan nyilvantartott ipartelepeket — a telepengedély, illetve
a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termelS6 és egyes szolgaltatd
tevékenységrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabalyairdl szél6 57/2013.
(I.27.) kormanyrendelet alapjan — az alabbi tablazat tartalmazza:

A telep . .
.. ... | Tevékenység
. Helyrajzi | hasznalata PR . . oo PN .
Telep cime . végzGjének Tevékenység Nyilvantartasi bejegyzés
szam nak
Lo neve
jogcime
Fémmegmunkdlds / Miianyag
Lérantffy Zs. u. 20. saidt Mdianyag épitéanyag gydrtdsa / Miianyag
(szomszédos 70489 ‘ Iaj' don Nyildszdré csomagoldeszkéz gydrtdsa / 2013-ban kiadott engedély
ingatlan) Y Centrum Kft Sikiiveg tovdbbfeldolgozdsa /
Egyéb mianyag termék gydrtdsa
Aradi u.16. 70496/2 n.a. Puskas -Bag Kft. Csomagolas 2006-ban bejelentett tevékenység
Aradi u. 16. 70496/2 n.a. Slzz:l)ir:;)f(t Gépjarmdjavitas, -karbantartas 2006-ban bejelentett tevékenység
Aradi u.16. 70496/2 | bérlemény SILG Gépjarmjavitas, -karbantartas 2013-ban bejelentett tevékenység
Autdszerviz Kft. ’
o2 SR
(szomszédos 70495 n.a. Meégra KKt L. ) ) 2006-ben bejelentett tevékenység
. gydrtdsa / Egyéb ruhdzat,
ingatlan) s L
kiegészit6k gydrtdsa
Csanyi Laszlo u. 32. | 70496/3 bérelt Belforli-lf:ngarla Raktarozas, tarolds 2011-ben bejelentett tevékenység
Csanyi Laszlo u. 32. | 70496/3 | bérlemény MEtaIZ?td CNC Fémmegmunkalas 2013-ban kiadott engedély

Ujpest Onkormdnyzatdnak 2021. évi adatszolgdltatdsa alapjdn

Jellemzo teriilethasznalat

§
4

Lordnty Zsthzsanng U

[ ] Laké [ ] Intézmény [ @ | Nyilvantartott telephelyek
[ 1roda, szolgaltato I Hasznalaton kiviili Tervezési teriilet
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3.5. Human infrastruktudra vizsgalata

7 7z

Jelenlegi féréhelyek vizsgdlata
Bélcsbdei ellatds

Ujpest Onkormanyzatanak fenntartasdban 9 bolcséde mikodik (6sszesen 11 telephelyen), 2021
aprilisaban 818 férGhellyel. Ebbél a vizsgalt teriilet 500 méteres kdrzetére esé intézmények szama egy.
Az Aradi Bolcs6de, az Aradi utca 9. szam alatt m(ik6dé intézmény 60 férShelyes, melyre 72 gyermeket
vettek fel.

Beiratott ; i
Kih It
Bélcséde neve, cime Féréhelyek széma  gyermekek széma aszona a9
(2014) (%)
Arad|. Bélcséde, Budapest IV. ker. 3. sz. bdlcséde 60 79 190 %
(Aradi utca 9.)
Bdlcsédék

ellatdsi lefedettséggel

Ovodai nevelés

A Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpest Onkormanyzata altal fenntartott évoddak: 14 székhely 6voda a
hozzatartozd 7 telephellyel, tehdat egylttesen az 6nkormanyzat 21 feladat-ellatasi helyen biztositja az
Ovodas koru gyermekek nevelését. A keriiletben 8 egyéb fenntartasu dvoda is mikodik, 9 telephellyel,
ezek egyhazi, alapitvanyi, illetve magandévodak. Ezek kozil négy intézmény helyezkedik el a tervezési
teriilet 500 méteres tavolsagdan beldl.

. Beiratott Kihasznaltsag
Ovoda neve, cime Féréhelyek szama gyermekek szama (%)
(2020)
Aradi Ovoda, Budapest (Aradi utca 9.) 200 158 79%
Pozsonyi tagévoda (Martirok utja 1.) 75 57 76 %
Csanyi Tagévoda (Csanyi L. u. 30.) 75 59 78,6 %

Szent Anna Katolikus Ovoda (Liszt F. u. 18.) nincs adat
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Ovoddk
ellatdsi lefedettséggel

Az 6vodai féréhelyek, a nem 6nkormadnyzati fenntartasi évodakkal egyiitt elegend6k a jelentkezd,
illetve beiratkozo gyerekekhez viszonyitva. Az dvodai férShelyek feltoltottsége atlagosan 97%.!

Altaldnos és kézépiskoldk

2020-ban Ujpesten 12 darab 8 évfolyamos 4ltalanos iskola, 2 darab altalanos iskola és gimnazium, 2
darab 12 évfolyamos gimnazium és 4 darab nem dnkormanyzati fenntartdsu altalanos iskola m(ikodott,
melyekben a rendelkezésre &ll6 adatok alapjan kézel 7000 & &ltaldnos iskolai tanuld jart. Ujpesten
dsszesen 12 kozépiskola taldlhatd. Ebbdl 5 iskola Ujpest Onkormanyzatanak fenntartasaban all és 6ssz-
tanuloi l1étszama ~2500 f6.

A kerlletben |évé altalanos és kozépiskoldk koziil 9 taladlhatd a tervezési teriilettl mért 1000 méteres
kornyezeten belll. Az iskolak fér6helyszamardl és a tanuldk szamardl nem rendelkezésre adat.

Beiratott gyermekek Kihasznaltsag

Iskola neve, cime Féréhelyek szama szama (2020 KIR) %)
Erkel Gyula Ujpesti Zenei Alapfokli Miivészeti Iskola 400 nincs adat nincs adat
(Istvan 0t 17-19.)
Ujpesti Halassy Olivér Német Nyelvet Emelt Szinten 450 336 74,7%
Oktatd Altaldnos Iskola Es Nyelvoktaté Nemzetiségi
Iskola (Pozsonyi ut 3.)
Lazér Ervin Altalanos Iskola (Erzsébet u. 31.) 800 539 67,4%
Pécsi Sebestyén Enek-Zenei Altalanos Iskola és 375 286 76,3%
Alapfoku Mivészeti Iskola (Lérinc u. 35-37.)
Ujpesti Altalanos Iskola (Venetianer u. 26.) 250 132 52,8%
Ujpesti Bene Ferenc Altalanos Iskola (Munkasotthon 500 252 50,4%
utca 3.)
Ujpesti Karolyi Istvan Altalanos Iskola és Gimnazium 920 853 92,7%
(Erzsébet u. 69.)
Ujpesti Brody Imre Gimnazium és Altalanos Iskola 600 541 90,2%
(Langlet W. u. 3-5.)
Ujpesti Kényves Kalman Gimnazium (Tanoda tér 1.) 650 655 100,7%

! Forras: Kbzoktatasi Esélyegyenl8ségi Helyzetelemzés, 2012
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Altaldnos iskoldk

ellatdsi lefedettséggel

Egészségiigyi elldtds és egyéb intézmények

A teriilet Ujpest varoskdzpont térségében helyezkedik el, igy 1000 méteres tavolsagon beliil szamos
egészségligyi és egyéb (kulturalis, szocialis, sport) létesitmény helyezkedik el. Ezek az intézmények
biztositjak jellemzGen a keriilet lakossaganak ellatasat.

Egészségligyi intézmények
200 méteres ellatdsi lefedettséggel és
egyéb intézmények
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3.5. Telekadottsagok

A tervezési terlleten négy telek helyezkedik el. A legnagyobb alapterilettel a 70496/2 hrsz.-u
saroktelek rendelkezik, mely 8330 m2. A Csanyi LaszI6 utca menti két telek, a 70496/1 hrsz.-G 2336 m?
és a 70496/3 hrsz.-U 2834 m? alapteriilet(. Legkisebb telek a Lérantffy Zsuzsanna utca menti, 70496/4
hrsz.-u telek a 978 m? teriiletével, mely struktiraban a vele szomszédos, a tervezési teriileten kiviili
ingatlanokhoz igazodik. Az egykor egy helyrajzi szdmon nyilvantartott telket a foldhivatali adatok
alapjan 1998-ban osztottdk meg a mai négy részre. A telkek geometridja szabdlytalan, a tomb

belsejében hizédod telekhatdr tobb torésponttal rendelkezik.

Helyrajzi szam Cim Teriilet Megnevezés
Csanyi LaszI6 utca 34. . - L . .
70496/1 k 2336 m? kivett udvar és lzlet és irodahaz, raktar
Aradi utca 16/A.
Aradi utca 16/20.
70496/2 L, / 8330 m? kivett Gizem, udvar és iroda, m(ihely
Lérantffy Zsuzsanna utca 15/B-C.
70496/3 Csdnyi Laszl6 utca 32. 2834 m? kivett Gzem, udvar
70496/4 Lérantffy Zsuzsanna utca 15/A. 978 m? kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
Foldhivatali nyilvéntartds alapjdn, 2020.03..

3.6. Tulajdonviszonyok

A tulajdonvizsgalat a 70496/1, 70496/3 és 70496/4 hrsz.-U ingatlanok esetében a foldhivatali
nyilvantartas 2020. marciusi adatai alapjan, a 70496/2 hrsz.-0 ingatlan a foldhivatali nyilvantartas 2021.
januari adatai alapjan tortént. A 70496/2 hrsz.-0 ingatlan a MALTIT Ingatlanforgalmazé és hasznositd
Kft. 1/1 tulajdonaban &ll, mely a tervezési teriiletnek kdzel 60%-a. A 70496/4 hrsz.-G ingatlan 1/1 Ujpest

Onkormanyzatanak tulajdona. A tovabbi két ingatlan gazdasdgi tarsasagok 1/1-es tulajdondban van.

Telekméret vizsgalat

Tulajdon vizsgalat
I / J R f [
| 5 [T | g s A
I L [/ | | /]
_Jjﬁ‘_.‘_&,_ﬂf_lLl 14 | 6 f 18 | 22 l):‘_f‘ F,-’L, i | | - _l,_‘;" JoBsE
’ | ; !
o Lorantffy Zsuzsanna u ] =/
7T 1—1_{?"1 P TSI 7 7 -;_,-/’1
L / =
| T o iy / /
/ / f
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I 1500 m2 és kisebb

I:l Gazdasagi tarsasag tulajdona

I:l Ujpest Onkormanyzatanak tulajdona

5000 m2 és nagyobb

I <1500 m2 - <5000 m2
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3.7. Epitmények vizsgélata
70496/1 hrsz.: Csdnyi LdszI6 u. — Aradi utca saroktelek

A saroktelken alld feldjitott éplilet két éplletrészre kiilonithetd el, amelyeket a Csanyi LaszIé utca és a
70496/1 hrsz.-u telekkel kozos hatar mentén egy-egy folyosd kot Ossze. Az Aradi utca mentén
elhelyezked6 haromszintes, tet6tér beépitéses irodaépulet szabalyos alaprajzd, a 70496/1 hrsz.-u
telken allé foldszintes épilethez tlzfalasan csatlakozik. A Csanyi Laszlé utcai kétszintes, tetStér-
beépitéses éplletrész U alaprajzu, a telek belseje felé és a hatsé telekhatarra fordul, igy egy kisebb,
felszini parkoléként hasznalt belsé udvart hatarol.

70496/2 hrsz.: Lorantffy Zsuzsanna u. — Aradi utca saroktelek

A legnagyobb alapteriilet(i telken tobb épdlet all. A Lorantffy Zsuzsanna utca mentén, a telekhatdron
allé irodaéplilet négyszintes, téglany alaprajzi. A felujitott, lapostet6s épulet a 70496/4 hrsz.-u
ingatlanon 3ll6 lakéépllethez tlizfalasan csatlakozik, magassdga, szintszdma és homlokzati tagoldsa
ahhoz illeszkedik. A Lorantffy Zsuzsanna utca és az Aradi utca mentén végigfuto, jé allapotu, egységes
homlokzatu épitmény épiletszarnyaival a telek belseje felé fordul, egy kisebb belsé udvart kbzrezarva.
A haromszintes, magastetds kialakitasi épulet a 70496/1 hrsz.-0 ingatlan irodaépiletéhez egy
felGjitott, lapostetds, foldszintes épuletrésszel csatlakozik. A tomb belsejében foldszintes tzemi
éplletek helyezkednek el, melyek elsGsorban raktarozasi szerepkorrel rendelkeznek. A teljes udvar
burkolt, els6sorban felszini parkoldként hasznositott.

70496/3 hrsz.: Volt szeszgydr éplilet a Csdnyi LdszI6 utcdban

1880 koril épult eklektikus stilusu gyarépilet. Az utcavonalon 3allé nyeregtet6s egykori Gzemépiilet
homlokzata és nyildszaréi j6 allapotuak, az eredeti épitéskori homlokzatot mar csupdn tagolasi
rendszere Grzi. A szeszgyar megmaradt ipari csarnoka és a vele szomszédos — 70496/2 hrsz.-U telken
all6 — gyarkémény Ujpest torténetének fontos ipartorténeti emléke, ezért az orokségvédelmi
hatdstanulmanyban az éplilet tomege, homlokzatai és a gyarkémény védelemre javasolt. Hasznositasa
Gizemi, iroda- és tarolasi funkcidkkal javasolt, amely illeszkedik a mai funkcidjahoz (Elektronikai aruhaz).

70496/4 hrsz.: Lakéépiilet a Lérdntffy Zsuzsanna utcdban

Négyszintes, pincével rendelkez6, utcavonalon allo, téglany alaprajzu, hasdb formaju épilet. A
lapostetds épiilet keleti oldalan tdzfallal csatlakozik a szomszédos épulethez. Nyugati homlokzata
takaratlan t(izfal. Bels6 helyiségei északi és déli tajolastak. A tombon belll 6nalld, nagy lombkorona
arannyal rendelkezé kerttel rendelkezik, melyben gépjarm tarold épitményeket helyeztek el.
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70496/4 hrsz ingatlan épiilete
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Funkcio vizsgalat

Lorantffy Zsuzsanna u

0496[ 4 =
i
*70496[ 2
1
70496[ 3 /

Diroda |:| intézmény . intézmény

Szintszam vizsgalata

\\\ . -') / / /T
B ek [ solesitatss [l seolgatatas [ térolds, rakear

eltérg foldszinti
funkcié

[ e

A tervezési terlleten az éplletek
jellemzéen iroda, szolgaltatas és tarolas
funkcioval rendelkeznek. A szomszédos

ingatlanok tulnyomédan
lakérendeltetés(ek, gazdasagi
funkcioju  épuletekkel tagolva. A
tervezési terilet kozvetlen

szomszédsagaban taldlhatd intézmény
a Csanyi LaszI6 utcaban [évé 6voda.

Az épiiletek foldszintjén az uj épitésl
lakdépliletek esetén taldlhatd eltérd
funkcid, amelyek jellemz&en az utcara
nyilé Gzlethelyiségek, vagy foldszinten
elhelyezett gépjarmdtarolok.

A tervezési terileten az éplletek
szintszama valtozd. A térfalakat add
irodaéplletek jellemzéen 2-4 szinttel
rendelkeznek, mig az tomb belsejében
elhelyezked6 épliletek jellemzGen
foldszintesek. Az Aradi utca menti
foldszintes épllet miatt a térfalban
takaratlan tiizfalak keletkeztek.

A szomszédos ingatlanokon jellemz6en
az Uj épitési épuletek rendelkeznek
foldszintesnél magasabb szintszammal.
Szintszdm szempontjabdl az Aradi utca
menti F+10 szintes panel lakdépilet
kiugré magassdga uralja a teriletet.
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Beépités mérték vizsgdlata

= & [ A 70496/2 hrsz.-G ingatlan jelenlegi
/ J_L_/_[f :{P | beépitettsége 57%. 46%-0s
.

beépitettséggel rendelkezik a 70496/3
hrsz.-u ingatlan, és 30%-0s
beépitettséggel a 70496/4 hrsz.-G telek.
A 70496/1 hrsz.-u ingatlan
beépitettsége a legmagasabb a
teriileten, 72%-o0s.

Lorantffy Zsuzsanna u

A szomszédos ingatlanokon az Uj
beépitésli  telkek rendelkeznek a
hagyomadnyos beépitésli  telkekhez
képest magasabb beépités mértékkel
(45% felett). A szomszédos telkek kozil
tobb beépitetlen.

10% alatt [ ] <25% - 50%

. 60% felett
|:] <10% - 25% I <s0% - 60%

Szintterileti mutato vizsgalata

A szintterlleti mutatd az Osszes
épitményszint brutté alapteriletének
és a telek méretének hdanyadosa, jol
jellemezhet6 vele a beépités
intenzitdsa.

A kialakult beépités valtozo szintterileti
mutatd  értékkel rendelkezik. A
tervezési teriileten a legmagasabb
szintteruleti mutatdja a 70496/1 hrsz.-u
teleknek van, 2,43 m?/m? értékkel. A
szomszédos  ingatlanokon harom
ingatlan rendelkezik 2,0 m?/m? feletti
szintterileti mutatd értékkel.

0 A 70496/2 hrsz.-U ingatlan szinttertleti
mutatéja 1,58 m?*/mi A vizsgalt
ingatlanok kozott 4 tovabbi ingatlan
rendelkezik 1,0 m?*/m?  feletti
szintterlleti mutatéval. A tobbi telek
jellemzéen 0,5 m2/m? kériili (0,68-0,25)

" Jo2altt  []<05-075 [l <1-125 <52
[ J<02-05 [P<o75-1 [ <125-15 [ | 20felett srtékkel rendelkezik.
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3.8. Kozlekedési vizsgalata
Hdlozatok és hdlozati kapcsolatok

A vizsgalt teriilet legkdzelebbi féuthaldzati kapcsolatat az Arpad Ut jelenti, amely a szomszédos XV.
keriilet és Ujpest kozott teremt kapcsolatot jelentds datmené forgalommal. A kdzdsségi kdzlekedés
legjelent6sebb elemét az M3 metrdvonal jelenti, amely kapcsolatot teremt a belvarossal.

Kézuti kézlekedés

A vizsgalattal érintett terliletet az északi oldaldn a Lorantffy Zsuzsanna utca, keletrél az Aradi utca,
délrél pedig a Csanyi Laszlé utca hatarolja, amelyek lakd-kiszolgdléutak. Az Arpad ut elérését az Aradi
utca és a kozeli Temesvari utca biztositja. A teriilet északi hatarat alkotd Lorantffy utca és a déli Csanyi
Laszld utca egyiranyu Utvonal a Temesvari utca felé. A Csanyi utca autdbusz viszonylat kdzlekedését is
szolgdlja.

A terilet Uthalézatat a ,Jelenlegi uthalézat” cim( térkép szemlélteti.
K6zdsségi kbzlekedés

Ateriilet kozosségi kdzlekedési kiszolgaldsat az M3 metré Ujpest-Varoskapu megalldja biztositja, amely
500 m-es gyalogldsi tavolsagon beliil elérhetS. A metrévonal terhelése Ujpest-Varoskapu megéllonal
92.400 utas/nap (BKK, Egységes Forgalmi Modell 2020.), a vonal északi szakaszan, az Ujpest-Kdzpont —
Lehel tér allomasok kozott a korszerUsitést kovetGen 2019. tavaszan indult Ujra az utasforgalom. A
gyorsvasuti vonal mellett a teriilet kozvetlen kozuti kozosségi kozlekedését a 121 szdmu autébusz
viszonylat biztositja, amely Rakospalota-Ujpest vasutallomas és Ujpest-Varoskapu metréomegalld
kozott teremt — a keriilet déli részét feltard — kapcsolatot. A viszonylat cstucsid6ben 15 percenként
kozlekedik.

A Temesvari utcaban az Ujpest-Varoskapu metréallomdasndl van az észak-budapesti agglomeracids
teriiletek VOLANBUSZ helykozi jaratainak végallomasa.

A terllet kozosségi kozlekedését a ,Jelenlegi kozosségi kozlekedési haldzat” cimd térkép szemlélteti.
Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A hatarold kozterileteken a jarda haldzat teljesen kiépiilt. Az Aradi utca-Csanyi utcai és Lorantffy utcai
keresztezéseiben a biztonsagos gyalogos kozlekedést kijelolt gyalogos atkelGhelyek biztositjak.

A terilet kerékparos infrastruktdrajat a Lorantffy utca vonaldban kialakitott kerékparos nyom jelenti,
amely az egyirdnyu utcdban lehet6vé teszi az elleniranyu kerékpdrozas lehetdségét.

Parkolas

A vizsgalt teriiletet hatdrold utak mentén jelent6s mennyiségl kozteriileti parkolds jelentkezik a kozeli
lakételep és a teriileten jelentkez6 munkahelyi funkcidkbdl adodo parkolasi igény kdvetkeztében. A
hatdroldé utak mentén jellemzéen mindkét oldalon szegéllyel parhuzamos, vagy merdleges parkolas a
jellemzd, a jarmUvek részben a jardat, részben a zoldfeliiletet is igénybe veszik.

A vizsgalt terilet funkcidibdl eredé parkoldsi igény telken belil megoldott, azonban ez a zéldterilet
rovasdra torténik.
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Ujpesti lakdtelep és kornyezetének kozteriiletei nem tartoznak korldtozott varakozasi rendszerbe
(jelenleg nincs bevezetve fizet6 parkolds, de tervezett a varoskdzpontban fizetd parkolds bevezetése,
ami a parkoldsi szokasok atalakitasat, atalakulasat eredményezhetik). A metromegallok kornyezetében

igy P+R rendszerd parkolas is megjelenik.

TT%ess,,

Arpad-t

Jelenlegi uthalézat
M=1:15000

Jelmagyarazat

| |, rend(i fout
[ =] II. rendi f&at
| — | oyitsot

Vasutvonal felszinen
Telepllesszerkezeti

E jelentéségli kerékparos

nyomvonal

BF

| == punahid Tombhatar
l
[H |

Kilénszintl kézuti — Vizsgalati terilet
™ | vasuti keresztezés Lesiesd hatara
Szintbeni kbzuti-vasuti keresztezés

E Fontosabb jelz6lampas csomépont

E Fontosabb jelzétablas csomoépont

P+R rendszer( parkolasi létesitmény
minimalis feréhely szammal

IiII|I||||
M
VT Kf1.
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M=1:15000
Jelmagyarazat

E Vasutvonal felszinen

Vaslitallomas,
vasuti megalldhely

Gyorsvasuti vonal

Gyorsvasuti megallo

Kozuti vasut (villamos)
vonal

Kézuti vasut (villamos)
megalld

EJHIEIFIE

Jelenlegi kézbsségi kdzlekedési halézat

|I| Autébusz megallé

Autdbusz utvonal

Duna hid

Kalénszint(
kozuti-vasuti keresztezés

Helyi autobusz-palyaudvar

Kotottpalyas kozossegi
kozlekedés jarmitelepe

Helykézi autébusz-palyaudvar )

Kozuti kozosségi
kozlekedéssel
ellatott tertlet (300 m)

Gyorsvasuti
kdzlekedéssel
ellatott teralet (500 m)

Tombhatar

7 Vizsgalati terulet
I hatara

BFVT Kft.
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3.9. Kozmlvizsgalat
Ivovizellatds

A vizsgalt terilet térségének vizellatasardl egyrészt a 20. szdmu Pesti alap nyomaszéna, masrészt a 44.
szamu Ujpest nyomaszdna vezetékei gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a megfelel§ tiziviz igényt a
Févérosi Vizm(ivek Zrt. biztositja.

A 20. szamuU nyomaszdna a pesti oldal f6 vizm( telepétdl, a Kdposztasmegyeri teleptdl a Gellérthegyi
tdrozokig terjed. A zéna halézatdban a viznyomast az ugynevezett ellennyomd medenceként mikods
tarozok vizszintje hatarozza meg. A 44. szamu zdéna Ujpesti lakdtelep ellatasara létesiilt, betaplald
géphaza az Ujpesti géphaz, amelynek beépitett névleges kapacitasa 750 m?/h.

A vizsgdlt teriilet északi és déli részének vizellatasardl a 20. szdmu nyomdszéna DN 80-as méret,
ontott vas (0v) anyagu vizvezetékei, keleti részének vizellatasardl pedig az ugyancsak a 20. szamu
nyomaszonahoz tartozé DN 100-as méretd, 6v anyagu vizvezetéke gondoskodik. Az Aradi utcaban a
DN 100-as méret(i vizvezetékkel parhuzamosan egy DN 100-as méreti, gdmbgrafitos dntdttvas (GOV)
anyagu vezeték talalhatd, amely mar a 44. szdmu nyomaszona vizvezetéke.

Nagyobb atmérdéjd ivéviz fényomdvezetékek a vizsgalt terilet kozelében az aldbbiak:

— avizsgalt terllettsl észak-keletre az Aradi utca — Lorantffy Zsuzsanna utca nyomvonalan DN
500-as méretl(, sentab (sb) anyagu vezeték (44. szamu nyomaszéna),

— avizsgalt terllettsl délre a Bocskai utcaban DN 800-as méretd, 6v anyagu vezeték (20. szamu
nyomaszona).

Avizsgdlt terlilet térségének tliziviz biztositasa fold alatti és fold feletti tlzcsapokkal torténik. A vizsgalt
terlileten 1 db fold feletti és 1 db fold alatti tlizcsap taladlhato.

Csatorndzds

A vizsgdlt terllet kornyezetében a meglév6 csatornak egyesitett rendszerben, részben mind a
szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. biztositja az
egyesitett rendszer(i csatornahaldzat révén. A csatornak befogaddja az Eszak-pesti Szennyviztisztitd
Telep.

Nagyobb atmérdjli egyesitett rendszer( fégyljtécsatorna a vizsgalt teriileten és térségében az alabbi
helyeken talalhato:

— avizsgdlt terulet keleti részén az Aradi utcaban 110/146-os méretd, beton anyagu és @160-as
méretl, beton anyagu csatorna,

— a vizsgalt terilet déli részén a Csanyi LaszIé utcdban 130/162-es méret(i, vasbeton anyagu
csatorna,

— a vizsgalt terilettdl észak-keletre a Lorantffy Zsuzsanna utcdban 110/146-0s méret(, beton
anyagu csatorna,

— a vizsgdlt teriilettdl délre a Bocskai utcadban 68/102-es méret(i, UPE anyagu és 80/120-as
méretl, beton anyagu csatorna.
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1
M=1:1500 T
BFVT Kfi.
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Ivéviz fényomovezeték ||I||"| |"|||||
E (20. sz. zdna, DN>=300 mm) Tlzcsap (fold alatti) E Meglévé épulet |.|"|I|"|.|
E Ivéviz nyomdvezeték £ === E Vizsgalati terulet
(20. sz. zéna, DN<300 mm) % s uuo hatara

[ Ivoviz fdnyomovezeték
L | (44. sz. zéna, DN>=300 mm)
Ivoviz nyomovezetek

(44. sz. zbna, DN<300 mm)

Tiizesap (fold felett)
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Villamosenergia-ellatds

A villamosenergia-ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A teriilet kdzelében, a Dugonics utca —
Balzsam utca kozott tGzemel a térség kozépfesziltségli ellatasat biztosité Angyalfold 120/10 kV-os
elosztéhaldzati alallomas. Az aldllomasbdl kiindulé 10 kV-os foldkabelek az Aradi utcaban nagy
szamban lGizemelnek, a haldzat a Lorantffy Zsuzsanna utcaban és a Temesvari utcaban is megtaldlhato.
Ezek a kozépfesziltségli kabelek flizik fel az igények kielégitéséhez sziikséges fogyasztoi
transzformdtorokat.

2755 sz. 10/0,4 kV-os pincében elhelyezett transzformdtor ~ 0987 sz. 10/0,4 kV-os épiiletben elhelyezett transzformdtor

A teriileten két transzformator lGzemel, az egyik a Csanyi LaszI6 utca — Aradi utca sarkan Gzemel6 2755
sz. pincetranszformdtor, a masik a 0987 sz. épiletben elhelyezett kommunalis transzformator,
amelyekrél taplalt kisfesziltségl haldzatrdl elégithetGek ki a fogyasztoi igények. A kisfesziltségl
elosztéhaldzat részben féldalatti kivitelben, részben fold feletti szigetelt szabadvezetékes elhelyezéssel
épllt ki. Légvezetékes haldzat a Csdnyi Laszlé utcdban és a Lorantffy Zsuzsanna utcaban lzemel.
A légvezetékes kisfeszliltségli halézat a kozvildgitdsi haldzattal kozos oszlopsoron létesiilt, a
kozvilagitas a tartdoszlopokra szerelt lampafejekkel megoldott. Igényesebben kiépitett kozvilagitas,
foldkabeles csatlakozdssal és 6nalld ldmpatestek telepitésével az Aradi utcaban és a Temesvdri utcaban
|étesiilt.

Gazellatas

A géazeloszté halézat lUzemeltetSje az MVM FOGAZ Foldgazhaldzati Kft. A térség gazhaldzata az
egységes fbvarosi gazelldtds részeként Uzemel. A gdzszolgdltatas a terileten a févarosi
nagykozépnyomasu haldzatrdl biztositott. A kerileti halézat gerince egyrészt a Rdkospalota gazatadd
mellé telepitett nyomascsdkkentérsl induldé DN 400-as, 6 bar nyomdasu vezeték, amely Ujpest
gazfogyasztéinak gazellatasat biztositja. Masrészt a térség ellatasa déli irdnybdl is aldtamasztott az
Ujpesti vasuti hidon keresztiil vezetett, IlI. keriilet fel§l érkezS DN 400-as HA 6 bar vezetéken keresztiil.
A halézat az Arpad Ut — Temesvari utca — Bocskai utca nyomvonalon halad DN 400 mérettel, a Csanyi
Laszl6 utcdban DN 100 HA ledgazasa van, a Csanyi Laszl6 utcai fogyaszték jellemz&en
nagykozépnyomasrol kapjak az ellatast egyedi gdznyomasszabalyzokon keresztiil. A vizsgdlati teriiltnek

DNY-i irdnybdl van nagykdzépnyomdsu bekotése, a teriileten gdznyomascsokkents Gizemel.

A térségben kisnyomasu gazhaldzat is kiépiilt, amelynek tappontjait kdrzeti nyomasszabalyzék adjak.
Ilyen gdznyomdsszabalyzé lizemel tébbek kozott a Szabadsag parkban és a Pozsonyi utca Tél utca —
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Nyar utca kdzotti szakaszan. A kisnyomdsu haldzat a vizsgalati teriilet ENY-i és EK-i sarkain épdilt ki, a
Lorantffy Zsuzsanna utcdban érinti a teriletet és a sarokingatlanok bekotéssel rendelkeznek.

Tavhéellatas

Ujpest teriiletén a lakételepek héellatasara az 1970-es évektdl folyamatosan épiilt ki a tavhéellatd
rendszer, amelynek hébazisa az Ujpesti Erémi. A térség tavhdvel ellatott, a févarosi tavhéhaldzat Fv 2
DN 500 gerince a Nyar utca — Csanyi Laszl6 utca nyomvonalon létesiilt, valamin Fv 2 DN 300 leagazasa
van a Bocskai utca — Temesvari utca nyomvonalon. A vizsgalati terilet DK-i saroktelke Fv 2 DN 50/125
IS bekotéssel rendelkezik.

Megujuld energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetbségei

A teriileten megujuld energiaforrds hasznositasa jelenleg nem valdsul meg. Az energiatermelésre
alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositdsa Ujpest teriiletén is el6térbe keriilt, részben a
kornyezetkimél6 hatdsa, részben a kedvez6 Uzemeltetési koltségei miatt. A terileten elérheté
megujulé energiaforrdsok elsGsorban a napenergia, geotermikus energia. Nyilvantartds nem all
rendelkezésre az elhelyezett napkollektorokrél, napelemekrél, naperémdvekrdl, de a keriiletben tébb
helyen, toébb éplleten megtaldlhatéak. Tovabbi lehetséges megujuldk ezen kivil a bioenergia
(biomassza-biogdz) és hulladékhd, amelyekkel hGigények elégithetGek ki. A biomassza kodzvetlen
elégetésével flités és hasznalati melegviz biztosithatd, biogazza alakitva hé- és villamos energia
termelésére is egyarant alkalmas. Lehet6ség tovabba a szennyvizb6l nyerhet6 hé hasznositasa is.
A foldhd hasznositdsara hészivattyu alkalmazasaval ingatlanonként van lehetdség.

Elektronikus hirkézlés

Az NMHH a vizsgalati terlileten szolgdltatdsi jogosultsaggal rendelkez6krdl nyilvantartdst vezet.
A jogosultak kére Iényegesen bGvebb, mint ahdny szolgaltatd ténylegesen szolgaltatast végez. A piaci
verseny a szolgaltaté szabad kivalasztdsdra biztositott, tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkozlés
alanyi jogu szolgaltatas.

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriiletéhez tartozik. A Budapesti szekunderkdzponthoz
tartozé Budapest primer kozpont a kerilet vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A févaros teljes
kozigazgatdsi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkdzi tavhivo
halézathoz. Ujpest jelenlegi vezetékes tavkozlési elldtottsdga megfelelének tekinthetd. A vizsgélati
terlileten kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat foldalatti elhelyezéssel, alépitményben létesiilt,
légkabeles halézat a Bocskai utcaban izemel. A Magyar Telekom alépitménye az Arpad Gt — Temesvéri
utca —Lorantffy Zsuzsanna utcaban létesilt nagy nyildsszammal, a Csanyi LaszI6 utcdban az alépitmény
haldzat szintén megtaldlhatd. A Telekomon kivil a DIGI Tavkozlés Kft. is izemeltet haldzatot a
térségben, a vizsgélati teriilet EK-i sarkdn, az Aradi utcaban a hélézat elérhetd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési elldtottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok haszndlata. Ennek tertleti
korlatja nincs. Budapest IV. kerllet teriletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgéltaté megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.
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3.10. Kornyezeti allapot vizsgalata

A vizsgalt teriilet Ujpest vdroskdzpont vérosrészben, s(ir(i beépitettségli és egyulttal alacsony
zoldfellleti intenzitasu térségében helyezkedik el. A kerilet zoldfellleti rendszerében meghatarozé
elem a vizsgalt terlileten nem taldlhatd, de kozelében fekszik Ujpest Varoskapu kdzhasznélaty, de
jelenleg alulhasznositott zoldfelllete, amely az Ovezeti besoroldasanak megfelel6en, a készilé
szabalyozasi terv alapjan jelent&sen atalakitasra tervezett, intenzivebb fenntartdst, de alacsonyabb
zoldfellleti boritottsdgot eredményezve.

A vizsgalt térség zoldterileti A
elldtottsaga j6, a kornyezd ’/

" - 78ldterdlet

Zoldterletek tavolsaga

i lakotertletekldl (m)
0 - 150

lakoteriletekt6l atlagosan 150

méteren belll taldlhaté kozpark,

kozkert (beleszamitva a fent Y -
, , . 150 - 300
emlitett egyéb, jelenleg
.. s e .. . 300 - 500
kozhasznalata zoldfellleteket is).
500 - 1000
- 1000 - 2000

Zéldtertileti elldtottsdg

A tervezési teriileten a parkoldként, kozlekedd feliiletként hasznositott burkolt feliiletek domindlnak,
igy a zoldfellleti aranya csekély, 5% alatti. Szamottevd, fasitott zoldfelliletek a 70496/2 hrsz.-G ingatlan
belsé udvarain, valamint a 70496/4 hrsz.-U lakéingatlan hatsé kertjében talalhatok. A gépjarm(ibedllok
arnyékoldsara telepitett vegyes fajosszetételd, fiatal fadllomany egészségi allapota megfeleld, jellemzé
fajok: csorgéfa (Koelreuteria), kéris (Fraxinus) és berkenye (Sorbus). A zéldsavok részben cserjékkel
telepitettek. A terileten kiemelked&en értékes névényzet nem talalhatd.

A tombot hatdrold utcak részben zoldsavval kialakitottak és fasitottak. A Csanyi Laszl6 utca idésebb
akacfait (Robinia pseudoacacia) frissen telepitett szivarfdk (Catalpa bignonoides) és juharfak (Acer)
egészitik ki. Az Aradi utca érintett szakaszanak paratlan oldalan (panelhaz mellett) talalhaté zoldsav,
jol fejlett juharfakkal. A Lorantffy Zsuzsanna utcaban jo allapotu, vegyes fasor él: gdmbjuhar (Acer
platanoides ‘Globosum’) egyedek és egy koros platanfa (Platanus x acerifolia) jellemzik.

A térség homokos alapkGzetét mesterséges feltoltések boritjak. Eredeti talajfelszin nincs a terileten,
a burkolt, beépitett felliletek dominancidja a jellemz6. A terilet talajallapotara vonatkozéan nem all
rendelkezésre informdcio, ismert talajszennyezettség nem érinti. Felszini és felszin alatti viztest a
térséget nem érinti, az Ujpesti-6bdl 500-600 méterre fekszik, a talajviz 5-7,5 m mély atlagos szinten
taldlhatd. Vizmindség-védelmi dvezet, hidrogeoldgiai védéteriilettel nem érintett.

ARADI UTCA 16. — BEEPITESI TANULMANYTERV
32



Budapest Févdros Vdrosépitési Tervezd Kft.

Avizsgalt terileten a 27/2008. (XII.
3.) KWM-E(iM egyiittes rendelet
altal meghatarozott hatarértéket
minimalisan tullépi a Csanyi Laszlo
utca forgalmi zajterelése a 2017-es
févarosi  stratégiai  zajtérkép
alapjan. Az wutca egész napi
terhelése (Lden) 65-70 dB kozotti,
a nagyvarosias beépitésd
lakdteriletre, illetve a vegyes
terliletre megengedett 65 dB-hez
képest. A kozelben az Arpad ut
zajterhelése jelent8s, de a vizsgalt
terliletet nem érinti szamottevé
mértékben.

! Zajterhelés Lyen [dB(A)]

<35

35 <= <40
40 <= <45
45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=

Kézuti forgalom zajterhelése — egész nap (Lden)
(Forrds: Budapest stratégiai zajtérképe, 2017)

A vizsgalt teriileten keletkezett hulladékok gy(ijtése és kezelése megoldott. A telepiilési (kommundlis)
hulladékok gy(jtését a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgaltatodjaként az FKF Zrt. végzi, a telephelyeken

képz6db veszélyes és egyéb hulladékok kezelése biztositott.

3.11. Katasztrofavédelem

A vizsgalt teruleten a 219/2011. (X. 20.) Korm. rendeletben foglalt veszélyes anyagokkal foglalkozé
Gzemek nincsenek, és azok veszélyességi zondja sem érinti a teriiletet. A terlletet arvizveszély nem

érinti.
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4. Beépitésiterv
A tanulmanyterv alapvetd célja a 70496/2 hrsz.-U ingatlan fejlesztésének lehetévé tétele,
lakérendeltetés kialakitasaval. A tanulmanyterv azokat a feltételeket fogalmazza meg, amely alapjan a
megvaldsuld fejlesztés illeszkedni tud a jelenlegi beépitésbe, a szomszédsagi viszonyokhoz és a
hatalyos teleplilésfejlesztési és rendezési tervi elképzelésekhez.

4.1. Terilethasznalat, funkciok

A gazdasagi valtozasok, az utdbbi években tortént fejlesztések és a fejlesztési dokumentumokban
meghatarozott jov6kép hatasara a terilet atalakuldsa iddszerd, és ezzel az ingatlanok tulajdonosainak
szandékai is mddosultak. A korabbitdl eltérd, vegyes terlilethasznalat, ezen beliil a lakérendeltetésre
is igény van. Ennek megfelel6en a tanulmdnyterv tavlati teriletfelhasznalasi javaslatdban a vegyes
terlilethasznalatba integralt lakérendeltetés elhelyezése szerepel. Ez 6sszhangban van a hatalyos TSZT-
ben biztositott vegyes teriiletfelhasznalashoz, amelyhez illeszkedve a tanulmanyterv szabalyozasi

koncepcidjaban Vi-1 jeld, intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésd terllet épitési Ovezet javasolt.

TSZT részlete Hatdlyos KESZ 6vezeti terv részlete

A hatdlyos szerkezeti terv lehet6vé teszi a vegyes (Vi-1) és  Ujpest Vdroskézpont KESZ a teriiletre gazdasdgi épitési
a gazdasdgi (Gksz-2) teriiletfelhaszndldst egyardnt, igy az  Gvezetet jeldl ki, konzervdlva a kialakult dllapotot. A teriilet
madositdst nem igényel. dtalakuldsédnak érdekében sziikséges az Ovezeti terv

modositdsa. A teriiletre a kérnyezethez illeszkedd intézményi
épitési 6vezet meghatdrozdsa javasolt.
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4.2. A tervezett beépités

Az Aradi utca két oldalat hatdrozott, zart térfalak hataroljak. Nyugati oldalrdl a tervezési terilet
ingatlanjainak zart éplletsora, keleti oldalrél a tizemeletes panelépllet zart témege. Ezt a
hatdrozottsagot vertikalisan megtori a tervezési tomb kdzépsé éplilete, amely lapostetds, foldszintes
tomegével megbontja a zartsoru beépités folytonossagat és takaratlan tlzfalakat hoz létre. Ennek a
,hézagnak” a pdtlasaval jon létre a lakdéplilet utcafronti tomege. A tervezett épilet két részbdl all,
melynek masik része az utcafronti tomegt6l nyugatra elhelyezkedé kialakitasdban és tomegében
hasonld épiilet. A két tervezett éplletrészt fedett, nyitott el6tér koti 6ssze. Az Aradi utca, Lorantffy
Zsuzsanna utca sarkan allé meglévé irodahaz épilete megmarad, rendeltetése azonban valtozik. Az
irodai funkcidt lakéfunkcio valtja fel, az éplilet bels6 alaprajzi elrendezése ennek tekintetében alakul
at. Ajelenlegi a foldszintes Aradi utca éplilet és a belsé udvari raktarak, mdhelyek elbontasra kertlnek.
Az épitészeti terveket hiarom verzidban a CUBO Epitészcsoport Kft. készitette.
A hdrom verzid minddsszesen az épullettomegek formalasaban tér el, a helyszinrajzuk, alaprajzi
kialakitasuk azonos.
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Helyszinrajz — Forrds: CUBO Epitészcsoport Kft.
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A tervezett épliletek foldszintjén az utcafronti részeken iroda funkcié tervezett, mig az udvari
szarnyakban és az emeleti szinteken laké funkcid. Az épiletegylittes meglévd ill. tervezett (]
épliletében dsszesen ~148 lakds és ~1000m? iroda kap helyet, melyekhez a pinceszinten biztositott a
szlikséges férGhelyszamu (159 db) parkold.
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3. verzio
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A harom verzid éplilettomegét az utcaképbe valé illeszkedés szempontjabdl vizsgdlva megallapitasra
kerilt, hogy az Aradi utca mentén F+3 szintes (+1 hatrahuzott szinttel) 4j épullet tomege illeszkedik a
kornyék beépitési strukturajaba, a meglévé térfalba és az utcaképi aranyokba (1. verzid), az ennél
magasabb tomeg (2. és 3. verziék) mar zavaré. A 3. verzid két hatrahuzott szintje kedvezGtlen
tomegaranyokat eredményez, ezért nem javasolt, legfeljebb egy szint.

A CUBO Epitészcsoport Kft. dltal tervezett beépitési verziok koziil telepiilésrendezési szempontbdl
az 1. verzidra vonatkozd szabdlyozas elfogadasa javasolt.
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4.3. Kozlekedési javaslat
A tervezési terllet fejlesztését a 70496/2 hrsz.-u telek lakd funkcioju atépitése jelenti, melynek nincs
kozlekedés-haldzat fejlesztési vonzata.

Forgalomkeltés

Az ingatlanfejlesztés a mértékadd forgalmi ndvekményt a reggeli csucsid6szakban generalja a tervezési
terilet esetében.

A tervezett lakéfunkcid 148 lakas épitése esetében (lakasonként 3-4 fével szamolva) 20-50 E/éra/irany
személygépjarmii-, és a kozosségi kozlekedési haldzaton 40-120 utas/éra/irany tdvozd forgalom
keletkezik a reggeli id6szakban a tervezési terileten kivil.

A foldszinten megjelend iroda funkcidbdél ered6 forgalom nagysaga nem relevans, mert ellentétes
irdnyu a tervezett lakd beépitésbdl fakado forgalom iranyaval.

A beépitésbdl keletkezd tobblet személygépjarmi forgalom kiszolgdlasa a kornyez6 uthalézaton
kapacitasfejlesztés nélkil biztositott. A jelenlegi beépitésb6l adédd teher- és hivatasforgalom
megsz(inik a tervezett lakéfejlesztéssel. A fejlesztés eredményeként keletkezd, kozosségi kozlekedést
hasznalék forgalma kisebb autdbusz jaratslritéssel megoldhatd, a kozosségi kozlekedési haldzat
bdvitésére nincs sziikség.

A tervezett beépitéshez sziikséges parkoldsi igényeket az épuletek alatti mélygardzsban javasolt
biztositani.

Koézuti kézlekedés

Budapest kozlekedése szempontjabdl a tervezési terlileten Uthdalézati elem létrehozdsa, tovabba a
teriilet tdgabb kornyezetében a meglévd elemek kapacitasnovel6 fejlesztése nem tervezett.

Az Ujpesti kozuti kdzlekedésben kiemelkedd szerepet betolts kdzeli Arpad Gt humanizaldsa kdzéptavon
elképzelhetd, amely sordn a 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszet megtartdsa Ujpest beépitett
teriileteinek mikoddképessége miatt mindenképp szikséges. A kozterileti parkolds rovasara nyilik
els6sorban lehet8ség iranyhelyes kerékparsavok kialakitasara, valamint a gyalogos- és zoldfelliletek
bdvitésére. A f6utvonalon azonban a forgalom csékkenése csak a vele parhuzamos nyomvonalon
tervezett Korvasut menti korut kialakitasa utdni id6szakban varhaté.

Hosszu tavu fejlesztésként valdsulhat meg a Korvasut menti kérat, amelynek nyomvonala a kerilet
déli, XIll. kerllet hataran vezet. Az l. rend( Uthaldzatba tartozé elem a Vaci utat kiilon szinten keresztezi
majd, a Martirok Utjaval alkotott csomdpontja jelz6lampds forgalomiranyitassal kerdl kialakitasra a
jelenlegi elképzelések szerint.

A tervezési terilettel hatdros a lakd-kiszolgdld utak haldzata mar kialakult, ezek hataranak mddositasa,
szabdlyozdsa nem sziikséges. A kozterileten lévs, kozlekedést szolgaléd burkolatok fejlesztése és
kiemelt karbantartasa javasolt.

A tervezési terilet tavlati f6uthdaldzata a ,,Javasolt uthdldzat” cimd tervlapon keril bemutatasra.
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Kb6z6sségi kbzlekedés

Budapest kozosségi kozlekedése szempontjabdl a tervezési teriileten Uj hdldzati elem nem jelenik meg.
A meglévd kotottpalyas kozosségi kozlekedési vonalak koziil az M3 metrdvonal Kdposztasmegyerig
torténé meghosszabbitdsa régodta tervezett. A tervezési teriilet kozosségi kozlekedési igényeit
meghatarozé mddon tavlatban is az észak- és dél Pest kozott a belvaroson keresztiil kapcsolatot

teremt6 metrévonal biztositja, az autdbusz-haldézat pedig tovdbbra is rahordd funkciét lat el.

A tervezési terilet kozosségi kozlekedéssel jelenleg is megfelel6en ellatottnak tekinthet6 a jaratok
megdlldinak 300-500 m-es sugaru korét tekintve, igy tovabbi fejlesztésekre nincs sziikség. A
metrévonal meghosszabbitdsa —amelyre 6sszvarosi érdekbdl kerl sor, nem a tervezési teriilet igényei
teszik sziikségesé.

A tervezési terilet tdvlati kozosségi kozlekedését a ,Javasolt kozosségi kozlekedési haldzat” cim
tervlap szemlélteti.

Gyalogos és kerékpdros kézlekedés

A jarda-hdldzat a tervezési terilet kornyezetében teljesen kiépiilt, fejlesztése a tervezett beépitéssel
sem indokolt.

Tervezett kerékparos infrastruktira a Korvasut menti korut és az Arpad Ut mentén jelenik meg,
amelyek telepillésszerkezeti jelent6ségl nyomvonalak és kapcsolatot teremtenek a Vaci Ut és a XV.
kerilet felé.

Parkolds

A parkoldk létesitését alapvetSen telken belil, els6sorban mélygarazsban javasolt kialakitani.
A funkciokhoz sziikséges elGirt parkold férGhelyek szamat a varosszerkezeti egység teriiletén hatdlyos
KESZ el&irasai alapjan kell biztositani.

A kerékpdrok taroldsat — egyrészt a kedvezé domborzati adottsagok, masrészt a kozlekedés varhatd
fejl6édési irdnya miatt — javasolt a beépités rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges feltételeként
meghatarozni.
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4.4, 76ldfelllet rendezési javaslat

A terilet rendezésével, funkcionalis megujulasaval lehet&ség nyilik a jelenlegi alacsony zoldfelileti
arany jelent6s novelésére, a tervezett lakdéfunkcié indokolttd teszi a telken belil legaldabb 30%-os
zoldfellileti mérték biztositasat. Torekedni kell a minél nagyobb, teljes értékd, osszefliggd zoldfelliletek
kialakitasara és azok intenziv fasitdsdra, illetve cserjésitésére. A felszin alatti gépjarm(tarolok fodémét
tet6kertként kell kialakitani, minél vastagabb term6kozeg kialakitasaval. A lapostet8s épliletrészeken
szintén javasolt legalabb extenziv tetGkert kialakitasa, amely jétékonyan befolyasolja a mikroklimatikus
viszonyokat.

A tombbelsé zoldfeliileteket ©sszefliggd moddon, a lakékozosség szamadara helyben rekredcids
lehet6ségeket teremtve sziikséges kialakitani, jatszéhely és pihend kertrészek létesitésével. A
szomszédos, eltér6 rendeltetésl ingatlanok felé es6 telekrészen intenziven fasitott véd&zoldsav
kialakitasa indokolt.

A lombos fadllomany telepitése a teriilet arnyékoldsa, a kedvezébb mikroklima kialakitasa
szempontjabdl elengedhetetlen. Allergén és gyomositd (invaziv) egyedek nem Ultetheték, a honos
fajtdk varostlir6 valtozatai részesitendSk el6nyben. Gondoskodni kell a faegyedek egészséges
fejl6déséhez sziikséges felszin alatti és felszin feletti kozmlmentes élettér biztositasardl, valamint
vastag humuszos termdtalaj és 6ntozési lehet6ség biztositasardl.

4.5. Kézm(javaslat

Vizikézmdvek

Vizellatas

A tervezési terilet térségének vizellatasarol egyrészt a 20. szamu Pesti alap nyomaszdéna, masrészt a
44. szamu Ujpest nyomaszdna vezetékei gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfeleld t(iziviz igényt
a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

Az érintett ingatlan vizellatasat jelenleg az ingatlan északi részén a Lorantffy Zsuzsanna utcdban a 20.
szamu nyomaszona DN 80-as méret(, ontott vas (6v) anyagu vizvezetéke, valamint az ingatlan keleti
részén az Aradi utcaban szintén a 20. szdmU nyomdaszénahoz tartozd6 DN 100-as méretd, 6v anyagu
vizvezetéke biztositja tobb bekotés révén.

Az érintett ingatlanon megjelené kdzmUigények szamottevd része a teriileten jelenleg is rendelkezésre
allnak, az igények nagy része a bontdskor felszabaduld kapacitdsokbdl fedezhet6ek. Az esetleges
felmeriil6 tobbletigény a vizhdlézatok Iényeges fejlesztése nélkil biztosithatd. Ugyanakkor
elmondhatd, hogy a Lorantffy Zsuzsanna utcdban talalhatd DN 80-as méret( ivovizvezeték mérete a
mai kor elvarasainak mar nem megfeleld, ezért annak kivaltasa, illetve felbGvitése valhat sziikségessé,
amelyet a Févarosi Vizm(ivek Zrt. elGirdnyozhat.

Pontos ivdvizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités meghatdrozdsa utan lehetséges, amikor
ismeretesek a tervezett [étesitmények, azok konkrét ivovizigényei. Az adatok ismerete utan a Févarosi
Vizm(ivek Zrt. megkeresése szikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket
meghatarozo elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervijdvahagyas céljabél.

Uj ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmivek Zrt.
hozzajdruldsa utan torténhet. Vizvezeték atépitése sordn a megsziing vezetékeket a foldbdl el kell
bontani, és a teriletet helyre kell allitani.
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A vezetékek épulettdl valo legkisebb véddtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérgGjének fliiggvényében valtoznak:

Vezeték Tavolsag védébszerkezet, illetve
belsd fokozott védelem
atmeroje nélkil | alkalmazésaval
(mm)
<300 3,00
301-700 5,00 nincs
701-1200 7,00 megkotés
1201 - 8,00

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett biztositjdk a megfelel6 tlziviz sziikségletet is. A
tlzcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitdsiak, mdsrészt, hogy
biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet. Amennyiben a védendd épilet tliziviz igénye nem
biztosithaté a kozterileten kialakitandd tlzcsappal, Ugy az ingatlanon beliil tovabbi tlzcsap(ok)
kialakitasa szlikséges.

Az Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok
szamat és annak pontos helyeit, vagy a meglévé tlizcsapok mdszaki allapotat, illetve az arrél torténé
oltévizigény biztosithatdsagot (vizhozam-méréssel igazolandd), valamint az oltdvizigény nagysagat a
kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.) az illetékes Tlzvédelmi
Szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a jelenleg meglévé kontingensen felili igény meril fel a
végleges terveknek megfelel6en és a fogyasztd gazdalkodd szervezetnek minésiil, gy a vizigénye utan
vizikdzmU fejlesztési hozzdjaruldst kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron, amelynek
mértéke jelenleg 373.000,- Ft/m3/nap + AFA.

Csatornazds

A tervezési teriilet kornyezetében a meglévé csatornak egyesitett rendszerben épiiltek ki. Mind a
szennyvizelvezetést, mind a csapadékviz elvezetését a F6varosi Csatorndzasi Mivek Zrt. biztositja az
egyesitett rendszer(i csatornahaldzat révén. A csatornak befogaddja az Eszak-pesti Szennyviztisztitd
Telep.

Az érintett ingatlan szenny- és csapadékelvezetése tobb bekotés révén az Aradi utcaban taldlhatd
110/146-0s méret(i, beton anyagu egyesitett rendszer( csatornaba torténik.

Az érintett ingatlanon keletkez6 szenny- és csapadékviz szdmottevd része az Aradi utcdban 1évé
egyesitett rendszerl csatornaba bevezethetf, az a bontaskor felszabadulé kapacitasokbdl
fedezhet6ek. Az esetleges felmeriil6 tobbletigény a csatornahalézat Iényeges fejlesztése nélkil
biztosithato.

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités meghatdrozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét elvezetni kivant
szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.
megkeresése szikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatéi hozzajarulds kiaddsa céljabol.
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Uj csatorma épitése, meglévé atépitése és megsziintetése csak a Csatorndzasi Mdivek Zrt.
hozzajaruldsa utan torténhet. Csatorna atépitése sordn a megsz(in6 vezetékeket a foldbél el kell
bontani, és a teriletet helyre kell allitani.

A burkolt feliiletekrél szarmazo csapadékvizek csak el6tisztitast kovetden (zsir- és olajfogd) vezethetbk
a csatornaba.

A fejlesztés soran figyelembe kell venni, hogy a hatalyos rendelet 10. § (5) bekezdés értelmében
minden 25 m? vizszintes tet6feliileti vetiiletként (z6ldtetd kialakitdsa esetén 50 m?-enként) valamint
25 m? burkolt felilletenként (kdtelezd zoldfelillet feletti teriiletrl) 1 m3® es@viztarold (ciszterna)
kialakitdsa szlikséges telken belll, amely tulfolyéjdbol fékezetten vezethet6 ki a kozterileti
befogaddba a csapadékviz.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a jelenleg meglévé kontingensen felili igény meril fel a
végleges terveknek megfelel6en, Ugy a kbdzcsatorndba bevezetett napi szennyvizmennyiség utan,
egyesitett rendszer(i csatornazas esetén a szenny- és csapadékviz egylittes elvezetési igény szerint
egyszeri csatornamd fejlesztési hozzdajarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg nem lakasépitési
célt beruhazas esetén 539.000,- Ft/m3/nap + AFA.

A F6vdérosi Csatorndzasi Mdvek Zrt. Gzemeltetésében 1évl egyesitett rendszer(i szennyvizhaldzatba
bevezetni kivant csapadékviz mennyiségének kiszdmitdsa a kovetkezd: a szdmitas, az Orszagos
Meteoroldgiai Intézet 10 éves csapadékviz-mennyiség 1 m2-re esd atlaga alapjan torténik, amely
atlagszam évente valtozhat. Jelenleg ez a szdm 0,535 m3/nap egy m2-re. A képlet a kdvetkezd: teljes
fedettség m?*0,535/365=m>/nap.

Energiakdzmdvek

A tervezési terileten megjelend kozmdigények szamottevé része a terileten jelenleg is rendelkezésre
all, az igények nagy része a bontdskor felszabaduld kapacitdsokbdl fedezhet6. A noévekmény a
kézmUhaldzatok Iényeges fejlesztése nélkil biztosithatod.

Villamosenergia-ellatas

A tervezett beépités I. Utemében az éplletben Uzemel§ 2755 sz. és 0987 sz. 10/0,4 kV-os
transzformatorok épiletei valtozatlan formdban megmaradnak, a kialakitdsra keril6 uj lakdépilet-
szarny a meglévé haldzatrél nagy valdszinliséggel kisfesziiltségen ellathaté. Amennyiben az
energiaigény a gépészeti rendszerek miatt magasabbra adddnak, 0j transzformator elhelyezése valik
sziikségessé. A kommunilis transzformatort — a jelenlegi allapothoz hasonléan — javasolt épliletben
elhelyezni.

Il. Utemben a 0987 sz. 10/0,4 kV-os transzformator az épulet elbontdsa miatt megsz(inik, ezért Uj
10/0,4 kV-os transzformator létesités valik szikségessé, amelynek szintén épuleten belil kell helyet
biztositani.

A kozépfesziltség(i foldkabelhaldzat alallomasi tappontjai biztositani tudjak a betaplalast a 10/0,4 kV-
os transzformatorok szamdra. Az energiahalézatok rekonstrukcidjat a halézati engedélyesek
folyamatosan végzik, a megjelend Uj igényekhez a sziikséges haldzatfejlesztések folyamatosak.

A villamos energia elosztéhalézatok maéra jellemzéen foldkabelként Iétesiilnek. Uj transzformatort — a
jelenlegi allapothoz hasonldan — javasolt épiletben elhelyezni.
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A villamosmdvek, valamint a termeldi, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szolo
rendelkezéseket, koztiik a biztonsagi Ovezet terjedelmét és a biztonsagi Ovezetben végezheté
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabalyozza.

Gaz- és tavhdellatas

A térség gazelldtdsa kisnyomdson torténik, a tervezési teriileten ugyanakkor Ulzemel egy
nagykozépnyomasu bekotbvezetéken keresztil megtdpldlt nyomasszabalyzd. A teriileten (izemeld
nagykozép/kisnyomasi gaznyomasszabalyzot javasolt elbontani, vagy térszin alatti kivitelben atépiteni
a hosszu tdvon megjelend igényeknek megfelel$ kapacitassal.

Gazellatas esetén els6 Gtemben az Aradi utcai DN 90 kisnyomasu gazhalézatot tovabb kell épiteni az
Uj épllet ellatasahoz, mivel masodik tGtemben a jelenleg bekdtéssel rendelkezé épiilet elbontdsra
kertl. A tervezett belsé udvari éplilet elldtdsa a térszin ald atépitett gaznyomasszabalyzérol
biztosithatd vagy egyedi nagykozép/kisnyomasu gdznyomasszabdlyzd |étesitése is lehetséges.

A teriileten a févarosi tavh@szolgdltatas elérhetd, igy javasolt a foldgdzzal szemben elényben
részesiteni ezt a kdrnyezetbarat héellatasi modot. A FOTAV gerinchéalézata a Fv 2 DN 500 dtmérével
Uzemel az Aradi utcai tarsashdzak keleti oldalan. A bekotévezeték megtaldlhatd az Aradi utca — Csanyi
Laszl6 utca sarkan.

A banyaszatrol sz616 1993. évi XLVIIL. torvény végrehajtasarol sz6l6 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgaz elosztovezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetik
védelmére, zavartalan lGzemeltetése, ellenGrzése, karbantartasa, javitdsa és az (izemzavar-elharitas
biztositasara biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretli biztonsagi 6vezetet kell megallapitani.

A nagykdzépnyomdsu haldzat biztonsagi ovezetének terjedelme annak létesitésének idejétdl is fugg,
altalanossagban elmondhatd, hogy Budapesten a 6 bar nyomasu vezetékszakaszok biztonsagi 6vezete
5-5 méter, kivéve az 1970-2002 kozott |étesitett vezetékszakaszokat, amelyeké 7—7 méter.

A foldgaz szallité- és elosztovezeték, az egyéb gaz és gaztermék vezeték, valamint a banydszati
|étesitmény és a célvezeték jelzéseinek, felszini m(itargyainak eltakardsa, megrongalasa, eltavolitasa
tilos.

A biztonsagi Ovezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezelGje vagy haszndldja a biztonsagi 6vezetre
vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat koteles betartani, tovabba nem végezhet olyan tevékenységet,
amely a tilalmak és a korlatozasok teljestilését veszélyeztetné.

A biztonsagi 6vezetre el6irt tilalmak és korldtozasok megtartdsat az lizemeltet6 vagy megbizottja
koteles rendszeresen ellendrizni, és azok megsértése esetén koteles a jogszabalyban elirt allapot

//////

haszndldja tlirni koteles. A megtett intézkedéseket és azok eredményét — a sziikséges hatdsagi
intézkedések megtétele céljabol haladéktalanul — koteles bejelenteni a banyafeliigyeletnek.

A biztonsagi 6vezet kérelemre mddosithato, ha a mdszaki-biztonsagi feltételek lehet6vé teszik.
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Megujulé energiaforrasok

Az atalakuld teriileten megjelené energiaigény novekményének jelentés része megujuld
energiaforrasokbdl fedezhet6. Els6sorban napenergia hasznositasa keriilhet szdéba, de javasolt
megvizsgdlnia Uj éplltek esetében a geotermikus héellatds lehet8ségét, gazdasagossagat.

Elektronikus hirkézlés

A teriileten a Magyar Telekom és a Digi vezetékes haldzata is elérhetd. A tervezett beépitéshez tarsuld
elektronikus hirkozlési igényeihez javasolt az Aradi utcai alépitményt tovdbb épiteni, minden ingatlan
0nallé bekotéssel vald ellatdsanak biztositasa mellett.

A tervezési terlileten 6ndllé antennatartd szerkezet (torony) elhelyezhetfsége nem javasolt, az
antennakat azonban a 20/2020. (X11.18.) NMHH rendelet elGirasait figyelembe véve a szolgaltatdk az
éplletek tetGszerkezetén elhelyezhetik.

A nyomvonalas kozm{- és elektronikus hirkozlési |étesitményeket térszin alatt javasolt vezetni.
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5. A moddositas soran elérend6 célok 06sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
modositandd elemeinek dsszefoglalasa

A tanulmanyterv alapvet6 célja vizsgdlt teriilet varosszerkezeti funkcionalis illeszkedésének javitdsa, a

funkciovaltas meginditasa, a 70496/2 hrsz.-U ingatlan fejlesztésének lehetévé tétele, lakérendeltetés

kialakitasaval. A tanulmdnyterv azokat a feltételeket fogalmazza meg, amely alapjan a megvaldsulé

fejlesztés illeszkedni tud a jelenlegi beépitésbe, a szomszédsdagi viszonyokhoz és a hatalyos
teleplilésfejlesztési és rendezési tervi elképzelésekhez.

Vdrosrendezés

e Ajavaslat szerint a tervezési terlileten elindul a vegyes, intézményi atalakulds.

o A terileten javasolt Uj terilethaszndlat a TSZT-nek megfelel, Budapest Févaros IV. kerilet
Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2018. (V1. 11.) nkormanyzati rendeletének,
Budapest F6varos IV. keriilet 3. szdmu, Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység Kerileti
Epitési Szabalyzatanak moddositasat igényli. A telepiilésrendezési eszkézokben intézményi
épitési dvezet kijelolése sziikséges, ahol a lakdrendeltetés is megengedett.

e A KESZ paramétereinek finomhangolasa sziikséges, a beépitési mérték, a beépitési magassag
és a zoldfeliileti arany lakérendeltetéshez illeszkedésének érdekében.

o A szikséges parkoléhelyek elhelyezése érdekében parkoladsra fordithatd szintterileti mutaté
érték meghatdrozdsa sziikséges, melynek segitségével az el6irt parkolészam telken beldl,
jelent@s részt terepszint alatt biztosithaté.

Kézlekedés és k6zmii
A hatalyos szabalyozasi terv mddositasa nem sziikséges.

Kérnyezet

e Ateriileten kdrnyezetet terhel§ (zavard hatdsu) ipari-gazdasagi tevékenységek tovabbra sem
megengedettek.

e Aszabalyozasijavaslat a jelenlegi zavaré funkcidk (autdszerelés) megszlintetését irdnyozza elG.

e Aterllet rendezése soran nagyobb, 6sszefliggd, fasitott zoldfellletek keriiljenek kialakitasra.
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6. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas mdédositasara
Jelen telepitési tanulmanyterv aldbbi szabalyozasi koncepcidja, a KESZ elSirdsainak mddositasi
javaslatait tartalmazza, szoveges és rajzi formaban is.

A tanulmanyterv készitése soran az érintett telkek magantulajdonosai megkeresésre keriltek, a

maddositdssal kapcsolatban az aldbbi valaszokat adték:

Helyrajzi . i Tulajdonos valasza
, Teriilet Megnevezés
szam
. i , ... megfogalmazott javaslattal egyet értek, a sajat ingatlanunk
kivett udvar és o . i . ) i . .
irlet & vonatkozdsdban is tamogatjuk az elképzelést, miszerint
Uzlet és
70496/1 | 2336 m? rodaha egységesen a jelenlegi Gksz kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi
Irodanaz, .. SN e a .. (12 -
Kt teriiletbdl Vi intézményi vegyes teriletfelhaszndldsba keriljon az
raktar
ingatlanunk....”
kivett Uzem, Az ingatlan tulajdonosa a tanulmanyterv megrendeldje, cél a
70496/2 | 8330 m? udvar és iroda, terlileten vegyes intézményi épitési ovezet kijelolése, ahol
mdhely lakérendeltetés is megengedett.
5 kivett Gzem, ,-.. A sajat ingatlanunk vonatkozasaban szamunkra megfeleld az
70496/3 | 2834 m . . .
udvar M-IV 6vezeti besorolas.
Mddositas soran érintett nem magantulajdonu telek:
. . Az ingatlan tulajdonosa Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest
kivett lakdhaz, .. , . L ) L
q Onkormanyzata, a telek jelent8s része a hatdlyos épitési
udvar, ) . L
70496/4 978 m? . szabdlyzatban Vi-1/1V-2/2 jel(i épitési 6vezetbe sorolt. Az érintett
gazdasagi et . . . . .
<oiilet modositasi javaslatrél a tanulmanyterv megtargyalasakor donthet
éplle
P az dnkormdnyzat.

A fentiek figyelembevételével a szabdlyozas aldbbi modositdsai javasoltak:

e a3 70496/1 hrsz.-U ingatlant 0 Vi-1/1V-3/... jel(i, 0j épitési 6vezetbe javasolt atsorolni, ahol a
lakérendeltetés megengedése dnkormanyzati dontéstél fligg (szabalyozasi tervlap maddositasi
javaslat 1. és 2. verzid);

e a 70496/2 hrsz.-U ingatlant Gj Vi-1/IV-3/... jel(i épitési 6vezetbe javasolt sorolni, ahol a

lakérendeltetés is megengedett;

e a 70496/1 hrsz.-G és a 40496/2 hrsz.-U ingatlant tovabbra is azonos épitési paraméterekkel

javasolt szabalyozni a hasonld varosszerkezeti helyzet és adottsdgok miatt;

e a3 70496/3 hrsz.-U ingatlan épitési 6vezeti mddositasa a tulajdonosi nyilatkozat értelmében

nem id6szerd, igy a telek vonatkozasaban az atsorolas még nem torténik meg;

e annak érdekében, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu, 70496/4 hrsz.-u telek rendezetté valjon:
o az ingatlan Ovezet hatdrait a kialakult telekhatdrnak megfelel6en sziikséges

madositani (szabalyozasi tervlap mddositasi javaslat 1. és 2. verzid);

o az Ovezethatdr a hatalyos terv szerint, a meglévé kerités vonaldn marad, a

leszabalyozott telekrész valamelyik szomszédos ingatlanhoz csatolandé. Ebben az

esetben a telek épitési Ovezetében kialakithatd legkisebb kozbensd telekméret

paraméterét is modositani kell (szabalyozasi tervlap mddositasi javaslat 3. és 4. verzid).
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6.1. Epitési dvezetekre vonatkozd szabélyozasi javaslatok

1. Javasolt paraméter mddositasok:

Az Uj Vi-1/IV-3/... jel(, zartsorlu beépitési mddu épitési Ovezetre vonatkozd szabdlyozasi javaslatok
(70496/1 és 70496/2 hrsz.-G telkek teriletén):

A 70496/2 hrsz.-U ingatlanra elkészitett épitészeti koncepcidhoz illesztve javasolt meghatarozni az

épitési 6vezet paramétereit (mindkét jelenlegi ingatlan vonatkozasaban):

mindkét érintett ingatlan saroktelek, ezért nem javasolt az 6vezetben megkiilonbdztetni sarok

és kozbensdé telekre vonatkozé paramétert;

e atelek megengedett legkisebb mérete (m?):

a terileten a jelenleg ismert tulajdonosi szandékok alapjan telekalakitas nem tervezett, ezért

a meglévé telkek méretei (2336 m? és 8330 m?) alapjan 2300 m2-ben javasolt meghatdrozni a

kialakithaté legkisebb telekméretet;

e alegkisebb kialakithato telekszélesség (m):

a 70496/1 hrsz.-u ingatlan Aradi utca feléli telekszélessége 43,8 méter, ezért legkisebb

kialakithaté telekszélességnek 40 métert javasolt rogziteni;

e a megengedett legnagyobb beépitettség (%):

@)

terepszint felett:

az épitészeti koncepcid alapjan a 70496/2 hrsz.-G ingatlanon 4060 m? terepszint feletti
beépités tervezett, ehhez és a tervezett lakéfunkcidhoz igazitva az épitési 6vezetben
50%-0s megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettséget javasolt rogziteni;
terepszint alatt:

az épitészeti koncepcid alapjan a 70496/2 hrsz.-U ingatlanon 6770 m? terepszint alatti
beépités tervezett, ezért az épitési Ovezetben 85%-os megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettséget javasolt rogziteni;

e megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/m?):

O

a szintteriileti mutatd jelentését meghatarozza a hatalyos KESZ, amely szerint ,az
Osszes épithet( szinttertlilet és a telekteriilet hanyadosan, melynek értéke altaldnos
szinttertleti mutatd értékbdl (szmd) és — kizardlag az épileten belill helyezhetd
parkolék és azok kiszolgald kozlekedési teriiletei szdmara igénybe vehet8 parkolasi
szintterileti mutatd értékbdl (szmp) adddik dssze (szm = szma+szmp).

a hatalyos FRSZ meghatdrozza a terlileten megengedett legmagasabb sirlségi
értéket, amelynek keretei kdzott, az épitészeti koncepcidhoz illeszkedve a teriileten
2,25-0s szma értéket és 0,75- 0s szmp értéket javasolt meghatarozni.

o legkisebb zoldfelilet (%):

O

O

a tervezési terillet javasolt Gvezeti atsoroldsa Vi-1 jelli, intézményi, jellemzGen
zartsorl beépitési terlilet épitési Ovezet, amelyre az aldbbi zoldfellleti
kovetelmények vonatkoznak:
= TSZT altal a teljes teriletfelhasznalasi egységre meghatarozott zoldfellileti atlagérték:
10%.
=  OTEK 2. szamu melléklete alapjan vegyes intézményi teriiletre meghatarozott
legkisebb zoldfellileti arany: ,,a be nem épitett terilet 50%-a”;
fentiek szerint a legkisebb zoldfellileti aranynak 30%-ot javasolt meghatarozni;
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o akialakitas soran torekedni kell az 6sszefliggd, teljes érték(i zoldfellletek kialakitasara,
de a tetSkerteket is be lehet szadmitani a zoldfeliileti aranyba az OTEK 5. szamu
mellékletének megfeleléen.

e azépllet megengedett (m) magassaga:

o az OTEK alapjan az épitési dvezetekben a beépitési magassag épiiletmagassaggal,
homlokzatmagassdggal vagy parkdnymagassaggal hatarozhaté meg. Az FRSZ 5. § (2)
bekezdése alapjan ,a KESz-ben a beépitési jellemzSknek legjobban megfeleld, a
beépitési magassag gyljtéfogalma ald tartozd épliletmagassag, homlokzatmagassag
és parkanymagassag vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tdl
valé eltérési engedély alapjan.”

o Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység hatalyos KESZ az épiiletmagassagot illetve
a parkanymagassagot alkalmazza, ezért a homlokzatmagassag meghatdrozdsa az Uj
épitési dvezetben sem javasolt.

Epiiletmagassag:

Az OTEK szerint ,az éplilet valamennyi, kiilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati felllete
Osszegének (F) valamennyi, e felliletek vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) valo osztasabol (F/L)
eredd érték.”

Az épitészeti koncepcidterv a tervezett épllet éplletmagassdg szamitasat tartalmazza, amely szerint:

homlokzati feliilet 6sszege vizszintes mért hossz épuletmagassag
(F) Osszege (L) (F/L)
1. verzié 3478,5 m? 2459 m 14,15 m
2. verzio 3529,28 m? 245,9 m 14,35 m
3. verzio 3362,93 m? 245,9 m 13,67 m

Parkanymagassag (PM):

Az OTEK szerint ,,az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
o magastetls éplilet esetében az épllet homlokzati sikja és a tet6sik metszésvonala,
o lapostet8s épilet esetében a homlokzati falsik és a legfels6 zarofodém felsé sikjanak
metszésvonala
kozotti fuggdlegesen mért tavolsag.”

FRSZ alapjan megengedhetd legnagyobb parkdnymagassag a terileten:

FRSZ 7.§ (2) bekezdés alapjan ,a teriileten a megengedett legnagyobb parkanymagassag az egymassal
szemkozt elhelyezked6 és atfed6 utcai homlokzatok kozotti tavolsag és az 1,25-0s érték szorzata, ha a
KESZ-ben a beépitési mdd zartsortan keriil meghatarozasra és a jellemzd beépitési magassag a 12,5
métert meghaladja, de az éplilet nem magasépiilet.”

egymassal szemkozt elhelyezked6 és megengedhetd legnagyobb
atfed6 utcai homlokzatok kozotti tdvolsag parkanymagassag
Aradi utca mentén min. 19,2 méter 24 m
Lérantffy Zsuzsanna utca mentén min. 12 m 15m
Csanyi LaszIl6 utca mentén min 16,5 m 20,625 m
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Az épitészeti koncepcidterv alapjan:

1. verzié:
+16,00 bl
7 +12,85 ‘
— |
-y B ol [ [ M 0
“u N DT D T | A megléves magastetds épiilet
\ 4 m [ parkanymagassaga 10,8 m.
ol ‘ Tervezett lapostet6s épllet
i parkanymagassaga
utcai szarny 16,0 m
belsé udvari szarny 22,3 m
3. verzié:
1800 e T ok il +16,00
TR ™ v w48 .
MPME Cif igps
|_I_ I_ . ]_ l L 1) Co— L o s ) 112 28 ; PM ) ‘!Jjafl I|
ol @ [ [ M [m m s Timml cen o,
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A meglév6é magastet6s épilet parkanymagassaga 10,8 m.
Tervezett lapostet6s éplilet parkdnymagassaga:

utcai szarny 19,15 m
belsé udvari szarny 19,15 m

A telepiléskép védelmérdl szol6 rendelet (22/2021. (VI.24.) 6nk. rend.) 46. § alapjan ,a mindenkor
hatdlyos keriileti épitési szabalyzatban meghatarozott épitési tvezetben megengedett legnagyobb
beépitési magassagnal legfeljebb 8,0 méterrel lehet nagyobb, kivéve templomtorony, ipari épiilet,
kézépmagas és magas éplilet, tovabbd ha a mindenkor hatalyos kerileti épitési szabalyzat erre
lehetdséget ad”. Az épitészeti koncepcid alapjan az eltérési lehet6ség megaddsa nem indokolt a
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teriileten. A hatalyos KESZ 11.§ (2) bekezdése alapjan ,,az 6vezeti elSirasokban parkanymagassaggal

szabalyozott telkeken a magassdgi érték az épitészeti koncepcidonak megfelel6en 20%-al meghaladhaté

a telekhatartol 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzatok hosszanak maximum 25%-4an”. Az épitészeti terv

az udvari éplletszarny teljes magassagat egységesen kezeli, igy az eltérési engedmény nem kerdl
alkalmazasra a tervek alapjan.

Osszefoglalva:

parkanymagassag FRSZ 1. verzié 2. verzio 3. verzio
Aradi utca mentén 24 m 16,0 m 19,15 m 19,15 m
Lérantffy Zs. utca mentén 15m 10,8 m 10,8 m 10,8 m
Csanyi LaszIl6 utca mentén 20,625 m - - -
Belsd udvari szarny - 22,3 m 19,15 m 19,15 m

o 1.valtozat: a varosszerkezeti pozicié alapjan zartsoru beépitési mdéd meghatarozasa javasolt a

teriiletre, igy a tervrendszerhez illeszkedve épiiletmagassag helyett az OTEK szerinti

parkanymagassdg megengedett legnagyobb és megengedett legkisebb értékének

meghatdrozasa javasolt az épitési dvezetben:

o a kornyezd épitési 6vezetekben a meghatarozott legkisebb parkanymagassdg értéke 11,0
méter (Vi-1/1V-3/2), illetve 8,0 méter (Vi-1/1V-3/3). Az Aradi utca — Lorantffy Zsuzsanna
utca sarkdn meglév6é irodaéplilet 10,8 méteres parkanymagassdga tervezetten
megtartdsra kerl, igy a kialakult allapotot is figyelembe véve, az Uj épitési dvezetben a
legkisebb utcai parkdnymagassdag értékeként a 8,0 méter meghatdrozasa javasolt;

o a megengedett legnagyobb pdrkanymagassdgnak magastetds épilletekre vonatkozdan a
11,0 méter rogzitése javasolt, mig lapostetés épilletekre vonatkozdéan a tdmogatott
épitészeti koncepciotdl fliggben kétféle lehet:

o 1A: 1. verzié tdmogatadsa esetén az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb
parkanymagassdg értéke lapostetés épilet esetén 16,0 méter, amely
kozterlilethez nem csatlakozd épliletszarny esetén 6,5 méterrel névelhetd;

o 1B: 2. vagy 3. verzi6 tamogatdsa esetén a megengedett legnagyobb
parkdnymagassag értéke lapostetds éplilet esetén 20,0 méter, kivéve a Lérantffy
Zsuzsanna utca mentén, ahol legfeljebb 15,0 méter lehet;

o javasolt megkétni, hogy az épitési dvezet teriiletén nem érvényes a KESZ 11. § (2)
bekezdése.

alkalmazasra:

o amegengedett legkisebb utcai parkdnymagassag értéke 8,0 méter,

o amegengedett legnagyobb épliletmagassag értéke 14,5 méter, azzal a kiegészitéssel, hogy
az Aradi utca és a Csanyi LaszIl6 utca menti épliletrészek parkdnymagassaga legfeljebb 16,
0 méter vagy 20,0 méter (2A/2B, épitészeti koncepciotdl fligg), az Lorantffy Zsuzsanna utca
menti éplletrészek parkdnymagassaga legfeljebb 15,0 méter lehet, az FRSZ elGirasainak
valé megfelelés érdekében;

o ebben avaltozatban is javasolt megkotni, hogy az épitési Ovezet teriiletén nem érvényes a
KESZ 11. § (2) bekezdése.

A tervezett beépités cim( fejezetben bemutatott beépitési verziok kozul telepilésrendezési
szempontbdl az 1. verziéra vonatkozod beépitési magassag szabalyozasi koncepcidjanak elfogadasa
javasolt.
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Javasolt paraméter mddositasok tablazatos 6sszefoglaldsa:

Kialakult Hatalyos paraméter Epitészeti koncepcid a Javaslat
allapot (Gksz-2/1V-3/2) 70496/2 hrsz.-u telekre (Vi-1/1v-3/...)
Legkisebb 2336 m?%/ ) "
& ) 1500 m? nincs telekalakitas 2300 m?
telekméret 8330 m?
Legkisebb 43,8 m/ . s
8 ) . 45 m nincs telekalakitas 40 m
telekszélesség 95,3 m
Legnagyobb .. ,,
& gY ) 72%/ kozbensd 45%
terepszint feletti 48,74% 50%
. , 57% sarok 60%
beépitettség
Legnagyobb o .. 2 Fro
' ) ~32,0%/ kdzbensé 65%
terepszint alatti 81,27% 85%
. ) ~28,5% sarok 80%
beépitettség
. M 1. verzié 2,02
) 2,43/ koézbensé 1,75 - i
Szmad 2. verzi6 2,04 2,25 m?/m
1,58 sarok 2,25 g
3. verzio 2,01
0,47
(Az épitészeti koncepcidban a 5 5
Szmp - 0,0 szintteriileti mutaté szamitasa 0,75 m*/m
soran a pinceszinti taroldkat nem
szamoltak be.)
Legkisebb 0%/
e 25% 38% 30%
zoldfelllet aranya ~ 3%
utca feldli
Epulet legkisebb parkdnymagassag L ) i
, 40m . parkdnymagassag 8,0 méter
magassaga nem lehet kisebb . .
) ) éplletmagassag:
6,0 méternél 1. verzié 14,15 m
2. verzi6 14,35 m 1. valtozat:
3. verzi6 13,67 m parkanymagassag:
" . magastet6: 11,0 m
parkdnymagassag: .
L lapostet6:
1. verzio: 1A: 16,0 m (beliil + 6,5 m)
3 parkany- utcai szarny 16,0 m, . - u
Epilet legnagyobb ' 11,0 m doari <o 293 1B: 20,0 m (Lora,ntffy Zs. u. 15,0 m)
magasséga Magassag éplletmagassa uevan szary 252 m 2. véltozat:
10,8 m P & & 2. és 3. verzio: épiiletmagassag 14,5 m
utcai és udvari SZérny is (parkanymagassag:
19,15 m Aradi, Csanyi L. u
2A: 16,0 m,
2B:20,0m,
Lérantffy Zs. u. 15,0 m)
a telek megengedett az éplilet megengedett
) Legkisebb legnagyobb beépitettsége ) _ legkisebb legkisebb legnagyobb
PV Ieglflsebb kialakithato terepszint terepszint Szmtt:r:l,etl z61d- E: épllet-, E: épiilet-,
epitesi ovezet merete | tolekszélesség felett alatt mureo feliilet P: parkany- P: parkany-
(m2) (m2/m2) , .
(m) (%) (%) (%) magassag magassag
. P 1,75 szma
Hatlyos Gksz-2 kdzbensd 45 65 0,0 szmp 25 )
paraméter /N-3/2 1500 45 225 s7ma ¥ E: 11,0
(KESZ) sarok 60 80 ’ 25
0,0 szmp
Vi-1 230 2,25 szma
Javaslat / - 40 50 85 30 P: 8,0 *x
Iv-3/... 0 0,75 szmp

* Utca feldli parkanymagassag nem lehet kisebb 6,0 m-nél

** Fentiek szerint, a tdmogatott véltozatnak megfelel§ differencialt elGirdssal
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A szabalyozési tervlap 3. és 4. verzidjanak moddositasi javaslata esetén a Vi-1/IV-3/2 jel(i épitési

dvezetben a kialakithatd legkisebb kodzbensd telekméretet 800 m2-rél 750 m2-re sziikséges

csokkenteni.

3. Az elhelyezhetd rendeltetések javasolt médositasa:

Hatalyos (Gksz-2/1V-3/2)

Javasolt (Vi-1/1V-2/...) — a Vi-1 épitési dvezetek altaldnos elGirdsa alapjan

védétavolsagot nem igényld tGzemi
jellegl tevékenység, raktarozas,
amelyek karos kornyezeti hatasai a
telekhatarokon beliil a hatalyos
hatdrérték alatt maradnak

nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység

(nem létesithet6 és meglévé éplilet haszndlati modjat nagykereskedelmi,
valamint 6nallo ipari, raktarozasi rendeltetés; ipari, nagykereskedelmi funkcioju
6nallo rendeltetés; nem a fé rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet
szolgalo raktarozasi rendeltetés) célra megvaltoztatni nem lehet)

kereskedelem

kereskedelem (legfeliebb 2000 m?2 kereskedelmi céli bruttd szintterilet(
kiskereskedelmi célu épilet)

ellatas, szolgdltatas

szolgaltatas

kutatas fejlesztés

csatlakozva nem helyezheté el
lakéépulet, és meglévd épllet lakas
céld funkcidvaltasa sem megengedett

intézmény igazgatasi, nevelési, oktatadsi, egészségligyi, hitéleti, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, sport

irodai iroda

szocialis szocialis

parkolasi létesitmények -

sem oOnalléan, sem éplletekhez | lakas

(70496/1 hrsz.-u telek tertletén 1. verzidban a lakas rendeltetés megengedett, a
2. verzidban nem megengedett)

szallas

tulajdonos és személyzet szamara
szolgald legfeljebb két lakas

tulajdonos és személyzet szamara szolgald legfeljebb két lakas

A terlletre készitett épitészeti koncepcid terv alapjan az Gj Vi-1/1V-3/... jeld, zartsord beépitési modu

épitési dvezet teriletén a nem kozteriletre tajolt foldszinti helyiségekben is javasolt megengedni

lakdsok elhelyezhetdségét.

A terlleten kdrnyezetterheld, zavard hatasu ipari-gazdasagi rendeltetések nem helyezheték el.
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6.2. A kozlekedési terlletekre és a kozlekedésre vonatkozd el6iras javaslatok
A hatdlyos szabdlyozasi terv mddositasa nem sziikséges.

e AKt-KOu/IV-3/2 jelli dvezet a mas kdzlekedési dvezetbe nem sorolt kézutak teriilete, amely az
utak csomdpontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolék,
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

o Ajarmlvek tarolasara vonatkozdan (személygépjarmd, kerékpdr) a szabalyzat mellékleteiben
normativ modon kerlltek rogzitésre az épitmények, rendeltetési egységek hasznalatdhoz
szlikséges varakozodhelyek sziikséges mennyisége.

e Azingatlanok gépjarm{ kiszolgalasa vonatkozasaban meghatarozasra keriltek a kdzuthaldzat
megfelel6 hasznalhatésagat segitd elGirasok.

6.5. A szabdlyozasi javaslat megfelelése a TSZT-nek és az FRSZ-nek

A tervezett lakdrendeltetés elhelyezése és az intézményi atalakulds megkezdése miatt nem sziikséges
a TSZT és az FRSZ mddositdsa, mivel az lehet6vé tette a terilet funkcidvaltasat, az intézményi,
jellemzGen zartsord beépitési terilet (Vi-1 jell) terlletfelhasznalds biztositasaval.

Beépitési stirliség és zéldfeliileti atlagérték igazoldsa

teriiletfelhasznalési i , épithetd szintteriilet ZFA
egység jele terdlet bsa bsp altalanos parkolo (%) (m?)

Vi-1 75067 m? 2,5 1 187667,5 m2 75067 m2 10 7506,7
Vi-1 (Gksz-2) 16702 m2 2,5 1 191755 m2 76702 m?2 10 1670,2
2 91769 m2 379422,5 m2 151769 m? 10 9176,9

_ L i , szmé szmp épithetd szintteriilet zc‘ild{elﬁlet zc'.ildiieliilet
javasolt KESZ épitési dvezetek teriilet (m?) (mem?) (o) éltalanos (m?) parkolé (m?) nizgtlgizl;‘;) nalge}?ska!;ib(lr)n y
Vi-1/IV-3/2 kbzbensd 14792 3,5 1,25 51772 18 490 20 29584
Vi-1/IV-3/2 sarok 8000 4 1,5 32000 12 000 10 800
Vi-1/IV-3/3 5429 2,25 0,75 1221525 4071,75 25 1357,25
Vi-1/IV-3/4 12034 1,75 0,75 21059,5 90255 25 3008,5
Vi-1/IV-3/5 kdzbenst 19 355 2,25 0,75 4354875 96775 25 4 838,75
Vi-1/IV-3/5 sarok 8 000 3,5 1,25 28 000 10 000 20 1600
Vi-1/IV-3/... (javasolt uj évezet) 10 666 2,25 0,75 23998,5 7999,5 20 21332
(Gksz-2/IV-3/2) kézbens6 2834 1,75 0,0 4959,5 0 25 708,5
Kt-Z/IV-3/Fk 1406 20 281,2
Kt-KOu 9 269 - -
s 217 553,5 71264,25 17 404,6
FRSZ-hez képest megfelel  megfelel megfelel

A 1ll. parkdnymagassag el6irasdnak valé megfelelés a 6.1. Epitési Gvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi
javaslatok cim( fejezetben ker(lt részletezésre.
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6.6. A szabdlyozasi tervlap javasolt modositasa
A hatalyos KESZ 3A. mellékletének (SZABALYOZASI TERV — Szabdlyozasi elemek) mddositasat igényli a
tanulmanyterv javaslata.

Mindegyik mddositasi verzié esetén a 70496/2 hrsz-U ingatlan nyugati hataran , telek be nem épithetd
részeként” jelolt terllet kijelolése és itt zoldfellletek kialakitdsa javasolt, elhatdrolast biztositva a
szomszédos telkektél.

1. verzié: az Aradi utca menti mindkét ingatlan (70496/1 és 70496/2 hrsz.) teriletén megengedett a
lakérendeltetés elhelyezése.

2. verzid: az Aradi utca menti mindkét ingatlan vegyes intézményi besorolasy, de a lakdrendeltetés
csak a 70496/2 hrsz-U ingatlanon megengedett. Az 1. és a 2. verzid is a 70496/4 hrsz-U ingatlan
telekhatardra helyezi az 6vezethatart, annak érdekében, hogy a telek épitésjogilag rendezett legyen.

3. és 4. verzid: az 1. és 2. verzidnak megfelelGen javasolja a 70496/1 és 70496/2 hrsz.-U ingatlanok
teriletén megengedett rendeltetéseket. Eltérés, a 70496/4 hrsz.-U ingatlan szabalyozasaban van: az
Ovezethatar a természetbeni allapot szerinti keritésvonalan marad a hatdlyos rendezési tervnek
megfelel8en. Ebben az esetben a telek rendezetté véaldsahoz a ~ 236 m?-es telekrészt a Gksz-2
besorolasi 70496/3 hrsz.-G ingatlanhoz szikséges csatolni. Ahhoz, hogy ez a telekalakitas
végrehajthatd legyen, a Vi-1/1V-3/2 jel(i épitési ovezetben a kialakithatd legkisebb kdzbensé
telekméretet 800 m?-rél 750 m2-re kell csékkenteni!
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Szabdlyozasi terv modositdsi javaslat - 1. verzio
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A SZABALYOZAS ALAPELEME! - KOTELEZO

E Szabalyozési vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatdra

wvan|  Epitési Gvezet, dvezet jele

Févarosi jelentdséqi I. rendd fautak (KOWIV-3/1)
Févarosi jelentségli II. rendd futak (KOuIV-312)
Kerileti jelentdségii kizutak (Ki-KOu/V-31)
Egyéb utak, utcak (KHKOUIV-4i2)

Burkolt kaztér (Kt-E/IV-3/Bf)

Kézpark (Zkp/IV-3/Zkp)

Kézkert (ZkpiIV-3/Zkk)

Fasitolt kiiztér (Kt-ZV-3/Fk)

Fasitolt sélany (K-2Z/IV-3/Fs)

EN | ANNNNAHE

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelezs elemek

|:| Katelez megsziintets jel

© Epitési hely

* Kbateriilet feleti épiletrész
EZSES Eiend magassaggal szabélyozott épitési hely
[ Atelekbe nem epieis resze
|:| Telek z6ldfeliletként ialakitando/megtariandd része
Meghatarozott méret

Javasolt elemek

E Javasolt telekhatar
|:| Javasolt megsziintets jel
Javasolt gyalogat

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

e T
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metrd

E Meglévs vasiitvonal felszinen

TSZT SZERINTI SZABALYOZAS! ELEMEK - IRANYADO

M 1:4000

- tervezett

Telepillésszerkezeli jelenifségli kerékparos infrastrukiira nyomvonala -meglévd
Telepillésszerkezeli jelenttségli kerékparos infrastrukidra nyomvonala - tervezelt

FRSZ SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADO

EI P+R rendszeril parkoldsi létesitmény elhelyezésére alkalmas terilct hatara és

minimalis férhelyszama
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabilyozés hatéra
:' Metrd felszin alatti mitargy
ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kerilethatér

: Telekhatdr

Helyrajzi szam
|:| Meglévd épitmény
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Szabdlyozasi terv modositdsi javaslat - 3. verzio
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Féwarosi jelentdségil I1. rendd foutak (KOwIV-312)
Kerileti jelentdséqii kizutak (Ki-KOu/V-3/1)
Egyéb utak, utcak (KLKOUIV-4i2)

Burkolt kaztér (Kt-E/IV-3/Bf)

Kézpark (Zkp/IV-3/Zkp)

Kézkert (ZkpiIV-3/Zkk)

Fasitolt kiiztér (Kt-ZV-3IFk)

Fasitolt sélany (K-2Z/IN-3/Fs)
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" Kbazterillet feleti épiletrész
EESES Fiend magassaggal szabélyozott épitési hely
[ Atelekbe nem epiieis resze
|:| Telek z6ldfeliletként Kialakitando/megtariands része
Meghatarozott méret

Javasolt elemek

E Javasolt telekhatar
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Telepilésszerkezeli jelenifségli kerékparos infrastrukiira nyomvonala -meglév

(i kerékpéros

- tervezett

FRSZ SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADO

EI P+R rendszeril parkolési [étesitmény clhelyezésére alkalmas terilct hatara és

minimalis férGhelyszama
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozas hatéra
:' Metré felszin alatii mitargy
ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kerilethatér

: Telekhatar

Helyrajzi szam
|:| Meglévd épitmény
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7. Ajavasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei

7.1. Kozlekedésfejlesztés
A tervezési terulet fejlesztését jelentd 70496/2 hrsz.-u telek lakd funkcidju atépitésének nincs
kozlekedés-haldzat fejlesztési vonzata.

Budapest fejlesztési tervei szerint a tervezési teriilet tdgabb kérnyezetében, a Budapest-Esztergom
vasutvonal mellett a Kérvasut menti korut kiépitése, valamint az M3 metrévonal Kdposztasmegyerig
torténé meghosszabbitasa tervezett nagy tavlatban, amely a tervezési teriilet haldzati kapcsolatait
kedvez6en befolyasolja.

7.2. Kozm{fejlesztés

A beépitési terv kapcsan keletkez6 kozmdigények szamottevé része a bontdsbdl felszabaduld
kapacitasokbdl fedezhetS. A névekmény a kdzmihaldzatok Iényeges fejlesztése nélkiil fedezhetd. A
kézmdigényeinek pontos meghatdrozdsa utdn sziikséges felkeresni a kézml(szolgaltatdkat, hogy
nyilatkozzanak a kézm(igények biztosithatésagaval kapcsolatban. Uj transzformatort — a jelenlegi
allapothoz hasonléan — javasolt éplletben elhelyezni, a gdznyomasszabalyzot célszerl térszin alatti
kivitelben atépiteni. A nyomvonalas kézm{(létesitményeket térszin alatt javasolt vezetni. K6zm(vek
atépitése soran a megsziind vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a tertletet helyre kell allitani.

7.3. Human infrastruktura fejlesztés igénye

A fejlesztés megvaldsitdsdhoz sziikséges intézményi elldtast a keriilet jelenleg meglévs lakossagi
kozszolgéltatasi ellatasanak figyelembevételével lehet meghatarozni. Jelenleg Ujpest Onkormanyzata
latja el a térségben a humdn kdzszolgdltatasi feladatokat, amelyek az egészségligyi és a szocidlis, a
kulturalis, sport és részben az oktatasi feladatok ellatasat oleli fel. Az 6nkormanyzat arra torekszik,
hogy e kozszolgaltatdsokat a lakossdg szamara minél magasabb szinvonalon biztositsa, ezért a
lehet6ségei keretein belil folyamatosan gondoskodik az intézmények felljitasardl, fejlesztésérdl.

7 s7]

Sziikséges féréhelyek

Jelenleg a beruhdzds soran megvaldsuld lakdasméretek és a leendd vasarldi kor pontosan nem ismert.
Tehat a fejlesztés miatt varhatd human infrastruktura terhelés csak nagysagrendileg becsilhetd, az
altalanos demografiai adatok alapjan, amelyhez az aldbbiakat sziikséges figyelembe venni:

Korosztalyi megoszlas 2019-ben:

Korosztaly Ujpesten Budapesten
0-14 13,5% 13,4%
15-64 67,1% 65,7%
65-x 19,4% 20,9%
1 lakasra juté atlag lakosszam a IV. keriiletben
A népszédmlalasi lakénépesség A lakésok széma f6 / lakas
2019 99636 AT747 2,1
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Az épitészeti koncepcid 6sszesen 148 db lakast tervez az érintett telekre (67 db-ot 0] épiiletben, 81 db-
ot a meglévé irodaéplilet atalakitasaval).

Az altalanos demografiai adatok alapjan a lakdsszdmbdl kalkuldlva az aldbbi korosztdlyi megoszlas

feltételezhet6:
Korosztalymegoszlas szamitas:

Tervezett 1 lakésra jutd Becsiilt 0-14 éves Becsdlt
lakasszam lakosszam lakosszam korosztaly aranya 0-14 évesek szima
a vizsgalt teriileten
(db) (f6) (f6)
148 2,1 311 13,5 % 42

A tervezett lakdsok mérete és szoba szdma alapjan megbecsiilheté a varhatd gyermekek szama, a
fejleszt6 adatszolgaltatasa alapjan atlagosan:

o nappali + 2 szoba esetén 1 gyermek,

o nappali + 3 szoba esetén 2 gyermek,

o nappali + 4 szoba esetén 3 gyermek becsiilhetd.
Az épitészeti koncepcid szerinti lakdsmix esetén tehat legfeljebb ~131 f6 a varhato gyermekek szama.

Feltételezhet6en a gyermekek nem azonos korcsoportban, illetve nem azonos id6pontban fognak
bekoltozni a teriletre, igy az egy idGben sziikséges férGhely szamok nehezen becsilhet6k. Az Ujpesti
korcsoporti megoszlas alapjan:

0-14 éves korosztaly szamitott megoszlasa:

A KSH korfa adatai alapjén: 42 gyermek esetén 131 gyermek esetén
1-3 évesek arénya (bdlcsbdés korosztaly) 26% 11 34
3-6 évesek arénya (6vodas korosztaly) 20% 8 26
6-14 évesek aranya (ltalanos iskolas korosztaly) 54% 23 71

A tervezési terllet kdrnyezetében taldlhatd intézményekben rendelkezésre all6 tartalék féréhelyek
szama alapjan megbecsilhets, hogy mennyi gyermek elhelyezése nem megoldhaté a meglévd
alapintézményekben:

Sziikséges szabad Tartalék Sziikséges uj fér6helyek szama
féréhely 6sszesen
Bolcsédék (~500 m) 4-11 nincs tartalék a szlkséges mennyiségl féréhely
fejlesztéssel, bovitéssel
biztositandé*
Ovodak (~500 m) 8-26 76 féréhely becslilhetéen nem szlikséges Uj

fér6helyeket kialakitani, a
statisztikai adatok alapjan a
meglévé kapacitds elegendd a

Altalanos iskolak 2371 nincs pontos adat fejlesztés miatti tobblet igény
biztositasahoz

*Ujpest Onkormanyzatdnak szocidlis szolgéltatdstervezési koncepcidja (2015) alapjan elmondhatd,
hogy a jelenlegi intézmény allomdany a 3 éven aluli Gjpesti gyermekek tébb mint 30%-at tudja fogadni.
Ez kozeliti a lakossagi igényeket, azonban a kornyék bolcsédéi jelenleg is teljesen telitettek.
A térségben barmilyen |éptékld lakoterileti fejlesztés esetén bolcsGdei fejlesztés, illetve
fér6helybdvités sziikséges.
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8. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai

A javasolt funkciovaltas a jelenlegi zavard hatasu gazdasagi funkcidk (kiilonboz6 gyartd, 6sszeszereld,
csomagolé tevékenység, gépjarmliszerviz) visszaszoruldsat vagy teljes felszdmolasat eredményezik. Ez,
tovabba a kapcsoldédd teher- és egyéb gépjarmil célforgalom megsziinése a kornyezeti terhelés
csokkenését (zaj- és rezgésterhelés, emisszidk) vonja magaval. A terepszint alatti beépités a talajvizek
aramlasat kis mértékben befolyasolhatja. A terlilet atalakuldsaval lehetGség nyilik a jelenleginél
magasabb, Osszefliggé zoldfellletek kialakitdsara, ami szintén hozzdjarul a terilet kornyezeti
kondicidinak javitasahoz.

9. Orokségivagy kdrnyezeti érték sérilésének lehet8ségei

9.1 Orokségi értékek sérilésének lehet8ségei

A beavatkozasi terllet kérnyezetében szamos értékes, keriileti védelemre javasolt épitett érték
taldlhatd. Az érintett ingatlanon helyezkedik el az egykori szeszgyar kéménye és a szomszédos
ingatlanon a volt szeszgyar egykori Gzemi éplilete. Ezeket a javasolt beavatkozasok nem roncsoljak,
rendezik ezek kornyezetét. A tdmb belsének atalakuldsa és a lakérendeltetés altali funkcidvaltasa
javitja az értékes éplletek revitalizacidjanak lehet6ségét, noveli a tomb bels6ben a zoldfeliiletek
mennyiségét. A vegyes intézményi rendeltetés altal az ipartorténeti egylttesnek funkcidogazdagabb
megujulasra van lehetSsége. Ujpest hagyomanyos ipari multjanak emléket allité gyarkémény
megdbrzendd, annak jo karbantartasarol gondoskodni sziikséges.

9.2. Kdrnyezeti értékek sériilésének lehetbségei

A beavatkozasi terilet természeti értékkel nem bir. A meglévé fa- és cserjedllomany jelentés részben
atlltethetd, illetve potolhaté. A teriletet él6viz, felszin alatti viztest nem érinti, az eredeti talaj, mar
csak nyomokban fedezhetd fel, igy a tervezett beépités kornyezeti kockazatot nem hordoz magaban.
A felszin alatti beépités soran vizsgalni kell a talajviz szintjét, gondoskodni kell a talajvizek biztonsagos
elvezetésérdl, aramlasarol.
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