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Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az ALFA Csanyi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (a tovabbiakban: Fejleszt6) (székhelye: 2040 Budaérs, Epi-
tok utja 2-4., addészama: 14404634-4-13, cégjegyzékszam: 13-09-121772, képviseli: Epschtein Arnon {igyve-
zetd) azzal a kéréssel kereste meg Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzatat (a tovabbiakban: On-
korményzat), hogy a Budapest Févaros IV. keriilet 3. szami, Ujpest varoskozpont varosszerkezeti egység Ke-
rilleti Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2018. (VI. 11.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) modosi-
tasat kezdeményezze a tulajdonukban 1évé 1043 Budapest, Aradi utca 16/A. - Csanyi Laszl6 utca 34. szdm
alatti, 70496/1 hrsz.-0, belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban (1. sz. melléklete).

A Fejleszto altal tervezett fejlesztésével parhuzamosan a tombben 1év6 masik két gazdasagi dvezetben 1évo
telkek tulajdonosai nyilatkozataik alapjan: a 1043 Budapest, Aradi utca 16-20. - Lorantffy Zsuzsanna utca 15/B-
C. szam alatti, (hrsz: 70496/2) ingatlan tulajdonosa a Maltit Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Korlatolt Fele-
16ségli Tarsasag (a tovabbiakban: Maltit Kft.) (székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 110., adészama: 13977113-
2-41, cégjegyzékszam: 01-09-882821,képviseli: Szol16si Tamas ligyvezetd egyiittesen, Dr. Nadasdy Bence tigy-
vezet6 egyiittesen, dr. Németh Kristof Laszlo ligyvezeto egyiittesen, megbizasaval képviseli: Szeles Béla pro-
jekt elokészitési igazgatd) részt kivan venni a szabalyozasi terv modositas kezdeményezésben. Ezzel kapcsolat-
ban kiilon, 6nall6 eléterjesztés késziilt.

A 1043 Budapest, Csanyi Laszl6 utca 32. szam alatti (hrsz: 70496/3) ingatlan tulajdonosa az UNITRAK Keres-
kedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1043 Budapest, Csanyi Laszl6 utca 32., ado-
szama: 13061854-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-341246, képviseli: Kurucz Tibor {igyvezetd) nem kivan élni a
masik Ovezetbe sorolds lehetdségével, ezzel akar lakotertileti fejlesztésre is lehetoséget biztositva.

A jelenlegi lehetdségek, kérelmezett valtoztatasok, fejlesztdi felajanlas:

A Fejleszt6 alapvetd célja a 1043 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna utca — Aradi utca — Csanyi Laszlo utca altal
hatérolt teriilet varosszerkezeti funkcionalis illeszkedésének megvaltoztatasa, a funkciovaltas meginditasa, az
Ingatlan fejlesztésének lehet6vé tétele lakorendeltetés kialakitasaval. A szomszédos ingatlantulajdonossal, az
Maltit Kft -vel kozosen 2021. szeptemberében elkészittetett Telepitési Tanulmanytervben (a tovabbiakban:
TTT) (2. sz. melléklet) azokat a feltételeket fogalmaztak meg, amely alapjan a megvalosulo fejlesztés illesz-
kedni probal a jelenlegi beépitésbe, a szomszédsagi viszonyokhoz és a kdrnyezetben hatalyos telepiilésfejlesz-
tési- és rendezési tervi elképzelésekhez.

Kérelmezett valtoztatasi szindékok:
A KESZ eléirasainak modositasat a Fejlesztd kezdeményezte annak érdekében, hogy az érintett teriileten a je-
lenleg nem megengedett lakofejlesztés helyett a meglévo épiiletdllomany bontasaval 0j vegyes funkcioju, az
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emeleteken lakast (kb. 40 db) is tartalmazo épiilet elhelyezhetdségét lehessen biztositani. A tervezett fejlesztés
megvaldsitasahoz a KESZ moddositasa lenne sziikséges a TTT-ben részletezettek szerint.

A Fejleszto az alabbi vallalasokat tette:

1. A teriilet infrastrukturalis fejlesztése céljabol a Fejleszté az Onkorményzat részére lakdsonként bruttd
125.000,-Ft 6sszeg megfizetését vallalja. Ez a tervezett 40 db lakas esetében brutté 5.000.000,- Ft lenne.

2. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a KESZ modositasat a szomszédos ingatlan tulajdonosa, a Maltit Kft.fi-

nanszirozza.
3. A Fejleszt6 6sszesen bruttod 5.000.000,- Ft 6sszegli TAO tamogatast nyujt.
Ertékelés

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete feladat- és hataskorében eljarva Bu-
dapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat Polgarmesterének 132/2021. (IV. 30.) hatarozatéval elfogadott
Ujpest Gazdasagi Programjanak 1. szamti melléklete szerint, a ,, Telepitési tanulmanyterv (TTT) és a Telepiilés-
rendezési Szerzédés (TRSZ) elékészitése soran a fejlesztd altal kezdeményezett KESZ modositas, illetve egyéb
telepiilésrendezéssel 0sszefiiggd (pl.: belteriiletbe vonas) kérelmek értékelési szempontjai” alapjan a tervezett
fejlesztés paraméterei az el6terjesztés 3. sz. mellékletében részletezettek szerint elkésziilt.

Az eléterjesztés 3. sz. mellékletének a ,, 9. Az Onkormadnyzat helyi adobevételeire gyakorolt hatdsok 10 éves
kitekintésben” fejezetében részletezettek alapjan a kérelem tamogatasa esetén az Onkormanyzat 10 év alatt vé-
lelmezhetden 52.000.000,- Ft adobevételtdl esne el, tovabba az 1) lakasok épitésére tekintettel meg fog nove-
kedni ezen iddszak alatt a huméninfrastruktiiraval kapcsolatos kiaddsa az Onkormanyzatnak.

Az ingatlanérték valtozasat elemzo6 értékbecslés 2022. majusaban mar elkésziilt, amely akkor 0sszességében a
kérelemnek megfeleld Képviseld-testiileti dontésbdl eredd ingatlanérték ndvekményét bruttd 177.000.000,- Ft-
ra becsiilte.

A tertiilet tervezett funkciovaltasa lakotertiletté a fent részletezett keriileti adobevételeken til hatassal van a tér-
ség kozlekedésére, humaninfrastrukturajara, telepiilésszerkezetére és telepiilésképére is, ezzel aranytalanul
megndvelve az Onkormanyzatra harul6 kozterheket.

Fentiek ellentételezéseként Fejleszto dsszesen bruttd 10.000.000,- forintot ajanlott fel.

A felajanlott 6sszegbdl az Onkormanyzat csak 5.000.000,- forintot tud figyelembe venni, mivel TAO tamoga-
tasban a tarsasagi adordl és osztalékrol szolo 1996. évi LXXXI. torvény (a tovabbiakban: Tao tv.) rendelkezései
alapjan Onkormanyzat nem részesiilhet. A Tao tv. rendelkezései szerint adozo6 az alabbi kedvezményezett cé-
lokra tehet felajanlast: a Tao tv. 22. § (2) bekezdése szerint filmalkotasi tdamogatasra, valamint a Tao tv. 22/C.
§ szakasz alapjan latvany-csapatsport tamogatasra.

A magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a telepiilésrendezési szerzo-
déssel kapcsolatos rendelkezéseit figyelembe véve a (4) bekezdés ¢) pontja alapjan ,, a telepiilésrendezési szer-
zodeés targya lehet kiilondsen azon koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvalla-
lasa, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezme-
nyei.

A Meptv. 92. § (6) bekezdése szerint (6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzodésben vallalt kételezett-
ségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési osszefiiggésnek
kell lennie.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének, a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szolé 22/2019. (X. 30.)
Oonkormanyzati rendelete 1. melléklet 4.14. pontja szerint a Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsag — a
Képviselo-testiilet rendeleteiben és hatarozataiban meghatarozott korben — véleményezi a feladatkdrébe tartozo,
a Képviselo-testiilet elé kertil6 el6terjesztéseket.

A polgarmester, az alpolgarmester és a jegyz6 mas el6terjesztések véleményezését is kérheti a Bizottsagtol.

A fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsagnak a hatdrozati ja-
vaslat elfogadasat.
A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Varosiizemeltetési és Va-
rosfejlesztési Bizottsaganak .../2025. (....) hatdrozata a 1043 Budapest, Aradi utca 16/A. - Csanyi Laszlé
utca 34. (70496/1 hrsz.) szamu ingatlanon tervezett lakoteriileti fejlesztéssel kapcsolatos telepiilésrende-
zést érintd modositasok el6készitésérol szolo javaslatrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének Varosiizemeltetési és Varosfej-
lesztési Bizottsaga nem javasolja a Képviseld-testiiletnek elfogadni a 1043 Budapest, Aradi utca 16/A. - Csanyi
Lasz16 utca 34. (70496/1 hrsz.) szamu ingatlanon az ALFA Csanyi Kft. (székhelye: 2040 Budaérs, Epiték utja
2-4., adoszama: 14404634-4-13, cégjegyzékszam: 01-09-902352, képviseli: Epschtein Arnon ligyvezetd) fej-
leszto altal tervezett lakoteriileti fejlesztéssel kapcsolatos telepiilésrendezést érintd, a Budapest Fovaros IV. ke-
riilet 3. szamu, Ujpest varoskozpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2018. (V.
11.) 6nkormanyzati rendelet modositasi javaslatat.

Felelds: Polgarmester, a feladatkorrel rendelkezé alpolgarmester itjan Di,glitélisar,w -
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