From: Paulicska Ugyvédi Iroda

Sent: Friday, January 31, 2025 11:36 AM

To: kallaizs@ujpest.hu

Cc: L8rincz Eva <Lorincz.Eva@ujpest.hu>

Subject: Budapest IV. keriilet Nador utca 1. szam alatti ingatlan (hrsz: 70062) / telekhatar rendezés
Importance: High

Tisztelt dr. Kéllai Zsuzsa osztalyvezeté asszony, Tisztelt Onkormanyzat!

Ugyfelem, a PKEK Szolgaltato Kft., mint tulajdonos képviseletében a 70062 hrsz. alatt, kivett irodahazként
nyilvantartott, budapesti, IV. keriileti, belteriileti, 1105 m? alapterilet(, természetben a 1041 Budapest, Deak Ferenc
utca 16. szam és 1046 Budapest, Nador utca 1. szam alatt taldlhato ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) telekhatar
rendezése kapcséan az alabbiakkal fordulok Onékhoz:

El6zmények, a helyzet ismertetése:

A PKEK Szolgaltaté Kft., mint elad6 2024.11.18. napjan ingatlan adasvételi szerzédést kotott az SMO Varoskapu Kft.
vevovel.

Vevé az ingatlant tarsashaz épitési projekt kivitelezése céljabdl vasarolta, melynek megfeleléen a projekt elékészitése
érdekében, a lakéhaz tervezéséhez sziikséges foldmérés elvégzése céljabdl megbizast adott egy foldmérdnek, aki az
altala igényelt foldhivatali adatszolgaltatas alapjan elvégezte az Ingatlan kimérését, melynek eredményeként kiderdlt,
hogy az Ingatlan szerinti telek utcai telekhatara egy jelentés szakaszon nem esik egybe a meglévé allapot — és az
ingatlan-nyilvantartasi térkép - szerinti utcai keritéssel, ugyanis a telek egy részére benyulik az utcai jarda és a
kérforgalom teriiletébe, mely dnkormanyzati tulajdonban 1évé teriiletek 6sszesen megkézelitéleg 73 m? alapteriletet
jelentenek az Ingatlan teriletébdl.

Az Ingatlan tulajdoni lapjat, a térképet és a foldmérd felmérést tanusito dokumentumot mellékkelten csatolom.

A térkép tanusaga szerint a széban forgo teriletrész az d6nkormanyzati tulajdonban Iévé 72181 hrsz.-u (Nador utca), a
72182 hrsz.-u (lllek Vince utca) és a 72183/1 hrsz. -U (Deak Ferenc utca) ingatlanokat érintheti.

Kérelem:

Figyelemmel azon tényre, hogy a IV. kerileti épitési szabalyok értelmében a vevé altal kivitelezni kivant lakoépulet
kizardlag az Ingatlan utcai telekhatarara létesithetd, melynek okan a telekhatar rendezéséig a teriiletre épitési
engedélyezési eljaras meginditasara nincs lehetdség, igy sziikségessé valt az Ingatlan fentiekben megjelolt teriiltrésze
vonatkozasaban az érintett ingatlanokkal kapcsolatos teriilet (telekhatar) rendezés és ennek keretében a széban forgd
terliletrész Onkormanyzat részére térténd atadasa.

Ennek megfelelen kérjiik Onoket, hogy sziveskedjenek az el6zményben ismertetett ingatlanok telekhataraval
kapcsolatos kérdést megvizsgalni és résziinkre tajékoztatast adni arrél, hogy a telekhatar rendezésére milyen

maodon és lépések szerint keriilhet sor a legrovidebb idon beliil.

Jelzem, hogy amennyiben sziikségesnek tartjak készek vagyunk személyes egyeztetésen is részt venni a helyzet
mihamarabb térténé megoldasa érdekében.

Egyuttmkodésiket eldre is megkdszonve!

Tisztelettel:

Dr. Paulicska Tamas tigyvéd

sz¢khely: 1047 Budapest, Wolfner utca 6. 1. em. 116.
(METRODOM PANORAMA ,, A" Epiilet)

tel- 061/4086797, fax: 061/4086798


mailto:kallaizs@ujpest.hu
mailto:Lorincz.Eva@ujpest.hu

mob: 0630-3373330

email: iroda@paulicska.hu
web: www.paulicska.hu

Jelen elektronikus levél és valamennyi melléklete titkos és/vagy jogilag, szakmailag vagy mds modon védett informdcidt tartalmazhat. Amennyiben nem On a levél cimzettje,
1igy a levél tartalmdnak kozlése, mdsoldsa, terjesztése, vagy egyéb modon tirténd felhasznildsa szigoriian tilos. Amennyiben tévedésbol kapta meg ezt az iizenetet, kérem,
azonnal értesitse az iizenet kiilddjét, és torolje a levelet! This email and any attached files are confidential and/or covered by legal, professional or other privilege. If you are not
the addressee, any disclosure, copying, distribution, or other use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please notify the
sender immediately and delete the email.
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Féld-Kényv Kft.

1194 Bp. Beszterce u. 20. T.:06/30-453-6000

TA22/2025 m.szam

Budapest VI. keriilet

belterilet
Adatszolgaltatas iktatészama: 7206/287/2025

VALTOZASI VAZRAJZ
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A valtozas akaratunknak megfeleléen tortént: /
Budapest, 2025 februar 25. [
A helyrajzi szamozas és a tertiiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstdl szamitott
egy évig hatalyos.
Készitd: Béres Tamas P.H. \
foldméré ig. szama: 10976 Budapest, 20. ho nap
L o o P.H. Zaradékolo:
Min&séget tanusito: Brosig Janos P.H.
Ing. rend. min. szama: 1423/1994.




Fold-Konyv Kft. Budapest IV. keriilet

1194 Bp. Beszterce u. 20. T.:06/30-453-6000 beltertilet

TA22/2025 m.szam Adatszolgéltatas iktatészama: 7206/287/2025

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a 70062 és 72181 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatar-rendezesérdl
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72181 - kivett kozterdlet 0.1417 0.00% 72181 - kivett koztertlet 0.1490 0.00%
70062 kivet irodahaz 0.1105 42.96% 70062 - kivett irodahéaz 0.1032 46.00%
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Budapest, 2025. februar 25.

KéSZité' Béres Tamas P H
foldméré ig. szama: 10976 o

Mindséget tanusito: Brosig Janos PH.
Ing. rend. min. szama: 1423/1994.




Flektronikusan alairta

Dr. Paulicska Tamas

NYILATKOZAT

Alulirott

cégnév: PKEK Szolgiltatd Korlatolt Felel§sségti Tarsasdg
cégjegyzékszam: 13-09-165183

székhely: 2340 Kiskunlachdza, Vitorlas utca 32.

statisztikai szamjel: 24664884-6820-113-13.

addszam: 24664884-2-13

képviseli: Orosz Zoltan tgyvezetd,

a jelen okirat alairisaval

kijelentjiik,

hogy Tirsasigunk az 1/1 ardnyd tulajdonit képezd, a Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztaly elétt 70062 hrsz. alatt, jelenleg kivett itodahazként nyilvantartott, Budapest IV. keriileti,
beltertileti, 1105 m2 alaptertiletli, természetben a 1041 Budapest, Dedk Ferenc utca 16. szam és 1046
Budapest, Nador utca 1. szam alatt talalhaté ingatlannak (tovabbiakban : Ingatlan) a Budapest Févaros IV.
keriilet Ujpest Onkormanyzatinak 1/1 aranyt tulajdondt képezé a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali F8osztily el6tt 72181 hrsz. alatt, jelenleg kivett kozteriletként nyilvantartott, Budapest IV.
keriileti, belterileti ingatlannal hatiros tészébdl — @ Fild-Konyw Kfi. dltal T:A22/2025 munkasgdm alatt,
2025.02.25. napjdn késitett viltoxdsi vizrajzon megjeldlt - 73 m? alapteriilet(i telektésznek (tovibbiakban:
Telektész) a Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkorminyzata (tovibbiakban : Onkorményzat)
részére torténd 4taddsa sordn - és ezen tertletaddshoz sziikséges telekalakitasi eljards soran -

Téarsasagunk a Telekrészt ellenérték felszamitdsa nélkiil, ingyenesen adja 4t az

Onkormanyzat tulajdondba,

Térsasigunk a Telekrész dtad4sa okén az Onkormanyzattal szemben sem kértérités, sem
kartalanitis, sem egyéb jogcimen megtéritési igényt nem tdmaszt,

Tarsasdgunk a fenti igények jovébeli érvényesitési jogarél a jelen okirat aldirdsaval

kifejezetten lemond.

Alulirott a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével meghatalmazzuk a Paulicska Ugyvédi Irodat, dr.
Paulicska Tamés tigyvédet (székhely: 1047 Budapest, Wolfner utca 6. 1. em. 116., IKASZ szim: 36066990).

Kelt Budapesten, 2025.04.30. napjan

PKEK Szolgaltaté Korlatolt Felel§sségt

Tarsasag
képviseli: Orosz Zoltin tgyvezetd
(tulajdonos)

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2025.04.30. napjan dr. Paulicska Tamas tgyvéd
(Paulicska Ugyvédi Iroda, 1047 Budapest, Wolfner utca 6. 1 /116., KASZ: 36066990), és egyben kijelentem,
hogy a jelen okirat megszetkesztésére és ellenjegyzésére vonatkozo meghatalmazist elfogadom :




5/b.  melléklet

A Nador utca — Deak Ferenc utca meglévé korforgalmi csomopont kozteriileti kiszabalyozasaval
kapcsolatban beérkezett partnerségi észrevételre vélemények, javaslatok

A Nador utca 1. szam alatti ingatlan tulajdonosa a kialakult allapot rendezését kezdeményezte a
Hivatalnal.

Meglévé allapot:




A részben a Nador utca 1. szam alatti ingatlanon megvaldsult kérforgalom, és a hozza illeszked6 kerités
vonatkozasaban megvizsgalva a hatalyos helyi épitési szabdlyzatot megallapithatd, hogy az Ujpest
Kertvdros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatardl sz616 5/2018. (1. 26.) KT rendelet 3/A
melléklete szerinti szabdlyozasi tervlapon nem szerepel tervezett szabalyozasi vonal.

Lasd szabdlyozasi tervlap részlet:

Fentiekbdl lathatd, hogy a hatalyos szabalyozads nem koveti le a kialakult allapotot.

Az ingatlan Uj tulajdonosa (épitési szandékra tekintettel) hajlanddsagot mutat a kialakult allapot
rendezésére, a korforgalom altal igénybe vett ingatlanrész 6nkormanyzati tulajdonba adasaval, ehhez
kapcsoldéddan telekalakitasi eljaras lefolytatasara, a jogi helyzet rendezésére. A telekalakitas soran a
leadasra kerlg terilet beolvadna a Nador utca kozteriletébe (72181 hrsz), hogy ne alakuljon ki 4] hrsz.

Fenti kiegészités, javaslat tervbe illesztése szakmailag elfogadhatd, tdmogathato, elengedhetetlen a
kialakult hasznalat, a kozteriilet és az épitési telek jogi rendezéséhez, ezért annak utdlagos beillesztése
a folyamatban lévé KESZ médositasba indokolt.
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