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Budapest Févaros IV. Keriilet Onkormanyzata targy: KESZ moédositas kezdeményezése
1041 Budapest, Istvan ut 14. ASCEND projekt kapcsan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ujpest Onkormanyzata és a Fépolgarmesteri Hivatal kdzott az ASCEND projekttel sszefiiggésben
megindult targyalasok folytatasaként szeretném tdjékoztatni a projekt elérehaladasardl, illetve

kérem szives kdzremi(kodését a projekt megvaldsitas érdekében.

Orémmel tajékoztatom, hogy Ujpesten a Megyeri Ut 45. szam alatti févarosi tulajdonu egykori
iskolaépulet atalakitdsaval és hasznositasaval megvalosuld, korabban is jelzett Horizon Europe
kdzvetlen eurdpai unios, kutatas-fejlesztési forrasbol finanszirozott un. ASCEND projekt (Projekt)
keretében az épulet atalakitdsanak tervezéséhez szikséges kdzbeszerzési eljaras hamarosan

kiirasra kertl.

A kdzbeszerzési eljaras elbkészitése soran azonban egyértelmivé valt, hogy a terlleten hatalyos
kerilleti épitési szabalyzat (Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 19/2018 (VI.11))
onkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. kerllet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti
egység Kerlileti Epitési Szabalyzatardl, tovabbiakban: KESZ) az épiiletben az eredeti oktatasi
funkcidonak megfelelé hasznositast tesz lehetévé, azonban a tervezett lakéfunkcidt — és ezzel
Onkormanyzati bérlakasok kialakitasat — nem. A kérdésben tavaly felvettik a kapcsolatot Déri Tibor
polgarmester ur altal kapcsolattartonak kijeldlt Martonffy Istvan féépitész urral. A kerileti Féépitészi
Irodaval a tavalyi év folyaman dokumentalt egyeztetések zajlottak, amelyet a Projekt kezdete (2023)
ota tarté operativ szélesebb korli munkamegbeszélések, workshopok alapoztak meg kollégaim és
a kerllet kdzott. A féépitészi egyeztetésekkel parhuzamosan, az épllet atalakitasara vonatkozéan
dontésel6készitd tanulmanytervet készittettiink a Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kift.
bevonasaval, amelyet levelem mellékleteként kildOk és egyben varom szives észrevételeit a benne

foglaltakra vonatkozéan.
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Tekintettel arra, hogy a projekt megvaldsitasahoz elengedhetetien a KESZ mdédositasa, ezlton
kérem Tisztelt Polgarmester Ur szives kdzrem(ikddését abban, hogy a sziikséges modositas a
kerlleti szabalyozasi tervbe bekerilhessen, tekintettel a tervezésre vonatkozo kdzbeszerzési eljaras
és a telepulésképi bejelentési eljaras sikeres lefolytatasara, valamint az épulet funkcidvaltasa révén

a medfizethetd lakhatas lehet6ségének erdsitésére a kertletben.

Orémmel venném, ha a tanulmanytervben ismertetett szabalyozasi tervet érinté médositasi szandék
helyet kaphatna a KESZ mar megkezdett médositasi eljarasanak keretében. A Projekt keretében az
idei év folyaman kollégaim vizsgaljak a lakhatasi modelleket, amelyben szintén kérem a kerilet

szives kozremikodését.

Nagyra értékelem Ujpest, a budapesti lakhatasi valsag kezelésére tett eréfeszitéseit, és bizom
benne, hogy ehhez a folyamathoz a Megyeri uti egykori iskolaépllet hasznositasaval is hozza
tudunk jarulni. Szivesen veszem a kerllet észrevételeit mind a Megyeri Uti épuletet érintd
funkcidvaltas tervezése soran, mind a varosrész pozitiv energiamérleg kialakitasi lehetéségeinek
tervezett vizsgalata tekintetében. A projekttel kapcsolatos kérdések vonatkozasaban kollégaimmal

allunk szives rendelkezésére.

Pos

Kelt Budapest, a mindsitett elektronikus alairas bélyegzé szerinti idépontban.

Tisztelettel:

Karacsony Gergely

Fépolgarmester

mellékletek:
1. Telepitési tanulmanyterv

2. Fotédokumentacio a helyszinrél és tulajdoni lap

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
Eré Zoltan Miklos

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

*:tgé dr. Benda Ménika

aljegyz6
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polgarmester ur részére

Budapest Févaros IV. Keriilet Onkormanyzata targy: ASCEND projekt tajékoztatas
1041 Budapest, Istvan ut 14.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kész6ndm szives egyuttmikddését az ASCEND projekttel (tovabbiakban: Projekt) 6sszefliggésben elindult
dnkormanyzataink kdzétti targyalasokban. Orémmel fogadtuk, hogy a Kertileti Onkormanyzat nyitott az épitési

szabalyzat (KESZ) médositasanak Projekttel dsszefiiggd kérdések kezelésében.

A Projekt szerepel a jelenleg egyeztetési eljaras alatt all6 Févarosi Teleplilésterv kdzéptavu cselekvési
tervének Mindenki szamara elérhetd lakhatas biztositasa cim( intézkedési csomag tervezett beavatkozasai
k6z6tt, amely beavatkozasok Févarosi Onkormanyzat kezelésében 1évé lakasallomany bévitését célozzak.
Ezzel 6sszefliiggésben a Projekt Horizon Europe eurdpai unids, kutatas-fejlesztési forrasbdl finanszirozott
tamogatasi szerzédésében a Févarosi Onkormanyzat vallalta, hogy a Projektben érintett ingatlanra a miiszaki
tervek elkészitése utdn meginditja a kivitelezési eljarast. Tajékoztatom, hogy a Megyeri Ut 45. sz. ingatlan
eladasara vonatkozolag nem fogalmazddott meg tulajdonosi szandék, a Iétrejové Uj Gnkormanyzati bérlakasok

lizemeltetésével hosszu tavon szamol a Févarosi Onkormanyzat.

A Projekt megvaldsitasa soran — a szintén Ujpesten megvaldsuld AHA projekt tapasztalatait is figyelembe
véve — medfizethetd lakhatdsi modellt dolgozunk ki, amely olyan bérl6i kdrnek segitene lakashoz jutni, akiknek
a piaci uton kinalt lakbér kifizetése nem medfizethetd vagy hosszu tavon nehezen fenntarthaté, ellenben nem
is a hagyomanyos értelemben vett szocialis, raszorultsag alapu otthonok célk6zonségébe tartoznak. A modell
kidolgozasanak részletei soran tovabbra is szamitunk a Kertleti Onkormanyzat szives kézremiikddésére a

kerileti szempontok megismerése és azok Projektben valé érvényesitésének lehetésége érdekében.

Bizom benne, hogy mind a KESZ moédositasaval kapcsolatos kérdéseket illetéen, mind a megfizethetd
lakhatasi modell kidolgozasaban koélcsdndsen hozzajarulhatunk a Megyeri uti hasznalaton kivuli épulet

megujitasahoz és kerlletben is tapasztalhato lakhatasi kihivasok kezeléséhez.

Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairas bélyegzé szerinti id6pontban.

Tisztelettel:

Karacsony Gergely

Fépolgarmester

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/1 oldal
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Bevezetés

Budapest F&varos Onkormanyzata a Budapest IV. Keriilet, Megyeri Ut 45. sz. alatti, hasznalaton kiviili
iskolaépiilet, megfizethet6 lakhatasra alkalmas, magas energiahatékonysagu, kozel zérd kibocsatdsu
éplletté torténd atalakitdsat tervezi az ASCEND eurdpai unids (HORIZON Europe) finanszirozasu
projekt keretén beldl.

A jelenleg hasznalaton kivili, 75603 hrsz.-U ingatlant az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT) és az 5/2015. (11.16.) FGv.
Kgy. rendelettel elfogadott FGvarosi rendezési szabdlyzat (tovabbiakban: FRSZ) intézményi vegyes
teriiletbe sorolja. A teriileten hatalyos keriileti épitési szabalyzat (Ujpest Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 19/2018 (VI.11.) dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer
kertvaros vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl) az ingatlan teriiletén a
lakérendeltetés létesitését nem teszi lehetévé.

A projekt megvaldsithatésagdhoz Ujpest Onkormdnyzat Képvisel§-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
Onkormanyzati rendeletét mddositani sziikséges, a lakdrendeltetés megengedése érdekében. A
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirdsainak figyelembevételével ezért a terlletre a fejlesztést és a
sziikséges modositast bemutatd tanulmanyterv késziil annak érdekében, hogy Ujpest Onkormanyzat

KépviselG-testiletének ezzel kapcsolatos dontését alatdmassza, megalapozza.

A tanulmanyterv tervezési teriletét a Megyeri Ut 45. sz. alatt |év6, volt iskola telke
(75603 hrsz.) alkotja, mig a tanulmanyterv egyes vizsgalati részei a szomszédsagok és vdrosszerkezeti
Osszefliggések ismertetése érdekében a kornyezé teriletekre is kiterjednek (tovabbiakban: vizsgalt
terilet).

1. dbra: A vizsgdlt teriilet (fehér kontur) és a tervezési teriilet (fekete kontur) lehatdroldsa
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1. A vizsgalt teriilet jelenlegi allapotanak bemutatasa

1.1. A vizsgalt terllet rovid attekintése
A terlilet Rakos-Palotan, a korabbi Kaposztas, Megyer puszta teriletéhez tartozott. Az 1883-ban

készilt térképen lathatd, hogy ekkor mdar a Megyeri Ut és a Foéti Ut, valamint néhany kisebb utca,
lakoéutca is kialakult mar. Bar a tervezési teriilet ekkor még tiresen allt (térkép kivagaton piros konturral
jeldlve), valamint kozvetlen kérnyezetében a kis utcdk még nem keriiltek kialakitasra, a telepuilésrész
mai dllapotdanak varosszerkezete mar kialakuléban volt. A teriilet északi részén lakoteriletek ekkor mar
beépiltek, mig déli részén még gazdasagi terlletek voltak, a vizsgalt teriileten (térkép kivagaton
sotétkék konturral) 1évé telekstruktara sem alakult még ki.

D IMAYF I U AU AL A

2. dbra: Kataszteri térkép a XIX. szazadbdl (forrds: maps.arcanum.com)

Az 1940-ben készilt varostérképen mar lathatd, hogy kialakultak a lakéteriiletek lehataroldsa, illetve a
mar mikodd intézmények épiletei feltlintetésre keriltek, azonban ekkor még a tervezési teriilet
fasitott, beépitetlen terilet volt, mig a vizsgdlt teriileten a templom és az elemi iskola is mar megépiilt.
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3. dbra: Vdrostérkép a Kokai-cég kiaddsaban, 1940. (forrds: maps.hungarica.hu)
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A teriileten az 1950-es években épitették fel a Munkaer6-tartalékok Hivatalanak egyik otthonaként az
éplletet.

1954-ben iskolat nyitottak az épliletben, mely kezdetben a MunkaerG-tartalékok Hivatala
24. lparitanulé Intézete volt, majd tobbszords szervezeti atalakuldsok utan végil Déri Miksa
Szakkozépiskola, Szakiskola és Kollégium néven m(ikoédott az intézmény 2007-ig. Az épilet azéta
Uresen all, sokaig bérleményként akartdk kiadni, majd megfizethet6 lakasok kialakitasa céljabol 2023-
ban az ASCEND programhoz csatlakozva elinditotta a Févarosi Onkormanyzat a teriilet fejlesztési
programjanak kidolgozasat.
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4. dbra: Térképrészlet a XX. szdzad kézepérdl (forrds: maps.arcanum.com)

1.2. Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata

A 75603 hrsz.-U ingatlanon, annak kordbbi funkciéjabdl (intézmény) eredéen nagyobb (3355 m2)
A telek és féutak (Megyeri Ut és Foti ut) kozott, haromszoghdz hasonld kozpark funkcidju telek
helyezkedik el, hasonléan a Megyeri Ut tuloldalan taldlhatd park telkéhez. A vizsgalt terileten 1évé
tobbi telek jellemzGen téglalap alakud. A tervezési teriiletet alkotd telek 3640 m2 kiterjedés(i, mig attél
keletre és a Féti ut tuloldaldn a lakdtelkek 350-500 m2 koriiliek. A Csémodér utca és Megyeri ut kdzott,
a tervezési terileten kivil, attdl észak-keletre szintén egy nagyobb telek talalhatd, melyen sorhaz
helyezkedik el. A parkok telkei, illetve a Megyeri Ut tuloldaldn, a Foti Ut mentén az intézmények telkei
is, a funkcidjukhoz illeszkedve nagyobb kiterjedésliek, mint a lakételkeké. Az utak telkének teriiletei,
az utak szélessége, illetve hosszusaga fliggvényében kilonb6z6ek, a két f6ut telkének mérete nagyobb,
2,5 hektar feletti, mig a kisebb lakdutcak telkének méretei 1000-5000 m2 kozotti.
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Telekmeéret vizsgalat (m2)
5000 <

2000 - 5000

1000 - 2000

500 - 1000

350 - 500

0-350

= Tervezési tertilet

= Vizsgalt teriilet

5. dbra: Telekméret vizsgalat (forrds: kapott adatok alapjdn, sajat szerkesztés(i abra)

A 75603 hrsz.-U ingatlan teljes mértékben a Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi, ahogyan a Foti
ut telke is. A kézpark telkének a IV. Keriileti Onkormanyzat a tulajdonosa, ahogyan a Megyeri Gtnak és
a kisebb lakéutcaknak is. A lakdtelkeknek donté részt maganszemélyek a tulajdonosai, de a vizsgalt
teriileten beliil néhany IV. Keriileti Onkormanyzati, gazdasagi tarsasag és tarsashaz tulajdonu telkek is
talalhatok. A Megyeri Ut nyugati oldalan 1évé intézmények vagy magdan vagy IV. Keriileti Onkormanyzati
tulajdonban allnak.

Tulajdonviszonyok vizsgalata
magan

tarsashaz

gazdasagi tarsasag

1V. Keriileti Onkorményzat

Févéros Onkormanyzat

L]
= Tervezési teriilet

L]
= Viszgalt teriilet

6. dbra: Tulajdonvizsgdlat (forrds: sajat szerkesztés(i abra, foldhivatali adatszolgdltatds alapjdn)
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1.3. Epitmények vizsgalata

Az éplilet a Megyeri ut — Fori ut fel6l
(forrds: sajat fénykép, 2025. mdrcius)

A tervezési terlleten egy éplilet talalhatd, amit az 1950-es években épitettek, intézményi éplletként.

A 2007-ig iskolaként m(ikodé létesitmény jelenleg lresen all, dllapota erésen feldjitando.

Az épllet Megyeri Ut és Foéti Ut felSli szakaszan a telekhatdrra épiilt, az utak és az épiilet kozott kdzpark
taldlhatd. A létesitmény megkdzelithet&sége a kozpark fel6l biztositott. Keritést csak a Csomadér utca,
Németi Erné utca és a szomszédos sorhaz felé létesitettek, ahol hatsé kapu nem kerlt kialakitasra. A
haromszintes épiilet lapostetds, csonka cikkely-szer( alaprajzaval karakteres megjelenés(i. A Németi
Erné utca fel6li részen az éplilethez csatlakozdan foldszintes épiiletrész taldlhatd, melyben az étkezé
mUkodott.

Az éplilet alapteriilete 1440 m?2, mely részben aldpincézett, nagyjabdl 550 m? kiterjedésben. Az elsé és
masodik emelet alapteriilete nagysagrendileg 1300 m?, igy az épiilet szintteriilete dsszesen kériilbelil
4500 m?.

Az épiilet a Foti ut fel6li kapubedlldja feldl, illetve a Németi Erné utca feléli része a telekrél
(forrds: sajat fénykép, 2025. madrcius, illetve Budapest Févdros Fépolgdrmesteri Hivatal Vdrostervezési Féosztalytol kapott
adatszolgdltatds)
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« s

tartalmazza, a Budapest F&vdros F&polgarmesteri Hivatal Varostervezési

adatszolgaltatasként kiildott anyaganak kivonataként.

FG6osztdlyanak

1.4. Kozlekedési vizsgalatok

Jelen tanulmdnyterv kapcsan 6nallé kozlekedési hatastanulmany készilt (teljes terjedelmében a 2.
mellékletben taldlhatd), a hatasvizsgdlat helyzetelemzésének f6bb megdllapitasai az aldbbiakban
kerilnek bemutatdsra.

Kozuthaldzat
A tervezési teriilet két meghatarozdé kozuthalézati elem, a Megyeri Ut és a Foti Ut csomdpontjanal
fekszik.

A Megyeri ut Il. rend(i f6ut a tervezési terilet kdrnyezetében 2x2 savos kiépitéssel, szakaszosan
parkoldsav is rendelkezésre all. Budapest és az északi agglomeracios telepiilések (Dunakeszi, God,
Sz6dliget, Sz6d, Vac) kozotti kapcsolat szempontjabdl a Vaci Ut alternativ menekilé dtvonalként is
funkciondl. A Féti Gt a V. és XV. keriilet kozotti kapcsolatot biztositd jelent6s Gtvonal, haldzati szerepét
és keresztmetszeti kialakitasat tekintve Il. rend( f6ut 2x2 savos kiépitéssel. A tervezési teriilet
térségében szakaszosan a masodik sdv ma mdr parkoldsavként funkcional.

A tervezési teriilet keleti oldalat lakdutcak (Csémodér és Németi Erné utca) hataroljak.

Forgalmi vizsgalat

A Foti ut — Megyeri Ut négydgu keresztez6dés,
melyen a Foti at a féirany. A jelz8lampas | |, . . iomen
szabalyozds két hangolt rendszernek is a il

része, a Foti ati (Leiningen Karoly utcatdél a
Megyeri atig) és a Megyeri Uti hangolasnak
(Szondi utcatdl a Féti utig).

A csomdpontban detektorok keriltek
elhelyezésre, igy az egyes iranyokban
lehet6ség van a zoldidéket elvenni, vagy
nyujtani a forgalom valtozd igényei alapjan.

A Megyeri Ut - Foti at csomdpont
forgalmanak vizsgalatahoz 2024.
oktoberében, a BFVT Kft. altal készitett reggeli
és délutani csucsidei forgalomszamlalas kerilt
felhasznalasra.

% 77

921
513

42
18

352
145

101
50

IR

530
197

322
358

209
234

250
244

91
54

98
74

Ox

7. dbra: Forgalomdramlds a Megyeri ut — Foti it csomodpontban
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A jelz6ldmpas forgalomiranyitds alapjan az alabbi tablazatban az alapprogramok zéldidejei keriltek
megjelenitésre (forras: Budapest Kozut Zrt.). Két irdny esetében azonosithatd kapacitasprobléma,
melyet jelenleg a forgalomfligg6 szabalyozas tud kezelni.

Megyeri ut - Foti it csomoépont kapacitas szamitas

Szamolt . ... | Elméleti |Kapacitas | Szamolt . .... | Elméleti | Kapacitas
. zo6ldid6 P , z61did6 . .
Irany forgalom (sec) kapacités | tartalék |forgalom (sec) kapacitas| tartalék
(ei/h) (ej/h) (%) (ej/h) (ei/h) (%)
Megyeri ut észak - Megyeri ut
& g6l & ‘ 921 43 513 a1
— — 2064 52% 1968 70%
Megyeri ut észak - Foti ut
77 43 71 41
nyugat
Megyeri Ut észak - Féti ut kelet I 530 21 504 - 197 12 288 32%
Megyeri ut dél - Megyeri at 32 1 358 2
észak . 768 46% 1056 61%
Megyeri Uit dél - Foti it kelet | (> 91 16 54 22
Foti ut kelet - Foti Ut nyugat | o 250 13 312 20% 244 15 360 32%
Foti ut nyugat - Megyeri ut
észak (els6bbsagadasra A 42 11 264 64% 18 12 288 94%
kotelezett irany)
Foti ut kelet - Megyeri ut
. 209 13 312 33% 234 15 360 35%
észak L
Faoti ut kelet- Megyeri ut dél
(els6bbségadasra kotelezett l 74 13 312 62% 98 15 360 73%
irany)
Foti ut nyugat - Foti ut kelet ) 352 11 145 12
P P 528 576 66%
Foti ut nyugat - Megyeri ut dél 101 11 50 12

8. dbra: Megyeri ut — Féti ut csomdpont kapacitds szamitdsa

Kozosségi kozlekedés

Aterilet kozosségi kozlekedési ellatottsdgat a BKK autdbuszviszonylatai biztositjak. A Megyeri Ut — Féti
ut (centrum felé) folydpalyas megalléhelyként, a Megyeri Ut — Féti Ut (varoshatar felé) 6bolbe helyezve
kerdlt kialakitasra.

A megdlldparban az aldbbi viszonylatok allnak meg, amelyek egylittesen majdnem 2 perces

jarmikovetést eredményeznek, és a 96-os jarat kivételével mindegyik biztosit metrd atszalld
kapcsolatot.

, V'

Autdbuszjarat csucsorai
szama jaratszam/dra | Megalléhely neve

Keleti Palyaudvar — Kaposztasmegyer, Mogyorddi patak
Megyer, Szondi utca Keleti Palyaudvar-

3
5
4 Ujpalota, Szentmihalyi ut kérjarat

7 Kaposztasmegyer, Mogyorddi patak — Ujpest V. kapu M
5

4

1

Ujpest Kdzpont M korjarat

Kaposztdsmegyer, Szilas Patak - Ujpalota, Szentmihalyi Gt

Keleti Palyaudvar M, - Kdposztasmegyer Aquaworld

10
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. IVlt'gyE'I’, / Megyer'
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9. dbra: A térség kdzosségi kdzlekedési halozata (forrds: BKK)

Szemrevételezéssel vizsgdlva 10-40%-os a jaratok telitettsége, ami azt jelenti, hogy a jaratokon
jellemzéen az (l6helyek teljes foglaltsaga sem fordul el§, illetve ritka esetben jelenik meg alléhelyi
foglaltsag.

Parkolas

A tervezési terllet térsége nem tartozik a ,Budapest Févaros Kozgylilésének 30/2010. (VI. 4.)
Onkormanyzati rendelete Budapest févdaros kozigazgatdsi teriiletén a jarm(ivel varakozas rendjének
egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az tizemképtelen jarmuivek tarolasanak szabalyozasarél”
hatdlya ala, azaz fizet6parkolasi 6vezeten kivil helyezkedik el.

A Megyeri Ut és a Foéti ut folydpdlyas szakaszain a szélsé savokon parkolasi funkcié jelenik meg. A
Megyeri Ut tuloldalan lévé altalanos iskola parkolasi igénye az épiilet el6tti zoldfeliilet terhére kerilt
kiépitésre.

1.5. K6zmdivizsgalat

A vizikdzm{vek a tervezési teriilet kornyezetében kiépultek, nagy atmérgjli ivoviz fényomaovezetékek
és kisebb atmérdji elosztovezetékek jellemz&en parhuzamosan épliltek ki, a szenny- és csapadékviz
elvezetése egyesitett rendszer(i csatornahaldzattal megoldott.

Energiaellatas tekintetében a villamos energia és a vezetékes foldgaz all rendelkezésre a tervezési
terlileten, a févarosi tavhéhaldzat mintegy 1,5 km tavolsagban épult ki.

Vizellatas

A tervezési teriilet és térségének vizellatdsdrdl a 20. szdmu Pesti alap nyomdszona vezetékei
gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

11
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17 11

Jelent6sebb atmérdjd (DN = 300) ivovizvezeték a tervezési teriilet kdrnyezetében az alabbi helyeken
talalhatoak:

e aReviczky Addm utcaban: DN 1000-es méret(, sentab anyagl fényomdvezeték,
e a Fdti aton DN 800-as méret(i, ontottvas anyagu fényomovezeték.
A tervezési teriiletet kozelében talalhaté utcakban az aldbbi elosztévezetékek épiltek ki:

e aReviczky Addm utcaban parhuzamosan a DN 1000-es méret(i fényomévezetékkel: DN 100-as
méret(, eternit és KPE anyagu elosztévezeték,

e aJanda Vilmos utcaban: DN 100-as méretd, eternit anyagu elosztovezeték,

e a Németi Ern6 utcdban: DN 100-as méret(i, KPE anyagu elosztovezeték,

e 2 Csomodér utcaban: DN 100-as méret(, KPE anyagu elosztovezeték,

e 3 Féti dton parhuzamosan a DN 800-as méretl f6nyomodvezetékkel: egy DN 80-as és egy DN
100-as méretd, ontottvas, illetve eternit anyagu elosztovezeték,

e a Megyeri iton DN 100-as méretd, gombgrafitos 6ntottvas és KPE anyagu elosztévezeték.

A teriletet hatdrolé utcakban és a kornyékén fold alatti és fold feletti tlizcsapok talalhatéak, amelyek
biztositjak a megfeleld tlziviz igényt. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 m-es ellatdsi korzetét megallapithato,
hogy a tervezési terilet teljes teriiletét lefedi a kdzteriileten talalhaté tlizcsapok ellatasi korzete.

A tervezési teriletet és térségét vizbazis védGovezete, védGidoma (belsd, kilsd, hidrogeoldgiai A,
hidrogeoldgiai B) nem érinti, ugyanakkor a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt
VizminGség-védelmi terilet 6vezete a teljes teriiletet érinti.

Ko6zmiivizsgalat - Vizellatas

—— Ivdviz flnyomdvezeték
(20. z6na, DN >= 300)

 Ivdviz elosztévezeték
(20. zdéna, DN < 300)

——  Ivdviz bekotés

Fold alatti tlizcsap

® Fold feletti tlizcsap
7 S,
@) &
%,,‘
s EEEN)
» " Vizsgalt terlilet
‘ 9a%¢ ¢ Z "remna”
g & X 0/1/ '5'[* , 0 w‘:’ . A EEEE)
, N > 7 i)< ) A P L] - Aci i
& < L7 0. ) S Tervezési teriilet
[ iy & " ™
"d, ) 3‘9/;, 3 ¢, %3 LA R NE ]
g, ” o) > &, ¥ &
00 < (7 \
) y s Ty
e < O R
ba, 5 @
IRNEN Y
£7) 74 4 s
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S5,
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10. dbra: A vizsgdlt teriilet vizellatdsa (forrds: sajat szerkesztés(i dbra)
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Csatornazas

A szenny- és csapadékviz elvezetése a tervezési teriilet kornyezetében, igy a hatdrolé utcdkban is
kiépllt, a meglévé csatornak egyesitett rendszer(iek, tehdt a csapadékviz és a szennyviz elvezetése egy
csatornaban torténik. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi
M(vek Zrt. (FCSM Zrt.) biztositja. A teriileten keletkez6 szennyvizek elvezetése az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd Telepre torténik, ahol megtorténik a tisztitasa is.

770 17 7.

A tervezési terilet és térségében az aldbbi nagyatmérdjli, egyesitett rendszerl fégydjt6csatornak
talalhatoak:

e Megyeri Gton: 210 — ¢220-as méret(, vasbeton anyagu fégydjtécsatorna,

e Megyeri Gton a Reviczky Adam utca és a Foti Ut kdzott, parhuzamosan a @210-es méret(
fégy(ijt6esatornaval: 60/90-es méret(i, beton anyagu fégy(ijt6csatorna,

e  Foti Uton: 60/90-es méret(, beton anyagu fégy(jt6csatorna.

A tervezési teriiletet kozelében taldlhaté utcakban az aldbbi egyesitett rendszerl gyUjt6csatornak
éplltek ki:

e Reviczky Addm utcaban: 30/45 — ¢50-es méret(, beton anyagu gy(jtcsatorna,

e Janda Vilmos utcaban: 40-es méret(i, PVC anyagu gy(jt6csatorna,

o Németi Erné utcaban: 40-es méret(i, PVC anyagu gy(jt6csatorna,

o Csomodér utcidban: 40 — g50-es méretli, PVC anyagu gy(jt6csatorna.

A tervezési teriilet és térségében talalhatd egyesitett rendszerd csatornak gravitaciés jellegliek, ezért
a kozelben atemel6 nem talalhato.

Kozmiivizsgalat - Csatornazas

Egyesitett rendszer(i fégy(jtécsatorna
—— Egyesitett rendszerii gy(jtécsatorna

———  Csatorna rakotés

sumnma
. *  Vizsgalt teriilet
LR N
AEEEE)

. = Tervezési teriilet
"amua®

11. dbra: A vizsgdlt teriilet csatorndzottsdga (forrds: sajdt szerkesztés(i dbra)
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Villamosenergia-ellatas
Avillamosenergia-ellatast 10 kV-os kozépfesziltségl foldkabelhalézat biztositja, amelynek egyik kozeli
tappontja az Ujpest aldllomds, a masik a Kaposztasmegyer alallomas.

Az Ujpest alallomasokbdl taplalt 10 kV-os vonalak nagyszamban létesiiltek a Megyeri Ut és a Féti Ut
mentén is, amelyek felflizik a fogyasztoi igényeket kielégité 10/0,4 kV-os transzformatorokat. Illyen
transzformator (12379/10 sz.) talalhaté a Féti Gt mentén EHTR kivitelben, amelybdl SzZAMtKAt(V)M
3x240/240mm? 1 kV kisfesziiltség( féldkabelen keresztiil elldtott az egykori iskola épiilete.

,,,,,

foldkdbeles, részben szabadvezetékes kivitelli. A keriilet energiaellatasat biztosité aldllomasok éves
atlagos kiterheltsége, valamint a kiépilt halézatok alapjan Ujpesten a villamosenergia-halézat
tartalékkapacitasokkal bir, a tertleti lefedettség a jelenlegi igényeknek megfeleld.

Kozmiivizsgalat - Villamosenergia-ellatas
| 10 kV-os foldkabel

Kisfesztiltségi foldkabel

Kisfesziiltségli szabadvezeték
Kozvildgitasi foldkabel
Kozvilagitasi szabadvezeték

[ ] 10/0,4 kV-os transzformator

. " Vizsgalt teriilet

. = Tervezesi teriilet

12. abra: A vizsgdlt teriilet villamosenergia-elldtdsa (forrds: sajdt szerkesztés(i abra)

Gazellatas

A térség gazfogyasztéianak elldtdsa az MVM FGgdz Foldgazhaldzati Kft. nagykézépnyomasu
gazvezeték-haldzatarol torténik. Ez egyrészt a Rakospalota gdzdtadd allomasrdl érkez6 DN 700
gerincvezetékrdl, masrészt a Szentendre fel6l Obudardl érkezé DN 400 acél nagykézépnyomast
gerincvezetékrdl valdsul meg. A két rendszert a Megyeri Gton Gizemel& DN 400 acél nagykézépnyomasu
gazvezeték koti ossze, amelyrél egyrészt a haldzati nagykdzép/kisnyomasu gaznyomdsszabalyzok a
terliletet 4atszové kisnyomasu haldzatot megtaplaljdk. Madésrészt a térségben toébb ipari
nyomadsszabalyzd is lizemel, ezek kozvetlen nagykdzépnyomdsrél megtaplaltak, sajat ipari
nyomasszabalyzéval rendelkezik. A Reviczky Adam utcai csaladi hazak kozvetlen nagykdzépnyomdsrol
ellatottak, telkenkénti egyedi gaznyomasszabalyzoval rendelkeznek. A Megyeri Uton, a Foti Uton, a
Csomodér utcdban, a Janda Vilmos utcdban és a Németi Erné utcaban ugyanakkor kiéplt a kisnyomasu
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haldzat. Halézati nyomdsszabalyzé (izemel a Megyeri Ut — Tomori utca sarkan lemezhazas kivitelben,
amelyrél az egykori iskola épliletét ellatdé kisnyomdsu halézat megtdplalt.

Kozmiivizsgalat - Gazellatas
Nagykozépnyomasu gazvezeték

Kisnyomdsu gazvezeték

Halézati nyomasszabalyzé

= Ipari nyomasszabalyzé
o Egyedi nyomasszabalyzd
N,
NS
s EERN)
. " Vizsgalt teriilet
AEEEE)
. = Tervezési teriilet
LE NN N )
v A
Ve
g

13. dbra: A vizsgadlt terlilet gazelldtdsa (forrds: sajat szerkesztés(i abra)

TavhGellatas
Atervezési teriilet kozelében a BKM FOTAV tdvhShaldzata nem elérhetd. Az Eszak-pesti tavhSrendszer
hébazisa az Ujpesti Erém(i és a rakospalotai Hulladékhasznosité M.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatasi teriiletéhez tartozik. A teriilet felhasznaléit
a Kdposztasmegyer RSS szolgalja ki klltéri nagyelosztés rendszer(, rézkabellel kiépitett halézaton
keresztil. A kihelyezett fokozat a Téth Aladar utca 6. alatt létesilt. A kiépilt haldzat jellemz&en
foldalatti kivitell, alépitményben, helyenként kozvetlentl foldbefektetett kabeles rendszerd,
valamennyi ingatlan 0nallé csatlakozassal rendelkezik. A tervezési teriilet elldtdsara az
alépitményhdldzat kiépiilt.

A D-Infrastruktura Tavkozlési Kft. helyi (elosztd) haldzata légkabelként |étesiilt a Foti Uton és a Reviczky
utcdban.

A V-Haldzat Tavkozlési Zrt. helyi (el6fizet6i) halozata alépitményben kerilt elhelyezésre a Foti Uton és
a Reviczky utcaban, az egykori iskola a Féti utrdl ellatott.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A térségben mindharom mobil szolgdltatd hdldzata a jelenlegi igényeknek megfelel6en kiépilt. A
Magyar Telekom Nyrt., a One Zrt., valamint a Yettel Magyarorszag Zrt. mobil szolgdltatgatdsaikat 2G,
4G/LTE/5G technoldgiaval nyajtjak.
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Haldzataik fejlesztését a szolgaltaték mind vezetékes, mind vezeték nélkili elektronikus hirkozlési
szolgaltatdsok tekintetében az Uj igények megjelenésével és Uj szolgaltatasok nyujtasanak céljabal,
sajat beruhazasban végzik.

Koézmiivizsgalat - Elektronikus hirkozlés
Tavkozlési alépitmény (MT)

| Tavkozlési légkabel (MT)

———  Tavkozlési alépitmény (VH)

——— Tavkozlési légkabel (DI)

e *  Vizsgalt teriilet

\l (AR N T
. = Tervezési terlilet

14. abra: A vizsgdlt tertilet elektronikus hirkézlés lefedettsége (forrds: sajat szerkesztésdi dbra)

1.6. Kdrnyezeti allapot vizsgalata

Zoldfellleti rendszer

A tervezési terilet a zoldfellleti rendszer szempontjabdl kedvezd adottsagu, kertvarosias jellegl
lakoteriileten fekszik. Tagabb kornyezetében mind a zoldfelliletek aranya, mind a zoldterileti
elldtottsdg kedvezének mondhatd. Tizperces sétatdvolsagon bellal tobb intézményi, valamint
kozterileti és rekreacios zoldfelilet is talalhatd, mint példaul: jatszotérrel is rendelkezé Béke tér fiumei
Uti jatszotér és sportpalyak, Aschner Lipét tér. De Ujpest kiilsé szabadteriiletei (benne a Farkas-erddvel
és a Szilas patakkal) is konnyen, rovid idén belil megkozelithet6k tomegkozlekedéssel, de akar
gyalogosan is 20-25 perc alatt elérhetGek. Jelent6s intézményi zoldfeliiletként megemlitendd a
Megyeri temetd, mely szintén 6tperces sétatavolsagra talalhatd a tervezési terilettdl.
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- 15 perc felett

- turisztikai erds-, zoldterilet, jatszétér,
sportpdlya és lakételepi z6ldfelulet

15. abra: Zéldfeliileti ellatottsdg (forrds: sajat szerkesztésd dbra)

Vizsgalt terilet zoldfellletei

A vizsgdlati terllet zoldfelUletekkel jol ellatott, a dontéen kertvdrosias lakoéterilet kovetkeztében a
zoldfellleti arany kedvezének mondhatd, 30-50 % kozott mozog. A Féti és Megyeri Ut mentén tdbb
helyen hidnyos, de kiemelt jelent&ségli fasor fut végig. Megemlitend6 a Kilidn Gy. tér zoldterulet, mely
teljes egészében zoldfelllettel boritott és szamos id&sebb, kozilik tobb értékesnek tekinthetd
faegyeddel rendelkezik. F6ként japanakacok (Styphnolobium sp.), de néhany kéris (Fraxinus sp.) és
juhar (Acer sp.) is jelen van. A Féti Ut mentén Uj telepitési gombakac (Robinia pseudoacacia
"Umbraculifera’) mig a Megyeri Ut mentén szintén friss telepitési viragoskdris (Fraxinus ornus) fasor
talalhatd.

SEma

Wil 4 it

Kilian Gyérgy Tér értékes. fai
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A konkrét tervezési teriilet zoldfeliileti ardnya 32% korul alakul. Déli fele rossz allapotu burkolattal
fedett, északi része gyepes teriilet, néhany, féként fehér akac (Robinia pseudoacacia), és egy
értékesebb platanfa (Platanus x hispanica) egyeddel.

Zoldfeliileti rendszer
Intézmeényi zoldfelllet

]

|| Magénkertiz8idfelillet
|| zsidteriliet

|I| Meglévé fa/ fasor
lI| Meglévé értékes fa
E Meglévé fasor

o 1 Tervezésiteriilet

A " Vizsgalt teriilet

16. abra: Zoldfeliileti rendszer

Kornyezeti elemek és allapotjellemzék

A terilet jelent6s, hatarérték feletti zajterheléssel érintett a Megyeri és a Féti Ut fel6l egyarant. A
vonatkozo hatarértékeket a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasardl (tovabbiakban: zajterhelési rendelet) 3. sz. melléklete
tartalmazza. A 2017-es zajtérképrdl jol leolvashato, hogy a tervezési teriilet nagy részén a 70 dB kordli
értéket is eléri nappal, ezaltal jelent&sen tullépve a hatarértékeket. Némileg arnyalja a képet, hogy a
beruhazassal érintett telek belsé részén a meglévé éplilet zajarnyékold hatdsa miatt, mar csak — éppen
hatarértéket elérd - 55-60 dB zajszint jellemzd. Ejszaka szintén hatarérték feletti zajterheléssel érintett
a terilet az épllet homlokzati és éplilet melletti részén. A tovabb tervezés sordn a zajhatdsok
részletesebb, helyszini méréseken alapuld vizsgalata indokolt tekintettel a tervezett
lakérendeltetésekre.

Koz(ti zajterhelés egész napos (Lden)

Koz(ti zajterhelés éjjel (Lejjel)
e -

ey

Zajterhelés  [dB(A)]

35 <=
40 <=
45 <=
50 <=
55 <=
60 <=
65 <=
70 <=
75 <=

80 <=

17. dbra: Zajterhelési vizsgdlat
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1.7. Human infrastruktdra vizsgalata

A terilet funkcidgazdag varosi kdrnyezetben helyezkedik el. Magasszinti ellatas 30 perces gyaloglasi
tdvolsagon belil elérhet6 mind az egészségiigy (haziorvosi rendeldk, szakorvosi rendelGintézet,
kdrhdz), oktatds (évoda, altaldnos iskola, kozépfoki és fels6fokd oktatdsi létesitmény), kultira
(kozosségi haz, ifjusagi kozpont, mvel6dési kdzpont, kdnyvtar), szocialis ellatasok (idéskoru gondozas
és gyermekek napkozbeni ellatasa) terén. Az ellaté funkciok elsédlegesen Ujpest-Kdzpont teriiletén
slrldsodnek. A tervezési terilet kornyezetében szamos alapellatdsi intézmény taldlhaté.

Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés

A tervezési teriletrél 5 percen beliil gyalogosan elérhet6 két évoda: a Megyeri Ut tuloldalan |évg,
Karmel Kiskertje Katolikus Ovoda, keletre, a Féti it mentén pedig az Ujpesti Aranyalma Ovoda. 10-15
perces gyalogtavolsagra talalhaté az EleFanni Maganévoda, az Ujpesti Ambrus Ovoda, a Bdbita
Varazspalota Magéandvoda, valamint az Ujpesti Dalos Ovi Ovoda is. A tervezési teriilet tagabb
kornyezetében, Ujpest varoskapundl taldlhaté tobb 6voda, melyek a Vaci ut fel6l kénnyen
megkozelithetGek.

A terlilet kornyezetében elhelyezked6 6vodak az aldbbi térképen, illetve tablazatban lathatdak:

Intézmény neve Fér6helyek 2024-es statisztikai adatok alapjan
felvettek kihasznaltsaga
szama

Karmel Kiskertje Katolikus Ovoda 60 50 83%

Ujpesti Aranyalma Ovoda 125 86 69%

A tervezési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato dvoddk:

EleFanni Magandvoda 34 25 74%

Bobita Varazspalota Magandvoda 96 89 93%

Ujpesti Ambrus Ovoda 100 65 65%

Ujpesti Dalos Ovi Ovoda 200 193 97%

adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek

Ovodak gyalogos elérhetdsége

@ Ovoda

- 5 percen belil gyalogosan elérhet6

- 10 percen beldl, de 5 perc felett
15 percen beldl, de 10 perc felett
20 percen beliil, de 15 perc felett

Tervezési teriilet

Vizsgalt terilet

18. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezked6 dvoddk és gyalogos elérhetdségiik
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Altaldnos iskolai oktatds

A tervezési teriiletrSl 5 percen belill a Megyeri Uti Altalanos Iskola érhetd el. Az iskola kihasznaltsiga

igen magas, 96%.

Atervezési teriilet tagabb kérnyezetében, attdl keletre talalhatdak még altalanos iskolak (Sziics Sandor
Altaldnos Iskola és Angol Nyelvet Emelt Szinten Oktatd Altaldnos Iskola), nagyjabdl 15 perces

gyalogtavolsdgra. Ezen iskoldk kevéssé kihasznaltak.

A terllet kdrnyezetében taldlhaté altaldnos iskolakat az aldbbi tablazat és térkép tartalmazza:

Intézmény neve Fér6helyek 2023-as statisztikai adatok alapjan

felvettek kihasznaltsaga
szama

Megyeri Uti Altalanos Iskola 500 482 96%

A tervezési terlilet tdgabb kérnyezetében taldlhaté dltaldnos iskoldk:

Szlics Sandor Altaldnos Iskola 600 571 65%

Angol Nyelvet Emelt Szinten Oktatd Altaldnos 500 450 90%

Iskola

adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek

Altaldnos iskolak gyalogos elérhetdsége

® Altalanos iskola

- S percen belil gyalogosan elérheté

- 10 percen beliil, de 5 perc felett
15 percen beliil, de 10 perc felett
20 percen beliil, de 15 perc felett

Tervezési teriilet

Vizsgalt terilet

19. dbra: A tertlilet kérnyezetében elhelyezkedd dltaldnos iskoldk és gyalogos elérhetdségiik
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Gondozas, szocialis ellatas

Bélcsédei ellatds
A tervezési teriletrdl 15 percen belil 2 bélcséde érhet6 el, mindkettd a terllettél délre. Ezeken az
intézményeken kiviil a legkdzelebb elérhetd bolcsdde keletre és délre, Ujpest varoskapunal talalhaté.

A tervezési teriilet kozelében talalhaté 6nkormanyzati fenntartasu bolcs6dék kihasznaltsaga 100%-os.

A teriilet kornyezetében taldlhatd bolcsédéket az aldbbi tablazat és térkép foglalja 6ssze:

Intézmény neve FérGhely Felvettek szama Kihasznaltsag
Labdarugd bolcséde 76 76 100%
EleFanni maganbolcséde nincs adat nincs adat -

adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/

Bolcs6dék gyalogos elérhetdsége
Bolcséde
S percen bellil gyalogosan elérhetd

10 percen belil, de 5 perc felett

15 percen beldl, de 10 perc felett

20 percen beldl, de 15 perc felett

Tervezési terilet

Vizsgalt terilet

20. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd bélcs6dék és gyalogos elérhetdségiik
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Id&skoruak elldtdsa

A tervezési teriilet kozvetlen kdzelében harom id&skoruak ellatdsat biztosité intézmény taldlhaté.
Ezekt6l kissé tavolabb keletre egy, délre pedig tovabbi harom, egymdashoz kozel elhelyezked6
intézmény talalhato.

A terilet kozelében taldlhaté idGskoruak ellatasat szolgald intézmények kihasznaltsdga 100%-os. Az
intézményeket az aldbbi tablazat, illetve térkép mutatja be:

Intézmény neve FérGhely Létszam Kihasznaltsag
Ujpest Onkormanyzat Szocialis és 40 40 100%

Egészséglgyi Intézménye
Oszkacsinté IdSsek Klubja

F6varosi Onkormanyzat ld6sek 30 30 100%
Otthona (Béla u.)
Vazsonyi Vilmos Id6sek Otthona 150 150 100%

adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/

IdGskorti ellatas gyalogos elérhetdsége
® Id8sgondozasi intézmény

5 percen belil gyalogosan elérheté

10 percen bell, de 5 perc felett

15 percen beldl, de 10 perc felett

20 percen belll, de 15 perc felett

Tervezési teriilet

Vizsgalt teriilet

21. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd nappali id8sdlltdst biztosito intézmények és gyalogos elérhetbségiik
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Egészségligyi ellatds

A teriiletr6l 5 és 10 percen belll két-két gydgyszertar és haziorvosi rendel6 is megkozelithet6

gyalogosan.

Intézmény neve

Vasvari Pal utcai feln6tt haziorvosi rendeld

Pozsonyi utcai felnétt- és gyermekorvosi rendeld

A teriilettd| keletre, illetve délre, Ujpalota varoskapu térségében taldlhatéak még gydgyszertarak és

rendel6k az alabbi térkép szerint:

Egészségiigyi intézmények
Gyogyszertar

@ Haziorvosi rendel§
Haziorvosi rendelé gyalogos elérhetésége:
5 percen beliil gyalogosan elérheté
10 percen belill, de 5 perc felett
15 percen beliil, de 10 perc felett
20 percen belil, de 15 perc felett
Tervezési teriilet

Vizsgalt terillet

22. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd gydgyszertdrak, valamint a hdziorvosi rendelék és gyalogos elérhetdségiik
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Sportlétesitmények

A tervezési teriilet kornyezete sportlétesitményekkel igen jol ellatott, 10-15 percen beliil harom

sportlétesitmény is elérhetd, 20 percen beliil pedig tovabbi harom talalhatd.

Intézmény neve

Tungsram SC sportcsarnoka

Szusza Ferenc Stadion

Févarosi VizmUvek Sportkor

Hodos Tamas Tollaslabda Csarnok

Banka Kristof Sportkézpont

Body&Fitness Konditerem

Sportlétesitmények gyalogos elérhetGsége
[ ] Sportlétesitmény

S percen beliil gyalogosan elérhetd

10 percen beldl, de 5 perc felett

15 percen beliil, de 10 perc felett
20 percen beliil, de 15 perc felett

Tervezési teriilet

mill

Vizsgalt terilet

23. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd sportlétesitmények és gyalogos elérhetdségiik
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Mvel6dési, kulturalis intézmények
A tervezési terilett6l 20 perces gyalogldsi tavolsagaban egy kulturalis intézmény sem érheté el.
Koralbelll fél 6ras gyaloglassal az alabbi intézményeket lehet megkozeliteni a teriilettdl:

Intézmény neve

A tervezési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato miivelédési hdzak:
UP Rendezvénytér

Ujpesti Polgar Centrum

Ujpesti Gyermek-és Ifjusagi Haz

Kaposztasmegyeri K6zosségi Haz

Léverseny téri K6zosségi Haz

A tervezési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato kényvtdrak:

Kirdly utca Konyvtar (FSZEK)

Babits Mihaly Konyvtar (FSZEK)

A tervezési teriilet tdgabb kérnyezetében taldlhaté muzeumok, galéridk:
Uj Galéria

Kulturais intézmények gyalogos elérhetdsége

- S percen bellil gyalogosan elérhet§

10 percen beliil, de 5 perc felett
15 percen beldl, de 10 perc felett
20 percen bellil, de 15 perc felett
Tervezési teriilet

Vizsgalt terilet

24. dbra: A terlilet kérnyezetében elhelyezkedd kulturdlis intézmények és gyalogos elérhetdségiik
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Kereskedelmi intézmények

A tervezési terilet 15 perces gyaloglasi tavolsagaban egy-egy piac és élelmiszeriizlet is megtalalhatd.

A teriilett6l északra és keletre, de f6ként délre talalhato tovabbi élelmiszeriizletek, piacok.

Kereskedelem
Piac
® Elelmiszertizlet
Elelmiszeriizletek gyalogos elérhetSsége:
5 percen beliil gyalogosan elérhets

10 percen belil, de 5 perc felett

15 percen beliil, de 10 perc felett

20 percen beldl, de 15 perc felett

Tervezési terilet

Vizsgalt terilet

25. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd kereskedelmi létesitményiik és gyalogos elérhetdségiik
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1.8. A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok vonatkozasai

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek terileti hatdlya a varos teljes kozigazgatdsi teriletét
lefedi. Az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott telepullésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT) és az 5/2015. (ll.16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott FGvarosi rendezési szabdlyzat
(tovabbiakban: FRSZ) egyitt kivan megfelel§ alapot biztositani az egységes, élhet6 és egyben
fenntarthatd févaros szamara.

A telepilésszerkezeti terv a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban
foglalt, a telepllésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitdsat hivatott biztositani, ennek
megfelel6en hatdrozza meg a telepllés szerkezetét, a terlletfelhasznaldast és a mdszaki
infrastruktirahaldzatok elrendezését.

A tervezési terililetet beépitésre szant terilet, a hatdlyos TSZT — 1. Teriiletfelhasznalas cimii tervlapja
alapjan, a 35603 hrsz.-U ingatlan Vi-2 — intézményi, jellemz6en szabadondlld jellegl terilet
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt. A szomszédos telek Lk — Kisvarosias, jellemz&en zartsoru
beépitésli teriiletbe, mig a kozparkot Zkp — Kozkert, kozpark teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt.
Utdbbin a Meglévé erdéteriiletek és zéldteriiletek jeldlés lathatd, mely a kialakult allapotot jelenti.

A terilett6l észak-keletre taldlhatd a Megyeri temet6, észak, észak-nyugatra, illetve keletre
kertvarosias lakoteriiletek, melyeknek a f6utak mentén a Kertvdrosias kérnyezetben intézményi
teriiletek irdnyadd meghatdrozdsa jelolés szerepel, mely kerileti szinten engedi meg annak pontos
kijelolését. A Foéti ut tdloldalan kisvarosias lakdteriiletek vannak, mig a Megyeri ut tuloldalan
intézményteriletek és kozparkok taldlhaték.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Kisvéarosias, jellemz6en zartsorti beépitési lakoterulet

Kisvéarosias, jellemz6en szabadonélld jellegi lakoterulet
Lke.ﬂ Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéterilet

VEGYES TERULETEK

| Vi-2 | Intézményi, jellemzoen szabadonallé jellegii terilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

I:l Kozuti kbzlekedési terilet (KOu)

ZOLDTERULETEK

Kozkert, kozpark

KULONLEGES TERULETEK

L K-Tr| Temet teriilete

EGYEB ELEMEK

_._._J Meglévo erddtertletek és zoldteruletek

| Kertvéarosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatérozasa

D Tervezési teriilet

F— Vizsgalt terilet

A hatalyos TSZT — 2. Kozlekedési infrastruktura nevii tervlapjan lathatd, hogy a tertlet kozlekedési
szempontbdl el6nyos elhelyezkedés(. A Megyeri Ut és a Foti ut Il. rend( féutként zarja kozre a tervezési
teriletet.
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JOVAHAGYANDO ELEMEK
MEGLEVO TERVEZETT

—— — 1 1e0d0 G0

D Tervezési terilet

Vizsgalt terilet

27. abra: TSZT — 2. K6zlekedési infrastruktura — kivonat

A 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme — a) Mds jogszaballyal érvényesiilé muvi értékvédelmi
orokségvédelmi elemek cim( tervlap a tervezési teriletet érintéen nem jelol elemet, azonban a
Megyeri Ut tuloldaldn, valamint a Reviczky Adam utcatdl északra nyilvantartott régészeti lel§hely
teriiletét jeldli a tervlap.

I« - - - . . Nyilvantartott régészeti lelShely terlete
| : - | BFKH Epitésugyi és Orokséguédelmi Faosztaly éltatasa 2021.02.08

D Tervezési terilet

= Vizsgalt terllet

28. ;ib;a:‘ TSZT‘—B."a)Y téfvlab - kivohdt N
A 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem cim( tervlap a teriileten nem jel6l elemet, azonban a
Megyeri Ut és a Foti Ut mentén telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévd fasort jelol a tervliap. A
Reviczky Addm utcatdl északra [évé temetd teriiletét a tervlap karakterében megérzends temeté, és
jelentds zéldfeliilet(i intézményteriiletként jeloli.

Vol 2N A QOAT
< 3 O Y 87 " & A TERVI ELEMEK

Karakterében meg6rzend6 kézpark, koztér /

M]:‘ Karakterében meg6rzends temetd, és jelentds zoldfeliletd intézményterlet
Teleplésképvédelmi jelentéségl meglévé fasor /

! Telepiilésképvédelmi jelentéségi tervezett fasor

: Tervezési terllet

* Vizsgalt teriilet

29. abra: TSZT — 4. tervlap — kivonat
A hatdlyos TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek cimd
tervlap alapjdn a teriilet egésze érintett a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete altal.
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MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezete
(KDWVIZIG adatszolgaltatasa)

D Tervezési terilet

: = Vizsgalt teriilet

/AR
e A A
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30. dbra: TSZT — 5. tervlap — kivonat

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében meghatarozza

sr s

a terilletfelhaszndlasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott terliletek beépitési magassagat
és a fbvarosi infrastruktira terilet-biztositdsi igényét, rendeletként telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési srlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgaldsahoz sziikséges parkolasi infrastruktira épileten belili biztositasa tovabbra is tAmogatott
legyen. Ennek megfelel6en az FRSZ (,,bsa” és a ,bsp”) értékei egylitt képezik a (,,bs”) beépitési s(irliség

s 7 e

értéket. A ,,bsad” jel( altaldnos sUrdségi érték az dltalanosan elhelyezhetd funkcidk szamara — parkolds
céljara is — igénybe vehetd, a ,bsp” jell parkolasi s(iriségi érték viszont kizardlag az épileten belili
parkolas céljara hasznalhatd.

Az FRSZ 1. melléklete a tervezési teriileten talalhatd teriletfelhasznalasi egységekre az alabbiak szerint

sy s 1

hatarozza meg a beépitési slirliség értékét /bs (bsa+bsp) /:

e Vi-2:3,5(2,5+1,0) —, Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegii teriilet”

KOTELEZO ELEMEK

¢ BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
¥ A TERULETFELHASZNALAS! EGYSEG LEHATAROLASA

Kisvarosias, jellemzen zértsor( beépitésd lakotertlet (Lk-1)
Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegd lakoterdlet (Lk-2)
Kertvarosias, intenziv beépitésd lakoterilet (Lke-1)
Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegd tertlet (Vi-2)
Temets teriilete (K-T)
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31. abra: FRSZ — 1. mellékletének kivonata
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Kerlleti épitési szabalyzat (KESZ)

A tervezési teriiletre vonatkozdéan, Ujpest Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
onkormdnyzati rendelete Budapest Févaros IV. kerllet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti
egység Kerlileti Epitési Szabdlyzatardl hatdlyos, mely szerint a 35603 hrsz.-U ingatlan Vi-2/1V-7/1 jel(
intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl teriilet épitési Ovezetébe sorolt.

Avizsgalt terllet délirészére a 12/2018. (IV.03.) 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. kertlet
4. szamu, Karolyi varosnegyed varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél hatalyos.

Lke-1/1V-7/3
ey y JELMAGYARAZAT
A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZG
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32. dbra: A terliletre vonatkozd, hatdlyos keriileti szabdlyozdsi tervlapjanak kivdgata

e

Az intézményi terlletek altaldnos el6irdsai alapjan, a terilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgalnak, azonban olyan épitési dvezet
is meghatdrozhatdo, melyben a lakéfunkcid is megengedett. Melléképitmények kozil kdézmu-
becsatlakozasi mitargy, kozmiipdtld miitdrgyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly, hulladéktartaly-
tarold, kerti épitmény, és zaszlétartd oszlop helyezhet6 el. A parkoldsra fordithaté szintterileti mutatd

— amennyiben az dvezeti el8irds masképpen nem rendelkezik — kizardlag terepszint alatti beépités
esetén haszndlhaté fel.

»33.8 (1) A Vi=2/IV-7/1 jell épitési 6vezet terilete jellemzben a lakossag kbzvetlen ellatasat szolgéld
meglévd és hosszutdvon megmarado kozintézmények terlleteinek épitési dvezetei.”

A rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek beépitési
paramétertdblazatait. A tervezési terlletre vonatkozdan az alabbi értékek vannak meghatdrozva:

A B C D E F G H
Szintterileti mutaté Epiilet, é
Kialakithats | Megengedett legnagyobb zintterileti mutaté pile rlnaglassag,
Kialakithaté . o megengedett legnagyobb P: Parkany- Zsldfeliilet
telek beépitettség mértéke (%) L 2, 2 )
Beépitési Telek telek . mértéke (m’/m’) magassag (m) legkisebb
d leghisebb | o Booen kola érték
L . me poziciola eg € 2, legkisebb Terepszint | Terepszint altalanos par f:asr:u . merteke
Epitési dvezet jele teriilete (m°) L ) fordithaté min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma) "
tébblet (szmp)
3. | Vi-2/IV-7/1 \ szabadonillé 1000 20 50 65 2,5 0,65 6,0 14,5 35
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»,19.8& (1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség 100%-a biztosithatéd kozterlleten Uj parkold
épitésével, ha:
a) meglévd, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalé épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek 6ndlld, személygépjarmi behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bévitéssel Osszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithaté ki;
b) meglévd épiilet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtas m(iszakilag nem biztosithato,
valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;
c) a telek geometriai méretei (10 m-nél keskenyebb telekszélesség vagy 30 m-nél kisebb
telekmélység) a telken belili parkolast miszakilag nem teszik lehet6vé;
d) a telken értékvédelem alatt 1évé éplilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitését;
e) atelken a 6. mellékletben szerepl6 épitmény esetén, ha az nem teszi lehetévé a parkoldhely-
|étesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;
f) a telken meglév6 értékes vagy védelem alatt 1évé novényzet taldlhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkoldhely-l1étesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;
g) a mar meglévé Uszotelken elhelyezked6 épllet esetében az éplilet bdvitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az épllet egészének rendeltetésvaltoztatdsa torténik;

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 50%-a biztosithatd kozterilleti Uj parkold
épitésével Uj szocidlis bérlakas épitése, vagy meglévs bbvitése esetén.”

Telepulésképi rendelet

A feltjitasok kapcsan, a keriiletre vonatkozdan a Budapest FSvaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete 22/2021. (VI. 24.) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 onkormanyzati rendelete van
hatdlyban, melynek el6irdsai betartanddk:

49. § , A kozterilettel, vagy a kdzhaszndlatra atadott magdnuttal kozvetlenil hatdros épitési vonalon
|étesitett éplletekben Uj lakds bejarata, meglévé lakds Uj bejarata az utcardl kozvetlenll nem
nyithaté.”

50.§ ,(1) Az épilet homlokzatdan megjelené aldbbi kiegészit6 szerkezetek és egyéb feliletek
kialakitdsanak, anyaghasznalatanak, szinezésének 6sszhangban kell lennie a homlokzat egészével:

a) labazat,

b) nyildszaré, kirakat, portal,

c) redény, arnyékolo, racsozat, el6tetd,

d) eresz,

e) erkély, loggia mellvédje és korlatja,

f) Iépcs6haz egyedi szerkezete,

g) épitészeti tagozat.
(2) Az el6z6 bekezdés szerinti munkak kivitelezése csak az egész homlokzatra vonatkozé egységes terv
alapjan végezhetd.
(3) Az épllet homlokzatszinezése soran fekete, harsany, rikitd szinek nem hasznalhatdk.
(4) Kozterilet felSli homlokzaton nem huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyilaszardjat csak
abban az esetben lehet elhelyezni, ha az a nyilaszaré-kiosztashoz illeszkedik.
(5) Epiilet falazatdn meglévé épitészeti tagozat és 50 m2-nél nagyobb tégla- vagy k&burkolat
felliletének legalabb 40%-a hészigetelés utan is latvanydban meg6rzendé.
(6) Epulet falazatan meglévd sgraffitto m(ivészeti alkotas hészigeteléssel nem takarhatd el.
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(7) Epiilet falazatan meglévs, fémbél hajlitott homlokzati diszitéformat a hészigetelés elkészitését
koévetben eredeti helyére kdtelezd visszaszerelni.

(8) A homlokzat feldjitdsa soran minden a homlokzaton |évé kabel, kozmd, elektromos és gépészeti
elem, szekrény, vezeték keriljon slllyesztésre vagy eltakarasra, valamint a felesleges, haszndlaton
kivili szerelvényeket el kell bontani.

(9) Uj épilet létesitése, meglévs épiilet utcafronti homlokzatanak felGjitdsa soran a foldszinti
homlokzatsavot anti-graffiti bevonattal kell ellatni.

(10) Meglévé épilet nemes anyagu labazata megtartandd, anyagazonos médon javitandé vagy az
eredetivel megegyez6 esztétikai és mdszaki médon visszadllitandd, lefestése, eltakardsa nem
megengedett.

(11) Szerelt kémény, szell6z6csé a kozterilet fel6li homlokzaton takarva sem vezethet6.

(12) Epiilet homlokzatan graffiti nem helyezhet§ el.

(13) Epulet homlokzatan emlékmdi, emlékjel, emléktabla és egyéb miivészeti alkotas elhelyezése az
épllet architekturajahoz illeszkedve, a mdszaki adottsagok figyelembevételével — a sziikséges
hozzdjaruldsok, engedélyek beszerzését kbvetben és az eljardsi szabalyok betartdsaval — lehetséges.
(14) Meglévs épilet utdlagos hészigetelése abban az esetben lehetséges, ha a beavatkozas a
homlokzati architektura megvaltoztatasa nélkiil megvaldsithato.

(15) Epiilet tivegfeliileteit a kdrnyezetet zavard, tikroz8, fényvisszaverd anyagbdl kialakitani, féliaval
ellatni nem lehetséges.”

54.§ ,,(5) Meglévg, tobb rendeltetési egységet magaba foglald éplilet kozterilet fel6li homlokzatanak
feltjitasa, hészigetelése és szinezésének megvaltoztatdsa esetén a klimaberendezéseket az épilet
homlokzatszinezési tervével 6sszhangban elkészitett épitészeti terv alapjan kell elhelyezni.”

62.§ ,(1) Az ,F” jelG KERTVAROSI karakterteriilet Ujpest telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
hagyomdnyos kertes, csalddi hdzakkal, tobbféle beépitési méddal beépilt terilete. A meglévé,
kialakult beépités meglrzése, gazdagitasa érdekében az Uj fejlesztést a terilet kialakult jellegét,
karakterét tiszteletben tartva kell megvaldsitani.

(2) A torténetileg kialakult, meglévé teleplilésszerkezet, tomb- és telekstruktira megGrzendé.

(3) Uj épiilet épitése, meglévs lakéhdz bdvitése, atalakitasa, feltjitasa, tet6tér beépitése esetén a
kornyezd beépités jellegét és az illeszkedés szabalyait figyelembe kell venni,

(4) Fedett-nyitott gépjarmdtarold az el6- és oldalkertben nem helyezhetd el.

(5) Az éplilet oldal- vagy hatso éplletszarnyanak gerincvonal-magassaga nem haladhatja meg az épiilet
utcai gerincvonal-magassagat.

(6) A férendeltetés( éplletet, az ingatlanon allé egyéb épliletet és épitményt, valamint az utcafronti
keritést egységes épitészeti megjelenéssel kell kialakitani.

(7) Az el6kertben, az utcai telekhatartdl mért 5,0 méteres mélységben telkenként ketténél tobb felszini
parkolé nem alakithatd ki.

(8) Kerti viz-, firdémedence, kerti to létesitése csak az el6irt mértékd zoldfelilet megtartasaval
lehetséges.”
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2. A terlilet fejlesztésének terve

2.1. Fejlesztési cél, atalakitasi koncepcid

Az épllet atalakitasaval, az egykori iskolaépiiletben eltér6 méretli, megfizethet6 lakdegységek
kialakitdsa tervezett, olyan kozosségi funkcidkkal, amelyeknek terei kdnnyen atalakithatdak,
levalaszthatdak vagy 6sszenyithatéak a késébbi igények szerint.

A meglévd éplilet belsé atalakitdasaval keriilnének kialakitasra a lakasok, a telekre Uj beépités nem
tervezett. Az el6zetes koncepcidterv alapjan, az épllet foldszintjén oOt, kilonb6z6 méretl lakas,
kiszolgald egységek, illetve egyéb multifunkciondlis helyiségek keriilnének kialakitasra. Lakéfunkcid
emellett elsédlegesen az els6- és masodik emeleten lenne kialakitva.

A foldszint kdzpark fel6li frontjan az épllet el6tere és kozosségi tere, valamint egyéb multifunkcionalis
helyiségek kapndnak helyet, mig az épulet hatso traktusaban (Németi Erné utca fel6li oldalon) lakasok
és kiszolgald egységek kialakitasa tervezett. (A kozépfolyosés elrendezés helyett a lakdsok és
diszponibilis helyiségek kialakitdsa a bejarati tér két oldalan is elképzelhets, a pontos kialakitas
tovabbtervezés fuggvénye.) Az éplletrész akadalymentes kiépitése a cél, amely soran az
akaddlymentesség adaptalhatdsagi szintjén kialakitott lakdegységek kialakitdsa lehetséges. Az iskola
kordbbi étkezGjének helyén, az épiletrész teljes atalakitdsa sordn kozosségi konyha keriilne
kialakitasra.

2 i) a2
FIE FITT] FTEN ¥

KOZLEKEDG
(KOZOSSEGI TER)
163,80 m?

" eoven MULTIFYCCIONALIS HeL TS FRTES MUTFMONALISHE Y 355

5 s -E‘ - (F0e 08
"‘?\ / 5 ’/mﬁm’ 1 ﬁ‘\ 7

" ENERGETIKAI FELUJITAS JAVASOLT BEAVAIKOZASAl: i
- HOSZIGETELES:

A gn

- homlokzatokon min. 20cm vig svanyi szalas
- lapostetén min. 30 om vig

- amennyiben van lshetdséy, talajon fekvd padio alatt BUDAPEST
min. 15 am vig lepésalla.

FOLDIIVATALL NYILVANTART ASBAN NEM SZEREPLO,
LERCMLOTT ALLAPOTU EPULETRES.  KAZAHAZ r

4 -NYILASZARO CSERE
= I - FUTES KORSZERUSITES: hoszivattyls randszer kiepitase KOLLEKTIV LAKOHAZ
""""" L KTV ENERGIATERMELO BERENDEZES, PL NAPELEM ;
¥ . KOLSO SZABALYOZHATO ARNYEKOLO RENDSZER AMEGYERI UTON
T T 12 151, 40 zn 1048 BUDAPEST, MEGYERI (T 45.
T : HRIZ.: 75603

33. dbra: Tervezett féldszinti funkciéséma (forrds: Févdrosi Onkormdnyzat)

Az épulet atalakitdsa soran, 5 lakas kialakitasa tervezett a foldszinten, kiilonb6z6 alapteriletd
tipusként (5 féle):

TERVEZETT LAKASTIPUSOK
MERETUK SZERINT: db/SZINT:
-"A" TIPUS: 23-35 m2 0 db lakas/ foldszint
- "B" TIPUS: 50-55 m2 1 db lakas/ foldszint
-"C" TIPUS: 45-50 m2 1 db lakas/ féldszint
- "D" TIPUS: 35-40 m2 1 db lakas/ féldszint
-"E" TIPUS: 85-100 m2 2 db lakés/ foldszint
OSSZESEN: % 5 db lakas/foldszint
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BUDAPEST

| KOLLEKTIV LAKOHAZ
AMEGYERI UTON

1048 BUDAPEST, MEGYER! T 45.
HRSZ.: 75603

34. dbra: Els6 emelet funkciésémdja (forrds: Févdrosi Onkormdnyzat)

BUDAPEST

KOLLEKTIV LAKOHAZ
A MEGYERI UTON

1048 BUDAPEST, MEGYERI UT45,
HRSZ.: 75603

35. dbra: Mdsodik emelet funkciésémdja (forrds: Févdrosi Onkormdnyzat)

Az épllet atalakitasa soran, 21-21 lakds kialakitdsa tervezett a két emeleti szinten, kilénb6z6
alapteriletd tipusként (5 féle):

TERVEZETT LAKASTIPUSOK
MERETUK SZERINT: db/SZINT:
-"A" TiIPUS: 23-35 m2 8 db lakds/ emeleti szint
- "B" TIPUS: 50-55 m2 3 db lakas/ emeleti szint
- "C" TIPUS: 45-50 m2 4 db lakds/ emeleti szint
-"D" TiPUS: 35-40 m2 4 db lakds/ emeleti szint
- "E" TiPUS: 85-100 m2 2 db lakds/ emeleti szint
OSSZESEN: % 21 db lakas/ emeleti szint

A fentiek értelmében, az éplleten belll 47 lakas kialakitasa tervezett (foldszinten 5 db, mig az emeleti

szinteken emeletenként 21-21 db).
A funkcidsémakat Ad-es lapra illesztve az 1. melléklet tartalmazza (forrds: Févarosi Onkormanyzat).
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A tervek szerint a lakéegységek magukban foglaljak a nappali és halé funkcidkat, valamint a f6zés és
tisztalkodas helyiségeit, mig a tarsasagi élet f6 szinterei (k6zosségi tér, nagyméretl konyha stb.) és a
kiegészit6 funkcidk (sport, mlhely, hobby stb.) k6z6s haszndlatu terekben kapnak helyet, a foldszinten.

Az atalakitas sordn, az éplilet homlokzati hdszigetelést kapna, emellett a teté is hdszigetelve lenne. Az
eloregedett nyildszardok cseréje soran arnyékoldrendszer is kiépitésre kerlilne. Az épllet teljes
fGitésrendszerének korszerdsitése mellett aktiv energiatermelé berendezések is helyet kapnanak
(h6szivattyus rendszer, napelem stb.).

Az ingatlan vonatkozdsaban a meglévd épllet keril atalakitasra, Uj éplletrész hozzaépitésére nem
tervezett, ezdltal a telek beépitettsége nem valtozik. Az atalakitas soran az épilet hdszigetelést kap
(homlokzati és tetG), valamint a nyilaszardk cseréjére is sor keril, mely feldjitasok esetében a teriiletre
hatdlyos telepiléskép védelmi rendelet elGirasait be kell tartani.
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Kornyezetrendezési koncepcio
Az épilet atalakitdsdnak figyelembevételével és szellemiségében sziikséges a telek zoldfelileteit is
fejleszteni.

A rendeltetésvaltds parkolasi igényeinek biztositasara telken belil 6sszesen 17 db felszini parkold
helyezhet6 el a jelenlegi burkolt teriilet igénybevételével (a jogszabalyi kovetelmény szerinti 10 db-hoz
képest +7 db toblettel). A parkoldk létesitése soran a telken beliil egy — nem értékes — fa kivagando,
melyek telken belll kerdl pdtlasra. A foldszinti rendeltetések, illetve a lakdépllet Gzemeltetési
feladatainak ellatdsahoz a Foti it mentén, a kozterlleten jelenleg is hasznalt helyen 2 db parkoldhely
kialakithatd (arufeltoltés, szemétszallitas céljabdl igénybevehetd).

A leend6 lakdk, csalddosok rekredcids igényeinek figyelembevételével a telek északi felén egy
pihendékert kialakitasa javasolt, jatszotérrel, sétautakkal, padokkal stb. A parkolé mentén 8 darab uj fa
telepitése tervezett. A burkolt fellletek csokkenésével a telek zoldfellleti-aranya 35-40% -ra

noévekedhet.
U .‘

4

Kornyezetrendezés
Meglévé elemek

| ] Magankerti/kozteriileti zoidfeliiet
@ Meglévo fa / meglévd, kivagando fa
|I| Meglévo, értékes fa

Meglévé gyalogos/ gépkocsi bejarat
|:| Meglévo épiilet

|:| Meglévé Gtburkolat

g |:| Meglévé jardafeliilet

Tervezett elemek

|I| Tervezett fa

Tervezett gyalogosfellilet

Tervezett jatszotér
Tervezett parkolok és Utfelliletek

Tervezett gyalogos bejarat

. Jon I
¢+ Tervezésiteriilet

S~

36. dbra: Kérnyezetrendezés

A 36. dbra a Megyeri Ut — Féti keresztez6dést a jelenlegi kialakitas szerint abrazolja. Megjegyzendd,
hogy jelen tanulmanyterv készitésével parhuzamosan folyamatban van a meglevé szegélyek kozott a
keresztmetszet Ujraosztdsdnak tervezése kerékparos infrastruktira létesitésével a BKK Zrt. altal, a
,REALLOCATE” Eurdpai Unié 4dltal tdmogatott projekt keretében, a ,Féti Ut — Megyeri ut
keresztez6désben keresztmetszeti atalakitds a KFHT és kozlekedésbiztonsagi stratégia alapjan”
targyban.
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2.2. A beruhdazashoz kapcsolddo infrastruktira igények, sziikséges fejlesztések
Megvaltozott kozlekedéshaldzati kapcsolatok alapjan a szlkséges kdzlekedési fejlesztések

A megfizethet6 lakds projekt megvaldsitasanak nincs kimutathaté hatdsa a Megyeri Ut — Foti Ut
csomopont kapacitdsara, mert a csekély szamu Gj parkold altal generdlt forgalomndvekedés
elhanyagolhatd. A generalt forgalom reggeli cstcsid6ben mintegy 6-8 jarm(i/dra induld, a délutani
csucsid6ben mintegy 4-6 jarm(/ora érkezd utazas. A foldszinten elhelyezésre kerils, a lakd
rendeltetéssel ellentétes irdnyultsagu, de azzal azonos nagysagrendet jelents egyéb (kereskedelem,
iroda) funkciok fogalomnovelé hatdsdnak szintén nincsen érdemi befolydsold hatdsa, ezért a
kozathalozat a forgalmi vizsgalat alapjan mddositas nélkil megfelel.

A rendeltetésmddositds kovetkeztében a kozosségi kdzlekedés terhelése kis mértékben novekszik. A
megfizethetd lakhatds projekt érintettjeinek alacsony személygépjarmihasznalata kovetkeztében
kedvez6, 70-30% modal-split értéket, az egyéb funkciok esetén a teriiletre jellemz6 értéket véve
figyelembevéve a reggeli csticsid6ben mintegy 12-20 utas/éra/ 2 irdny, a délutani csucsid6ben mintegy
8-15 utas/6ra/2 irany utazasi igény prognosztizdlhatd, amelynek a kozosségi kozlekedési haldzat
madositds nélkil megfelel.

A funkciévaltas soran megvaldsulé Gj rendeltetések hatalyos KESZ szerinti elméleti dsszesitett parkolasi
igénye (1 lakas/1 parkolasi norma figyelembevételével) mintegy 70 féréhely lenne (ebbél 23 féréhely
a foldszinti egyéb multifunkcionalis helység rendeltetés sziikséglete). A funkciévaltas el6tti oktatasi
rendeltetés parkoldsi igénye 60 férShely volt, azonban tényleges parkoldsi lehet6ség nem allt

7 s

rendelkezésre. A jogszabalyi kovetelmények miatt a funkcidvaltas kapcsan a meglév6k megtartasan

7z

tulmenden csak a tobblet fér6helyeket, 10 parkolot kell teljesiteni (még akkor is, ha a ténylegesen
varhato igény ennél magasabb lesz).

o e S

37. dbra: javasolt parkoldsi létesitmények elhelyezésének vazlata
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A 75603 hrsz.-U telken, mint a hatdlyos KESZ szerint elsédlegesen preferalt helyszinen, ésszer(i keretek
kozott 17 db felszini parkold létesitheté Foti ati Utcsatlakozassal. A Féti uti kiszolgdlas kedvezé a
mogottes lakéteriiletek szempontjabdl, mert igy a fejlesztés forgalma nem érinti a Csomdodér utcat.

A Foti at - Megyeri Ut csomdpontjanal 1évé 75603 hrsz.-épitési telekkel hataros kdzpark teriileten —
hasonldan a Megyeri Ut tulsé oldalan miikddd iskolanal alkalmazott megoldashoz — vizsgdlatra kerilt
kozteriileten tovabbi parkolohelyek létesithet6sége a zoldfellilet terhére, azonban a meglevé
fadllomany védelmének prioritdsa miatt a zoldfellilet csdkkentése elvetésre kerlt. Kizdrdlag az
ingatlan FAti ati kapubehajtdja mellett ma is parkoldfeliiletként funkciondléd 2 db parkoldhely
kialakitasa fogadhato el.

Az elhelyezhet6 parkoldszdm megvaldsitasa javasolt, annak ellenére, hogy a jogszabalyi keretek ennél
kevesebb, mintegy 10 parkold létesitését teszik csak sziikségessé a funkcidvaltasra vonatkozd TEKA
el6irds miatt (mivel a funkciévaltas miatti tobblet igényt kell biztositani, a meglévék megtartdsa
mellett).

KozmUigények meghatdrozasa és sziikséges kozm(fejlesztési igények becslése

Vizikzmdvek (vizelldtds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
A tervezett funkcidk altal megjelend ivévizigény becsiilt mennyisége 30 m3/d-ra tehetd. A teriileten a
mértékado tlizivizigény és a varhatd jellemz8 érték 2.100 |/percre tehetS. Az épllet jelenleg is
rendelkezik ivoviz bekdtéssel a Foti iton taldlhatd DN 100-as méretd ivoviz elosztévezetékrdl. Mivel a
funkciévaltas hatdsara jelent6sebb ivdvizigénytobblet nem keletkezik, ezért a meglévd
vizellatérendszer valdszin(ileg ki tudja elégiteni az ivovizigényeket.

Aterllet oltdvizigénye jelenleg biztositott, a teriilet kozelében (figyelembe véve a tlizcsap 100 méteres
ellatasi korzetét) tobb (fold alatti és feletti kivitel() tlizcsap is talalhatd.

Pontos ivo- tlizivizigények meghatarozasa a tényleges beépités megtervezése utdn, a tervezés késébbi
szakaszaban lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivéviz- és
oltévizigényei. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Vizmdvek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét
vizellatasi feltételeket, szlikséges fejlesztéseket meghatarozé elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhaldzati
tervjovahagyas céljabdl. Ezen nyilatkozat alapjan a Févarosi Vizm{(ivek Zrt. elGirhatja példaul a meglévé
vizbekotés bévitését is. A védendd éplilet szamdra elfogadott és figyelembe vehet6 kozteriileti
tlizcsapokrol egyidejlileg ténylegesen levehetd oltéviz mennyiséget tlizcsap vizhozam-méréssel kell
igazolni a Tlzvédelmi Hatdsag felé. Amennyiben az oltdviz biztositdsa nem lehetséges a meglévé
tlizcsapokrol, ugy vagy Uj kozterileti tlizcsap telepitése sziikséges, vagy esetlegesen a terileten belili
tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb mddon (pl. tliziviztarold kiépitésével) szilkséges megoldani az
oltéviz biztositasat. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint szlikség esetén a meglévd
vizvezetékekre telepitendé tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltdvizigény nagysagat,
vagy az oltdviz biztositdsdnak egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok,
szintszam, funkciodk stb.), az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal torténd egyeztetést kdvetSen lehet
pontosan meghatdrozni. Kozterlleten elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben épithetd.

A vezetékek épiilettdl valé legkisebb védétavolsdgat, amit az MSZ 7487:2021 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérgjének fliggvényében valtoznak:

Vezeték belsé atmérdje (mm) Tavolsag védGszerkezet, illetve fokozott védelem
nélkal alkalmazdasaval
<300 3,00
301-700 5,00 . vt
201-1200 7,00 nincs megkotés
1201 - 8,00
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Uj, telken kivili ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmiivek
Zrt. hozzdjarulasa utan térténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztdé gazdalkodé szervezetnek mindsil, Ugy a tobblet
vizigénye utan vizikdzm fejlesztési hozzajaruldst kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron,
amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

A tervezett funkcidk altal megjelend becsiilt keletkez8 szennyviz mennyisége 30 m3/d-ra teheté.

Az épiilet jelenleg két szennyviz rakotéssel rendelkezik, amelyek a meglévé egyesitett rendszerd
csatorndkra kotnek ra: egyrészt a Megyeri Uton taldlhaté 60/90-es méret(i f6gylijtGcsatornara,
masrészt a Foti Uton talalhato ugyancsak 60/90-es méret( fégy(ijtécsatornara.

A hatdlyos épitési szabalyzat 10. §-a alapjan:

e (5) Az Lk=2/IV=7/1, Lk=2/IV=7/2, Vi=2/IV-7/1, Vi-2/IV-7/2, Vi-2/IV-7/3, Vi-2/IV-7/5, Vi—
2/IV=7/6 és Vi-2/IV=7/7 jelli épitési Ovezet terlletén Uj beépités esetén tobblet csapadékviz
csak késleltetett médon keriilhet elvezetésre.

e (6) Minden 25 m? vizszintes tet&feliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 m2-enként)
valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zéldfelilet feletti tertletrél) 1 m3 eséviztarold
(ciszterna) kialakitasa szlikséges telken belil, amely tulfolydjabdl fékezetten vezethet6 ki a
kozteriileti befogaddba a csapadékviz meglév6 csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezet6 arok,
él6viz kezel6i hozzajarulas vagy befogaddi nyilatkozat szerint.

A funkcidvdltds hatdsara a beépitett terilet, illetve a burkolt feliiletek mértéke nem valtozik, ezért
es@viztarolo kialakitdsa nem alapkovetelmény.

Mivel a valtozas hatasara jelent6sebb szenny- és csapadékvizmennyiség nem keletkezik, ezért a
meglév6 szennyviz rdkotések valdszinlleg el tudjdk vezetni. Amennyiben jelentésebb mennyiségl
szennyviz keletkezne, Ugy a meglévé szennyvizrakotés bovitése, vagy Uj létesitése valhat szlikségessé.
A pontos szenny- és csapadékvizmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatdrozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni kivant
szennyvizek mennyisége. Az adatok ismerete utan a Févarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. megkeresése
szlikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriiletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utan a
kozcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornamd fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. A 2011. évi CCIX. torvény 69. § (1) értelmében a nem lakossagi felhasznalo a
vizikbzmU-szolgaltatoval kotott szerzédésben foglaltak szerint részére vizikozmu-fejlesztési
hozzajarulast fizet az elvezetésre keriil§ atlagos napi vizmennyiség alapjan
e kozszolgdltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhaszndlasi helyen biztositandd
szolgaltatasi kapacitdsért,
e avizikbzmU-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala kezdeményezett
bévitéséért,
e avizikbzmU-szolgaltatas minGségének (a viz min&ségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében, tovabba
e az Uj bekotés megvaldsitasat megel6z6en, ha a bekdtés a nem lakossagi felhasznald altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépitésti lakas vizikdzmi-szolgaltatasat szolgdlja.

Nem kell vizikozmu-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és annak
koltségvetési intézményének, a helyi dnkormdanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
személyiséggel rendelkez6 valldsi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatasban részesiild,
kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek. Tovabba a
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vizikdzmi-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény 55/H. §-a szerint mentes a vizikozmi-fejlesztési
hozzdjarulds dija aldl a legfeljebb 160 mm atmérgjl szennyvizvezeték bekdtése. A nem lakossagi
felhasznald az adott felhasznalasi helyen a vizikdzmi-fejlesztési hozzajarulds megfizetésével a
megvasarolt kozm(ifejlesztési kvota erejéig valik jogosultta a szolgaltatds igénybevételére. A fizetendd
fejlesztési hozzajarulds mértékének megallapitdsa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett rendszer(
csatornazas esetén a szenny- és csapadékviz egylittes elvezetési igénye alapjan torténik. A vizikozm-
fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Energiaellatds

A funkcidvaltoé épllet jelent8s energetikai feltjitasa tervezett. 20 cm vastag dsvanyi szadlas homlokzati
szigetelés, 30 cm vastag tet@szigetelés, 15 cm [épésalld talajon fekvs padlé alatti szigetelés. A feldjitds
soran nyilaszaro csere, valamint flitéskorszer(sités is tervezett, hdszivattyus rendszer kiépitésével. A
lapostetén aktiv energiatermel6 napelem elhelyezése tervezett, valamint kilsé szabdlyozhaté
arnyékold rendszer keriil kialakitasra.

A hatarold szerkezetek hészigetel6 képességének javitdsa csak egy bizonyos mértékig gazdasagos.
Azon tul az épllettechnikai rendszereket kell a tervezett épllet szdmara jol megvalasztani, és
felépitményt bizonyos mértékig aszerint formalni, hogy a technikai berendezések minél
hatékonyabban tudjak hasznositani a megujulé energiaforrasokat.

A hdigények kielégitéséhez kapcsoldoddan foldgazigény nem jelentkezik. Villamosenergia-ellatas
szempontjabdl az 6sszes egyidejl villamosenergia-igény 140 kW-ra tehet6. A hGszivattyus héellatas
becsilt villamosenergia-igénye tovabbi 50 kW-ra tehet6. A villamosenergia-igények kielégitése a
meglévd kisfesziltségl haldzatrél nagy valdszinlséggel megoldhatd, de ez fligg az épliletgépészeti
megoldasoktdl és az elosztéhaldzat aktuadlis kiterheltségétSl. A tovabbtervezés soran a konkrét
megjelené villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek szamat, vételezési fesziiltségszintet stb. az
elosztohalézati engedélyessel (ELMU Haldzati Kft.) egyeztetni szilkséges, az ellatdsra vonatkozd
mUszaki-gazdasagi tdjékoztatdjukat ezen adatok birtokdaban be kell kérni.

A létesitmény pontos villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztések mdlszaki paramétereinek
ismeretében hatarozhaté meg. Uj transzformator allomas sziikségesség esetén helyet kell biztositania
annak elhelyezésére.

A térség, igy a tervezési terllet vezetékes tavkozlési ellatdsat is a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A
Telekomon kivil mas szolgdltatok is rendelkeznek engedéllyel szolgdltatas biztositasara.

A létesitmények vezetékes tavkozI§ haldzatat a szolgaltatdk sajat beruhdzasban, a piaci igényeknek
megfelel6en épitik, els6sorban az intézmények igényei alapjan meghatarozott rendszerrel. A
szolgdltatas nyujtasahoz igénybejelentés sziikséges.

A vezeték nélkili tavkozlési lefedettséget biztositd radios telephelyek a tervezési teriileten kivdil,
magasabb épliletek tet6szerkezetén Ulzemelnek, a jelenlegi igényeknek megfelel6 ellatottsag
biztositott.

A szolgaltatdok a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavd (néhany hoénapos) idGszakra
vonatkozodan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol) 8. szakaszanak (Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének teleplilési szakagi
tervezésre vonatkozo szabalyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a teleplilés rendezési terve
lehetévé kell, hogy tegye a késGbbiekben is U] telephely létesitését.
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2.3. Human infrastruktdra igények és fejlesztések

A projekt soran 47 lakas kialakitasa tervezett a volt iskola épiiletének atalakitdsaval, amely a KSH a
kerlletre vonatkozd adatai alapjan (kerileti lakonépesség és a keriileti lakdasszamok aranyabol
szamitva) mintegy 90 Uj lakost jelenthet a teriileten. Cél, hogy optimalis kialakitdsban és eloszlasban
alljanak rendelkezésre az alapvet§ kozintézmények a kiegyensulyozott telepilésszerkezethez és
ellatdshoz. Ehhez nem elegendé a kozintézmények gyalogos elérhet6sége, az igényekkel aranyosan
biztositani szlikséges a férGhely kapacitast és torekedni kell a magas min6ségl ellatdsi szinvonalra
egyarant. A sziikséges intézményi ellatast, illetve ennek helyét a kornyezet meglévé lakossagi
kozszolgaltatasi elldtasanak figyelembevételével kell biztositani.

Oktatds, nevelés

Ovodai nevelés

Az 6vodas koru gyermekeknél elény, ha az oktatads, nevelés intézménye minél kdzelebb van a
lakdhelyhez, hiszen az ekkora gyermekekkel még nem komfortos napi szinten nagyobb tavolsdgok
megtétele. A rendelkezésre all6 adatok alapan a prognosztizdlhatd igény a tervezési teriilet
koérnyezetében meglévs intézményekben biztosithatd.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsolédéan
varhato féréhely kapacitas
A tervezési teriilet A tervezési teriilet e v 2
.. , ; . ) igény becslése
kornyezetében tagabb kornyezetében
Ovodak 49 férshely 58 féréhely 2

* 47 lakas kialakitdsa esetén

Altaldnos iskolai oktatds

Az altalanos iskolas korosztaly sziikség esetén mar a tagabb kérnyezetben meglévé intézményeket is
igénybe veheti, az altaldnos iskola kivalasztasa ritkan kotddik a korzethez, a szabad intézményvalasztas
lehetdségével élve, a csalddok mar minGségi, szakoktatdsi lehet6ségeket és egyéb specidlis
szempontokat is figyelembe vesznek a kivalasztas soran. A tdgabb kornyezetben a beruhdazashoz
kapcsoléddan prognosztizalhato igény varhatéan biztosithaté jelentés motorizacios kényszer nélkdl.

Szabad férGhely A beruhazashoz
PSP — = kapcsolédoan varhato
A tervezési teriilet A tervezési teriilet tagabb o s Al
- ) . ) férGhely kapacitas igény
kornyezetében kornyezetében .
becslése
Altalanos iskolak 18 féréhely 79 féréhely 7

* 47 lakds kialakitdsa esetén

2.4. Tervezett beruhazas kornyezeti hatasai

A beruhdzas a 2007 6ta hasznalaton kiviili, az 1950-es években a Munkaer6-tartalékok Hivatalanak
egyik otthonaként megépitett épllet Ujrahasznositdsara tesz javaslatot, a Méptv. (2023. évi C. térvény)
alapelveihez illeszkedve keriili a felesleges épitési és bontdsi tevékenységeket.

Az éplilet hasznositdsa dltal a terilet hasznalaton kiviilisége megsz(inik és a varosképi szempontbdl
fontos csomoéponti térfal rendezédik. Az épiilet feltjitdsdval az elmult évek fokozatos lassu
amortizacidja megallitasra keriilne, a homlokzat felujitast kovetéen U] épitészeti minéség jelenne meg
a helyi varosképi szempontbdl is fontos helyszinen.

A tervezett beruhazas olyan tipusl rendeltetésmddositds, amely alapjan a koérnyezeti hatasok
szempontjabdl jelentGs valtozas nem varhato.
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A funkcidvaltas kovetkeztében valamelyest novekedhet a helyi gépjarm( forgalom, de varosi szinten
varhatdan nem lesz érzékelhet6. A telken belili parkolds novelheti a lokalis légszennyezettség
mértéket, ugyanakkor a novekvé zoldfellleti arany és az Uj fak ellltetésének kdvetkeztében némileg
javulhat a teriilet levegémind&sége és mikroklimaja.

A foldszinti kereskedelmi funkcidk kovetkeztében nagyobb gyalogos forgalom varhaté, amely a Kilidn
Gy. tér zoldfelliletének nagyobb igénybevételét (taposasi karok) okozhatja.

A kozel zéré kibocsatdsu épuletté térténd atalakitas egy pilot beavatkozds, amely a jov6ben példaként
szolgdlhatna hasonld hasznalaton kiviili épliletek hasznositasahoz, ezzel mashol is javulast hozhat a
kornyezetéllapotban.

3. Szabalyozasi koncepcid

A hatalyos kerleti épitési szabdlyzat alapjan a terilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis rendeltetésl éplletek elhelyezésére szolgdl, ahol lakérendeltetés nem
megengedett. (részletesen 1.8. fejezetben).

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan ,a 2012. augusztus 6-at kdvetSen késziilt és elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok
2027. junius 30-ig tdrténé moédositasa sordn a telepiilési dnkormdnyzat a médositast az OTEK 2021.
julius 15-én hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

ATSZT a teriiletet Vi-2 jel(i vegyes intézményi teriiletbe sorolja, ami az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos
allapota szerint:

,17.§ (1) Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgdlo épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az intézmény teriileten elhelyezheté épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil — :
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,
¢) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato,
d) hitéleti és
e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazo épliletben a tulajdonos, a haszndlo
és a személyzet szamdra szolgadld lakds, tovabbd mads lakds a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott
szamban és mddon (6ndllé laké vagy mds rendeltetés(i épiiletben meghatdrozott szintszam felett)
alakithatd ki.”

A magasabbrend(i jogszabalyi kornyezethez illeszkedve a KESZ 33. § (1) bekezdését javasolt az
alabbiak szerint médositani a tervezett beruhdzas megvaldsithatésaga érdekében:
(Kék betliiszinnel jelélve a mddositds sordn vdltozdssal javasolt sz6vegrészek)

,33.§ (1) A Vi-2/IV-7/1 jelli épitési vezet teriilete
a) jellemzéen a lakossdg kézvetlen ellatdsdt szolgalé meglévé és hosszu tdvon megmarado
kézintézmények terlileteinek épitési évezetei;
b) a Féti ut, Megyeri it menti 75603 hrsz.-u telken a lakdrendeltetés is megengedett.”
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A médositasi javaslat indokoldsa:

az épitési Ovezet a KESZ hatdlya ald tartozo teriileten tovabbi ingatlanokat is érint, ezért a
madositasi javaslatban egyértelmdsiteni kell, hogy a médositas kizarélag a 75603 hrsz.-u
ingatlant érinti;

a rendelkezésben a helyrajziszam szerepeltethet8, mert az ingatlanra vonatkozé elSirasok és
kialakult szomszédsagi kornyezete nem tesz lehet6vé olyan telekalakitast, amelyben a
helyrajziszam megvaltozna, igy ez egyértelm( azonositast tesz lehetdvé;

a lakasok kialakithatosaga érdekében sziikséges a lakdrendeltetés megengedése;

az épiilet alapteriilete nem novekszik, raépités nem torténik, Uj pince, illetve garazs kiépitésére
nem kerll sor, igy a tervezési terilet szintterlilete sem noévekszik, a hatalyos rendezési
tervekben eldirt értéket nem |épi tul;

az elGirt legkisebb zoldfellilet mértéke a telken beliil kialakithaté (2.1. fejezetben részletesen);
kozlekedési szempontbdl a jelenleg hatdlyos kerlleti épitési szabdlyzat elGirdsrendszere
megfelel6, mddositdsa nem javasolt.

43

Budapest IV. keriilet, Megyeri Ut 45. — volt iskola teriiletére vonatkozo tanulmanyterv



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

Mellékletek

1. melléklet

Felmérési terv

(A Budapest FGvaros F6polgarmesteri Hivatal Varostervezési FGosztalyanak
adatszolgaltatasaként kapott dokumentum kivonata A4 lapra illesztve)
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MUSZAKI LEIRAS, ALAPADATOK

HELYISEGLISTA

Cim: 1048 Budapest, Megyeri Ut 45

Hrsz.: 75603

épllilet megnevezéss: Szakiskola

Telek teriilete: 3641l m2

E]:-llilet alapterilete:

Dsszes alapteriilet:

K&zmii elldtottsdg: villary: van
iz van
tavha: nincs
csatorna: van
gaz van

Hasznalat statusza: da=att lakatlan

Szintek megnevezése:

Pince + foldszint + 2 emelet

Epilletszerkezetek megnevezése, dllapotuk:

Alapozds:

Beton sdvalap

Falazatok:

Nagymeéreti timdr tégla falazat, kisméretd timir tégla falazat

Fédemek, teraszok:

Beton fodem

Tetd és badogozas:

Lapostetd bitumenes lemez szigetelésse

Myilaszardk:

Vegyes, fa, fém és milanyag nyilaszarok

Burkolatok:

Vegyes, PVC, parketta, keramia

(Gépészet:

Az épiilet jelenleg viztelenitett dllzpotban van, épiiletkizpontd filités van kilénalld
kazdnhdzzal és gazkazanokkal, a pincében szintén gazkazanok dltal elk&allitott kizponti
melegvizhaldzat.

Elektromossag:

Sajdt kapcsoloterem, féldkdbeles elektromos elldtdssa

Megjegyzés:
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IRODA ) *
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2. melléklet

Kozlekedési hatasvizsgalat
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Megbizas targya, el6zmények

Budapest F&varos Onkormanyzata a Budapest IV. Keriilet, Megyeri Ut 45. sz. alatti, hasznalaton kiviili
iskolaépiilet megfizethet6 lakhatasra alkalmas, magas energiahatékonysdagu, kozel zérd kibocsatasu
éplletté torténd atalakitdsat tervezi az ASCEND eurdpai unids (HORIZON Europe) finanszirozasu
projekt keretén beldl.

A jelenleg hasznalaton kiviili, 75603 hrsz.-U ingatlant 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott
teleptilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) és az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott
Févarosi rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ) intézményi vegyes teriletbe sorolja. A teriileten
hatélyos keriileti épitési szabdlyzat (Ujpest Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
Onkormanyzati rendelete Budapest FGvéros IV. kerilet 7. szamu, Megyer kertvaros vdrosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabdlyzatardl) az ingatlan teriiletén a lakdrendeltetés létesitését nem teszi
lehetévé.

A projekt megvaldsithatésagdhoz Ujpest Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
Onkormanyzati rendeletét mddositani szlikséges, a lakdrendeltetés megengedése érdekében. Ehhez,
elsé |épésként a teriiletre vonatkozdan tanulmanyterv késziil, melyhez — a Kerlleti F6épitész kérésére
— a kozlekedés problémakorét részletesen tartalmazé hatastanulmany kapcsolddik.

A kozlekedési hatastanulmany tervezési teriiletét a Megyeri Ut 45. sz. alatt 1évg, volt iskola telke
(75603 hrsz.) alkotja, mig a tanulmanyterv egyes vizsgalati részei a szomszédsagok és varosszerkezeti
Osszefliggések ismertetése érdekében a kdrnyezé teriletekre is kiterjednek (tovabbiakban: vizsgalt
terilet).

Jelen tervdokumentacié a tanulmany kozlekedési hatastanulmany melléklete.

A S N

N AR A TSIt - - RO A : 4
38. dbra: A vizsgdlt teriilet (fehér kontur) és a tervezési teriilet (fekete kontur) lehatdroldsa
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1. A vizsgalt teriilet kdzlekedési adottsagai

1.1. Kozuthaldzat

A tervezési teriilet két meghatarozdé kozuthalézati elem, a Megyeri Ut és a Foti Ut csomdpontjanal
fekszik.

A Megyeri Ut Il. rendl f6ut a tervezési teriilet kornyezetében 2x2 sdvos kiépitéssel. Szakaszosan
parkoldsav is rendelkezésre all. Budapest és az északi agglomeracios telepiilések (Dunakeszi, God,
Sz6dliget, Sz6d, Vac) kozotti kapcsolat szempontjabdl a Vaci Ut alternativ menekilé dtvonalként is
funkciondl. A Féti ut a IV. és XV. keriilet kozotti kapcsolatot biztosito jelent6s Utvonal, hdldzati szerepét
és keresztmetszeti kialakitasat tekintve Il. rend( f6ut 2x2 savos kiépitéssel. A tervezési terilet
térségében szakaszosan a masodik sdv ma mdr parkoldsavként funkcional.

A tervezési teriilet keleti oldalat lakéutcak (Csomodér és Németi Erné utca) hataroljak.

1.2. Forgalmi vizsgalat

A Foti ut — Megyeri Ut négyagu keresztez6dés, melyen a Foti Ut a féirany. A jelz6lampas szabdlyozas
két hangolt rendszernek is a része, a Foéti ati k (Leiningen Karoly utcatdl a Megyeri Utig) és a Megyeri
uti hangolasnak (Szondi utcatél a Féti utig).

A csomédpont a Megyeri Ut dél — Foti ut
nyugat balra nagyives jarmlmozgds || = , 3
o, B . o, L ., , Reggeli cstcséra forgalma (j/h) Q
kivételével minden iranyud jarmimozgast éluténi csieséra forgaima (it Q\%

5

Jelmagyarézat:

biztosit. A fazisok szamanak csékkentése
érdekében a Foti utrdl a balra nagyives
mozgasok az egyenes iranyokkal azonos Oy, 197
L. L r e , Y 77 921

fazisban, els6bbségadasi kotelezettséggel - 513
bonyolddnak.

A csomopontban detektorok keriiltek 42
elhelyezésre, igy az egyes irdnyokban 18 209
lehet6ség van a zoldidGket elvenni, vagy 234

nyujtani a forgalom valtozé igényei ?% 101 250

alapjan. ) 244

; . Lz o 98
A csomodpontban taldlhato 6voda és iskola 74

miatt a gyalogosforgalom is jelent6s.

A Megyeri Ut — Foti Gt csomépont -,\;5\ 2
forgalmanak vizsgalatdhoz 2024. @Q’

okt6berében, a BFVT Kft altal készitett I

reggeli és délutani csucsidei gL
forgalomszamlalas keriilt felhasznalasra.

&

322
358

Forgalomdramlds a Megyeri ut — Foti ut
csomopontban
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A Megyeri Uton reggeli csucsid6ben a centrum irdnyban és a Megyeri Ut észak — Foti Ut kelet irdnyban
tapasztalhato vizudlisan id8szakos sorképz6dés, illetve az Ascher Lipdt tér melletti szakaszon, ahol a
csomoponton atvezetett 2 forgalmi sav 1 sdvva szlikil a fondddsbdél addddan visszaduzzasztd hatds
érzékelhet6. A Megyeri Uton a széls6 egyenes/jobbos savok kapacitdas szempontjabdl nem
tekinthet6ek teljesértéklinek, mivel a jobbra kisives mozgasnak els6bbséget kell adnia az ugyanazon
fazisban szabadjelzést kapd Féti uti gyalogosatkelShelyen kozlekedéknek.

A csomoépont forgalomtechnikai kezel6je (Budapest K6zut Zrt.) rendelkezésre bocsatotta a jelz6lampas
forgalomirdnyitas fazisterveit, amelynek kisebb részletei az aldbbiakban kerilnek bemutatasra.

BEHALADO
- HAHE
JEIEREL: ERREEE
Ele| |a|ele|R[&8]|8[Z|Z] |E|E|T
bl I o A s A A S e P SR R
11m,12M | - 8|l 6|6 517|686
21m,22M Ol -[7]17]6 8|6
HIEIE _ B B
418 Lig|l7|-[m]s 5 6
51m,52M 6|7|-|s|@|-]|s 5
61m,62M 6|ls|-|-|-[0]s
8l7nz —| - | -|-]|8]10]12|@] - 11
é 81,82 —~ -|-|-|-[8]6]-|E
z (o192 2wl -]-1-1-1-]-|m 3
101,102,103 wln2l-]o]--]-1-]-[8]1
111k Ule|-|-|-[6]-]6]-[-[s]@]-
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121m,122M - -l -l -l - -(mp-]s
131m,132M [ | ||| o [ e [ e [e] 2= || s
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A szabdlyozdstechnikai terv jelz6szamozdsi helyszinrajza és kézbensdidé madtrixa
5 Cl=75
Jelz6-
csop. be Ki Zl D...1|...:I|CJ....I....2|C)........3|0.... ...4|0.. .I....slo....l....6|0....|....7|0....
tmizm Al 1| 14 | 1 [ =
I/_
2tm2M < 1 | 16 [ 13 [ED =
41B Lo 22 45 21 ﬁ‘t H L
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(e ———— 1 |
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E=——— ] | |—)
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101,102,103 : 51 | 66 | 15 (i D o L
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Foti ut 1.program BUDAPEST ” KOZOT

T
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Foti - Megyeri Foti-Baross Foti-Nador Foti-Leiningen

A szabdlyozdstechnikai terv egyik Foti uti hangoldsi abrdja

A jelz6lampas forgalomiranyitds alapjan az alabbi tablazatban az alapprogramok zéldidejei keriltek
megijelenitésre. Két irdny esetében azonosithaté kapacitasprobléma, melyet jelenleg a
forgalomfiiggd szabalyozas tud kezelni.

Megyeri Ut - Foti it csomoépont kapacitas szamitas

Szamolt . ... | Elméleti |Kapacitas| Szamolt ... .. | ELméleti | Kapacitas
. z6ldid6 . ) z6ldid6 . .
Irany forgalom (sec) kapacitas | tartalék |forgalom (sec) kapacitas| tartalék
sec sec
] €) b ej ej 3
(ei/h) (ej/h) (%) (ei/h) (ei/h) (%)
Megyeri ut észak - Megyeri ut
By 46l & ’ 921 43 513 a1
— yyren 2064 52% 1968 70%
Megyeri Ut észak - Foti ut
77 43 71 41
nyugat
Megyeri ut észak - Foti ut kelet ! 530 21 504 - 197 12 288 32%
Megyeri ut dél - Megyeri Gt 3 16 358 2
észak . 768 46% 1056 61%
Megyeri Ut dél - Foti Ut kelet | == 91 16 54 22
Foti ut kelet - Foti Gt nyugat = 250 13 312 20% 244 15 360 32%
Foti ut nyugat - Megyeri Gt
észak (els6bbsagadasra A 42 11 264 64% 18 12 288 94%
kotelezett irany)
Foti ut kelet - Megyeri ut
. t 209 13 312 33% 234 15 360 35%
észak
Foti ut kelet- Megyeri ut dél
(els6bbségadasra kotelezett l 74 13 312 62% 98 15 360 73%
irany)
Féti ut nyugat - Féti ut kelet | o) 352 11 145 12
o S 528 576 66%
Foti it nyugat - Megyeri tt dél 101 11 50 12

Megyeri ut — Féti ut csomdpont kapacitds szamitdsa

A 75603 hrsz.-u ingatlanon |évé hasznalaton kivili iskolaéplilet értelemszerlien nem ndveli a
kozuthaldzat terhelését.
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1.3. K6zosségi kozlekedés

Ateriilet kozosségi kozlekedési ellatottsagat a BKK autdbuszviszonylatai biztositjak. A Megyeri Ut — Féti
ut (centrum felé) folyopalyas megalléhelyként, a Megyeri Ut — Féti Ut (varoshatar felé) 6bolbe helyezve
kerult kialakitasra.

A buszmegalléparban az aldbbi viszonylatok allnak meg, amelyek egylittesen majdnem 2 perces
jarmikovetést eredményeznek és a 96-os jarat kivételével mindegyik biztosit metré atszalld
kapcsolatot.

csucsorai
Buszjarat szama |jaratszam/dra | Megallohely neve
Keleti Palyaudvar — Kdposztdsmegyer, Mogyorédi patak

Megyer, Szondi utca Keleti Palyaudvar-

Ujpalota, Szentmihalyi ut kérjarat

Kaposztasmegyer, Mogyorddi patak — Ujpest V.kapu M

Ujpest Kdézpont M korjarat

Kap.megyer, Szilas Patak — Ujpalota, Szentmihdlyi Gt

= RSN LA R N E NV RS

Keleti Palyaudvar M, - Kdposztasmegyer Aquaworld

s ) oo | £ Megyer,
ityas kiraly ut Julianus bbarat utca sserdiutca
Rév utca
Gardonyi Géza"
utca
105 uca Fiumetit_ 8% eevere MEGYER|
temetd
Béla utca Megyerisit / Ugro Gyule
J Fot i
anos 0 ,\ o 1226 utca \I
g |
4/ \ranyi Daniel
Qutcaj
Tungsram Vadgesz
i Szusza g | t PA >
aross Utcaa #, . I'£
[872] (880 (882 ne %) Iranyi Daniel g o b S
884 889 890 Stadion utca /
I 893 Baross utca
Mildenberger JUHARLIGET Vecsey Karoly u.|/
SULaALEE N le7 LAKOPARK fador u. ]

N Py
= Y
&p 308 (309 310 Pereny| ZS|gmond
~ 31 312 TmodwP utca 5
N II/ e Turr Istvan utca 9§, Vecsey

A térség kézosségi kozlekedési hdlozata (forras BKK)

Szemrevételezéssel vizsgalva 10-40% -os a buszjaratok telitettsége, ami azt jelenti, hogy jellemzGen az
Ul6helyek teljes foglaltsaga nem fordul elé, illetve ritka esetben jelenik meg alléhelyi foglaltsag.

1.4. Parkolas

A tervezési terllet térsége nem tartozik a ,Budapest Févaros Kozgylilésének 30/2010. (VI. 4.)
Onkormanyzati rendelete Budapest févaros kozigazgatdsi teriletén a jarm(ivel varakozas rendjének
egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az tizemképtelen jarmuivek tarolasanak szabalyozasardél”
hatdlya ala, azaz fizet6parkolasi dvezeten kivil helyezkedik el.

A Megyeri Ut és a Foéti ut folydpdlyas szakaszain a szélsé savokon parkolasi funkcié jelenik meg. A
Megyeri Ut tuloldalan lévé altalanos iskola parkolasi igénye az épiilet el6tti zoldfeliilet terhére kerlt
kiépitésre.
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2. A fejlesztés kozlekedési varhatd hatasainak értékelése

Jelen dokumentdcié térzsanyaganak 2.1. fejezete részletesen tartalmazza a tervezett rendeltetésvaltds
ismertetését.

A funkcidvdltds eredményeképpen létrejové kollektiv lakdhaz altal generdlt tobblet személygépjarmd
forgalom meghatarozasakor az alabbiakat javasolt figyelembe venni:

- Budapesten 422 db, a IV. keriiletben 347 db személygépjarm jut 1000 lakosra (forrds: KSH),
azonban a fejlesztéssel érintett ingatlanban lakdk (becsiilten 80-85 f6) valdszinlsithet6en joval
ezen kerileti atlag alatt fognak mindenkor személygépjarmdvet birtokolni.

- Az ingatlan kozvetlen koézelében 7 db autdbuszviszonylat érheté el, atszallékapcsolatot
biztositva kapacitiv kotottpdlyas elemekre (Pl. M3 metrd, 12-14 villamos, Esztergomi
vasutvonal), tehat a személygépjarm(i hasznalat nem sziikségszerd.

Osszességében a lakosokra a IV. keriileti személygépjarmi birtoklas aranyszamanak a felét javasolt
feltételezni, amely 15 db személygépjarmi megjelenését és elhelyezési igényét eredményezné,
amelyet a foldszinti — ma részben ismert volumen( és funkciéju — egyéb 6nallé rendeltetések névelnek.

A megfizethet6 lakasok megvaldsitasanak a Megyeri ut — Foti it csomdponti kapacitasara ilyen
csekély mértékl jarm(iszam 4ltal generalt forgalom névekedésnek — reggeli csucsid6ben mintegy 6-8
jarm{/6ra induld utazas, délutani csdcsid6ben mintegy 4-6 jarmii/éra érkez6 utazds — nincsen
kimutathaté hatasa. Tovdbba a foéldszinten elhelyezésre keriil6, a lakofunkciééval ellentétes
iranyultsagu és azzal azonos nagysagrendet jelentd egyéb funkcidk fogalomnovel6 hatasanak sem.

Ujpesten vérhatéan még néni fog a személygépjarmdi ellatottsag, mert jelenleg a févarosi tlag 422 db
személygépjarm(i 1000 lakosra vetitve (forrds: KSH), igy a tervezett megfizethet6 lakhatast biztositd
lakéhdaz esetében is a fentiekben prognosztizaltnal tobb jarmU elhelyezésének igénye jelentkezhet.
Azonban még a magasabb fGvdrosi személygépjarm( ellatottsdg mellett — az atlagos csalddméret
figyelembevételével — sem tartozik majd varhatéan minden lakdshoz személygépjarmi elhelyezési
igény.

A varosi kornyezetben a gépjarmtuellatottsag azonban hosszabb tdvon valdszintsithet6en nem haladja
majd meg a 400 szgk/1000 lakos értéket, Bécs példdja alapjan. Bécsben mara személygépjarmii
ellatottsdg 372 szgk/1000 lakos értékre esett vissza a korabbi 430 feletti értékrél, a forgalom
Osszetételének valtozasanak megfelel6en, amely az alabbi grafikonon keril bemutatasra.

41% .
39% ® i ) l 40%
31%
28% 28%
28% 9 «
27% ar% @
© 20%
o 12%
7% &
4% o ¢
3% ;
OIV('I
(=1 © - o ~ (=] (=] w0
5 3 3 =1 s S b=y S S
pdd ~ — ~ ~ o~ o~ ~ ~
ke rékpar, gyalogos, memmmm—k$52055€gi kOzlekedés, mmmmmmmm—személygépjarmd
A Bécs forgalomédsszetételének vdltozdsa 1970 -2025 k6z6tti idészakban
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400 szgk/1000 lakos személygépjarm(i ellatottsag esetén — a fenti feltételezések mellett — a
lakdfunkcid esetében 17 személygépjarm( elhelyezési igénye jelentkezne ténylegesen, amelyet a
foldszinti — ma még nem teljesen ismert volumen és funkcidju — egyéb 6nallé rendeltetések ndvelnek.

A hatalyos keruleti épitési szabdlyzat (a 19/2018 (VI. 11.) 6nk. rendelettel jévahagyott 7. szamu,
Megyer kertvaros varosszerkezeti egység kerileti épitési szabalyzat) a lako funkcidt — jelen esetben ide
nem értve a kereskedelmi célu szallasférGhelyeket — differencialtan kezeli, megkiilénboztet

- lakast (Gdul6t) 1 lakas/ 1 parkold
- funkcidvaltassal kialakuld lakast (Gdal6t) 1 lakas/ 1 parkold
- kollégiumot, didkotthont, didkszallét, id6sek otthonat 10 féréhely / 1 parkold
- hajléktalan szallét 25 férShely / 1 parkold

A nemzetkozi trendekkel azonosan Budapesten is jelentkezé lakashidny tarsadalmi szintl beavatkozast
fog eredményezni varhatdan, amely az épitésjogi feltételrendszer célirdnyos mddositdsat is indokolttd
tesz. Célszer(i a helyi épitési szabdlyzatok parkoldhely biztositdsat meghatarozd részében a
megfizethetd lakds kategdria megjelentetése, amely normal laké funkcidkhoz képest kevesebb jarmu
elhelyezését kdveteli meg.

A hatélyos keriileti épitési szabdlyzat — az orszagos jogszabalyok, eddig az OTEK, ezutdn a TEKA —
szellemiségének megfelel6en, alapvetden a rendeltetés kovetkeztében jarmd elhelyezési igénnyel
terhelt telken belil kéveteli meg a parkoldhely létesitést. Kivételt képeznek tobbek koézott a rendelet
19. § (1) bekezdésében nevesitett mUiszaki kotottségek, amelyek alapjan megengedett a parkoléhely
|étesitési kotelezettség akar teljes kord, kdzterileten torténd biztositasa is.

A parkolohely létesitési kotelezettség szempontjabdl figyelembe lehet venni a 4/2018 (I. 26.) 6nk.
rendeletet a kozterlleti parkolasrél, amely kimondja, hogy a kerileti épitési szabdlyzat Aaltal
kozterileten létesithetd parkoldk létesitése az Onkormanyzattal kdtdtt megallapodds alapjan arra
pénzbeli megvéltdssal atruhazhato.

A parkoléhely létesités szempontjabdl azonban meghatarozé a TEKA azon fészabalya (59. § (2)),
amely kimondja, hogy funkciovaltas esetében csak a funkciovaltasbdl szarmazé tobbletigényt kell

7 s

biztositani, a meglévik parkoldok megtartasa mellett (amely jelenleg 0 férGhely). Tehat jelen esetben

r _ sr

a funkciovaltas utani allapot rendeltetéseinek parkoldigényét csokkenti a megel6z6 iskola

7 2

rendeltetéshez kapcsolodo 60 férGhelyes egykori parkoldigény.

.....

7 s

elméleti Osszesitett parkolasi igénye mintegy 70 férShely lenne (az egyéb multifunkcionalis
helységeknél 20m2/1 parkolé értéket figyelembevéve), amelybél az el6z6 iskola rendeltetés (nem

létez6) 60 férShelye miatt mar csak 10 férShelyet kell teljesiteni (még akkor is, ha a ténylegesen
varhato igény ennél magasabb lesz).

Megvizsgalasra kerilt a személygépjarmivek elhelyezésének tényleges lehetGsége a 75603 hrsz.-u
Esszer(i keretek kdzott telken beliil 17 db felszini parkolé Iétesithet6 Foti Uti kiszolgélassal. (A tervezett
helyszinrajzi kialakitast a torzsanyag 2.1. fejezete tartalmazza.)

(A Féti at - Megyeri Ut csomépontjanal 1évé 75603 hrsz.-épitési telekkel hataros kdzpark teriileten
vizsgalatra kerult kdzterlleten tovabbi parkoldhelyek létesithet6sége, azonban a meglevd fadllomany
védelmének és zoldfellletek védelme érdekében ezek a valtozatok elvetésre keriiltek.) Kizarélag az
ingatlan F6ti ati kapubehajtdja mellett ma is parkoldfeliiletként funkciondléd 2 db parkoldhely
kialakitasa fogadhato el.
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Lehetdséget adhat korlatozott szamu parkoldhely (koztlik akar egy koncentralt rakoddhely) kézterdiileti
|étesitésére a 147-es buszviszonylat Féti Gt/Megyeri Ut megallohelyének athelyezése. A ,Féti Gt —
Megyeri Ut keresztez6désben keresztmetszeti atalakitds a KFHT és kozlekedésbiztonsdagi stratégia
alapjan” targyban a BKK Zrt. a ,,REALLOCATE” Eurdpai Unid altal tdmogatott projekt keretében végez
koncepciondlis tervezést a meglevé szegélyek kozott a keresztmetszet Ujraosztdsaval, dedikalt
kerékparos infrastruktira és parkoldsav létesitésével. A jelen tervben bemutatott kozlekedési és
parkoldsi koncepcié a meglevé és a REALLOCATE projekt altal vizionalt tavlati allapothoz is képes
csatlakozni. .

REALLOCATE projekt keretében tervezett, Foti ut — Megyeri ut keresztezGdés atalakitdsi terve (Forrds: BKK)
Osszefoglalva, a jelenleg hatalyos orszagos és keriileti jogszabalyok altal meghatarozott keretek
kozott a funkcidvaltashoz kot6doé parkolasi igények telken beliil biztosithatéak, azonban javasolt a
megkoveteltnél tobb, a ténylegesen varhatd forgalmat érdemben kiszolgalé felszini parkoldszam

7 s

kialakitasa telken beliil, és amennyiben lehetséges részben kozteriileten a meglévé zoldfeliiletek és
faallomany védelme mellett.
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Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 3641 (nR) torld hat arozat:
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
- Kivett kodzépiskol a 0 3640 0.00
ILRESZ

#£t ul aj doni hanyad: 1/1 torl & hatarozat: 208430/ 1/2000/00. 08. 23
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 1266/ 1955/
toérl 6 hatarozat: 208430/ 1/2000/00. 08. 23
jogcim adasvétel 10950/ 1943/ 1943. 10. 23
jogcim allanositas 1266/ 1955/
jogal |l &s: tul aj donos
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

2~ hanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 208430/ 1/2000/00. 08. 23
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 34287/1976/1975.12. 17
torl d hatarozat: 208430/ 1/2000/00. 08. 23
jogcim -
jogal |l &s: kezel 6
név: BP. FOV. TANACSA VB. MIVELODESUGYI FOOSZTALY
cim 1052 BUDAPEST Véaroshaz utca 9/--11

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 208430/ 1/2000/ 00. 08. 23
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.
jogall &s: tul aj donos
név: FOVARCSI CONKORVANYZAT
cim 1052 BUDAPEST V. KER Varoshaz utca 9-11.

#~hanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 342434/1/2020/20.07.06
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 107785/2/2019/19.07. 19
torl 6 hatarozat: 342434/ 1/2020/20.07.06
jogcim - vagyonkezel és
utalas: Il /3.
jogal | &s: vagyonkezel &
név: ESZAK- BUDAPESTI TANKERULETI KCOZPONT
cim 1033 BUDAPEST III.KER F0O tér 1.

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon
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BUDAPEST IV KER. Szektor : 53
Belterllet 75603 helyr gjzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

ILRESZ

5. hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 404576/ 1/2023/23.12.19
jogcim - vagyonkezel éshe adas
utal as: Il /3.
jogal | &s: vagyonkezel &
név: BUDAPESTI MODSZERTANI SZOC. KOZP. ES | NTEZMENYE
cim 1134 BUDAPEST Xl II.KER Doézsa Gy. ut 152

I.RESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 114411/2/2012/12.09. 06
Vezet ékj og
19 n? teridletre, VMB-259/2011

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER Vaci at 72-74.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési id6: 135096/1/2018/18.10.24
El 6vasarl asi jog
az épitett kornyezet al akitasarol és védel mérdl szol 6 1997. évi LXXVIII. torvény 25. § (1)
bekezdés al apj an.
jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS |V. KER UJIPEST ONKORMANYZAT
cim : 1041 BUDAPEST |V.KER Istvan at 14.

8 bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 149659/ 1/2018/18.12.06
toérl & hatarozat: 30775/1/2019/19.01. 03
Fel | ebbezés
és tarsai: Mkdé Marianna Haj nal ka, Konlvesné Nenesi Veroni ka, Szabados- Mol narné Nenesi Mari a,
a 135096/ 1/ 2018. szami hat arozattal szenben

jogosul t:
név : M ko6 Janosné
sz.név: Vadas Mari anne
szil. : 1936
cim : 1044 BUDAPEST |V.KER Foti at 18.fszt/2.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bejegyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hiteles bizonyité erej 0 dokunentumak. Ez a tul ajdoni |ap
kol t ségvet ési szerv részére kerilt ki adasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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(75606)

Déri Miksa Kézépiskola

(75604)

FOMI-PAGFOS szoftve DATR-TOOBAS7E4I5ne1tq{a1p Interface

A térképmésolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!



4/b.  melléklet

A Megyeri ut 45. szam alatti févarosi tulajdonu egykori iskolaépiilet atalakitasaval és
hasznositasaval megvaldsuld, un. ASCEND projekttel kapcsolatban beérkezett partnerségi
észrevételre vélemények, javaslatok

Az Ugyben a kerilet és a févaros képvisel6i tobb izben tartottak szakmai és vezetSi egyeztetést,
amelyek soran egyértelm(ivé valt, hogy a teriileten hatélyos keriileti épitési szabdlyzat (Ujpest
Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 19/2018 (VI.11.) 5nkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV.
keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl,
tovabbiakban: KESZ) az épliletben az eredeti oktatdsi funkcidnak megfelel hasznositast tesz csak
lehetévé. A f6varos altal tervezett lakéfunkcidét azonban — és ezzel 6nkormanyzati bérlakdsok
kialakitdsat — nem teszi lehet6vé.

Az épilet atalakitdsara vonatkozéan dontésel6készit§ tanulmanytervet készittetett a fGvaros a
Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft. bevonasaval. A tanulmdnytervben feltartak alapjan a
hatdlyos KESZ normaszdvegében az aldbbi mddositdsra van sziikség a tervezett laké (bérlakas)
kialakitashoz:

(Kék betiiszinnel jelélve a mddositds sordn vdltozdssal javasolt szévegrészek)
,33.8 (1) A Vi-2/IV-7/1 jelli épitési 6vezet teriilete

a) jellemzBen a lakossdg kézvetlen elldtdsdt szolgdléo meglévé és hosszu tdvon megmarado
kézintézmények terlileteinek épitési évezetei;

b) a Féti ut, Megyeri it menti 75603 hrsz.-u telken a lakdrendeltetés is megengedett.”

Fenti kiegészités, javaslat tervbe illesztése szakmailag elfogadhatd, tdmogathato, elengedhetetlen a
févarosi bérlakds épitéssel, kialakitdssal kapcsolatos elképzelések megvaldsitasahoz az egykori
iskolaépuletben.
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