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ELOTERJESZTES
a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag részére

Ulés idépontja: 2025. majus 28.

Eloterjesztés targya: Javaslat a 1043 Budapest, Berda Jézsef utca 48. szdm alatti
ingatlanban a ,Prima” élelmiszerboltként lizemeld
tizlethelyiségre vonatkozo 10 évre kdtendd bérleti szerzodés
megkdtésére

El6terjeszto: dr. Trippon Norbert polgarmester

Eloterjesztést készitette: dr. Kéllai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetd

Elbterjesztés egyeztetve: Hock Zoltan vezérigazgatd

Pénziigyi szempontbol ellendrizte: Juhasz Andras Gazdasagi Foosztaly
gazdasagi fOosztalyvezetod

Jogi szempontbol ellenodrizte: dr. Mike Arpad, Jogi Osztaly, Jogi eldado

Térvényességi szempontbdl ellendrizte dr. Moldvén Tiinde jegyzo

Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

A M.AK. '99 Elelmiszer Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1131 Budapest,
Topolya utca 4-8., cégjegyzékszam: 01-09-665379, adoszam: 12310045-2-41, képviseli: Viszokay Arpad
ligyvezetd), mint bérlé, valamit az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasag (székhely: 1042.
Budapest, Munkésotthon utca 66-68., cégjegyzékszam: 01-10-042083, adoszam: 10804001-4-41, képviseli: Hock
Zoltan vezérigazgatd), mint bérbeadd kozott a 1043 Budapest, Berda Jozsef utca 48., 70581/11 helyrajzi szamu,
Osszesen 6425 m? teriiletii, kivett oktatdsi kézpont megnevezésii ingatlanbol 1111 m? alapteriiletii, U/1. jellési
ingatlanrész hasznalatara 2021. méajus 1. napjatol 2026. aprilis 30. napjdig tarté id6tartamra hatarozott idejli bérleti
szerzOdés keriilt megkotésre.

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata 2864/3060 és Budapest Févaros Onkormanyzata 196/3060
hanyadban tulajdonosai az ingatlanegytittesnek.

A havi bérleti dij jelenleg 1 444 300 Ft + AFA, a bérlének nincs elmaradt fizetési kotelezettsége. 2002 Ota bérldje
az ingatlannak, melynek sordn sosem volt tartozésa. Az elmalt tobb mint tiz évben az itt miikddé élelmiszeriizlet
a kornyez6 lakotelepen €10k egyik kedvelt és fontos bevésarlohelyévé valt. Megsziinése esetén a legkozelebbi lizletek
csak Ujpest kozpontban vagy a Tél utcéban érhetdk el, ezért a bolt tovabbi mitkodésére jelentds lakossagi igény
mutatkozik.

A bérl6 2011-ben atfogo feldjitast végzett, amely magéaban foglalta az épiilet hoszigetelését, a nyilaszarok cseréjét, a
burkolatok megujitasat, valamint hoszivattyGs hasznalati melegviz- ¢s fiitésrendszer, illetve a belso vilagitas
korszeriisitését. 2023-ban egy napelemes rendszer is kiépitésre keriilt, melynek keretében 224 darab napelem panelt
telepitettek az épiilet lapostetd szerkezetére. A fejlesztések minden esetben a bérlé beruhazasaként valosultak meg,
bérleti dij beszamitasara egyik esetben sem keriilt sor.

Bérl6 benyujtott beruhazasi terve alapjan 2025. év julius-augusztus hénapokban nagyértékii fejlesztést és beruhazast
tervez végrehajtani kozel 105 000 000 Ft + AFA értékben, mely érinti a hiitdbutorok, a polcrendszerek cseréjét,
valamint a vilagitas korszertisitését.

Bérlé a tervezett korszeriisitési munkalatainak megtériilésének céljabol kezdeményezte a hatarozott idejli bérleti
szerzddés jabb 15 éves idotartamra torténd megkotését (1. szamu melléklet). Bérlé beruhazéasanak célja, hogy az
oda jaré lakossag megelégedésére minél korszer(ibb és rendezettebb tizletben tudja kiszolgalni vevoit.

A bérlé részére a munkalatok soran felmeriilé koltségei a bérleti dij osszegébol NEM keriilnek jovairasra.
Az Onkorményzat érdeke az, hogy az iizlet tovabbra is miikédjon és a kornyéken €16 csaladok tovéabbra is magas
szinvonalu iizletben tudjanak vasarolni, melynek érdekében Bérlo is mindent megtesz.
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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a nem lakés céljra szolgal6 helyiségek
bérletérdl és bérbeaddsanak szabalyairdl szolo 26/2004. (X.7.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7.
§ (2), (2a) ¢s (3) bekezdései alapjan:

L (2) A 6. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételek fenndllasa esetében a hatdrozott idejii bérleti jogviszony
idétartama ét évnél hosszabb, de legfeljebb tiz éves iddtartamban is meghatdrozhaté. Ebben az esetben megfelelden
alkalmazni kell a 6. § (3) bekezdésének rendelkezéseit.

(2a) 15 A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenéen mds esetekben is
hozzdjdrulhat it évnél hosszabb hatdarozott idejii bérleti jogviszony létrehozdsdhoz.

(3) A bérleti jogviszony idétartama — a felek erre iranyuld kozis megegyezése esetében — a jelen rendeletben
meghatdrozott feltételek fennalldsa, illetve teljesitése esetében tobb alkalommal is meghosszabbithato.”

Tekintettel a megemelt bérleti dijra, a bérlo altal elvégzendd beruhdzas megtériilési idejére, valamint arra, hogy azon
a teriileten a legkdzelebb elérhetd élelmiszer {izlet, ezért javasolom 10 éves id6tartamra engedélyezni a hatirozott
idejii bérleti szerzd6dés megkotését.

Az indulé bérleti dij 6sszege 1 777 600 Ft + AFA, a bérleti szerzodés értelmében Bérbeadé a bérleti dijat a bérleti
jogviszony fennallasa alatt évente egyszer, aprilis elsejei idoponttal az el6z6 évi fogyasztdi drindex ndvekedésének
megfelelden egyoldalian megemelheti, tovabba a bérleti szerzddés 5. évében egyszeri fix 20%-o0s emelést is alkalmaz
Bérbeado.

A hatéarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2019. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. szamu
melléklet 1. tablazat 4. sora alapjan a jelen eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak ...... /2025. (V. ...) hatirozata a 1043 Budapest, Berda Jozsef utca 48. szam alatti ingatlanban a
»Prima” élelmiszerboltként iizemeld iizlethelyiségre vonatkozo 10 évre kitendo bérleti szerzédés megkotésére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi ¢s Tulajdonosi Bizottsaga
az eloterjesztésben foglaltakat megtargyalta, és ugy dont, hogy

1. hozzajarul a 1043 Budapest, Berda Jézsef utca 48. U/1. szam alatti, 70581/11/A/1 helyrajzi szdmd, 1111 m?
alapteriiletii ingatlan hasznalatara a M.A K. *99 Korlatolt Feleldsségii Tarsasaggal (székhely: 1131 Budapest,
Topolya utca 4-8., cégjegyzékszam: 01-09-555379, addszam: 12310045-2-41, képviseli: Viszokay Arpad
ligyvezetd igazgato) 2025. junius 1. napjatol 2035. aprilis 30. napjaig tarté bérleti szerz6dés megkétéséhez,
¢s a jelenleg hatalyban lévo 2026. majus 31-ig érvényes szerzddés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetéséhez.

2. felhatalmazza az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasagot (székhely: 1042
Budapest, Munkésotthon u. 66-68., adoszam: 10804001-4-4; cégjegyzékszam: 01-10-042083, képviseli:
Hock Zoltan vezérigazgato) az 1. pont szerinti bérleti szerzodés megkétésére, a szerzodéskotéshez sziikséges
egyéb jognyilatkozatok megtételére.

Felelés: Polgarmester, a feladatkdrrel rendelkezé Alpolgarmester ttjan
Hatarido:

1. pont esetében: azonnal

2. pont esetében: 2025. majus 31.

Budapest, 2025. majus 23.
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Dr. Trippon Norbert
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