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Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag!

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata (a tovébbiakban: Onkorméanyzat) kételezettsége,
hogy a kotelezo feladatellatasa tekintetében megfogalmazott célok megvaldsulasat folyamatosan nyomon
kovesse. A Magyarorszdag helyi énkormdnyzatairdl szolé 201 1. évi CLXXXIX. térvényben (a tovabbiakban:
Motv.) meghatarozott sajat tulajdonu lakés- és helyiséggazdalkodas kotelezo dnkorméanyzati feladatellatas
tekintetében a minél hatékonyabb vagyongazdalkodast sziikséges szem eldtt tartani, melynek keretében
minden esetben vizsgalandok a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egves szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) rendelkezéset, igy a
bérleti dijaknak a valos kdltségekhez vald viszonya is.

Ennek megfelelden a Képviseld-testiilet 288/2024. (XI. 28.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy a kdltségelvii
lakbérek mértékének megallapitasahoz sziikséges raforditdsok tekintetében kimutatast készit az UV Ujpesti
Vagyonkezeld Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasaggal (a tovabbiakban: UV Zrt.) egyiittmiikddve. A
hatarozat alapjan az UV Zrt. feladata volt, hogy kimutassa mindazon — a kdltségelvii lakbérek mértékének
megallapitdsahoz szlikséges — raforditisokat, amelyek a koltségelven bérbeadott lakasok fenntartdsa sordn
keletkeztek. A kimutatasnak tartalmaznia kellett a budapesti kertiletek lakbéreinek 6sszehasonlitdsat is.

Az UV Zrt. e feladatnak eleget tett, az éltala kimutatott raforditésok alapjan keriilt meghatarozasra a jelen
eldterjesztéshez csatolt rendelettervezetben az Onkorményzat tulajdonaban allo, illetve rendelkezési korébe
tartozo koltségelven bérbe adott lakdsok lakbérének havi mértéke az alapteriilet és komfortfokozat alapjan.

A lakbérek mértékét a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok lakbérének mértékérdl szolé 40/2011. (XIL 19.) onkormdnyzati
rendelete (a tovabbiakban: Lakbérrendelet) tartalmazza. A Lakbérrendeletben a kdltségelven bérbe adott
lakasok lakbérének mértéke 2013. aprilis 1. napja Ota véltozatlan. 2020-ban megtortént feliilvizsgalt
eredményeként 2021. janudr 1. napjatdl véltoztatott koltségelvii lakbérmértékeket - a Kormany azon
vesz€lyhelyzeti rendelete értelmében, amely a veszélyhelyzet ideje alatt az Snkormdnyzati bérleti
szerzddésekre vonatkozd eltérd szabalyokat tartalmazta - nem lehetett alkalmazni, igy a koronavirus
vilagjarvany miatt elrendelt veszélyhelyzetre figyelemmel a kéltségelven bérbe adott lakésok lakbérének
mértékét a korabbi - 2013. aprilis 1. napjatol alkalmazott - lakbérmértékre kellett visszaallitani.

UJPESTI GNKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * 53 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * frippon.norbert@ujpest.hu

N 2, !



A koltségelven bérbe adott lakasok esetében javasolt lakbérmértékkel kapcsolatban sziikséges még a
kévetkezoket is megjegyezni.

- A Képvisel6-testiilet 2013. aprilis 1. napjatél a jelen eléterjesztéssel érintett feliilvizsgalatig egy
esetben modositotta a koltségelven bérbe adott lakdsok lakbérének mértékét a 2013-ban
megallapitott sszkomfortos komfortfokozath lakés esetében 525 Ft/m?* 6sszegrol 2021. év elején
864 Ft/m? 6sszegre. Az elozd tajékoztatas alapjan ugyan nem realizalodott ez a modositas, de az
+65%-0s valtozassal jart volna. A jelen javaslat alapjan az osszkomfortos komfortfokozati lakas
esetében 525 Ft/m’ sszegrél 991 Ft/m? dsszegre vald emelés a lakbérmértékek +88,8%-os
modosulasaval jar.

- Meg kell emliteni azt a tényt is, hogy a nemzetgazdasagi atlagkereset 2013-2024 koézott brutto
230 714 Ft-r6l 646 610 Ft-ra nott, ami majdnem 180%-os emelkedést mutat.

- Az bregségi nyugdijban részesiilok teljes ellatasanak havi atlagosszege pedig ezen idészak alatt
112 781 Ft-rél 230 940 Ft-ra nétt, amely 104%-o0s emelkedést jelent.

- A piaci alapon bérelt szabad megegyezésii lakasok 4ra jelenleg 4 000 Ft/m?, amely négyzetméter
ara 2013-as 1 500 Ft-rél kozel 170%-o0s emelkedést mutat.

Mindez azt is jelenti, hogy egy 50 m* alapteriiletii 6nkorményzati 6sszkomfortos kéltségelven bérbe adott
lakas bérleti dija a jelen el6terjesztés szerinti rendelettervezet elfogadasa esetén 49 550 Ft lesz havonta,
amely a hasonl6 miiszaki allapotu €s elhelyezkedésti piaci alapon bérelt lakéds nagysagrendi 200 000 Ft havi
dsszegii bérleti dijahoz képest kb. 150 000 Ft/hoé 6sszegii ,,tdmogatést” jelent a koltségelvii bérlok szamara
az jpesti k6zosségtol.

Az dnkorményzati tulajdonu bérlakasok esetében az UV Zrt. latja az épliletekkel, az épiiletek kdzponti
berendezéseivel, a lakasokkal és a lakdsberendezésekkel kapcsolatos teljes korii bérbeaddi feladatokat. A
kozszolgaltatasi kotelezettségébol eredd raforditdsoknak azonban minden esetben meg kell tériilniiik a
Lakéastorvény kovetkezdkben hivatkozott szabalyozasa okan. A kdltségelven bérbe adott lakas lakbérének
mértékét a lakas alapveto jellemzoi (komfortfokozat, alapteriilet, mindség, lakdépiilet dllapota, telepiilésen
vagy lakdépiileten beliili fekvése, bérbeado dital nyujtott szolgdltatdsok) alapjan ugy kell megallapitani,
hogy a bérbeadénak az éplilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel, a lakdsokkal és a
lakésberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek [Lakastorvény 34. § (1) és (4) bekezdés].

A szociélis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetében az Onkorményzat ezeket a raforditisokat nem
érvényesitheti, ezzel ellentéteben a piaci alapon térténd bérbeadés esetén nemcsak erre, hanem nyereség
realizalasara is lehetdsége van.

A fentebb hivatkozott képviselo-testiileti hatarozat értelmében elkészitett kimutatds alapjan az alabbi
koltségelvii lakbérmértékek elfogadasa valt indokoltta.

Lakbér dsszege _— Onkormanyzati
egy 50 m? Lakbér Gsszege timogaths”
S egy 50 m’ i
Kéltségelvii lakbérmérték (F/m?) o::(ﬁt;::e;; i | alapteriileti Wi e
lakas esetgben bsszhnnfortos ala te:T letii
(Ft/ho) piaci alapon kii;)ts' ule o
bérelt lakas N ceeivil,
komfortfokozat | 2013.04.01- | 2025.07.01- | 2013- | 2025- ey osszkomfortos
tol tol (terv) tol | gysagrendileg nl:;(;Sséegiztlfgﬁzg
(eihio) (2025-t61)
dsszkomfortos 525 991 26 250 | 49 550
komfortos 446 842 22300 | 42 100
félkomfortos 213 402 10650 | 20 100
komfort 142 268 7100 | 13 400 A0S s
nélkili
sziikséglakas 106 200 5300 | 10000
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Téjékoztatom tovabba a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy Budapest févéros keriileteinek
koltségelvii lakbérmértékei az Osszkomfortos komfortfokozati bérlakasok esetében az aldbbiak szerint

alakulnak.

Keriilet Koltsegel‘;r ;tjzl::(zl))ermeﬂek Keriilet Koltsegel\(f;tflz:l:{zl))ermertek
Budapest 1. 425 Budapest XIII. 264-623
Budapest I1. 440 Budapest XIV. 1191

Budapest III. 706 Budapest XV. 950

Budapest IV. 525 Budapest XVI. 904

Budapest V. shiga Budapest XVIL 600

(elhelyezkedéstol fiiggs)

Budapest VI 809 Budapest X VIII. 1 000
Budapest VII. (2026-t61 728’220 27-t61 820) Budapest XIX. 1 000
Budapest VIIIL 493 Budapest XX. 1250

a lakas lakbére a lakas
Budapest IX. mindenkori bérleti értékének a Budapest XXI. 828
6 ezrelcke
nincs kéltségelvii

Budapest X. (szocilis 500, piafi 1000-ts1) | Budapest XXIL 925

Budapest XI. 749 Budapest XXIIL. el enei(_ a kéltsegek, de

icit van

Budapest XIIL. 569

Szeretném felhivni a Tisztelt Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsag figyelmét arra is, hogy az Allami
Szamvevoszék 2024-ben harom budapesti keriileti 6nkormanyzatnal ellenérizte az Onkorméanyzati
tulajdonu lakdsok hasznositasat. Az ellendrzésrdl szolo jelentés megéllapitotta, hogy két dnkormanyzat
eleget tett a bérleti dijtételek emelésének, ugyanakkor a Budapest X VIIIL. keriileti nkorméanyzat esetében
ez elmaradt. Az Allami Szamvevészék megallapitotta, hogy a bérleti dijemelés elmaraddsa nemesak a
lakasallomany értékének, allaganak megérzésére jelent kockazatot, hanem az Snkormanyzati
tulajdoni lakasgazdilkodast szabalyozo jogszabalyokban foglalt kitelezettségek is sériilnek.

Fentiek utan az el6terjesztéshez csatolt rendelettervezetben a bérlakasok koltségelvii lakbérmértékének
2025. julius 1. napjatol torténd modositasara teszek javaslatot.

Kérem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az eldterjesztés megtargyalasat kévetden
javasolja a KépviselO-testiilet szamara a jelen eléterjesztés 1-3. szamu mellékletét képezd Lakbérrendelet
modositasa tervezetének elfogadasat figyelemmel annak indokolasédban foglaltakra.

A jogalkotasrdl szélo 2010. évi CXXX. torvény 17-17/A. § elbirdsainak megfeleléen elvégeztiik a
Lakbérrendeletet moédositd rendelettervezet eldzetes hatasvizsgalatat, amely az elGterjesztés mellé
csatolasra kertilt.

Az Moétv. 42, § 1. pontja értelmében a rendelettervezetet a Képvisel6-testiilet 4t nem ruhéazhato
hataskorében targyalja.

A Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének a Budapest Févdros IV.
keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrol szolo
22/2019. (X. 30.) énkormdnyzati rendelet 54. § (2) bekezdés ¢) és e) pontja alapjan a Lakbérrendeletet
modositd rendelettervezetet nem kell tarsadalmi egyeztetésre bocsatani.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tibbség sziikséges.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. Kkeriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsaganak .../2025. (....) hatirozata a Budapest Févaros IV. Kkeriilet Ujpest
Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok lakbérének
mértékérdl sz6lé6 40/2011. (XIL 19.) onkormanyzati rendelet modositasarol szo6lé dnkormanyzati
rendelet elfogadasara vonatkozo javaslatrol

Budapest Fovéaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga az el6terjesztésben foglaltakat megtargyalta és javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy alkossa
meg Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4llé6 lakasok lakbérének mértékérdl szoléo 40/2011. (XIL 19.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szold .../2025. (...) onkorményzati rendeletét az elSterjesztés 1-3. mellékletét képezd
tartalommal.

Felelbs: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2025. méajus 23.

T e
Dr. Trippon Norbert
polgarmester

Mellékletek:

1. szamu melléklet: rendelettervezet

2. szamt melléklet: altalanos indokolas
3. szamn melléklet: részletes indokolas
4. szamu melléklet: hatasvizsgalati lap
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