Foépitészi Iroda tajékoztatasa

1) A teriiletre, ahol az Ujpest, kiilteriileti 76526/7, 76526/8, 76522/2, 765185, 76583/3 helyrajzi szamu
ingatlanok taldlhatok a Budapest Fovaros 1V. keriilet 9. szamu, Kdposztasmegyeri lakotelep
vdrosszerkezeti egység Keriiletei Epitési Szabdlyzatarél sz616 3/2019. (I1.30.) nkormdnyzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) elGirdsai vonatkoznak.

Az ingatlanok az alabbi épitési ovezetekbe/ovezetekbe tartoznak a KESZ alapjin:
- Vi-2/IV-9/16 (intézményi, jellemzden szabadonall6 jellegii teriilet) — 76526/7 hrsz
- K-SZ/1V-9/1 (szennyvizkezelési teriilet) — 76526/7 hrsz,
- EK/V-9/3 (kdzjoléti erddteriilet) - 76526/8 hrsz, 76522/2 hrsz, 765185 hrsz, 76583/3 hrsz.

A KESZ egyes épitési ovezetekre/ovezetekre vonatkozo elGirasai:

VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
25. Intézményi teriiletek altalanos elirasai (Vi)

34. § (1) A Vi épitési dvezetek teriiletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, els6sorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis és hitéleti rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas,

g) nem szolgalati lakas, amennyiben az ovezeti el6irasok kifejezetten megengedik.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén, amennyiben az vezeti eldiras masképpen nem rendelkezik

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkciojt, 6nalld rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetésii épiilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség

d) tizemanyag-t6ltéallomas

e) parkolohaz

nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmiipdtldo mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) folyadék- és gaztarolo

e) kerti épitmény, valamint

f) zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az 6vezeti eldiras masképpen nem rendelkezik — 2000
m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriiletli épiilet nem Iétesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén —amennyiben az Gvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik
— a forendeltetéshez tartozo — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségii — személygépkocsi-parkolo
legalabb 75%-at a forendeltetésii épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.



26. Intézményi, jellemzoen szabadonallo jellegii teriilet (Vi—2/IV-9)

35. § (1) A Vi-2/IV-9 jelii épitési ovezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények
elhelyezésére szolgalnak, elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek szamara.

(2) Az épitési dvezetekben a kdozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.
36. § (17) A Vi-2/IV-9/16 jelii épitési 6vezet iroda, kereskedelem, szolgaltatas, kulturalis, kozosségi
szorakoztato, valamint sport rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol a lakasépités nem megengedett.

31. Szennyvizkezelési teriiletek eléirasai (K—Sz/IV-9)

45. § (1) Az épitési dvezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.
(2) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 10. pontja tartalmazza.

46. § (1) A K-Sz/IV-9/1 jelii épitési 6vezetben

a) kizardlag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények, miitargyak,
b) hulladéktartaly-tarolo,

c¢) dmlesztett anyagtarolo, folyadék- és gaztarolo,

helyezhetd el.

ERDOTERULETEK
37. Kozjoléti erdéteriiletek eldirasai (Ek/IV-9)

54. § (1) Az 6vezetekben — amennyiben az egyes dvezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek — az
alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetoek el:

a) vendéglato épiilet,

b) szabadido eltoltését szolgald épiilet,

¢) pihenés, testedzés épitményei,

d) ismeretterjesztés épitményei,

e) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,

f) turizmust szolgalo épitmények

g) az erdéteriiletek fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakoépiiletek

h) tertilet védelmét szolgald épitmények

1) kozlekedési épitmények,

(2) Az dvezetek teriiletén

a) lakoépiiletet (a szolgalati lakoépiiletek kivételével)

b) 6nall6 intézményi €s szolgaltatasi épiiletet,

c) kereskedelmi 1étesitményt,

d) ipari 1étesitményt,

e) raktarozasi épitményt,

f) lizemanyagtolto allomast,

g) banyateriiletet

létesiteni nem lehet.

(3) Az 6vezetekben elhelyezheto épitmények céljara telket alakitani — ha azoknak az erdéteriileten beliili
elkiilonitése sziikséges — az alabbiak szerint lehet:

a) a kialakitando telek mérete nem lehet kisebb 3000 m2-nél,

b) egyenként legfeljebb 300 m2 bruttd beépitett alapteriiletli épiiletek helyezhetdk el rajta.

(4) A parkolast terepszinten, fasitott parkoloban kell megoldani. A fasitott parkolot csak az erddtertiletet
igénybevevok szamara eldirt parkolo-férdhely elhelyezése céljabol szabad 1étesiteni.

(5) Az dvezetekben épiilet kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén helyezheto el.

(6) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 14. pontja tartalmazza.

55.§ (1) Az EK/IV-9/4 jelii 6vezetben kizarolag kozlekedési épitmények helyezhetdk el, egyéb épiilet,
épitmény nem létesithetd.



A szabalyozasi hatarértékek a KESZ 2. szdmui mellékletének 5., 10. és 14. szamui tabldzataiban keriiltek
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2.) A teriilet hasznalatat, hasznosithatésagat korlatozo/befolyasolé tényezok:

— A 76526/7 helyrajzi szimu ingatlanon egy szennyvizitemel6 iizemel, ennek részére a KESZ 8.§-
nak (3) bekezdése alapjan a szabalyozasi terv 3/A mellékletének megfelelden 6nallé telek alakitando
ki, a telken 1j épiiletet elhelyezni kizardlag ezen telekalakitast kovetéen lehet.

— Az ingatlanon a beépitést nagy-kozépnyomasi gazvezetékek és a szennyvizatemel6be csatlakozo
egyesitett fogyiijtoé csatorna és védotavolsagai is befolyasoljak.

—  Azingatlan jelenleg csak az Ocean-arok utca feldl rendelkezik kozitkapcsolattal, melynek tekintetében
az ingatlanra valé behajtas Kialakitasa — figyelembe véve az Ocean-arok utca és az ingatlan
terepszintje kozti kiillonbséget - nehézségeket okozhat.

— Az ingatlanok a kornyez0 ingatlanokhoz, utakhoz képest mélyebben fekszenek, talajvizveszélyes
teriiletek, emiatt tereprendezés sziikséges.

— Azingatlanokon sitt, épitési tormelék, esetleg veszélyes hulladék is taldlhaté, ennek elszallitasardl,
a teriiletek rekultivaciéjarol barmilyen fejlesztés elétt gondoskodni sziikséges.

— A 07622/2, 076518/5 és 076583/3 helyrajzi szamu ingatlanok a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. térvény 7. § 35. pontja szerinti, a kdzhiteles nyilvantartasban 66162 azonosité szamon
szereplo régészeti lelohely teriilete.

— A jelzett 6vezetekben 1€v0 ingatlanok késobbi hasznositasat korlatozo eldiras, hogy az ingatlanokon 3,5
tonnanal nagyobb jarmi részére parkolofeliilet nem alakithato ki.

— A 76526/7 helyrajzi szamt ingatlan teriiletébe benyuld, a szabalyozasi terv szerint, javasolt
megsziintetd jellel koriilhatarolt 76526/2 helyrajzi szdmu ingatlan nem képezi jelen elévasarlasi
jogkor targyat.



3.) Szabalyozasi terv kivonat

Térképrészlet

a 3/2019. (1.30.) szadmu énkormanyzati rendelettel elfogadott,
9. szdmy, Kdposztdsmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdsi tervébdl

3/A melléklet: STABALYOZASI TERV = Szabdlyozdsi elemek

Vi-2/IV-9/18




Térképrészlet

a 3/2019. [1.30.) szamu dnkormanyzati rendelettel elfogadott,
2. szamu, Kaposziasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozasi tervébdl

3/A melléklet: JELMAGYARAZAT
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Térképrészlet

a 3/2019. (1.30.) szam0 dnkormdanyzati rendelettel elfogadott,
9. szamu, Kaposztdsmegyer Lakdtelep Vdrosszerkezeti egység kerlleti szabdlyozdasi tervébdl

3/B melléklet: SIABALYOZAS! TERV - Védelmek, korldtozdsok, kételezettségek
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Téerképrészlet

a 3/2019. (1.30.) szamu énkormdanyzati rendelettel elfogadaott,
9. szamu, Kaposztdsmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység kerUleti szabdlyozdsi tervébal

3/B melléklet: JELMAGYARAZAT
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4.) Térképmasolat




5.) Légifoto (2024. marcius)




