Epitésiigyi Miiszaki Szakértdi Szakvélemény (Nyilatkozat)

_Budapest, IV. kertilet, Erkel Gyula u. 2.

alatti 16 lakasos tarsashaz

altaldnos statikai vizsgalata, kiilonos tekintettel a tetészerkezetre”

Targy: Budapest, IV. keriilet, Erkel Gyula u. 2. tarsashaz vizsgalata
Szemle idépontja: 2025. januar 08.

Tulajdonos: Tarsashaz, tobb tulajdonossal

TARTALOM
1. El6zmények 1. oldal
2. lJelenlegi allapot ismertetése 2. oldal
3. Javaslat 3. oldal

1. El6zmények:

A Budapest 4. keriileti Erkel Gyula utcai tarsashaz képviselete kért fel a targyi épiilet
tetszerkezetének, fodémijének vizsgalatara, allapotanak altalanos vizsgalatara, valamint az
alabbi javaslattételekre

-az éplilet tovabbi sorsdt illetéen;
-az dllagmegdvdsdra;
-a biztonsdgossd tételére

vonatkozoan.

Oberrecht Kalman
2000 Szentendre, Magas u. 4.
Addszam: h6611074-1-33



A fenti megnevezésben szerepld kb. 90 éve épllt foldszintes haz egy belsé udvaros, teljes
kérben (4 oldalon) féldszinti lakdsos épllet, mely utcasarkos két utcai frontjan nyeregtetével
fedett, mig a rdjuk meréleges két udvari traktusa félnyereg tetével fedett, telekhatarokon
tlizfalas csatlakozdssal a szomszéd épliletekhez.

A t6bb helyen vakolatlevalas miatt kilatszo falazat anyaga mészhomok tomor tégla.

A fodém fagerendas fodém.

A tetGszerkezet egy dllészékes, konzolosan, a fal kiilsG sikjabol kiugrasztott vizszintes
talpgerendakkal ellatott, azokra részben felfekvé szarufas szerkezet. Tet6lécekkel, azon
égetett keramia (agyag) cserépfedéssel. A tetétérbe 2db feljaro fa lépcsé vezet.

2. Jelenlegi dllapot:

A meészhomok tomér tégla anyagu tartéfalak viszonylag j6 allapottiak, azonban sok helyen a
vakolat elvalt, vagy mar lehullott (levalt). A falazaton jelentds — statikai szempontbdl veszélyt
jelenté — repedések nincsenek, bar a fal alja a jardaval csatlakozd sdvban mindenképpen
javitasra szorul. A tébb helyen vakolatlevalas miatt a falazat kilatszik. Az utcai oldalon a
jardakkal vald csatlakozdsnal felazott (néhany helyen egyedi javitgatasok nyomai lathatok), a
fal bels6 oldalat nem tudtuk vizsgalni, valészinGsithetd a fal belsd — lakétér felsli - oldalanak
nedvesedése, penészesedése.

Az éplilet fa nyildszardi elavultak, rossz miiszaki allapotiak. A nyilaszarék és a falazat
hétechnikailag nem felel meg a ma érvényes eldirasoknak.

A fodémek behato vizsgalatara nem volt lehetdség.

Az épiilet altaldnos megitélése szempontjabdl a tetGszerkezet allapota a
legrosszabb.

A tetGtéri szemle soran megallapithaté volt, hogy a cseréplécek korhadtak, behajlottak, tébb
helyen mar leszakadtak, igy a cserépfedés is tébb helyen beesett, it a beazasok folyamatosak.

A hosszi évtizedek sordn nagyon sok helyen a bedzasok kévetkeztében a f& fa
tartoszerkezetek (szarufdk, vizszintes talpgerendak, fedélszék gerenddi, fa tartéoszlopok stb.)




is elkorhadtak, tébb helyen ezek teljes ténkremenetele is bekovetkezett, kapcsolatok
szétcsusztak, elvaltak egymastdl (lasd a mellékelt fotokat)!

Kijelenthetd, hogy a tetd tartészerkezete életveszélyes!!!

Barmikor, bekdvetkezhet egy nagyobb sulyu tartdszerkezeti elem (szarufa) bezuhanasa, mely
az alatta 1évé fodémszerkezet tonkremenetelét (atszakadasat) is okozhatja (ez a jelenlegi téli
id6szakban egy hoteher kovetkeztében is elGallhat).

3. Javaslat:

A tetdszerkezet megerdsitése mihamarabbi (azonnali) beavatkozast
igényel!!!

Az éplilet nem képez miemléki értéket (védelem alatt nem all).

A teté ebben a formajaban térténé feldjitdsa, fodém megerdsitése jelent8s anyagi
raforditast igényel, azonban tébbletfunkciot biztosit az ott lakéknak a fél6ttiik léve fellilet
hasznossa tételével.

Célszeriinek latszik igy mérlegelni a haz olyan jellegii megujitasat, mely a tetétér
beépitésével jarna.

Osszegzésként elmondhatd, hogy sziikséges eqy dltaldnos épiilet-felujitas, mely magdban
foglalnd a nyildszdrok cseréjét, a falak hészigetelését, fodém raépitését (megerdsitését)
illetve a tetdszerkezet teljes cseréjét (a gépészeti és elektromos rendszerek felujitdsa is
mérlegelendd).

Budapest, 2025.01.27

llcsik Huba Oberrecht Kalman
okl. épitémérndk tartoszerkezeti szakértd
01-60623 01-7999, 01-51482, SZES1
KN-ELL Kontroll Kft. Oberrecht Kalman
1151 Budapest, Bogancs u. 27. 2000 Szentendre, Magas u. 4,
 Adoszam: 24692092-2-42 Adoészam: 56611074-1-33
MKB: 10300002 10604534-49020015
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Az iPhone-omrél kildve
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Oberrecht Kalman

Kamarai szamok: 01-7999, 01-51482

Végzettségek: okl. épitémérndk

Cim: 2000 Szentendre Magas utca 4.

Telefonszam: 06/20/921-9577

E-mail:

Engedélyek:

MV-E - Altaldnos épitmények épitési-szerelési munkainak felel6s miszaki vezetése (2027.01.05)
ME-KE - Kbzlekedési épitmények épitési munkdinak miiszaki ellen6rzése (2027.01.05)

MV-KE - Kozlekedési épitmények épitési-szerelési munkdinak felelds miiszaki vezetése (2027.01.05)
ME-E - Magasépitési szakteriilet miszaki ellenérzése (2027.01.05)

MV-M - Mélyépitési munkak és mélyépitési miitargyak épitésének felelds miszaki vezetése
(2027.01.05)

ME-M - Mélyépitési munkdk és mélyépitési miitargyak épitésének miszakiellenérzése (2027.01.05)
SZES1 - Tartészerkezeti szakértés (2027.01.05)

T - Tartdszerkezeti tervezés (2027.01.05)

ME-VZ - Vizgazdélkodasi épitmények épitésének miiszaki ellenérzése (2027.01.05)

MV-VZ - Vizgazddalkoddsi épitmények épitési-szerelési munkdinak felelds miiszaki vezetése
(2027.01.05)

Tanusitvanyok:

ETSZ - Epitéstechnoldgiai szakérté (2026.03.09)






