Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
5/2025. (IV. 2.) 6nkorméanyzati rendelete

Budapest Féviros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasmegyer Lakételep Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositisarol

[1] Kiemelt jogalkotoi cél, hogy a valtozassal érintett tertileten a fSldszinten 12 irodabol 12 lakas
kialakithatosaganak a biztositasa, a telken elhelyezhetd dsszes lakas szamanak valtoztatasa nélkiil.

[2] Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szolo
2023. ¢évi C. torveény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban és a magyar
¢pitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés @) pontjaban meghatérozott feladatkdrében
cljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 11. melléklet
szerinti allamigazgatési szervek, tovabba Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 16/2024. (IX. 30.) énkormanyzati
rendelete alapjan az érintett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Fovaros
IV. kertilet 9. szamui, Kdaposztasmegyer Lakoételep Vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 3/2019. (1. 30.) énkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Kaposztasmegyer KIESZ)
36. § (8) bekezdés ¢) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

[A Vi=2/IV-9/8 jelii épitési évezetben]

»¢) lakésépités a h) pontban foglaltak figyelembevételével megengedett,”

(2) A Képosztdsmegyer KESZ 36. § (8) bekezdés /) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1¢p:

[A Vi=2/1V-9/8 jelii épitési ivezetben]

W) az fves 1t menten a kozterilet feldli épiilettraktusban foldszinten lakds nem létesithetd ¢s az épiilet

foldszintjét az ves it kozteriilete feldl v ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legaliabb
60%-an kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato 1étesitmények elhelyezésére, valamint iroda, kulturalis,

kozdsségi szorakoztatd és sport rendeltetés kialakitasara lehetdség legyen,”

2.§

A Képosztasmegyer KESZ a kovetkezé 59. §-sal egésziil ki:

.59, § E rendeletnek a Budape:.t Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Képosztasmegyer Lakotelep
Varosszelkezetl egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasarél szolo Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének
5/2025. (IV. 2.) énkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: Méd.) megallapitott rendelkezéseit a Mad.
hatalybalépését kovet6en indult tigyekben kell alkalmazni.”

3.8

Hatalyat veszti a Kaposztasmegyer KESZ 36. § (8) bekezdés g) pontja.
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4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel 2025w4pkidi
napjan.

<



Altalanos indokolds

Ezen indokolés a jogalkotésrol sz616 2010. évi CXXX. torveny 18. § (6) bekezdése és a Magyar KozIny
kiadasérol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran térténé és a kozjogi szervezetszabdlyozd eszkdz
kozzététele soran torténd megjellésérol sz616 5/2019. (HI. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan
a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre kertil,

A magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazast

a kertileti 6nkormanyzat keriileti épitési szabalyzat megallapitasara.

Az lves Liget Korlatolt Felelosségli Tarsasdg (székhely: 1135 Budapest, Jasz utca 80. Fszt. 12.,
cégjegyzekszam: 01-09-297204, addoszam: 25934908-2-41, képviseli: Olah Andor ligyvezetd a
tovabbiakban: Fejleszt6), mint tulajdonos azzal a céllal kereste meg Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest
Onkorményzatat, hogy a hatalyos, Budapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a Budapest Févaros 1V. keriilet 9. szamu, Képosztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Kaposztdsmegyer KESZ) médositasat kezdeményezze az [ves Gt -76512/327 hrsz. névtelen gyaloglt —
76512/523 hrsz. gyalogit (Huszt sétany) és a Sandor Istvan utea altal hatérolt tomb teriiletére.

A KESZ Jelenlegi rendelkezései szerint a modositdssal érintett t6mbén  beliili, Fejlesztod
résztulajdonaban all6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Vi-2/IV-9/8 jelii kozepesen intenziv
intézménytertilet épitési dvezetbe van sorolva (az épitési dvezetbe ez az egyetlen ingatlan tartozik),
amely dvezetben foldszinti lakofejlesztés nem megengedett.

Fejleszté azért kezdeményezte a KESZ modositast, mert az Ingatlanon épitett tarsashaz foldszintjén 12
db meglévo iroda helyett 12 db lakas kialakitasat kivanja megvaldsitani.

A Fejleszt altal kért rendelet modositas alatamasztasara elkészitett Telepitési Tanulmanyterv alapjan
megkdtstt Telepiilésrendezési SzerzOdésben és a Telepiilésrendezési Szerz6dés 1. szami modositaséaban
foglaltak alapjan véleményeztette az Onkorményzat a KIESZ modositasat az Ives Gt -76512/327 hrsz
nevtelen gyalogit — 76512/523 hrsz gyalogit (Huszt sétany) és a Sandor Istvan utca altal hatérolt t6mb
tertiletére.

A modosité rendelet a keriileti tervrendszerhez illeszkedik, az érintett varosszerkezeti egység, a
Kaposztasmegyer KESZ mddositasat tartalmazza, a megfelel épitésjogi hattér biztositisa érdekében.




Részletes indokolas

1.§-hoz
A 36. § (8) bekezdés ¢) pontjaban a lakas rendeltetés foldszinti elhelyezését tilté padloszinti magassagi
eloiras (mondatrész) torlése és a 36. § (8) bekezdés /1) pont modositasa a lakasépités feltételeinek a
biztositasa céljabol tortént, a fejlesztoi igényekhez igazodva.

2.$-hoz

A modosuld rendelet kiegészitése valt szitkségessé, a modositas hatalybalépésével kapesolatban arrdl,
hogy a mddositott rendelkezések, csak a modositas hatalybalépését kovetden induld eljarasokban
alkalmazhatok.

3. §-hoz

A 36. § (8) bekezdés g) pont torlésre keriil, mert a szévegrész a 36. § (8) bekezdés /) pont modositott
szovegrészébe kertil beillesztésre.

4. §-ho:z

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



El6zetes Hatasvizsgalat

A jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. torveny 17. § ¢s 17/A. §-ai alapjan a jogszabaly elokészitoje —
a jogszabily feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli - elozetes hatasvizsgélat elvégzésével felméri
a szabalyozds varhatd kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl énkormanyzati
rendelet esetén a helyi énkormanyzat Képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. Az eldirasoknak
megfelelden elvégeztiik a jogszabalytervezet elézetes hatasvizsgalatat az alabbiak szerint:

a) a szabdlyozas varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A rendelet-tervezetnek tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai nincsenek.

b) a szabdlyozas varhat6 kérnyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet-tervezet elfogaddsinak varhatd kérnyezeti és kdzvetlen egeszségi kdvetkezményei
nincsenek.

¢) a szabdlyozas varhaté adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai:
A rendelet modositas az adminisztrativ terheket jelentds mértékben nem valtoztatja meg.

d) a jogszabily megalkotasanak sziilkségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:
A jogalkotas elmaradéasanak varhato kovetkezménye az épitési dvezetben a foldszinti helyiségek
hasznositasanak hianya, elmaradasa, tires kihasznalatlan helyiségek.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek rendelkezésre
allnak, az alkalmazés jelentdsebb tobbletkdltséggel nem jar.

f) a tervezett jogszabaly-médositas egyéb jelentésnek itélt hatasai:
A modosito rendelet-tervezetnek egyéb jelentdsnek itélt hatdsai nincsenek.

g) a tervezett jogszabaly-modositis adatvédelmi hatdsai:
A modositod rendelet-tervezetnek adatvédelmi hatasai nincsenek.






