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ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet részére

Ulés idpontja: 2025. marcius 31.

Eldterjesztés targya: Javaslat a Budapest IV. kerilet, belteriilet, 70366
helyrajzi szam( (természetben a 1044 Budapest,
Komp utca 2., Vaci at 30-42., Zsilip utca 1.)
ingatlannal kapcsolatos elovasarlasi joggal valo
rendelkezésrol

Eldterjeszto: Czigler Lészl6 alpolgérmester

Elbterjesztést készitette: dr. Kallai Zsuzsa Vagyongazdalkodasi Osztaly
osztalyvezetd

Eloterjesztés egyeztetve: Martontty Istvan Foépitész

Pénzigyi szemponthdl ellenorizte: Juhéasz Andras Gazdasagi Foosztaly
féosztalyvezeto

Jogi szempontbdl ellendrizte: dr. Papp Anita jogi eléado

Torvényességi szempontbol ellendrizte: dr. Moldvan Tiinde jegyz6

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Budapest IV. keriilet, beltertlet, 70366 helyrajzi szamu (természetben a 1044 Budapest, Komp utca 2.,
Vaci ut 30-42., Zsilip utca 1.) kivett ipartelep megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 4.8894 m’
teriiletébdl 4244/195596-od tulajdoni hanyad Dr. Sziics Akos Imre (a tovabbiakban: Tulajdonos)
tulajdonaban all.

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdoni lap IIL.
részének 110. pontja alapjan a Budapest Fovaros [V. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozd keriileti épitési szabédlyzatrdl szold 23/2018. (X.3.) szamu
onkormanyzati rendeletében meghatarozottak szerint az Ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog illeti
meg.

Az elévasarlassal érintett Ingatlan 4244/195596-0d tulajdoni hanyaddal rendelkezé Tulajdonosa jogi
képviseldje utjan 2025. mércius 24. napjan kelt ¢s 2025. marcius 27. napjan érkezett irasbeli felhivasban
kereste meg Onkormanyzatot, amelyben foglaltak szerint a Wolf Storage Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 1106 Budapest, Jaszberényi Gt 24-36. cégjegyzékszam: 01-09-407928, addszam: 32125078-1-
42, képviseli: Farkash Dov iigyvezetd) vételi ajanlatot tett a targyi ingatlanrész vonatkozasdban
206.680.000,-Ft 6sszegben.

Az elévasarlassal érintett Ingatlan 4244/195596-ad tulajdoni hanyaddal rendelkezé Tulajdonosa a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil az Onkorméanyzat arra vonatkozd nyilatkozatat kérte, hogy az
Onkormanyzat az Ingatlan a tulajdonaban 1év$ 4244/195596-o0d tulajdoni hanyad tekintetében kivan-e élni
az elovasarlasi jogaval.
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A 2025. marcius 27. napjan lekért Ingatlan e-hiteles tulajdoni lap III. részének (teherlap) alapjan az
Ingatlanra az alabbi terhek keriiltek bejegyzésre:
- 37563/1/2010/10.02.12. szamu bejegyzé hatarozat alapjan Vezetékjog 220 m? teriiletre az ELMU
HALOZAT KFT javara,
- 65960/2010/10.07.27. szama bejegyzd hatarozat alapjan Vezetékjog 34 m? teriiletre az ELMU
HALOZAT KFT javara,
- 74437/3/2019/19.04.10. szamu bejegyz6 hatarozat alapjan Elovasarlasi jog a Budapest Fovaros IV.
keriilet Ujpest Onkormanyzata javara,

Az ingatlan nem tarsashaz, jelenleg osztatlan kozos tulajdonban van (36 tulajdonos, kiilénbdzé
tulajdoni hanyadokkal). A tulajdonostirsak kizott nines irasbeli hasznalati megallapodas, csak a
szobeli megallapodas. Az Ingatlan Tulajdonosat tobb éves gyakorlat alapjan illeti meg az altala
kizarolagosan hasznalt ingatlanrészek (felépitmények) hasznalata.

Az ingatlan II/72. sorszamon szerepld tulajdonosaval szemben:
- 379425/1/2022/22.07.26. szamu bejegyzd hatdarozat alapjan 75.483.925 Ft erejéig jelzalogjog,
- 399426/1/2022/22.10.04. szamu bejegyzo hatarozat alapjan 59.666.117 Ft erejéig jelzalogjog,
- 398723/1/2023/23.11.28. szamu bejegyz6 hatarozat alapjan 35.269.827 Ft eu:jéig végrehajtasi jog,
- 326184/1/2025/24.10.14 szamu bejegyz0 hatarozat alapjan 29.757.045 Ft erejéig végrehajtasi jog
Budapest Fovaros 1V. kertilet U_]pest Onkormaényzat Polgarmesteri Hivatala részére jogosultként,

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest Févéros TV,
keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarél szolo
48/2012. (XI. 30.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

W31, § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd eldvasarldsi jog gyakorlasa tekintetében — a
vételi ajanlatban vagy az addasvételi szerzédésben meghatdrozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
Sfigvelembe vételével —a 20-22. § alapjan az érintett vagyonelem tulajdonjoganak megszerzésérdl donteni

»

Jogosult szerv, illetve személy jogosult dinteni.”

222, § (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gyakm olja:
a) a 100 millio forint egyedi forgalmi ériéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdanak
megszerzése,”

Tajckoztatom tovabba a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a 2025. évi kéltségvetésben ingatlanvasarlasara
kételezettségvallalassal nem terhelve 40 milli6 forint all az Onkorményzat rendelkezésére, amelybol nem
az ¢rintett Ingatlan megvdasarlasat terveztiik, tehat a targyi Ingatlan megvasarlasa esetén forrast kellene
atcsoportositani, amelyet elsésorban az Onkorméanyzat fejlesztési tartalékanak a felhasznalasaval, valamint
mas célokra tervezett forrasok terhére lehetne megvaldsitani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson az eldterjesztés targyaban az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasaval.

A hatarozat clfogadasdhoz egyszert tobbscg sziikscges.
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Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) hatdrozata
a Budapest IV. keriilet belteriilet, 70366 helyrajzi szimu ingatlannal kapcsolatos elévasarlasi joggal
valo rendelkezésrol

Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiilete Ggy dont, hogy
a) nem kivan élni a Budapest IV. keriilet, belteriilet, 70366 helyrajzi szamu (természetben a 1044
Budapest, Komp utca 2., Véci Gt 30-42., Zsilip utca 1.) ingatlanhoz kapcsolddéan az eldvasarlasi
jogaval,
b) felhatalmazza a Polgarmestert az elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat megtételére.

Felelés: Polgarmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester titjan
Hatéridé:
a) pont vonatkozasiban: azonnal

b) pont vonatkozasaban: 2025. aprilis 10.

Budapest, 2025. marcius 28.

Hattéranyag a Vagyongazdalkodasi Osztalyon megtekinthetd.
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