5. szamu melléklet

Budapest Fovaros IV. Keriilet I'ijest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«e./2025. (... ... ) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(TERVEZET)

[1] Kiemelt jogalkotoi cél, hogy a valtozassal érintett teriileten a foldszinten 12 irodabdl 12 lakas
kialakithatosdganak a biztositasa, a telken elhelyezhetd 6sszes lakas szamdnak véltoztatasa nélkiil.

[2] Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szo1o
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjdban és a magyar
épitészetr6l sz616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 11. melléklet
szerinti allamigazgatasi szervek, tovabba Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviselb-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szold 16/2024. (IX. 30.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan az érintett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros
IV. keriilet 9. szamu, Képosztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési
Szabélyzatarél szo16 3/2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Kaposztasmegyer KESZ)
36. § (8) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[A Vi-2/IV-9/8 jelii épitési ovezetben]

,,C) lakasépités a h) pontban foglaltak figyelembevételével megengedett,”

(2) A Kaposztasmegyer KESZ 36. § (8) bekezdés h) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

[A Vi-2/1V-9/8 jelii épitési Gvezetben]

,h) az fves Gt mentén a kozteriilet feldli épiilettraktusban foldszinten lakas nem létesitheté és az épiilet
foldszintjét az Ives at kozteriilete felél Gigy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legalabb
60%-an kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato 1étesitmények elhelyezésére, valamint iroda, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetés kialakitasara lehetdség legyen,”

2.§
A Kaposztasmegyer KESZ a kovetkez6 59. §-sal egésziil ki:

»29. § E rendeletnek a Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Kéaposztdsmegyer Lakotelep
Viarosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolo 3/2019. (I. 30.) énkormanyzati rendelet
modositasarél szold6 Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel-testiiletének
....J/2025. (.... ....) dbnkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: Mdd.) megallapitott rendelkezéseit a
Mod. hatalybalépését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.”

3.8
Hatalyat veszti a Kaposztasmegyer KESZ 36. § (8) bekezdés g) pontja.

4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
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Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd kifiiggesztéssel 2025. .......
napjan.
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Altalanos indokolas

Ezen indokolds a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. § (6) bekezdése és a Magyar K6zlony
kiaddsarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozo eszkoz
kozzététele soran torténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (I11. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan
a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre keriil.

A magyar €pitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazast
a Keriileti 6nkormanyzat keriileti épitési szabalyzat megallapitasara.

Az lves Liget Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhely: 1135 Budapest, Jasz utca 80. Fszt. 12.,
cégjegyzékszam: 01-09-297204, addoszam: 25934908-2-41, képviseli: Olah Andor iigyvezetd a
tovabbiakban: Fejleszté), mint tulajdonos azzal a céllal kereste meg Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzatat, hogy a hatalyos, Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-
testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet 9. szamt, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél szo16 3/2019. (1. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Kaposztasmegyer KESZ) modositasat kezdeményezze az fves tt -76512/327 hrsz. névtelen gyalogit —
76512/523 hrsz. gyalogut (Huszt sétany) és a Sandor Istvan utca altal hatarolt tomb teriiletére.

A KESZ jelenlegi rendelkezései szerint a modositissal érintett tombon beliili, Fejlesztd
résztulajdonaban allo ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Vi-2/1V-9/8 jelii kozepesen intenziv
intézményteriilet épitési Ovezetbe van sorolva (az épitési Ovezetbe ez az egyetlen ingatlan tartozik),
amely dvezetben foldszinti lakofejlesztés nem megengedett.

Fejlesztd azért kezdeményezte a KESZ modositast, mert az Ingatlanon épitett tarsashaz foldszintjén 12
db meglévd iroda helyett 12 db lakas kialakitasat kivanja megvaldsitani.

A Fejleszt6 altal kért rendelet modositas aldtdmasztasara elkészitett Telepitési Tanulmanyterv alapjan
megkotott Telepiilésrendezési Szerzddésben és a Telepiilésrendezési Szerz6dés 1. szdmu modositasaban
foglaltak alapjan véleményeztette az Onkormanyzat a KESZ modositasat az fves Gt -76512/327 hrsz
névtelen gyalogut — 76512/523 hrsz gyalogat (Huszt sétany) és a Sandor Istvan utca altal hatarolt tomb
tertiletére.

A modositd rendelet a keriileti tervrendszerhez illeszkedik, az érintett varosszerkezeti egység, a
Kaposztasmegyer KESZ modositasat tartalmazza, a megfelel6 épitésjogi hattér biztositasa érdekében.



Részletes indokolas

1.§-hoz
A 36. § (8) bekezdés c) pontjaban a lakas rendeltetés foldszinti elhelyezését tiltdo padloszinti magassagi
eléiras (mondatrész) torlése és a 36. § (8) bekezdés h) pont modositasa a lakasépités feltételeinek a
biztositasa céljabol tortént, a fejlesztoi igényekhez igazodva.

2.5-hoz

A modosuld rendelet kiegészitése valt sziikségessé, a mdodositas hatalybalépésével kapcsolatban arrol,
hogy a modositott rendelkezések, csak a modositas hatdlybalépését kovetden induld eljarasokban
alkalmazhatok.

3. $-hoz

A 36. § (8) bekezdés g) pont torlésre keriil, mert a szovegrész a 36. § (8) bekezdés h) pont modositott
szovegrészébe kertil beillesztésre.

4. §-hoz

Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.



