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Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER feliileten keresztiil
2025. januar 22-én kezdeményezte a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rend-
jérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. ren-
delet (a tovabbiakban: 419Kr.) 68. § szerinti egyszerUsitett eljarasban a végs6 szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasat Kaposztasmegyeri Lakételep Varosszerkezeti Egység Keriileti Epitési Szabalyzata-
rél sz6l6 3/2019.(1.30.) 6nk. rendeletének az ives t- 76512/327 hrsz. névtelen gyalogut- 76512/523 hrsz.
gyalogut (Huszt sétany)- Sandor Istvan u. altal hatarolt teriletre vonatkozé mdodositasa kapcsan. A 419.
Kr. felhatalmazasa alapjan az aldbbi zaré szakmai véleményt adom.

Az E-TER feliiletre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltdltésre keriiltek az alabbiak:
- Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 179/2023. (1X.28.)
hatdrozata a mddositas elinditaséarol, valamint az annak mellékleteként elfogadott, 419Kr. 7. §
(7) bekezdés szerinti f6épitészi feliegyzés,
- Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 112/2024. (IV.25.)
hatarozata a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérdl,
- azar6 véleményezési dokumentacio.

A BP/1701/00067-2/2025 iktatdszamu levelemben 2025. januar 23-an hianypdétlasi felhivast adtam ki a
véleményezési szakaszt lezar6é ddntésre vonatkozdan.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 2025. januar 28-an a hianypdtlast teljesitette, a kért
dontéseket feltdltdtte az E-TER rendszerbe.
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A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfeleléen lezajlott. Az egyeztetés folyaman érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve
el nem fogadasarél Budapest Févaros IV. kerilet Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
276/2024.(X1.28.) sz. hatarozataban doéntott.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepl6 felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi tele-
pllésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszerlsitett eljarasban tartand6 egyeztetését.

Az egyeztetd targyalasra meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11. melléklet
szerinti szerveket és févarosi telepulésterv esetében az érintett févarosi keruleti Snkormanyzatot.

Az egyeztetd targyaldssal kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ el8irasait vettem figyelembe:
»(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER altal biztositott di-
gitalis egyeztetd feliiletre,
b) az egyeztet6 targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy
c) az egyeztet6 targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emel6 véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezbének kell tekinteni.”

A 2025. februar 11-én megtartott egyeztets targyalason — a mellékelt jegyzékdnyv szerint — targyi terve-
zet véleményeztetése lezarult.

Az egyeztetS targyalas jegyz6konyvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulo eltérd vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott végleges dokumentacié az egyezteté targyalast kdvetben
2025. februar 20-an megkiildésre kerdilt, tekintettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltételek
nem adottak, ezért elektronikus levélben.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat KépviselS-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységeébe.

A targyi kertleti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt el6iras szerint torténhet. A telepllésrendezési eszkoz elfogadasat kovetéen a 419Kr. 72. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jévahagyott keruleti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe val6 feltdltésérsl, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltoltésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepulésrendezési eszk6z nyilvanossagarol a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia.
Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
Tisztelettel: dr. Sara Botond f6ispan
megbizasabdl
Digitélisan aldirta:
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Jelen vannak: Jelenléti iv szerint.

lvanyi Gyongyvér megnyitia a témaban megjelolt tervezetnek a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) 68.§ (2)
bekezdés c¢) pontja szerinti egyeztetd targyalasat.

Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER feliileten keresztil
2025. januar 22-én kezdeményezte a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15))
Kormm. rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban a végsd szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat Budapest Févaros IV. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasa az [ves ut- 76512/327 hrsz. névtelen gyalogut- 76512/523 hrsz. gyalogit (Huszt sétany)-
Sandor Istvan u. altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasa kapesén.

Az E-TER feliletre a 419Kr.. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltéltésre keriiltek az alabbiak:




- Budapest Févaros IV. kerlilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testilletének 179/2023.
(1X.28.) hatarozata a modositas elinditasardl, valamint az annak mellékleteként elfogadott, 419Kr.
7. § (7) bekezdés szerinti féépitészi feljegyzés,

- Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testilletének 112/2024. (IV.25.)
hatarozata a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eldéntésérdl,

- A zard véleményezési dokumentacio

BP/1701/00067-2/2025 iktatoszamu levelemben 2025. januar 23-an hianypétiasi felhivast adtam ki a
véleményezési szakaszt lezaré dontésre vonatkozdan.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 2025. januar 28-an a hianypétlast teljesitette, a
kért dontéseket feltéltétte az E-TER rendszerbe.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szereplé felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi
telepulésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszerlisitett eljarasban tartand egyeztetéset.

Az egyeztetd targyalasra meghiviam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11.
melléklet szerinti szerveket és az érintett févarosi kerilleti 6nkormanyzatokat.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban
foglalt szabalyoknak megfeleléen lezajlott. Az egyeztetés folyaman érkezett észrevételek
elfogadasardl, illetve el nem fogadasarél Budapest Févaros IV. keriilet Onkormanyzatanak Képviselo-
testillete 276/2024. (X1.28.) sz. hatarozataban dontétt.

lvanyi Gyéngyvér:
1. napirendi pont
Irasban beérkezett vélemények ismertetése:

A tervezettel kapcsolatban az alabbi dllamigazgatasi szervek adtak meg irasban véleményiket:

= Budapest FGvaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly
A Kormanyhivatal az egyeztetésre megkiildétt dokumentéacio vizsgalata alapjan megéllapitotta, hogy
a médositas nem érint olyan foldrészletet, amely a Tivt hatélya ala tartozik, igy a médositassal
kapcsolatban nem meriiinek fel terméféld mennyiségi védelmét érintd kérdések.

Fentiek alapjan a lelepiilésrendezési eszkéz mobdositaséhoz a Kormanyhivatal hozzajarul, a
modositashoz kapcsoloddan terméféld mennyiségi védelme szempontbdl féldvédelmi kifogas nem
mertilt fel.”

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatésagi Féosztaly
,Hataskor hianyaban észrevételt nem teszek.”

=  Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly

LA targyi tiggyel kapcsolatban — 2025. februar 11-én tartandé egyeztet6 targyalds — megkiildoit
fervezetet &aftanulméanyozva a népegészségiigyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros
Korményhivatala Népegészségigyi Féosztélya (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentaciéban foglaltak
alapjan a tervezelt modositas ellen kbzegészségiigyi szempontbél kifogast nem emel.

Budapest IV. keriilet — a felszin alatli vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII.21) Korm. rendelet 2.
szamt melléklete, valamint a felszin alatti viz allapofa szempontjabdl érzékeny tertileteken lévé
teleplilések besorolasardl szolé 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny, ezen belill is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.



A médositassal érintett teriilet természetes gyégytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.”

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi F&osztaly,
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Kézép-Pest

LA jelenlegi kbmyezeti helyzet értékelése, valamint a varhaté kémyezeti hatasok ériékelése soran
sulyos baleseti szempontbol ki kell témi a katasztréfavédelemr6l és a hozzd kapcsol6dd egyes
torvények mddositasarol szél6 2011. évi CXXVIIl. térvény, valamint a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrGl sz6lo 219/2011. (X.20.) Korm. Rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti veszélyes anyagokkal foglalkozé izemek veszélyezteld
hatasainak figyelembevételére.
Az egyes telepiiléseken nyilvantartisba vett veszélyes anyagokkal foglalkozé iizemek altal
készitett biztonsagi jelentés vagy biztonsagi elemzés alapjan a teriiletileg illetékes
iparbiztonsagi hatésag kiilén dontésben jel6li ki az (izem korilli veszélyességi dvezet hatérait a
stlyos balesetek lehetséges kivetkezményeinek csékkentése érdekében. A déntésrél a
hatosag tajékoztatia az érintett polgarmestert, és kezdeményezi a veszélyességi Gvezet
telepiilésrendezési tervben val6 feltiintetését.

A telepiilésrendezési terv modositasanal a kapcsol6dé beruhdzasok, épitkezések tervezésekor
az épitmények és a veszélyes anyagokkal foglalkozé iizemek kbzbtt megfelelé tavolsagot kell
biztositani, a beruhazasok tervezéskor figyelembe kell venni a Korm. rendelet 7. meliéklet 2.
pontjaban foglalt altalanos telepiilésrendezési kévetelményeket.

A teriletileg illetékes iparbiztonsagi hatésédg a Korm. rendelet 4.§ (3) bekezdése értelmében a
veszélyes anyagokkal foglalkoz6 lizem és kliszobénék alatti lizem telephelye szerinti illetékes févarosi
vagy varmegyei kormanyhivatal aki rendelkezik az illetékességi terilleten taldlhaté valamennyi
veszélyes anyagokkal foglalkoz6 (izem adatairdl és a kijelolt veszélyességi évezetek hatérairol.

Budapest Févaros V. keriilet vonatkozésaban a teriiletileg illetékes iparbiztonsagi hatésag a févérosi
és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jérasi (févarosi kerilleti) hivatalokrol sz6l6 568/2022.
(Xll. 23.) Korm. rendelet 1. mellékelte alapjan a Budapest Févaros Kormanyhivatal Tiizvédelmi és
Iparbiztonséagi FGosztalya.

Az iparbiztonségi hatésag a Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdése alapjan nyilvantartast vezet a févéaros
teriiletén mikodS veszélyes anyagokkal foglalkozd veszélyes (izemekrl és a kiiszGbérték alaiti
tizemekroél.

A nyilvantartas szerint Budapest Févéaros IV. keriiletben 1 db felsé kiiszébértékii (EUROAPI
Hungary Kft. - 1045 Budapest, To u. 1-5.), 1 db alsé6 kiiszGbértékii (Messer Hungarogaz Kft. -
1044 Budapest, Vaci ut 117.) dzem miikddik. Mind a fels6s és az alsé kiiszébértékii veszélyes
tizemnél késziilt biztonsagi jelentés (felsGs iizem) vagy biztonsagi elemzés (alsés iizem) — a
veszélyeztetettség mértéke miatt — igy tértént veszélyességi dvezet kijeldlés.

Az iparbiztonsagi hatésdg altal nyilvantartott 6vezetek alapjan a médositassal érintett teriilet
veszélyességi bvezetet nem érint, igy a Budapest IV. keriilet, lves t-76512/327 hrsz. névtelen
gyalogut- 76512/523 hrsz. gyalogut (Huszt sétany) -Sandor Istvan u. altal hatérolt teriilet
iparbiztonsagi szempontbol nem érintett. A fentick alapjan az egyes tervek, illetve programok
komyezeli vizsgalatérol szolé 2/2005. (1.11.) Kom. rendelet szerinti kémyezeti vizsgélatot
iparbiztonsagi szempontbdl nem tartom sziikségesnek.”

= Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag
A médositassal érintett teriileten orszagos jelentéségli védetl, vagy védelemre javasolt természeti
teriilet, eurdpai kdzdsségi jelent6ségli természetvédelmi rendelfetési teriilet, (Natura 2000 fteriilet),



6koldgiai halozat ovezet, tajképvédelmi terillet ovezet, illetve egyéb t4j- és természetvédelmi
szempontbdl jelentos érték nem talalhaté.

A targyi médositasokkal ésszefliggéshen megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi szempontbd!
kedvezétlen véaltozas nem valoszindsithetd. Mindezek alapjan Igazgatésdgunk a keriileti épitési
szabalyzat jelen médositasat téj- és természetvédelmi szempontbol elfogadhaténak tartja.”

s Budapest Févaros Kormanyhivatala Budapesti Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly Utiigyi
Osztaly
Az Onok &ftal Budapest Févaros Kormanyhivatala Févérosi Kbzlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utigyi
Osztalyhoz a fenti hivatkozasi szamon kild6tt, az Aczél Varosepitész Kft. altal 2024. majus 16-an
készitett KESZ médositas tervezettel kapcsolatban kézlekedési szempontbdl nem emeliink kifogast.”

= Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag
,AZ egyeztetési anyagban az Ives at — 76512/327 hrsz. névtelen gyalogit — 76512/523 hrsz. gyalogut
(Huszt sétany) — Sandor Istvéan utca altal hatarolt terilletre bemutatoft médositasok hirkézlési érdeket
nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatésag kifogast nem emel.”

» Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Névény-
és Talajvédelmi Foosztaly
- A beruhazasok megvalésitasa soran a foldmunkékkal érintett tertiletekrél a humuszos réteget le kell
menteni a tenilelekre késziteft végleges mas céli hasznositashoz benytjtott, a talaj humuszos
termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatéarozottak szerint.

- A féidmunkak esetében a fels6, szinében elkiiloniilé humuszos talajréteget le kell termelni és egyéb
talajféleségtdl elkiilonitetten deponélni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznaini.
Humuszos talajanyag elszéllitasa a teriiletrél! tilos.

- A teriiletek megkébzelitését gy kell megvalGsitani, hogy a tevékenység a kémyez8 termdféldek
minéségében kart ne okozzon.

- A féldmunkak soran a kémyezd mezbgazdaségi leriileteket — a kitermelésre keriilé terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigorian filos.

- Mezbgazdaséagi teriileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen foldanyag
nem maradhat.

= Orszagos Atomenergia Hivatal
, Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Budapest Févéros IV. kerilet teleplilésrendezési eszkbzeinek jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH feladat- és hataskorét nem
érinti, ezért a meghirdetett egyeztet6 targyalason nem kivanunk részt venni.”

s  Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly
LA fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a
Magyar Honvédség nemzeti és szévetséygi védelmi feladatai végrehajtasa biziositott, ezért a targyi
modositassal kapcsolathan észrevételt nem teszek.”

= Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari FSosztaly
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly

,Budapest Févaros IV. keriilet Keriileli Epitési Szabalyzatanak tervezett médositasa ellen kifogést
nem emel. A moédositandé teriilet a Bényafelligyelet nyilvantartdsa szerint nem felszinmozgés-
veszélyes teriilet, banyatelekkel, nyilvantartott asvanyvagyonnal nem érintelt.

A véleményezend6é dokumentécié szerint a tervezési leriileten nagy-kézépnyomast gazvezeték
huzodik keresztil. A Banyafeliigyelet felhivia a figyelmet a gazvezeték biztonsagi dvezetében



végezhetd tevékenységeket meghatarozé, a banyaszatrél szélé 1993. évi XLVII. torvény
végrehajtasanak egyes szabdlyairél szolo 20/2022. (. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38. §-aiban
meghatarozott egyeztetési kitelezettségre a vezeléket lizemelteté engedélyessel.”

¢ Budapest Févaros Xlll. keriilet Onkormanyzata

,Budapest Févéros Xlll. Kertilet kézigazgatasi tertiletét érintéen a KESZ tervezett modositidsa az
infrastrukturalis kapcsolatokra kedvezétlen hatast nem gyakorol, egyéb kdémyezeti hatasa nem
varhato.

Eqgyéb észrevételt nem teszek.”

» Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzata
LA tervezéssel érintett teriilet mddosulé szabélyozasa nem érinti keriiletink infrastrukturalis
kapcsolatait, valamint nem gyakorol ra komyezeti hatast ezért targyi KESZ médositassal
kapcsolatban kritikus észrevételt nem tesziink.

Azonban a mddositas céljanak megvaldsithatésaga érdekében megjegyezziik, hogy a
Kaposztasmegyer Lakételep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolé 3/20189. (1.
30.) énkorményzati rendelet 36. § (8) bekezdés c) pontjanak tervezelt tériésével a rendelet 34. § (2)
bekezdés g) pontjaban foglalt lakas épitésére (ezzel iroda rendeltetés lakas rendeltetésre térténé
mddositasara) vonatkozo, dvezeti elbirashoz kétéitt engedmény véleménylink szerint elvész.”

Marton Melinda tervezd:

Készonik az észrevételt.

Azt a megoldast javasolja, hogy a 36.§ (8) bekezdés ¢) pontja nem lenne teljesen térélve, csak a lakas
rendeltetés foldszinti elhelyezését tiltd padlészint magassagi elbiras (mondatrész) keriilne ki beléle,
igy csak a g) pont keril torlésre, és az Gj h) pontban lesznek benne a lakasépités feltételei.

A c) pont modosul az alabbiak szerint:

A lakasépités a h) pontban foglaltak figyelembevételével megengedeft.”

Ivanyi Gyéngyvér:
A visszahivatkozassal j6 ez a megoldas.

Partos Judit, is Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében elfogadja a valaszt, tekintettel
arra, hogy az 6 véleményiikben is szerepelt ez az észrevétel.

s Pest Varmegye Onkormanyzata
A Képosztasmegyer lakételep véarosszerkezeti egység teriiletére vonatkozé KASZ mddositasi
szandékok a Ives t- a 76512/493 hrsz. névtelen gyalogit- a Megyeri utat és az Ives utat észak-déli
irdnyban 6sszek6té gyalogos-kerékparos sétany (76512/327 hrsz.) - Sandor Istvan ufca éltal hatarolt
tertilet vonatkozasaban
nem ellentétesek

- a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szol6 Pest Megye Onkorményzata Kézgydlésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkorményzati rendeletével (PmTrT),
- a Pest Megyei Tertiletfejlesztési Koncepcio (PmTK céljaival sem.

A médositasi szandékok ellen kifogast nem emelek.”

= Budapest Févaros Onkormanyzata
A véleményt az egyeztetd targyalason Budapest Févaros Onkormanyzatat képviseld Partos Judit
ismerteti.
Llargyi tervre a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyves telepiilésrendezési sajalos jogintézményekrbl sz6lé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a



tovébbiakban: Korm. rendelet) 66. § szerinti eljarasban az alabbiakban adom meg a Févérosi
Onkormanyzat véleményét, amely jelen levél mellékletében olvashaté.

Targyi tervmédositassal kapcsolatban a jovahagyas ellen kifogast nem emelek, azonban kérem a
mellékletben foglalt észrevételek szives figyelembevételét.

Melléklet

A keriileti épitési szabéalyzat médositasét az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott
Budapest févarosi teleplilésszerkezeli terve (TSZT) és a Budapest févéaros rendezési szabélyzatrol
sz6I6 5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy. rendelet (FRSZ) alapjan kell késziteni.

A médositési javaslat Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
3/2019. (1.30.) énkormanyzat rendeletét érinti. Az érintett ingatlan Vi-2/IV-9/8 jelil épitési Gvezetbe
sorolt, ahol jelenleg féldszinten lakas kialakitasa nem megengedett. A mddositas célja, egy mar
megéplilt tarsashaz iroda és lizlet céljara tervezeft foldszinti rendeltetéseinek laké rendeltetésre
t6rténd atmindsitésének lehetbvé tétele.

A médositasra vonatkozdan telepitési tanulményterv késziilt, melyet Ujpest Onkormanyzat Képviseld-
testilete a 179/2023. (IX.28.) szamu hatarozataval elfogadott.

Az 1.1. Kozvetlen el6zmények, a mddositas célja c. fejezet 5. oldaldn pontatlan jogszabalyi
vonatkoztatas talélhaté, az OTEK hatalyos éllapotarol kapcsolatban: a felepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatarél szolé 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet alapjan, a
telepiilésrendezési eszkGz modositasakor is a 2021. jilius 15-én hatalyos allapotét kell figyelembe
venni a lll. fejezet esetében is. Az OTEK 2021. jalius 15-én hatéalyos éllapotakor a 17. § (3) bekezdése
szerint intézmény terileten:

,a (2) bekezdés a) - e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a tulajdonos, a hasznalo
6s a személyzet széméra szolgalé lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szamban és médon (6nallé laké vagy méas rendeitetésti épiiletben meghatérozoit
szintszam felett) alakithat6 ki.”

Ennek figyelembevételével javasolom a KESZ 36. § (8) bekezdés c) pontjdnak hatéalyon kiviil
helyezését feliilvizsgalni, mert a pont teszi lehetévé az épitési dvezetben a lakas rendeltetés
elhelyezését.

Az 1.3.1.1. Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021) fejezetben az 5.

Kémyezetvédelem, veszélyezietett és veszélyeziels tényezdjii teriletek vizsgalata nem megfelelé
kivagatott tartalmaz, mert a teriiletet érinti a VizminGség-védelmi teriilet vezete:

A dokumentumot javitani, a korlatozassal kiegésziteni sziikséges.



Az 1.3.1.1. Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021) fejezetben 6. Védelmi,
korlatozasi teriiletek vizsgalatédnak kivagatabdl adodéan nem lathatd, de a fteriilet Hidrogeologiai A
véddtertileten beliil

A dokumentumot javitani, a korlatozassal kiegésziteni sziikséges.
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Fentiek mellett meg kell emliteni, hogy a mddositassal érintett ingatlan a mindennapi alapellato
rendelfetések gyalogos elérhetbsége szemponljahdl rosszul ellafott fteriilel, a Budapest 2030
(767/2013. (IV. 24.) F6év. Kgy. hatarozattal elfogadott hosszu tavi varosfejlesztési koncepcié) emiatt
Jalapelldtassal egyltt fejlesztendd lakdtertilefek” kbzé sorolja a teriiletegységet a fenntarthaté
varosrészek kialakitasa a ,kis tavolsagok varosa” elvre alapozva.

A KESZ médositas célja az aktudlis piaci igényekhez igazodéan még tobb lakas elhelyezésének
lehetévé tétele a terileten. Az ingatlan és annak kémyezete az elmilt 10 évben épiilt be,
lakédominans rendeltetésekkel. A teriileten az intézményi vegyes besoroléssal ellentétesen leginkabb
monofunkcids tarsashézak épiiltek. Az elmilt két népszamlélas kozétti idészakban a KSH adatai
alapjan a lakénépesség ezen az Gjonnan beépiilt teriilefen kbzel 600 fével névekedett, alapellato
rendeltetések létesitése nélkil. A vérosfejlesztési célok megvalbsitasanak érdekében javasoljuk a
terileten a KESZ el6irasainak felillvizsgélatat az Gjonnan épilé lakdrendeltetések alapellatasét
biztosité ellaté rendeltetések kialakitasanak érdekében sziikséges teriiletbiztositasokkal.

Légi felvétel a teriiletrsl 2013-ban (forrés: Légi felvetel a teruietrol 2024-ben (foras:
Google Earth, mddositasi javaslattal érintett Google Earth, médositasi javaslattal érintett
ingatlan fehér kontarral jelélve) ingatlan fehér kontarral jel6lve)

ol

A modositas a kialakull allapothoz képest (ij beépitési volument nem tesz lehetévé, a mdédositas célja
a kialakithatd rendeltetési kér valtoztatasa (G lakasok lehetévé tétele). A médositas sorén ennek
megfelelden a beépitési siirliségnek és a zéldfeliileti atlagértéknek valé megfelelés igazoldsa nem
szitkséges.



Kézlekedési szempontbdl a tervezett moédositas nincs befolyassal a févaros kézlekedési halézatara.

A médositas a zdldfelileti rendszer és a kérmyezet allapota szempontjabdl jelentés hatédssal nem bir, a
kialakithatd lakérendeltetéseket varhatéan nem éri kedvezébilen kémyezefi hatds, az Oj
lakérendeltetéssel a mar kialakitott helységek rendeltetésmoédositasa tervezett, ezért kbryezet allapot
valtozas szemponljabdl sem varhato kedvezétlen kdrmyezeti hatas.

Kérjiik fentiek figyelembevételével korrigalni a médositasi dokumentaciot.”

Marton Melinda:
Ellenérzik és javitjak a kért kivagatokat és az OTEK hivatkozést.
A 36. § (8) bekezdés c) pontjanak torlése a XV. kerillet észrevételénél egyeztetve lett.

Partos Judit:

Kdszoni a valaszokat.

A terulet Vi intézményi vegyes terliletfelhasznalasui, de intézmények helyett tarsashazak épuinek.
Felhivja a figyelmet, hogy a laké rendeltetéshez tartozé alapintézmények terlletbiztositasa sziikséges.
A TSZT és FRSZ eldirasainak megfelel, beépitési slrliség és zoldfelileti atlagérték megfeleld,
igazolas nem szikséges.

Ivanyi Gydngyvér:
Egyetén a javaslattal.

Az alatamaszté munkarészben emlités térténik a témegkézlekedés fejlesztésérél is, a 30-as, 230-as
buszok jaratstritésével. Erre véleménye szerint nagy sziikség lenne, a jelenlegi jaratszam nagyon
kevés, és tovabbi lakofejlesztések vannak kilatasban.

Marton Melinda:
Ez egy tervezoi javaslat volt.

A terileten azonban még valéban vannak tavilati lakasfejlesztések, amikor ezek megvalésulnak, akkor
foglalkozni fognak vele.

Partos Judit:
Felhivia a figyelmet, hogy a TEKA hatalyba lépésével a Vi évezetben csak 50% lakasrendeltetés lesz
megengedett,

Ivanyi Gyongyvér:

A TEKA rendelkezéseitsl nem lehet majd eltérni sem.

Fontosnak tartja, hogy az alapintézmények kérdésével foglalkozzanak, mert bar Kaposztasmegyeren
vannak iskolak, gimnazium is, de ezen a terilleten is sok Uj lakas lesz.

napirendi pont
Tovabbi jelenlévé véleményezd szervek képviselbinek nyilatkozatai:

Passa Gabor. Dunakeszi Varos Onkorményzatanak Féépitésze:
Nem emelnek kifogast a médositas ellen.

lvanyi Gyéngyvér:
Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet jovahagyandd részével kapcsolatban jogszabalyon
alapulé észrevétel nem maradt fenn.



Az elkésziilt kiegészitett anyag megkiildését kovetéen adhaté zaré szakmai vélemény. A
dokumentacié javitasara 20 nap all rendelkezésre, mely az 6nkormanyzat kérésére, sziikség esetén
tovabbi 20 nappal meghosszabbithato.

A jelenlévdk a tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tesznek, a 419Kr. elbirasainak
figyelembevételével az egyeztetd targyalast lezarja.

A jegyzbkonyvet készitette:
Vancza Dominika Livia
féeépitészi szakiigyintézé

Melléklet:

- 1 pld. meghivé
- jelenléti iv

- hangfelvétel
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