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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet részére

Ulés id6pontja: 2025. februar 20.

Eloterjesztés targya: Javaslat a Budapest IV. keriilet 73857 hrsz.-i ingatlannal
kapcsolatos elévasarlési jog gyakorlasarol

Eléterjeszt6: Czigler Laszl6 alpolgarmester

Elbterjesztést készitette: dr. Piros Judit vagyongazdalkodési osztélyvezetd

Pénziigyi szempontbdl ellendrizte: Juhasz Andras gazdasagi féosztalyvezetd

Jogi szempontbdl ellendrizte: dr. Papp Anita jogi el6add

Torvényességi szempontbol ellendrizte: | dr. Moldvan Tiinde jegyzd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzatanak (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest IV. keriilet 73857 hrsz.-11, természetben 1047 Budapest, Attila u. 72. szam alatti 1590
m’ nagyséagu, kivett lakohaz udvar gazdaségi épiilet mitvelési 4gu ingatlan 60/100 tulajdoni aranyu része.

Az ingatlan osztatlan k&z0s tulajdonban van Horovitz Janossal és a Nut-Estate Korlatolt Felel6sségii
Térsasaggal (sz¢khely: 1047 Budapest, Foti ut 56. G. ép. Fsz.; addszam: 25497041-2-41; cégjegyzékszam:
01-09-278518; képviseli: Horovitz Janos; a tovabbiakban: Nut-Estate Kft.) 20/100 — 20/100 tulajdoni
hanyad aranyban.

Az Onkormanyzat 60/100 arényt tulajdoni hanyada a Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat
Gazdasagi Intézménye (a tovabbiakban: GI) hasznélatdban van kozfeladat ellatasa céljabol. A Gl az érintett
ingatlanon lakatos miihelyt lizemeltet, ahol az Onkormanyzat fenntartasiban 1évé évodak eszkozeit
javitjdk, karban tartjak. Ezen tevékenységekre tekintettel az ingatlan a GI Alapit6 okiratdban is szerepel
telephelyként. A GI részére a feladat hatékonyabb ellatasa érdekében fontos lenne a rendelkezésre allo
teriiletrész megnovelése.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 5. § (5) bekezdés b) pontja értelmében a helyi
onkormdnyzat korldtozottan forgalomképes torzsvagyondt képezi a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllo,
a helyi 6nkormanyzat képviselo-testiilete és szervei, tovabba a helyi onkormdnyzat dltal fenntartott,
kézfeladatot elldto intézmény, kiltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak elldtdsdt szolgald
épiilet, épiiletrész.

A térvényi rendelkezéssel Gsszhangban Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 48/2012. (XI. 30.) 6nkorményzati rendeletének (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 1. melléklet 2. pontjdba foglalt tdblazat 24. sordban is korlatozottan forgalomképes
torzsvagyonként van nyilvantartva az ingatlan.

A Nut-Estate Kft. jogi képvisel6jének 2025. februdr 06. napjan kelt felhivasa értelmében a Nut-Estate Kft.
a 20/100 tulajdoni hanyadat adasvétel Gitjan kivanja értékesiteni 29.000.000,- Ft értékben.
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A Nut-Estate Kft. tulajdonat képezd ingatlanrész iizleti vagyonnak mindsiil, azonban a feladatellatasra
tekintettel az értékesitést kOvetden a megvasarolt ingatlanrészt az Onkormanyzat korlatozottan
forgalomképes vagyonelemei kdzé indokolt besorolni.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan osztatlan k6zds tulajdonban van, ezért a Polgari térvénykonyvrdl sz6lo
2013. évi V. torvény 5:81 § (1) bekezdése értelmében az Onkormanyzatot a tulajdonostars tulajdoni
hanyadara vonatkozoan eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Onkorményzat felkérése alapjan 2024. szeptember 30. napjan elkészitett és 2025. februar 10. napjan
kiegészitett Igazsagligyi Maganszakértéi Vélemény szerint a Nut-Estate Kft. altal értékesiteni kivant
ingatlanrész (20/100 tulajdoni hanyad) 32.640.000,- Ft 6sszegii értéket képvisel.

A Vagyonrendelet az aldbbi rendelkezéseket tartalmazza:

»31. § (1) Az Onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévdsdrldsi jog gyakorldsa tekintetében - a
vételi ajanlatban vagy az adasvételi szerzédésben meghatdarozott érték és a vagyonelem forgalomképessége
figyelembe vételével - a 20-22. § alapjdn az érintett vagyonelem fulajdonjogdnak megszerzésérol donteni
Jjogosult szerv, illetve személy jogosult donteni.”

»22. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az alabbi tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet
gvakorolja:

a) a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjoganak megszerzése,
b) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdanak dtruhdzdsa.
(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdésben nem emliteit egyéb tulajdonosi jogokat
a polgdrmester gyakorolja.”

A Vagyonrendelet 22. §-a értelmében az érintett ingatlan feletti tulajdonosi dontés joggyakorldja a
polgarmester.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 41. § (4) bekezdése szerint a
képviseld testiilet — a térvényben meghatéarozott kivételekkel — hataskoreit a polgarmesterre, a bizottségra,
a részonkormanyzat testiiletére, a jegyzore, a tarsuldsra ruhazhatja at. E hataskor gyakorlasahoz utasitast
adhat, e hataskort visszavonhatja.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy jelen iigyben a Vagyonrendelet 22. § (3)
bekezdésében polgarmesterre ruhdzott hataskorét vonja magéhoz és dontsén az eldterjesztés targyaban az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasarol.

A hatéarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ...... /2025, (IL. 20.)
hatiarozata a Budapest IV. keriilet 73857 hrsz.-ii ingatlannal Kkapcsolatos elévasarlasi jog
gyakorlasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiilete tgy dont, hogy

a) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata élni kivén a Budapest IV. keriilet 73857 hrsz.-
u ingatlanhoz kapcsolododan az eldvasarlasi jog gyakorlasaval;

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a vételar megfizetésére bruttd 29.000.000 Ft fedezetet biztositson
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2025. évi kdltségvetésében;
c) felhatalmazza a Polgarmestert vagy a feladatkorrel rendelkez6 alpolgarmestert az elévasarlasi jog
gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozatok megtételére, dokumentumok alairasara;
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d) a megvasdrolni kivant 20/100 tulajdoni hanyad az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeként keriil az ingatlanvagyon kataszterébe
e) felkeéri a Polgarmestert, nytjtson be el6terjesztést a d) pont végrehajtasaval Osszefliggésben a

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyondrol és a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsérol szol6 48/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositaséra;.

Felelds: Polgdrmester a feladatkorrel rendelkezd Alpolgarmester Gitjan
Hataridé: a) azonnal
b) 2025. februar 28.
c¢) azonnal
d) 2025. december 31.
¢) az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés kézhezvételét kovetd méasodik havi rendes testiileti
ilés

Budapest, 2025. .02, [k .

Czigler Laszlo
alpolgarmester

Hattéranyag az Kozbiztonsagért és kozrendvédelemért felelds Alpolgarmesteri Titkarsagon megtekinthetd.
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